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Styrelsen for Riksbyggen BRF Kalixhus
nr 1 far hirmed avge drsredovisning for

Forvaltningsberattelse ‘i

2019-09-01 till 2020-08-31

Beloppen i 4rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begradnsning i tiden.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en &kta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rdkenskapsarets slut till 8 381 381 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1954-10-30. Nuvarande stadgar registrerades 2005-08-05.
Foreningen har sitt site i Kalix kommun.
Arets resultat 4r 129 tkr hogre #n foregiende ar. Fordndringen beror framst pa minskade underhéllskostnader.

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 458% till 425%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 203 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 161 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter .
Foreningen #ger fastigheten Ornen 5 i Kalix kommun. P4 fastigheten finns en byggnad med 19 ldgenheter uppforda

med bostadsritt och 12 st lokaler med bostadsrétt/hyresrétt. Byggnaderna &r uppforda 1957.

Fastigheten #r fullvdrdefdrsékrad i Folksam.
Hemforsikring och bostadsrittstilldgg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning Antal
1 rum och kok 2
2 rum och kok 7
3 rum och kok 6
4 rum och kok 4
Anvéndning Antal
Antal lokaler 12
Antal garage 2
Antal p-platser 17
Total tomtarea 1 572 m?
Bostider bostadsritt 1 258 m?
Total bostadsarea 1258 m?
Lokaler bostadsritt 803 m?
Total lokalarea 803 m?

N/
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Av den totala lokalarean utgdr uthyrningsbar yta 641 m?.

Arets taxeringsvérde 8 365 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 8365 000 kr

Intikter fran lokalhyror utgor ca 23,04 % av foreningens nettoomséttning.
Riksbyggens kontor i Luled har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Norrbotten.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrttsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa terbéring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara féreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 134 tkr och planerat underhall for 5 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets

utforda underhall”.

Underhallsplan: Féreningen har en upprittad léngsiktig underhallsplan.

Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Lokaler 5108
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Alexander Wiklund Ordférande 2021
Vice ordfdrande &
Lena Eliasson sekreterare 2022
Jan Bladfilt Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Pentti Parviainen Suppleant 2021
Teija Tornkvist Suppleant 2022
Carin Harwing Modén Suppleant Riksbyggen
Revisorer och ovriga funktionirer
Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Fortroendevald
Robert Krook revisor
Registrerat
KPMG AB revisionsbolag
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Cecilia Lindgren Parviainen

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga handelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens péverkan pd ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 24 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 1 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 1 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen upp gar
till 24 personer.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2015-01-01 dé den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oftrindrad drsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 796 kr/m?/ar.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetséret 1 6verlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 2 st.).

Foljande aktiviteter &r genomforda.- Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Luled Energi som garanterar att 100
procent av den el som kdps in till AktivEl 4r miljocertifierad och ursprungsmérkt vattenkraft. Med detta gor
bostadsrittsforeningen ett aktivt miljoval och tar ansvar for minskade utsldpp av klimatpaverkande véxthusgaser.-
Féreningen koper energitjénster av Riksbyggen for att ge en dverblick och kontroll 6ver féreningens samlade
energianvindning.- Genom att anvinda energieffektiva lagenergilampor gor foreningen energibesparingar.

\35%
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 1 486 1527 1 588 1577 1 569
Resultat efter finansiella poster -42 -171 158 211 217
Soliditet % 18 19 19 17 15
Likviditet % 425 458 396 377 348
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 796 796 796 796 796
Driftkostnader, kr/m? 435 530 395 293 322
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 433 423 395 293 322
Lén, kr/m? 3153 3193 3392 3498 3611
550
500
450
400
350
300
2015f2016 2016/2017 2017/2018 20132019 2019/2020

«»- Driftkostnader, ki/m2 == Driftkostnader exkl underhall, kr/m2

Nettoomsiittning: intdkter frin arsavgifter, hyresintékter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.

R
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Reservfond  Underhillsfond Balanserat Arets
resultat resultat
Belopp vid érets borjan 67 237 25083 1562 766 71574 -171 053
Disposition enl. arsstimmobeslut 171 053 171 053
Reservering underhéllsfond 180 000 -180 000
Ianspraktagande av
underhéllsfond -5 108 5108
Arets resultat 42118
Vid érets slut 67237 25083 1737 658 -274 371 -42 118
Resultatdisposition
Till &rsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr
Balanserat resultat -99 480
Arets resultat -42 118
Arets fondavsittning enligt stadgarna -180 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 5108
Summa -316 489
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Extra reservering till underhllsfonden 0
- 316 489

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hidnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.

W
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Resultatrakning

2019-09-01 2018-09-01
Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1 486 397 1 527 467
Ovriga rorelseintikter Not 3 37150 39 281
Summa rorelseintikter 1523 547 1 566 748
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -897 251 -1 092 478
Ovriga externa kostnader Not 5 -329 454 -319 128
Personalkostnader Not 6 -9 456 -11 039
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -203 476 -203 476
Summa rorelsekostnader -1 439 638 -1 626 121
Rorelseresultat 83 909 -59 373
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anliggningstillgdngar Not 8 0 2736
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 1501 7 463
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -127 528 -121 879
Summa finansiella poster -126 027 -111 680
Resultat efter finansiella poster -42 118 -171 053
Arets resultat -42 118 -171 053
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 6433 589 6 637 065
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anléiggningstillgdngar 6 433 589 6 637 065
Finansiella anliggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar Not 13 28 500 28 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 28 500 28 500
Summa anliggningstillgangar 6 462 089 6 665 565
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 15773 27078
Ovriga fordringar Not 14 74 505 58 284
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 47103 44 331
Summa kortfristiga fordringar 137 381 129 693
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 1 778 956 1 646 440
Summa kassa och bank 1778 956 1 646 440
Summa omsittningstillgangar 1916 337 1776 133
Summa tillgdngar 8 378 426 8 441 698
A\
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 67237 67237

Reservfond 25083 25083

Fond for yttre underhall 1737 657 1 562 766

Summa bundet eget kapital 1829977 1 655 086

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -274 371 71 574

Arets resultat -42 118 -171 053

Summa fritt eget kapital -316 489 -99 480

Summa eget kapital 1513 488 1 555 606
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 6414 564 6498 112

Summa langfristiga skulder 6414 564 6 498 112

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 83 548 83 548

Leverantorsskulder 62 104 59 523

Skatteskulder -2219 0

Ovriga skulder Not 18 92 789 86013

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 19 214 152 158 896

Summa kortfristiga skulder 450 374 387 980

Summa eget kapital och skulder 8378 426 8 441 698

| Vg
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sé att endast den del som beloper pé rikenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Standardforbéttringar Linjar 15
Inventarier Linjdr 5

Mark ir inte foremal for avskrivningar.

v
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsaéttning

2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Arsavgifter, bostider 1001 844 1001 844
Arsavgifter, lokaler 86 312 103 280
Hyror, lokaler 342518 354 188
Hyror, garage 10 860 10 920
Hyror, p-platser 57 600 56 700
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -71 004 -49 104
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -5100 -4 500
Elavgifter 63 367 54 139
Summa nettoomsittning 1486 397 1527 467
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Kabel-tv-avgifter 34200 34200
Ovriga ersittningar 1163 2741
Fakturerade kostnader 1790 2340
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -3 0
Summa 6vriga rorelseintékter 37 150 39 281
Not 4 Driftkostnader
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Underhéll -5 108 -220 500
Reparationer -133 966 -89 807
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -37 898 -37 898
Forsakringspremier -10231 -6 708
Kabel- och digital-TV -20 277 -19 626
Aterbiring fran Riksbyggen 0 3 800
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -4 529
Serviceavtal 0 -3 113
Obligatoriska besiktningar 0 -7 971
Bevakningskostnader -6 386 -7 639
Ovriga utgifter, kopta tjdnster -1 442 0
Sno- och halkbekédmpning -20 439 -41 642
Forbrukningsinventarier -186 -660
Vatten -136 224 -120 741
Fastighetsel -161 701 -179 327
Uppvérmning -286 164 -282 827
Sophantering och dtervinning =77 230 -73 289
Summa driftkostnader -897 251 -1 092 4{3—)
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Forvaltningsarvode administration -284 132 -277 764
IT-kostnader -1239 -1 380
Arvode, yrkesrevisorer -30010 241
Ovriga forvaltningskostnader -11 836 -14 454
Kreditupplysningar -2 322 -2 884
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -1 163 -2 741
Kontorsmateriel -1 172 -2 483
Medlems- och foreningsavgifter 0 -2 800
Bankkostnader -1534 -1 599
Advokat och rittegdngskostnader 0 -2 500
Ovriga externa kostnader -2 009 -4 802
Prel kostnader (leverantér) 5963 -5963
Summa 6vriga externa kostnader -329 454 -319 128
Not 6 Personalkostnader
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Styrelsearvoden -4 400 -9 600
Sammantridesarvoden -2 800 1200
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -800 -800
Sociala kostnader -1 456 -1 839
Summa personalkostnader -9 456 -11 039
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Avskrivning Byggnader -179 876 -179 876
Avskrivningar tillkommande utgifter -23 600 -23 600
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -203 476 -203 476
. Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Rénteintédkter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 0 2736
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 0 2736
Not 9 Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 163 224
Ovriga ranteintikter 1338 7238
Summa ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 1501 7 4&



Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter

2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Rintekostnader for fastighetslén -124 508 -121 552
Rintekostnader till kreditinstitut -3 020 -327
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -127 528 -121 879
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-08-31 2019-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 11 540 072 11 540 072
Mark 85000 85 000
Tillkommande utgifter 385 647 385 647
Summa 12 010 719 12 010 719
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 12 010 719 12 010 719
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -5 023 407 -4 843 530
Tillkommande utgifter -350 247 -326 647
Summa -5 373 654 -5170 177
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -179 876 -179 876
Arets avskrivning tillkommande utgifter -23 600 -23 600
Summa -203 476 -203 476
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 577 130 -5 373 653
Restvirde enligt plan vid arets slut 6 433 589 6 637 065
Varav
Byggnader 6 336 789 6 516 665
Mark 85 000 85000
Tillkommande utgifter 11 800 35400
Taxeringsvarden
Bostédder 6 536 000 6 536 000
Lokaler 1 829 000 1 829 000
Totalt taxeringsvirde 8 365 000 8 365 000
varav byggnader 6 478 000 6478 000
varav mark 1887 000 1887 000
A\

12 I ARSREDOVISNING Riksbyggen BRF Kalixhus nr 1 Org.nr: 798200-0585




Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2020-08-31 2019-08-31
Vid arets horjan
Inventarier och verktyg 49 000 49 000
Installationer 92 671 92 671
Summa 141 671 141 671
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 141 671 141 671
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -49 000 -49 000
Installationer -92 671 -92 671
Summa -141 671 -141 671
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 0
Summa 0 0
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -49 000 -49 000
Installationer -92 671 -92 671
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -141 671 -141 671
Restvarde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Inventarier och verktyg 0
Installationer 0
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2020-08-31 2019-08-31
57st Garantikapitalbevis 4 500kr i Intresseforeningen 28 500 28 500
Summa andra langfristiga fordringar 28 500 28 500
Not 14 Ovriga fordringar
2020-08-31 2019-08-31
Skattefordringar 0 2219
Skattekonto 64 275 45 835
Ovriga kortfristiga fordringar 10230 10230
Summa oévriga fordringar 74 505 58 284
N\
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

2020-08-31 2019-08-31
Upplupna rénteintékter 0 2 824
Forutbetalda forsdkringspremier 3438 3354
Forutbetalda driftkostnader 2322 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 23 841 23 351
Forutbetald vattenavgift 11 001 10 136
Forutbetald renhéllning 2 753 3018
Forutbetald kabel-tv-avgift 1915 1 647
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 1 833 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 47 103 44 331

Not 16 Kassa och bank

2020-08-31 2019-08-31
Bankmedel 1216291 1212129
Transaktionskonto 562 665 434 311
Summa kassa och bank 1778 956 1 646 440
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-08-31 2019-08-31

Inteckningslén 6498 112 6 581 660

Nista &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -83 548 -83 548

Langfristig skuld vid arets slut 6 414 564 6 498 112
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld

Omsatta lan

STADSHYPOTEK 2,14% 2019-10-02 746 703,00 0,00 21 672,00 725 031,00
STADSHYPOTEK 2,30% 2020-12-04 1975 786,00 0,00 21 416,00 1 954 370,00
STADSHYPOTEK 1,98% 2021-01-30 1 882 923,00 0,00 20 140,00 1 862 783,00
STADSHYPOTEK 1,51% 2022-09-01 1 976 248,00 5 080,00 20 320,00 1955 928,00
Summa 6 581 660,00 5 080,00 83 548,00 6 498 112,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 83 548 kr varfor den delen av skulden betraktas som Kkortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 334 192 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 6 080 372 kr forfaller till betalning senare 4n 5 &r efter balansdagen.

Enligt lanespecifikationen ovan finns tva lan med villkorsdndringsdag under dar 2020-2021 (Néstkommande
rdkenskapsar). Dessa ska normalt redovisas som kortfristiga skulder. Foreningen har emellertid valt att redovisa dessa
lan som langfristiga, forutom den del som dr planerad att amorteras under 2020-2021. Foreningen har inte fitt ndgra
indikationer pa att Ianen inte kommer att omsdttas/forlingas.

Om lanen skulle redovisas som kortfristiga skulder skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.

Not 18 Ovriga skulder
2020-08-31 2019-08-31
Lén under betalning 0 -12392
Medlemmarnas reparationsfonder 90 327 93613
Skuld f6r moms 2 462 4792
Summa 6vriga skulder 92 789 86 013
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

2020-08-31 2019-08-31
Upplupna sociala avgifter 2514 2514
Upplupna rintekostnader 20 540 19 181
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 6251 0
Upplupna elkostnader 11 037 11037
Upplupna virmekostnader 15264 13979
Upplupna kostnader for renhallning 4981 0
Upplupna revisionsarvoden 19 342 8 675
Upplupna styrelsearvoden 8 000 8 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 5963
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 126 224 89 548
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 214 152 158 896
Not Stillda sdkerheter 2020-08-31 2019-08-31
Fastighetsinteckningar 3 887 600 3 887600

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte nagra eventualforpliktelser.

Not Visentliga handelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utging har inga hindelser, som i vissentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat.
)
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Styrelsens underskrifter

Velie  Joei-01- 20

Ort och datum
MM)A W/V OZQ [ @,\/O\/KV\/\/
Alexander Wiklund Lena Eliasson
}{{ Bladfilt

2 .. F 24
Vér revisionsberittelse har limnats 3 Le \’0 (oA \

Monika Lindgren, KPMG AB Robert Krook
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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8 Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R I kS byg g e n B R F for Riksbyggen BRF Kalixhus nr 1 i
samarbete med Riksbyggen
Kalixhus nr 1

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 < Riksbyggen
Remm el Livet

www.riksbyggen.se
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REVISIONSDerallelse

Till féreningsstdmman i BRF Kalixhus nr 1, org. nr 798200-0585

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér BRF Kalixhus nr 1 for rdkenskapsaret 2019-09-01—2020-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella st&lining per den 31 augusti 2020 och av dess finansiella resultat for rakenskapséret enligt arsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér s &r tilldmpligt, om férhallanden som kan péverka for-
mégan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfoéra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av s#kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hog grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och dndamalsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgédrder som &r ldmpliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig os&kerhetsfak-
tor som avser s&dana héndelser eller férhéllanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, méaste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmérk-
samheten p& upplysningarna i &rsredovisningen om den vésent-
liga os#kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofill-
réckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

— utvérderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett s&tt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dédrmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF Kalixhus nr 1 for rakenskapsaret 2019-
09-01—2020-08-31 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs n&rmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

— foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
l&dmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Lulea den :’) &—e loruer F)C’\Z \
SN .\ﬁ— (S__
‘(\'L (@
Monika Lindgren Robert Krook

Auktoriserad revisor
KPMG AB
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Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och &évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sé&rskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r reievanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostads-
rattslagen.
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