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R T oo G (O I LR e N |
Styrelsen for RBI Kalixhus nr 1 féar

Forvaltningsberattelse s

2020-09-01 till 2021-08-31

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot ersittning,
till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats, och i
férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en ikta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1954-10-30. Nuvarande stadgar registrerades 2005-08-05.

Foreningen har sitt séte i Kalix kommun.

Arets resultat dr 159 tkr hogre 4n foregiende &r. Forindringen beror framst pa minskade reparationskostnader.
Féreningens likviditet har under aret forandrats fran 424% till 69%. Kommande verksamhetsar kommer foreningen att

omfbrhandla 1 l&n som klassificeras som kortfristiga skulder (enligt RevU-18). Foreningen likviditet exklusive dessa
kortfristiga skulder forindrats under &ret fran 424 % till 539 %.

I resultatet ingér avskrivningar med 193 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 310 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad for 1 374 m?, vilket motsvarar 48 % av fastighetens uthyrningsbara yta.
Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Ornen 5 i Kalix kommun. P4 fastigheten finns en byggnad med 19 ldgenheter uppforda med
bostadsritt och 12 st lokaler med bostadsritt/hyresritt. Byggnaderna #r uppforda 1957.

Fastigheten 4r fullvirdeforsikrad i Folksam.

Hemforsdkring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal Kommentar

1 rum och kok 2

2 rum och kok

7
3 rum och kak 6
4

4 rum och kék
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar

Antal lokaler 12

Antal garage 2

Antal p-platser 17

Total tomtarea 1 572 m?
Total bostadsarea 1 258 m?
Total lokalarea 803 m?

Av den totala lokalarean utgor uthyrningsbar yta 641 m>.

Arets taxeringsvirde 8 365 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 8365 000 kr

Intdkter fran lokalhyror utgdr ca 25,22 % av foreningens nettoomsittning.
Riksbyggens kontor i Luled har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Norrbotten.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom intresseforeningen
kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell utdelning frén
Riksbyggens resultat. Utover utdelning pd andelar kan foreningen dven fa aterbaring pd kopta tjénster frdn Riksbyggen.
Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av uppkomna
skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 66
tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets utforda underhdll”.

Underhallsplan: Féreningen har en upprittad ldngsiktig underhéllsplan.

|\
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Efter senaste stimman och darpé fsljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Alexander Wiklund Ordférande 2023
Lena Eliasson Sekreterare 2022
Jan Bladfilt Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Pentti Parviainen Suppleant 2023
Teija Tornkvist Suppleant 2022
Monica Strém Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Monika Lindgren, KPMG AB Auktoriserad revisor 2022

Robert Krook Fortroendevald revisor 2022

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stiimma

Cecilia Parviainen 2022

Vésentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rékenskapsdret har inga handelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som visentligt skiljer sig
frdn den normala verksamhetens péverkan p& ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsdrets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 24 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 0 personer. Arets avgéende medlemmar uppgir till 0 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till
24 personetr.

Baserat pé kontraktsdatum har inga dverlatelse av bostadsritter skett (féregdende ér 1 st.)

Féreningen dndrade drsavgiften senast 2015-01-01 d& den h&jdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforindrad arsavgift.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 796 kr/m?4r.

Féljande aktiviteter &r genomforda.- Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Luled Energi som garanterar att 100
procent av den el som kops in till AktivEl 4r miljdcertifierad och ursprungsmirkt vattenkraft. Med detta gor
bostadsrittsforeningen ett aktivt miljoval och tar ansvar for minskade utslépp av klimatpaverkande vixthusgaser.-
Féreningen koper energitjénster av Riksbyggen for att ge en dverblick och kontroll ver foreningens samlade
energianvdndning.- Genom att anvinda energieffektiva ldgenergilampor gér foreningen energibesparingar.

L
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr)

Nettoomsittning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet %

Likviditet % exkl [aneomférhandlingar

kommande verksamhetsar

Likviditet % inkl l&neomforhandlingar
kommande verksamhetsar

Arsavgiftsniva for bostider, kr/m2
Driftkostnader, kr/m2
Driftkostnader exkl underhall, kr/m2
Lan, kr/m2

2020/2021

1558
117
19

539

69
796
404
404

3150

2019/2020

1 486
-42
18

424

424
796
435
433
3153

2018/2019

1527
-171
19

458

458
796
530
423
3193

2017/2018

1588
158
19

396

396
796
395
395
3392

2016/2017

1577
211
17

377

377
796
293
293
3498

Nettoomsittning: intikter fidn arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdiknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

—J
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplitelse- Reservfond Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets borjan 67237 0 25083 1737657 274 371 42118
Extra reservering for underhall
enl. stammobeslut 0 0
Disposition enl. rsstimmobeslut 42118 2118
Reservering underhallsfond 513 000 -513 000
Arets resultat 116 720
Vid Arets slut 67237 0 25 083 2 250 657 -829 489 116 720
Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat -316 489
Avrets resultat 116 720
Arets fondavsittning enligt underhallsplanen -513 000
Summa =712 769
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten::
Extra reservering till underhéllsfonden 0
Att balansera i ny rikning i kr - 712769

Vad betrdffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.

\ S8
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Resultatrakning

2020-09-01 2019-09-01
Belopp i kr 2021-08-31 2020-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1 558 555 1486 397
Ovriga rérelseintikter Not 3 37776 37150
Summa rorelseintiikter 1596 331 1523 547
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -953 346 -897 251
Ovriga externa kostnader Not 5 -215 628 -329 454
Personalkostnader Not 6 -10 948 -9 456
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -192 927 -203 476
Summa rorelsekostnader -1 372 849 -1 439 638
Rorelseresultat 223 482 83 909
Finansiella poster
Resultat frdn dvriga finansiella
anlidggningstillgdngar Not 8 2 736 0
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 8 285 1501
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -117 783 -127 528
Summa finansiella poster -106 762 -126 027
Resultat efter finansiella poster 116 720 -42 118
Arets resultat 116 720 -42 118

)
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-08-31 2020-08-31
TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 6278 187 6433 589
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anléiggningstillgingar 6278 187 6433 589
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar Not 13 28 500 28 500
Summa finansiella anliggningstillgingar 28 500 28 500
Summa anliggningstillgangar 6306 687 6 462 089
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 8508 15773
Skattefordring 5 866 2219
Ovriga fordringar Not 14 70 141 74 505
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 15 44 060 47103
Summa kortfristiga fordringar 128 575 139 600
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 1 955 890 1778 956
Summa kassa och bank 1 955 890 1778 956
Summa omsittningstillgangar 2 084 465 1918 556
Summa tillgangar 8391153 8 380 645
e
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-08-31 2020-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 67237 67237

Reservfond 25083 25083

Fond for yttre underhéll 2 250 657 1737 657

Summa bundet eget kapital 2342 977 1829977

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -829 489 -274 371

Arets resultat 116 720 -42 118

Summa fritt eget kapital -712 769 -316 489

Summa eget kapital 1630 208 1513 488
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 3737791 6414 564

Summa langfristiga skulder 3737791 6414 564

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 2676773 83 548

Leverantorsskulder 57 125 62104

Ovriga skulder Not 18 91251 92 789

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 19 198 005 214 152

Summa kortfristiga skulder 3023 154 452 593

Summa eget kapital och skulder 8391 153 8 380 645

w
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndamndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna ér oférandrade i jamforelse med foregéende ar forutom den delen av foreningens langfristiga
skuld som &r foremél for omforhandling inom 12 ménader frén rikenskapsarets utgang. Dessa redovisas fr.o m. 2020 som
kortfristig skuld. Jaimforelsedret siffror har inte riknats om.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas som
intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intidkt nér det dr sannolikt att fSreningen kommer att f de ekonomiska
fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Standardforbittringar Linjdr 15
Inventarier Linjar 5

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

L
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-09-01 2019-09-01

2021-08-31 2020-08-31
Arsavgifter, bostider 1001 844 1001 844
Arsavgifter, lokaler 103 280 86312
Hyror, lokaler 393 102 342 518
Hyror, garage 11 040 10 860
Hyror, p-platser 57 600 57 600
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -47 470 -71 004
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -2 170 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -4 000 -5 100
Elavgifter 45329 63 367
Summa nettoomsittning 1 558 555 1486 397

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2020-09-01 2019-09-01

2021-08-31 2020-08-31
Kabel-tv-avgifter 34200 34200
Ovriga ersittningar 2 856 1163
Fakturerade kostnader 720 1790
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 0 -3
Summa 6vriga rorelseintakter 37776 37 150

Not 4 Driftskostnader

2020-09-01 2019-09-01

2021-08-31 2020-08-31
Underhall 0 -5108
Reparationer -66 198 -133 966
Sjdlvrisk -7379 0
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -34 251 -37 898
Forsdkringspremier -11 134 -10 231
Kabel- och digital-TV -22 891 -20277
Aterbiring frin Riksbyggen 3200 0
Obligatoriska besiktningar -4 492 0
Bevakningskostnader -7 224 -6 386
Ovriga utgifter, kopta tjdnster -3 235 -1 442
Sné- och halkbekdmpning -30 676 -20 439
Forbrukningsinventarier 0 -186
Vatten -130 958 -136 224
Fastighetsel -158 344 -161 701
Uppvérmning -280 939 -286 164
Sophantering och atervinning -76 328 =77 230
Forvaltningsarvode drift * -122 496 0
Summa driftskostnader -953 346 -897 251

*Under éret har man forhandlat ett tekniskt forvaltningsavtal vilket gor att kostnaden for bade ekonomisk och teknisk
forvaltning bokfors pa konto “forvaliningsarvode drift”fran och med 1 juli 2021, se not 5 ddr del av ekonomiskt

Jforvaltningsarvode bokas.
N
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-09-01 2019-09-01

2021-08-31 2020-08-31
Forvaltningsarvode administration * -179 554 -284 132
IT-kostnader 0 -1239
Arvode, yrkesrevisorer -10 658 -30010
Ovriga forvaltningskostnader -8 280 -11 836
Kreditupplysningar -1 548 -2322
Pantf6rskrivnings- och dverlatelseavgifter -1 666 -1 163
Kontorsmateriel 0 -1 172
Konstaterade forluster hyror/avgifter -2 625 0
Medlems- och foreningsavgifter -2 800 0
Bankkostnader -6 665 -1 534
Ovriga externa kostnader -1 833 -2 009
Prel kostnader (leverantor) 0 5963
Summa &vriga externa kostnader -215 628 -329 454

*Under aret har man forhandlat ett tekniskt forvaltningsavial vilket gor att kostnaden for béde ekonomisk och teknisk
Jorvaltning bokfors pa konto “‘forvaliningsarvode drift” fiém och med 1 juli 2021, se not 4 deir del av ekonomisk/tekniskt

JSorvaltningsarvode bokas.

Not 6 Personalkostnader

2020-09-01 2019-09-01
2021-08-31 2020-08-31
Styrelsearvoden -8000 -4 400
Sammantridesarvoden 0 -2 800
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -800 -800
Sociala kostnader -2 148 -1 456
Summa personalkostnader -10 948 -9 456
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2020-09-01 2019-09-01
2021-08-31 2020-08-31
Avskrivning Byggnader -179 876 -179 876
Avskrivningar tillkommande utgifter -13 051 -23 600
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -192 927 -203 476
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2020-09-01 2019-09-01
2021-08-31 2020-08-31
Rénteintdkter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra foretag 2736 0
Summa resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar 2736 0
|
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Not 9 Ovriga rianteintékter och liknande resultatposter

2020-09-01 2019-09-01

2021-08-31 2020-08-31

Rainteintikter fran bankkonton 3649 0
Rénteintikter frén hyres/kundfordringar 4636 163
Ovriga ranteintikter 0 1338
Summa 6vriga ranteintékter och liknande resultatposter 8 285 1501

Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2020-09-01 2019-09-01

2021-08-31 2020-08-31

Rantekostnader for fastighetslan -117 783 -124 508
Rantekostnader till kreditinstitut 0 -3 020
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -117 783 -127 528

(\&P
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2021-08-31 2020-08-31
Vid arets bérjan
Byggnader 11 540 072 11 540 072
Mark 85000 85000
Tillkommande utgifter 385 647 385 647
12 010 719 12010719
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter 37526
37 526 0
Summa anskaffningsviarde vid arets slut 12 048 245 12 010 719
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -5203 283 -5023 407
Tillkommande utgifter -373 847 -350 247
-5 577 130 -5 373 654
Arets avskrivningar
Avrets avskrivning byggnader -179 876 -179 876
Arets avskrivning tillkommande utgifter -13 051 -23 600
-192 927 -203 476
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 770 057 -5 577 130
Restvédrde enligt plan vid arets slut 6 278 187 6 433 589
Varav
Byggnader 6156913 6336 789
Mark 85000 85000
Tillkommande utgifter 36 275 11 800
Taxeringsvérden
Bostidder 6 536 000 6 536 000
Lokaler 1 829 000 1 829 000
Totalt taxeringsvarde 8365 000 8 365 000
varav byggnader 6478 000 6 478 000
varav mark 1887 000 1887 000
L
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2021-08-31 2020-08-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 49 000 49 000
Installationer 92 671 92 671
141 671 141 671
Summa anskaffningsviarde vid arets slut 141 671 141 671
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan
Inventarier och verktyg -49 000 -49 000
Installationer -92 671 -92 671
-141 671 -141 671
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 0
0 0
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -49 000 -49 000
Installationer -92 671 -92 671
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -141 671 -141 671
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 0 0
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2021-08-31 2020-08-31
Andra langfristiga fordringar 28 500 28 500
Summa andra langfristiga fordringar 28 500 28 500
Not 14 Ovriga fordringar
2021-08-31 2020-08-31
Skattekonto 70 141 64 275
Ovriga kortfristiga fordringar 0 10 230
Summa 6vriga fordringar 70 141 74 505
Q2
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Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

2021-08-31 2020-08-31
Forutbetalda forsikringspremier 4 049 3438
Forutbetalda driftkostnader 0 2322
Forutbetalt forvaltningsarvode 24 264 23 841
Forutbetald vattenavgift 11058 11001
Forutbetald renhallning 2 871 2 753
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 1915
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 1819 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 1833
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 44 060 47 103

Not 16 Kassa och bank

2021-08-31 2020-08-31
Bankmedel 1219940 1216291
Transaktionskonto 735950 562 665
Summa kassa och bank 1 955 890 1778 956

Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2021-08-31 2020-08-31
Inteckningslan 6414 564 6498 112
Nista ars omforhandlingar av ldngfristiga skulder till kreditinstitut -2636 313 0
Niésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -40 460 -83 548
Langfristig skuld vid arets slut 3737791 6 414 564

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
STADSHYPOTEK 2,14% 2021-10-06 725 031,00 0,00 21672,00 703 359,00
STADSHYPOTEK 2,30% 2021-09-06 1 954 370,00 0,00 21416,00 1 932 954,00
STADSHYPOTEK 1,51% 2022-09-01 1 955 928,00 0,00 20 320,00 1 935 608,00
STADSHYPOTEK 1,22% 2024-01-30 1 862 783,00 0,00 20 140,00 1 842 643,00
Summa 6 498 112,00 0 83 548,00 6 414 564,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 40 460 kr samt omfSrhandla ett 18n om 2 636 313 kr varfor den delen
av skulden betraktas som kortfristig skuld. Av den léngfristiga skulden forfaller 3 778 251 kr till betalning mellan 2 och 5

ar efter balansdagen.

o/
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Not 18 Ovriga skulder

2021-08-31 2020-08-31

Medlemmarnas reparationsfonder 89 119 90 327
Skuld for moms 2132 2462
Summa ovriga skulder 91 251 92 789

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2021-08-31 2020-08-31

Upplupna sociala avgifter 4148 2514
Upplupna rédntekostnader 20 105 20 540
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 6251
Upplupna elkostnader 4450 11 037
Upplupna vdrmekostnader 6992 15264
Upplupna kostnader for renhéllning 3718 4981
Upplupna revisionsarvoden 30 000 19 342
Upplupna styrelsearvoden 13 200 8000
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 115392 126 224
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 198 005 214 152
Not 20 Stéllda sdkerheter 2021-08-31 2020-08-31
Fastighetsinteckningar 3 887 600 3 887 600

Not 21 Eventualférpliktelser

Féreniingen har inte ndgra eventualforpliktelser.

Not 22 Visentliga héndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga hiandelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.
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Ordlista

Anléggningstillgangar
Tillgdngar som #r avsedda for 1angvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anlédggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrékning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrédkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fréimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive ldgenhet. Den érliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (Iangsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen g i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sé 4r det en forutbetald kostnad. Man kan siiga att foreningen har
en fordran p4 forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsdkringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter dr intékter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tvd slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjinst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvéinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formAga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, réintor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgingarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsret. Om kostnaderna #r storre én
intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under dret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, drifiskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintsikter. Ger ett métt p& hur skuldtyngd foreningen #r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméaga. Att en forening har hdg soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med 14n.

Stéllda sédkerheter
Avser i foreningens fall de sidkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhallna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beriknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den I6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie féreningsstdimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintikter &r
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte 4r hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhllsplanen benémns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rékna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital p& foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r eit mojligt tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det #r osékert om dessa framtida handelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse &r ocksé ett &tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse #r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2021-08-31 2020-08-31
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 953 346 897251
Ovriga externa kostnader 215 628 329 454
Personalkostnader 10 948 9456
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 192 927 203 476
anldggningstillgdngar

Finansiella poster 106 762 126 027
Summa kostnader 1479 611 1 565 665

333 338,00

I Ovriga kostnader

B Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgdngar

M Driftkostnader

953 346,00
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Driftkostnadsfordelning

Belopp i kr 2020 2019
Yttre skotsel/fastighetsskétsel grund 122 496 0
Rabatt/aterbéring frén RB -3 200 0
Obligatoriska besiktningskostnader 4492 0
Bevakningskostnader 7224 6 386
Ovriga utgifter for kopta tjanster 3235 1442
Sno- och halkbekd@mpning 30 676 20439
Rep bostider utg for kopta tj 11 495 571
Rep gemensamma utrymmen utg for kdpta tj 0 9276
Rep gem utry utg for kopta tj Tvéttutrustning 2971 0
Rep installationer utg for kopta tj 7 823 1467
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 10 947 9 683
Rep install utg for kopta tj Viarme 0 , 35891
Rep install utg for kopta tj Ventilation 16 472 0
Rep huskropp utg for kopta tj 0 1058
Ovriga Reparationer 2924 0
Vattenskador 13 566 76 020
UH lokaler utg for kopta tj 0 5108
Fastighetsel 158 344 161 701
Uppvérmning 0 286 164
Fjdrrvdrme 280939 0
Vatten 130 958 136 224
Sophémtning 76 328 77 230
Fastighetsforsékring 11 134 10231
Sjéalvrisk 7379 0
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 22 891 20277
Fastighetsskatt 34 251 37 898
Forbrukningsmaterial 0 186
Summa driftkostnader 953 346 897 251

o ‘

130 958,00
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2021-08-31 2020-08-31
BOA 1 258 kr/kvm 1 258 ki/kvm
Belopp i kr 2020 2019
Bevakningskostnader 6 5
Digitala tjnster (Bredband, TV etc) 18 16
Fastighetsel 126 129
Fastighetsforsdkring 9 8
Fastighetsskatt 27 30
Fjédrrvdarme 223 0
Forbrukningsinventarier 0 0
Forbrukningsmaterial 0 0
Obligatorisk ventilationskontroll OVK 0 0
Obligatoriska besiktningskostnader 4 0
Rabatt/aterbéring frén RB -3 0
Rep bostéder utg for kopta tj 9 0
Rep gem utry utg for kopta tj Tvittutrustning 2 0
Rep gemensamma utrymmen utg for képta tj 0 7
Rep huskropp utg for kopta tj 0 1
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 9 8
Rep install utg for kipta tj Ventilation 13 0
Rep install utg for kopta tj Virme 0 29
Rep installationer utg for kopta tj 6 1
Rep lokaler utg for kopta tj 0 0
Serviceavtal 0 0
Sjélvrisk 6 0
Snd- och halkbekidmpning 24 16
Sophédmtning 61 61
Systematiskt brandskyddsarbete 0 0
UH huskropp utg for kopta tj 0 0
UH lokaler utg for kopta tj 0 4
UH Markytor utg for kopta tj 0 0
Uppvérmning 0 227
Vatten 104 108
Vattenskador 11 60
Yttre skotsel/fastighetsskotsel grund 97 0
Ovriga kostnader for transportmedel 0 0
Ovriga Reparationer 2 0
Ovriga utgifter for kopta tjénster 3 1
Summa driftkostnader 757,83 713,24
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Arsredovisningen dr upprettad av styrelsen

R B F Ka | iX h u S n r 1 for RBF Kalixhus nr 1 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 N lesbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Run for heba Linvel
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Revisionsperatelse

Till féreningsstdmman i BRF Kalixhus nr 1, org. nr 798200-0585

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Kalixhus nr 1 for rakenskapsaret 2020-09-01—2021-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 augusti 2021 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens ovriga delar. ]

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péaverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet &r en hog grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férméga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och darmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for BRF Kalixhus nr 1 for rakenskapsaret 2020-
09-01—2021-08-31 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Viillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r frsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stlining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och frvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— féretagit nagon &tgéard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lémpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller fsrsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-

gen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst p4 revisionen av riakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och véasentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med bostads-
rattslagen.
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