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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB:s Brf Manhem i Kalix, 798200-0205 far harmed avge arsredovisning for 2021.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter for permanent
boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Foreningen &ger och forvaltar fastigheterna Manhem 19 och 32. P4 fastigheten har under 1960 uppforts tva
flerfamiljshus med adress Centrumvéagen 56 och 58 och innehaller 55 bostadsratter, 6 hyresratter samt en lokal.
Foreningen har sitt sate i Kalix kommun.

Bostadsréttsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Dina Forsakringar Nord. | féreningens fastighetsforsakring ingar
bostadsrattstillagg for foreningens lagenheter.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt féljande Antal Yta m2
1 rum och kok 18 504
2 rum och kok 18 1029
3 rum och kok 22 1696,5
4 rum och kok 3 295,5
Bostéder 61 3525
Lokaler 1 1375
Garageplatser 6

Bilplatser med motorvérmare. 45

De senaste aren har foreningen gjort foljande storre underhallsétgérder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhall och investeringar
1990-1993 Rep badrum

2015 Underhall av parkeringsplatser
2016 Underhall av fasad

2019 Byte av varmevéxlare

2021 Takrenovering

2021 Garageportar

2021 IMD matare

2021 Spolning aviopp

2021 Lasbyte

Vasentliga handelser under aret
Under aret har foreningen genomfort foljande storre underhallsatgarder. Slutfort renovering av tak och
hangrannor, bytt ut 6 st garageportar och matare for elavlasning, spolning av avlopp, lasbyte.

Styrelsen har genomfort den stadgeenliga besiktningen juni 2021. Vid besiktningen framkom inga storre brister.

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen. De narmsta aren planerar styrelsen byte av belysning i kallarplan
samt relining av avloppssystemet i kallarplan. Atgarderna finansieras med egna medel.
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Ekonomi

Arsavgifterna hojdes senast med 2% from 2021-01-01. Styrelsen har faststallt budgeten fér 2022 och beslutat att

hdja arsavgifterna med 1,5 % fr o m 2022-01-01. Arsavgifterna uppgick till i genomsnitt 628 kr/m?*
bostadslagenhetsyta.

Styrelsen
Styrelsens sammanséttning:

UIf Sikstrom ordforande

Johan Lidfeldt vice ordférande
Ulrika Karlsson sekreterare

Agneta Brénnstrém ledamot

Patrik Rénnqvist utsedd av HSB Norr
Suppleanter

Jim Blad

Frida Viklund

Vid kommande ordinarie féreningsstamma utgar mandattiden for UIf Sikstrom, Johan Lidfeldt och Agneta
Brénnstrom, samt suppleanterna Jim Blad och Frida Viklund.

Styrelsen har under aret hallit 4 sammantraden.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit UIf Sikstrém, Johan Lidfeldt, Agneta Brannstrém och Ulrika Karlsson, tva i férening.

Revisorer
Revisor har varit Sara Granstrom, vald av féreningen samt HSBs Riksforbund utsedda revisionsbolag,
BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit Outi Sikstrom.

Representanter i HSB Norrs distriktsstimma
Foreningens representanter i HSB Norrs distriktsstdmma har varit UIf Sikstrom med Johan Lidfeldt som
suppleant.

Vésentliga avtal

Avtalstyp Leverantor
Datakommunikation Telenor

Kabel-TV Tele2

Administration HSB Norr
Fastighetsskotsel HSB Norr

El Luled energi, Vattenfall
Fjéarrvérme Solor energi

Forsakring Dina forsakringar
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Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma holls 2021-06-03. Vid stdmman deltog 8 medlemmar.

Medlemsinformation

Under aret har 6 lagenheter Gverlatits. Foreningen hade vid arets slut 57 (58) medlemmar varav HSB Norr utgor
en. Anledning till att medlemsantalet dverstiger antal bostadsrétter i foreningen &r att mer &n en medlem kan bo i
samma lagenhet. Dock skall noteras att vid stdmman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet innehavare.

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning i tkr 2338 2290 2293 2279 2 260
Resultat efter fin.poster i tkr -151 77 143 11 249
Avrsavgifter bostader, kr/m2 bostadsyta 628 616 609 603 597
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 561 565 540 583 504
Laneskuld, kr/m2 totalyta - - - - -
Yitre underhéllsfond, kr/m2 totalyta 350 391 376 368 349
Sparande, kr/m2 totalyta* 32 25 50 3 79
Soliditet i %** 70 70 72 75 76
* Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhll
**Soliditet = Eget kapital / totalt kapital
Foreningen har inga lan.
Foréndring i eget kapital
Inbetalda Yttre Balanserat
insatser  underhallsfond resultat Arets resultat
Vid arets borjan 135900 1431774 1636724 76 775
Egna lagenheter -5 425
Resultatdisposition enligt
stdmmobeslut 2021-06-03 76 775 =716 775
lanspraktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -232 512 232512
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 82 000 -82 000
Avrets resultat -150 888
Vid arets slut 130 475 1281 262 1864 011 -150 888
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Resultatdisposition

Belopp
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 1864 011
Avrets resultat -150 887
Totalt att disponera 1713124
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rédkning 1713124

Vad betréffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékningar
med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 2337783 2289574
Ovriga rorelseintakter 3 12 687 8010
2350470 2297 584
Rorelsekostnader
Drift 4 -2 053 364 -2 068 593
Underhall 5 -232 512 -
Ovriga externa kostnader 6 -41911 -25 624
Personalkostnader 7 -138 188 -110 369
Auvskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -35 688 -16 293
-2 501 663 -2 220 879
Rorelseresultat -151 193 76 705
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 8 305 70
305 70
Resultat efter finansiella poster -150 888 76 775
Resultat fore skatt -150 888 76 775
Avrets resultat 9 -150 888 76 775
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgadngar

Byggnader och mark 10 2110106 531131
Pagaende nyanlaggningar och forskott 11 - 1235 665
2110 106 1766 796

Finansiella anlaggningstillgangar
Andel i HSB Norr ek for 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgangar 2 110 606 1767 296

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 30 848 -
Aktuell skattefordran 54 003 54 003
Avrékning HSB Norr ek for 2127839 2 765 454
Ovriga fordringar 12 54 395 15695
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 102 597 98 921

2 369 682 2934 073
Summa omsattningstillgangar 2 369 682 2934073
SUMMA TILLGANGAR 4 480 288 4701 369
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 130 475 130 475

Yttre underhallsfond 14 1281 262 1431774
1411737 1562 249

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1864 011 1636 724

Avrets resultat -150 888 76 775
1713123 1713499

Eget kapital vid réakenskapsérets slut 3124 860 3275748

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 263 206 358 642

Fond for inre underhall 15 735 465 747 380

Ovriga skulder 16 36 867 25980

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 319 890 293 619
1355428 1425621

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 480 288 4701 369
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Avrsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
bokforda véarden fordelats pa vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt
i végledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens
sarskilda forutsattningar. Komponenternas aterstaende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda atgarder pa viasentliga komponenter har beaktats s& val som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjart pa 15 -120 ar. For Brf Manhem ar merparten av byggnaden helt avskriven.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder vérderas till det lagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vardet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

eriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvardet om inte annat anges.

Intéktredovisning

Intakter redovisas till verkliga vérdet av det som erhdllits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.
Avrsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebar att férutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intakt nar det ar sannolikt att
foreningen kommer att fa de ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 459 kr/Ight for 2021, dock hogst 0,3% av taxeringsvardet for bostader. Lokaler
beskattas med 1% pa taxeringsvardet.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen &r en bostadsrattsforenings ranteintékter skattefria till den del de &r hanforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintdkter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hanforliga
till fastigheten. Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent.

Yttre underhallsfond

Yitre underhéllsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av féreningens
fastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pa féreningens budget.
Detta innebar att arets avsattning och ianspraktagande redovisas som omforing i eget kapital samma ar.
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Not 2 Nettoomsattning

2021 2020
Avgifter 2214088 2 169 840
Hyresintékter 132 148 124 650
Intakter el 70 393 77771
Intakter pantforskrivnings- och overlatelseavgifter 10 703 4495
Intdkter gemensamhetsutrymmen 500 3000
2427 832 2379756
Avgar
Avséttning for fond for inre underhall -90 001 -90 001
Rabatter/Avdrag -48 -181
2337783 2289574
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2021-12-31 2020-12-31
Lonebidrag och foretagsstod 9 860 7858
Serviceavgift, Ovrigt 2 827 152
12 687 8010
Not 4 Drift
2021 2020
Fastighetsskotsel 229 681 251573
Snéréjning och halkbek&mpning 131725 98 807
Reparationer 107 390 91 813
Taxebundna utgifter och uppvérmning
El 177 062 172774
Uppvarmning 636 360 596 468
Vatten 198 864 292 246
Renhallning 143 230 138 255
Forvaltningskostnader 202 142 202 984
Forsakring 45 009 42 451
Fastighetsskatt/avgift 41048 41048
Kommunikation och media
Datakommunikation 92 700 92 700
Kabel-TV 48 153 47 474
2 053 364 2 068 593
Not 5 Underhall
2021 2020
Utfort underhall bostéader - lashyte 113 762 -
Utfort underhall installationer - spolning avlopp 118 750 -
232512 -
Not 6 Ovriga externa kostnader
2021 2020
Forbrukningsmaterial och -inventarier 17 341 1774
Kreditupplysningar - 400
Kundforluster 180 60
Bolagsverket mm 1700 700
Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 22 690 22 690
41911 25624
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Not 7 Personalkostnader

2021 2020
Arvoden, I6ner andra erséttningar och sociala avgifter
Arvoden enligt stdimmobeslut 67 400 46 082
Vicevérd 36 000 36 000
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 3000 3000
Sociala kostnader 31788 25 287

138 188 110 369

Foreningen har inga anstéllda
Vicevard har varit Mats Selberg
Not 8 Ranteintékter och liknande resultatposter

2021 2020
Ovriga ranteintakter 305 70
Summa 305 70
Not 9 Arets resultat

2021 2020
Avrets resultat -150 888 76 775
Reservering till yttre underhallsfond -82 000 -54 000
lanspréktagande av yttre underhallsfond 232512 -
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall -376 22775

lanspréktagande av yttre underhallsfond motsvarar érets kostnad for planerat underhall.
Reservering till yttre underhallsfond baseras pa foreningens underhallsplan.

Not 10 Byggnader och mark

2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden byggnader:
-Vid arets borjan 6 575577 6 575577
-Omkilassificering takrenovering 1223977 -
-Omkilassificering garageportar 11 688 -
-Arets anskaffningar takrenovering 135 891 -
-Arets anskaffningar garageportar 111 375 -
-Arets anskaffningar IMDmétare 131732 -
Summa ackumulerade anskaffningsvarde byggnader 8190 240 6 575577
Ackumulerade nedskrivningar av fastighet
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid drets borjan -6 103 120 -6 086 827
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvérdet -35 688 -16 293
Summa ackumulerade avskrivningar -6 138 808 -6 103 120
Bokfort varde byggnader 2051 432 472 457
Bokfort varde mark 58 674 58 674
Summa bokfért varde byggnader och mark 2110106 531131
Taxeringsvarde byggnader (véardeér 1961): 10 040 000 10 040 000
Taxeringsvarde mark: 2840000 2 840 000
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Not 11 Pagaende nyanlaggningar

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 1235 665
Investering i takrenovering 1223977
Investering i garageportar 11 688
Omkilassificeringar -1 235 665
Redovisat varde vid arets slut - 1235 665
Not 12 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Ovriga kortfristiga fordringar 38711 -
Skattekonto 15 684 15695
54 395 15 695
Not 13 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter
2021-12-31 2020-12-31
Eldebitering 30 360 34090
Forsakring 30991 29 515
Kabeltv 12 358 12 031
Bredband 15 251 15251
Ovrigt 12 588 6796
Momsfordran 1049 1238
102 597 98 921
Not 14 Fond for yttre underhall
2021-12-31 2020-12-31
Fondbehallning vid arets borjan 1431774 1377774
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut 82 000 54 000
lanspraktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut -232 512 -
Fondbehallning vid arets slut 1281 262 1431774
Not 15 Fond for inre underhall
2021-12-31 2020-12-31
Vid rets borjan 747 380 742 302
Avrets avsittning 90 001 90 001
Uttag under aret -101 916 -84 923
Vid arets utgang 735 465 747 380
Not 16 Ovriga skulder
2021-12-31 2020-12-31
Personalens kéllskatt 22 019 15624
Upplupna arbetsgivaravgifter 14 848 10 356
36 867 25980
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda avgifter/hyror 206 210 184 972
Borevision 9950 9700
El 22 423 20 363
Fjarrvarme 71048 58 560
Renhallning 4260 5291
Snéréjning 5999 10 983
Ovrigt - 3750
319 890 293619

Not 18 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
2021-12-31 2020-12-31
Panter och darmed jamforliga sakerheter som stéllts for egna skulder Inga Inga
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Denna arsredovisning ar digitalt signerad

UIf Sikstrom Johan Lidfeldt

Agneta Brénnstrém Ulrika Karlsson

Patrik Ronnqvist

Var revisionsheréattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Sara Granstrém
Av féreningen vald revisor BoRevision AB
Utsedda av HSB Riksfoérbund
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Arsredovisning

En bostadsrattsforening ar enligt lag skyldig att upprétta
en arsredovisning efter varje avslutat rakenskapsar och
ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredo-
visningen ska omfatta forvaltningsberéttelse, resultat-
rékning, balansrdkning, noter och revisionsberattelse.

Forvaltningsberéttelsen

Styrelsen &ger forvaltningsberattelsen, styrelsen ska i
den beskriva verksamhetens art och inriktning samt
agarforhallande, det vill saga antalet medlemmar och
eventuella forandringar under aret. Verksamhets-
beskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall. Aven vasentliga hand-
elser under och efter rakenskapsaret ska framga, likasé
viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar av
resultat- och balansrékningen. Férvaltningsberéttelsen
ska innehdlla styrelsens forslag till foreningsstamman
om hur vinst eller forlust ska behandlas.

Resultatrakning

Visar foreningens samtliga intékter och kostnader
under rakenskapsaret. Intéakterna minus kostnaderna
blir &rets vinst eller forlust. Overstiger intikterna
kostnaderna blir det ett positivt resultat och darmed
en vinst. En bostadsrattsférening ska anpassa intékt-
erna s att de tacker foreningens kostnader och
framtida underhall och investeringar.

Balansrakningen

Visar féreningens tillgangar (tillgangssidan) och hur
dessa finansieras (skuldsidan). Foreningens tillgangar
bestar av anlaggningstillgangar sdsom fastigheter, mark
och inventarier, samt omsattningstillgangar sésom kassa
och bank, kortfristiga fordringar. P& skuldsidan redo-
visas foreningens egna kapital, fastighetslan och

dvriga skulder. Det egna kapitalet delas in i bundet
eget kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter
och fond for yttre underhall, samt fritt eget kapital

som innefattar &rets resultat fran tidigare &r.

Noter

Noter gar in pa detalj p& vad vissa viktiga poster i
resultat- och balansrakningen innehaller. Not 1
bestar av redovisningsprinciper, dar star det vilka
principer och regler din bostadsrattsférening foljer.

Personalkostnader

Anger om bostadsrattforeningen har nagon personal an-
stalld och vad de fortroendevalda fétt i arvode. Arvodet
till fortroendevalda beslutas om pa foreningsstimman.

Anlaggningstillgangar

Avr de tillgdngar som ar anskaffade for langvarigt bruk

inom foreningen. De viktigaste ar anlaggningstillgang-
arna ar foreningens fastighet med mark och byggnader.

Transaktion 09222115557468703567

Avskrivningar

Auvskrivningar ar arets kostnad for nyttjandet av foreningens
byggnader, markanldggningar och inventarier. Anskaffn-
ingsvardet fordelas pa tillgangens nyttjandeperiod och
belastar resultatet med en kostnad, avskrivningar. | not
avskrivningar framgar det aktuella arets avskrivning samt
foregdende ar. I noten byggnader kan man se de ackum-
ulerade avskrivningarna, totala avskrivningar, foreningen
gjort under arets lopp pa de anlaggningstillgangar
féreningen har kvar i sin &go.

Omesattningstillgangar

Andra tillgdngar an anldggningstillgdngar. Ska i allméanhet
kunna omvandlas till pengar inom ett ar. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och kassa bank, vardepapper.

Langfristiga skulder
I huvudsak de 1an som foreningen ska betala pa langre
sikt an ett ar.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder som féreningen ska betala inom ett &r, sésom
skatteskuld, leveranttrsskulder. Hit klassas &ven amorterin-
gar for nastkommande ar och fastighetslan som har konvert-
ering aret efter det aktuella bokslutsaret, &ven om foreningen
har for avsikt att binda om lanet.

Yttre underhallsfond

Enligt stadgarna ska féreningen ha en underhallsplan. | enl-
ighet med denna ska avsattningar till fonden gors érligen for
att sakerstalla foreningens framtida planerade underhall. Av-
séttning sker genom omfoéring mellan fritt och bundet eget
kapital i balansrakningen. Anvandningen (aterforing) fran
underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att
planerade underhallsatgarder genomfors. Detta ar endast
nagot bokforingsmassigt och inte riktiga pengar. Man sétter
av en del av resultatet ett ar for att kunna aterfora det ett ar
da man gor underhall och pa sa sitt jamna ut resultatet.

Man sparar resultat for att anvanda i framtiden vid underhall.

Inre underhallsfond

Avsittningen till inre underhéllsfonden styrs av andelen.
Styrelsen fattar beslut om avséttning till inre fond ska fortga
eller avslutas. Fondbehéllningen i &rsredovisningen visar
behallningen for samtliga bostadsratters tillgodohavande.

Stéallda sékerheter

Auvser det sakerhet som lamnats for erhalina lan. Detta sker
genom ett pantbrev uttages i fastigheten pé& belopp som i
regel motsvarar erhéllna lan.

Revisionsberéttelse

Revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, forvaltningen
och om anvéndande av 6verskott eller tdckande av under-
skott, samt att de till- eller avstyrker huruvida férenings-
stdmman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.
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Revisionsberéttelse
Till féreningsstdmman i HSB brf Manhem i Kalix, org.nr. 798200-0205

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB brf Manhem i
Kalix for &r 2021.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r nddvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsherattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
&r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Transaktion 09222115557469423183

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionshevis som dr tillrackliga och
andamélsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en véasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fésta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
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arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for HSB brf Manhem i Kalix for ar
2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma fdreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

foretagit ngon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Transaktion 09222115557469423183

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar véasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for freningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgéarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Digitalt signerad av

Sara Granstrom

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING 2021

Arsredovisning fér 2021 avseende HSB brf Manhem i Kalix signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

ULF SIKSTROM i e ULRIKA KARLSSON " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2022-05-06 kl. 16:45:49

AGNETA BRANNSTROM i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2022-05-07 kl. 09:23:40

PATRIK RONNQVIST P X

L edamot Banio
E-signerade med BankID: 2022-05-16 kl. 14:24:07

E-signerade med BankID: 2022-05-07 kl. 13:19:01

JOHAN LIDFELDT " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2022-05-06 kI. 18:01:12

RICHARD OLSSON " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2022-05-31 kl. 16:33:38

SARA GRANSTROM P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-05-17 kl. 21:22:46

REVISIONSBERATTELSE 2021

Revisionsberéttelsen for 2021 avseende HSB brf Manhem i Kalix signerades av féljande personer med HSBs
e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.
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BankID

SARA GRANSTROM " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-05-24 kl. 22:13:45

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2022-05-31 kl. 16:36:44
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