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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen f6r HSB:s Brf Rammelberget, 716415-8599 far hirmed avge arsredovisning for 2016.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till indamal att i bostadsrattsfSreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent
boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Kalix 3:34. P4 fastigheten har under 1987 uppforts 34 grupphus med
adresserna Blockvigen 10-24, 2-6, 1-11 och Stenvigen 1-11, 2-20. Husen innehaller 34 bostadsritter.
Foreningen har sitt site i Kalix kommun.

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten ér fullvérdesforsikrad i Dina Férsakringar Nord. I foreningens fastighetsforsakring ingar
bostadsrittstilldgg for foreningens lagenheter.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande Antal Yta m2
3 rum och kok 11 968
4 rum och kok 23 2392
Bostédder 34 3360

De senaste aren har foreningen gjort foljande underhallsatgirder och investeringar i fastigheten:

Gjorda underhdll och investeringar

2003 Fasadmalning 2014 Byte fasad

2012 Byte ventilation 2016 Ommélning fonster o balkongdérrar
2013 Nya snérasskydd

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under dret har foreningen genomfort foljande storre underhallsatgérder. Samtliga fonster har mélats samt alla
balkongddrrar.

Styrelsen genomfor den stadgeenliga besiktningen kontinuerligt. Senast den genomfordes var 2016-08-30. Vid
besikningen framkom att ndgra brokvistar samt garagedorrarna pa Blockvigen behover underhéllas framéver.

Styrelsen uppdaterar érligen underhallsplanen. De nérmsta ren planerar styrelsen foljande storre atgarder.
Fortsatt renovering och mélning av fem hus under 2017. Fortsatt renovering och malning av resterande 12

byggnader under 2018-2019.

Planerade atgérder ska finansieras med egna medel.
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Ekonomi

Arsavgifterna hojdes senast med 1% fr o m 2016- 01-01. Styrelsen har fasistillt budgeten for 2017 och beslutat
att hdja drsavgifterna med 1% from 2017-01-01. Arsavgifterna uppgick till i genomsnitt 487 kr/m*
bostadslédgenhetsyta.

Visentliga avtal

Avtalstyp Leverantor
Administration HSB Norr
Fastighetsforsakring Dina Forséakringar Nord
Styrelsen

Styrelsen har under rakenskapséret haft fljande sammansittning:

Siv Sandin ordforande

Eva Stenman vice ordforande
Patrik Stenberg sekreterare

Anders Sandstrom ledamot

Patrik Ronnqvist utsedd av HSB Norr
Suppleanter

Carina Rindbédck

Helena Fredriksson
Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgér mandattiden for Siv Sandin, Patrik Stenberg.

Styrelsen har under aret hallit 4 sammantréden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Siv Sandin, Eva Stenman, Anders Sandstrém och Patrik Stenberg, tva i forening.

Revisorer
Revisorer har varit Olle Léfgren med Bengt Fredriksson som suppleant, valda av foreningen samt HSB:s
Riksforbund utsedda revisionsbolag, BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit Anja Hoglin.

Representanter i HSB Norrs distriktsstimma
Féreningens representanter i HSB Norrs distriktsstimma har varit Patrik Stenberg samt Siv Sandin som
suppleant.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2016-05-11. Vid stimman deltog 13 medlemmar. Extra foreningsstimma hélls
2016-06-15. Vid extrastimman deltog 20 medlemmar. Beslut togs att anta nya stadgar.

Medlemsinformation

Under éret har 5 lagenheter dverlatits. Féreningen hade vid érets slut 53 medlemmar varav HSB Norr utgdr en.
Anledning till att medlemsantalet Gverstiger antal bostadsritter i foreningen 4r att mer 4n en medlem kan bo i
samma lagenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rdst oavsett antalet innehavare.

f/
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Flerarsoversikt

2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning i tkr 1643 1628 1589 1590 1590
Resultat efter fin.poster i tkr 320 -266 354 303 338
Arsavgifter bostider, kr/m2 bostadsyta 487 483 473 473 473
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 73 64 75 47 76
Laneskuid, kr/m2 totaiyta 4951 5032 5118 5202 5287
Genomsnittlig rénta 1an 1 % 3,0 3,2 3,5 4,0 44
Yttre underhallsfond, kr/m2 totalyta 325 313 412 381 322
Likviditet i %* 273 224 257 250 221
Soliditet 1 %** 23 22 22 21 20

* Likviditet = Omsattningstillgdngar/Kortfristiga skulder
*¥Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Under 2016 har vissa poster i resultatrdkningen klassificerats p& annat sétt 4n tidigare &r. 2015 rs siffror har
anpassats till 2016 &rs omklassificering. 2014 och tidigare ars nyckeltal har inte #ndrats vilket medfor att full
jdmforbarhet mellan &ren inte 4r mojlig. Posterna som omrubricerats dr av mindre karaktir.

Foreningens banklédn uppgar pa bokslutsdagen till 16 633 757 kr. Under aret har foreningen amorterat 292 884

kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 57 ar.

Forindring i eget kapital

Inbetalda Yttre Balanserat
insatser  underhallsfond resultat Arets resultat
Vid arets borjan 1294 995 1 050 481 2 685752 -265 932
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2016-05-11 -265 932 265932
Ianspréktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -160 000 160 000
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 200 000 -200 000
Arets resultat 320003
Vid arets slut 1294 995 1 090 481 2379 820 320 003
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till foreningsstiimmans forfogande stir foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 2379 820
Arets resultat 320 003
Totalt att disponera 2 699 823
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rikning 2 699 823

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrikningar

med tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2 1 642 869 1 628 267
Ovriga rérelseintikter 3 4 600 15350
1647 469 1643617
Rorelsekostnader
Drift 4 -245 649 -214 131
Underhall 5 -160 000 =733 750
Ovriga externa kostnader 6 27275 -16 804
Personalkostnader 7 -31 035 -35290
Avskrivningar 8 -366 109 -366 109
-830 068 -1366 084
Rorelseresultat 817 401 277 533
Finansiella poster
Raénteintékter och liknande resultatposter 9 195 912
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -497 593 -544 377
-497 398 -543 465
Resultat efter finansiella poster 320 003 -265 932
Resultat fore skatt 320 003 -265 932

Arets resultat 320 003 -265 932
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 1 20322792 20 688 901
20322792 20 688 901
Finansiella anliggningstillgangar
Andel i HSB Norr ek for 500 500
500 500
Summa anliggningstillgangar 20323 292 20 689 401
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 13 -1
Aktuell skattefordran 11725 11725
Avrékning HSB Norr ek for 1675 823 1165052
Ovriga fordringar 12 2 554 29716
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 49 160 43 169
1739275 1249 661
Summa omsittningstillgangar 1739 275 1249 661
SUMMA TILLGANGAR 22 062 567 21 939 062
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1294 995 1294 995
Yttre underhallsfond 14 1 090 481 1 050 481
2 385476 2 345476
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2379 820 2 685752
Arets resultat 320 003 -265 932
2 699 823 2419 820
Summa eget kapital 5 .085 299 4 765 296
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 16 340 873 16 615 540
16 340 873 16 615 540
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 16 292 884 292 884
Leverantorsskulder 85303 73 895
Fond for inre underhall 17 24 000 24 000
Ovriga skulder 18 12 235 13 490
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 19 221973 153 957
636 395 558226
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 062 567 21 939 062
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

A Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokforda virden fordelats pé vésentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt
i vigledning f6r komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsforeningens
sérskilda forutsattningar. Komponenternas aterstiende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda atgérder pa visentliga komponenter har beaktats sa vél som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjért pa 15 -120 ar och sker i snitt med 1,5% pé anskaffningsvérdet.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder varderas till det ldgsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vérdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

0vr1ga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Intéktredovisning

Intékter redovisas till verkliga vérdet av det som erhallits eller kommer att erhéllas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott frén kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intékt nir det dr sannolikt att
foreningen kommer att f& de ekonomiska fordelar som ar férknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
Fastighetsskatt pa bostdder ersattes av en kommunal avgift fr o m 2008-01-01. Fér smahus blir avgiften 7 412
kr/hus for 2016, dock hogst 0,75% av taxeringsvérdet for bostader.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hégsta
forvaltningsdomstolen &r en bostadsrattsforenings ranteintdkter skattefria till den del de &r hanforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintékter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hinforliga
till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgar till 13 215 662 kr.

Yttre underhallsfond

Yttre underhallsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av foreningens
fastigheter samt disponering av underhéllsmedel sker enligt styrelsebeslut fr o m 2015 och baseras pa foreningens
underhallsplan/budget. Detta innebdr att rets avséttning och iansprakstagande redovisas som omforing i eget
kapital samma ar.

v/
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Not 2 Nettoomsiittning

2016 2015
Avgifter 1637328 1621594
Intékter pantforskrivnings- och Gverlételseavgifter 5541 6 675
1 642 869 1628 269
Avgar
Rabatter/Avdrag - 2
1 642 869 1628267
Not 3 Ovriga rorelseintiikter
2016-12-31 2015-12-31
Lonebidrag och foretagsstod 1 600 2 350
Forsidkringsersattningar, bonus, andrahandsuthyrningar mm 3000 13 000
4 600 15350
Not 4 Drift
2016 2015
Reparationer 79 384 68 691
Forvaltningskostnader 70 086 66 764
Forsdkring 43169 25 666
Fastighetsskatt/avgift 53010 53010
245 649 214 131
Not 5 Underhall
2016 2015
Utfort underhall huskropp utvéndigt, malning 160 000 733750
160 000 733 750
Not 6 (")vriga externa kostnader
2016 2015
Forbrukningsmaterial och - inventarier 2173 -
Kreditupplysningar 800 1400
Bankkostnader, konsultarvoden 10 625 2 475
Arsredovisningar 1811 1063
Medlemskap HSB 11 866 11 866
27275 16 804
Not 7 Personalkostnader
2016 2015
Foreningen har ingen vicevird.
Arvoden, loner andra ersittningar och sociala avgifter
Kostnader for arvoden
Arvoden enligt stimmobeslut 23 000 26 000
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 1 000 1 000
Sociala kostnader fortroendevalda 6335 7740
30335 34740
Kostnader for loner
Ovriga personalkostnader 700 550
31035 35290
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Not 8 Avskrivningar

2016 2015
Byggnader 366 109 366 109
366 109 366 109
Not 9 Riinteintiikter och liknande resultatposter
2016 2015
Rénteintékter transaktionskonto - 698
Ovriga rénteintikter 195 214
Summa 195 912
Not 10 Riintekostnader och liknande resultatposter
2016 2015
Réntekostnader for fastighetsanknutna 14n 497 593 544 377
Summa 497 593 544 377
Not 11 Byggnader och mark
2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader:
-Vid arets bérjan 24 264 637 24 264 637
Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader 24 264 637 24 264 637
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid éarets bérjan -3636 193 -3 270 084
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvirdet -366 109 -366 109
Summa ackumulerade avskrivningar -4 002 302 -3 636193
Bokfort virde byggnader 20262 335 20 628 444
Bokfort varde mark 60 457 60 457
Summa bokfoért virde byggnader och mark 20322 792 20 688 901
Taxeringsvérde byggnader: 6 014 000 6 014 000
Taxeringsvirde mark: 1 054 000 1 054 000
Not 12 Ovriga fordringar
2016-12-31 2015-12-31
Ovriga kortfristiga fordringar, fordran pa Lénsforsakringar - 27272
Skattekonto 2554 2 444
2554 29716
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsforsdkring 49 160 43 169
49 160 43 169

o
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Not 14 Fond for yttre underhall

2016-12-31 2015-12-31
Fondbehallning vid &rets borjan 1050481 1384 231
Avsittning till fond enl stimmobeslut 2015 - 200 000
Av styrelsen beslutad avséttning till fond 200 000 200 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond -160 000 -733 750
Fondbehallning vid arets slut 1090 481 1050 481
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Rdnte konv. datum Rdnta 2016-12-31 2015-12-31
Swedbank 2021-02-25 1,68% 2471104 2499 188
Handelsbanken 2020-04-30 1,92% 2113944 2201124
Swedbank 2017-04-11 3,69% 6430 645 6 485 296
Swedbank 2019-01-25 321% 1913176 1975904
Handelsbanken 2018-03-30 2,92% 3704 888 3746912
Nasta drs amortering berdknas uppga till -292 884 -292 884
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 16 340 873 16 615 540
Amorteringar inom 2 - 5 &r beréknas uppga till 1171536 1171536
Om fem &r berdknas nuvarande skulder uppga till 15169 337 15 444 004
16 340 873 16 615 540
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2016-12-31 2015-12-31
Kortfristig del avlangfristig skuld ( nésta ars berédknade amorteringar) 292 884 292 884
292 884 292 884
Not 17 Fond for inre underhall
2016-12-31 2015-12-31
Vid arets borjan 24 000 24 000
Vid drets utgang 24 000 24 000
Not 18 Ovriga skulder
2016-12-31 2015-12-31
Personalens kallskatt 7 200 8 100
Upplupna arbetsgivaravgifter 4735 5390
Ovriga kortfristiga skulder 300 -
12 235 13 490
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2016-12-31 2015-12-31
Réntor 74 588 18 095
Forutbetalda avgifter/hyror 138 715 127 562
Borevision 8670 8300
221973 153 957

(J
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Not 20 Stillda siikerheter och eventualforpliktelser
2016-12-31 2015-12-31

Foreningen har kommunal borgen

Eventualforpliktelser Inga Inga
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Utsedda av HSB Riksforbund




Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Rammelberget i Kalix

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for 2408 for ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2016 och av dess finansielia resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillirackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av fdreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberéattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av
sékerhet, men ar ingen garanti fér att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eiler pa fei, utformar och uifor
granskningsatgarder biand annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [dmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
ofilirdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

~



Rapport om andra krav enligt [agar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for 2408 for ar 2016 samt av
forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt

omddéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana tgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse i6r foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om fdrslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.
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ARSREDOVISNING )
Den redovisning styrelsen avger dver ett avslutat rikenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen ska
omfatta forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrdkning och noter.

Forvaltningsberittelsen
Redogor i text och tabeller for verksamheten.

Resultatrikningen

Visar foreningens samtliga intékter och kostnader under rikenskapsaret. Overstiger intikterna kostnadema blir mellanskillnaden vinst. Vid
omvént forhallande uppstar forlust. Styrelsen ska till fomingsstamman foresld hur arets resultat samt Gvrigt fritt eget kapital efter
avsittning/iansprdktagande till/av underhallsfond ska disponeras.

Balansrikningen

Visar foreningens samtliga tillgdngar och skulder per bokslutsdatum. Féreningens tillgngar bestar av anliggningstillgingar(tex fastigheter,
inventarier) samt omsdttningstillgangar (kontanter, kortfristiga fordringar mm). Féreningens skulder bestar av fastighetsldn samt olika slag
av kortfristiga skulder (forskottshyror, leverantorsskulder, dnnu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forslust.

TERMER I ARSREDOVISNINGEN

Drift kostnader

Uppvérmning, forsdkringspremie, sophdmtning, stidning etc. samt fastighetsskétsel inklusive av mindre omfattning som inte ingr i
foreningens underhallsplan.

Underhéllskostnader
Utgifter for planerade underhallsatgérder enligt underhallsplan eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i
resultatrakningen.

Virdehéjande underhall
Utgifter for atgérder enligt underhéllsplan eller motsvarande som redovisas som investering i balansriikningen och kostnadsfors dver
tillgangens livslédngd (se avskrivningar).

Avskrivningar
Avskrivningar méste ske pa grund av alder och nyttjande. Genom att bokfora en anskaffning som tillgéng (aktivera) och skriva av den under
en berdknad livslangd fordelas anskaffningskostnaden éver flera &r.

Anlaggningstillgingar
Ar de tillgngar som ar anskaffade for langvarigt bruk inom foreningen, tex fastigheterna.

Omsiittningstillgdngar
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de ldn som foreningen ska betala pa lingre sikt 4n ett ar.

Kortfristiga skulder
Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsd formagan att betala sina skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet bedms
utifrdn forhallandet mellan likvida medel och kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet
att lividiteten ar god.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens langfristiga forméaga att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet beriiknas som foreningens totala
egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond

Till denna fond gors arligen avsattningar for att sékerstilla foreningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns dokumenterat i
foreningens underhallsplan eller motsvarande. Avsittning till och 4terforing fran underhallsfonden sker genom omfSring mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrikningen. Aterforing fréin underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade underhallsitgirder
genomfors.

Stiillda séikerheter
Avser det sikerhet som lamnats fOr erhéllna lan. Detta sker genom ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa belopp som i regel
motsvarar erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE
Dir uttalar sig revisorerna om drsredovisningen., forvaltningen och om styrelsens forslag till anviandande av dverskott eller tickande av
underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida foreningsstaimman bér bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

Vad ir en bostadsrittsférening?

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening vars &ndamal &r att uppléta bostéder eller lokaler med bostadsritt i foreningens fastighet
at sina medlemmarn(bostadsrittshavare). De regler som finns att folja néir det géller en bostadsréttsforening finns bl.a i foreningen stadgar.
Dirut6ver finns regler i bostadsrittslagen och lagen om ekonomiska foreningar. Tillsammans med vriga medlemmar utser man en styrelse



som bestimmer 6ver ekonomi och forvaltning.

Nir du kdper en bostadsriétt blir du indirekt delégare i bostadsrittsforeningens tillgangar och skulder. Det ir ett dgande som ger bade
réttigheter och skyldigheter. Alla i foreningen ska ta ansvar, inte bara for den egna ligenheten, utan dven for fastigheten och dess kringmiljo.
Detta regleras i bostadsrittsforeningens stadgar.

Vad iir en ikta respektive ofikta bostadsriittsforening?

En dkta bostadsrittsforening (sk privatbostadsforetag) karaktiriseras av att dess verksamhet till minst 60% bestér i att at sina medlemmar
tillhandahalla bostéder (i forekomande fall lokaler) i byggnader som #gs av foreningen. En oikta bostadsréttsforening (sk odkta
bostadsforetag) r ett bostadsforetag som inte &r privatbostadsforetag. Ett privatbostadsforetag har annorlunda skatteregler dn vad som galler
for ett odkta bostadsforetag.

En forenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsforetag ér att det endast beskattas for resultat som inte hor till fastigheten.
Ovriga inkomster och utgifter beskattas inte. Medlemmarna i privatbostadsforetag beskattas inte for hyresférmén av att bo i fastigheten.

En odkta bostadsforetag déremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter medlemmarna i ett oikta bostadsforetag beskattas for
hyresformén av att bo i fastigheten. For en mer fullstandig beskrivning av vilka skatteregler som giller for ett privatbostadsforetag
respektive oékta bostadsforetag och deras respektive medlemmar hénvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsrattsforeningar och deras medlemmar".

Vad ir en bostadsritt?
Den som bor med bostadsritt &r medlem i en bostadsrittsforening. Bostadsrittshavarna har nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid.
Bostadsritten kan séljas och den kan érvas eller Gverlatas pa samma sitt som andra tillgangar.

Miste man vara medlem i féreningen?
Innan man flyttar in i ligenheten méste man vara medlem i foreningen. Det ér styrelsen som fattar beslut om medlemskapet. Om man inte
blir antagen som medlem i foreningen kan man f& fragan provad i hyresnimnden.

Agare

Bostadsrittshavare talar ofta om att de dger sin ligenhet. Det ér formellt fel. Féreningen 4ger huset och har upplatit ligenheten med
bostadsritt. Bostadsréttshavaren dger en andel i foreningen och har nyttjanderitt till ligenheten utan tidbegransning. Bostadsritten kan
Overlatas eller séljas.

Vem bestimmer i en bostadsriittsforening?

I'en bostadsrittsforening rader demokrati. En gang varje r halls en foreningsstimma dér de boende viljer styrelse och revisor. Varje
medlem har en rdst och ritt att limna motioner till stimman. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans en
r0st. Stamman &r foreningens hogsta organ. Hér ska bl.a beslutas faststillande av resultat- och balansrikningar, disposition av vinst eller
forlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det &r ett tillfdlle ddr man blickar tillbaka pé aret som gatt och tillsammans bestdmmer hur det kommande ret ska métas. Dir diskuteras
och granskas styrelsens forvaltning av foreningens tillgangar, budgeten presenteras och dar beslutas om vilka olika fragor styrelsen ska
arbeta med. En ny styrelse viljs. Varje medlem kan lamna forslag, motioner eller stilla frigor till stimman. Den valda styrelsen ansvarar
sedan for skétseln av foreningen fram till nasta foreningsstdmma. Styrelsen har regelbundna sammantriden och du kan limna forslag, fragor
eller synpunkter till styrelsen.

1 din lagenhet avgor du om och det ska goras smiirre fordndringar som t.ex. ommaélning eller tapetsering. Ska du ddremot gora storre
foredndringar som t.ex. bygga om badrummet eller indra rumsindelningen méste du radfrdga styrelsen forst och i vissa fall 3 tillstiind innan
du gor nagra atgérder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrattsforening ska sjilv betala sina kostnader, Eftersom ingen utomstaende ska tjina pengar pa ditt boende, bor du till
sjdlvkostnadspris. Ju bttre ni gemensamt skéter er bostadsréttsforening, desto bittre blir foreningens ekonomi. Drivkraften i en
bostadsrittsforening dr att tillvarata alla medlemmarnas intresse - framforallt de ekonomiska - pa bista sitt. En viil fungerande forening kan
darfor sjilv bidra till att 6ka kvaliteten i boendet och pressa boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsrittsférening?
Riéntekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for véirme och vatten samt underhall, avskrivningar, forsakringar,
forvaltningsarvoden, administration mm.

Vad dr vanligt att styrelseledamot fir i arvode?

Det finns inga arvodesnivaer som kan sdgas vara normala. Alltifrdn inget arvode alls till relativt hoga belopp forekommer. Det ir
ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksé givande. Lagen siiger inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestimmelse om
arvode ska fattas av ordinarie foreningsstimma.

Behdvs hemforsikring for bostadsritten?

En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemfdrsikring som bor kompletteras men ett s.k bostadsrittstilligg. I vissa foreningar finns
gemensamma bostadsrattstilliggsforsikringar och bostadsrittstilligget ingar dé i drsavgiften. Bostadsrittstilldgget omfattar det utékade
underhéllsansvaret bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Vem bestimmer vad man betalar i manadsavgift? .
Det dr i normalfallet styrelsen som faststaller avgiften. Arsavgiften fordelas ut pa bostadsritterna i forhallande till bostadsrittens insats eller
andelstal beroende pa vad som stér i stadgarna.

Drabbas alla andra i féreningen om nigon inte har rid att betala sina kostnader?
Bostadsrittsforeningen ér en ekonomisk forening, dir man tar ansvar for foreningen kostnader genom att betala arsavgift. Alla medlemmar
har darfor ett gemensamt intresse att foreningens ekonomi skt pa sa bra sitt som mojligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som



féreningen medlemmar viljer. En forenings intékter bestér till storsta delen av de arsavgifter som medlemmarna betalar till foreningen. Om
en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift si drabbas dvriga medlemmar av detta. Om en enskild bostadsrittshavare allvarligt
forsummar att skéta sina forpliktelser gentemot foreningen, kan denna enligt lag forlora ritten till sin bostad och bli vrikt.
Bostadsrittsforeningen kan ofta fa betalt for forfallana rsavgifter mm genom pantratt som foreningen har i bostadsritten i enlighet med
bostadsrattslagen.

Vad giiller om man vill séilja sin bostadsritt?

Overlatelse av bostadsritt maste ske skriftligen och vissa uppgifter maste finnas i 6verlatelseavtalet; vem som ar kopare och sljare, vilken
lagenhet som avses och priset. Vid 6verlételse har foreningen rétt att ta ut en dverltelseavgift under forutsittningarna att det star i
stadgarna. Vem som ska betala dverlatelseavgiften framgar av foreningens stadgar.



