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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen f6r HSB:s Brf Rammelberget i Kalix, 716415-8599 far hirmed avge érsredovisning for 2019.

Verksamheten
Allméint om verksamheten

BostadsrittsfSreningen har till indamal att i bostadsriittsforeningens hus upplata bostadsligenheter for permanent
boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegriinsning och dirmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Kalix 3:34. Pa fastigheten har under 1987 uppforts 34 grupphus med
adresserna Blockvigen 10-24, 2-6, 1-11 och Stenviigen 1-11, 2-20. Husen innehaller 34 bostadsritter.
Foreningen har sitt séte i Kalix kommun.

Bostadsriittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad i Dina Férsikringar Nord under 2019 och Folksam under 2020. I foreningens
fastighetsforsikring ingér bostadsrittstilligg for foreningens ldgenheter.

Féreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande Antal Ytam2
3 rum och kdk 11 968
4 rum och kok 23 2392
Bostidder 34 3360

De senaste dren har fSreningen gjort foljande underhallsdtgirder och investeringar i fastigheten:

Gjorda underhdll och investeringar

2003 Fasadmalning 2016 Ommalning fonster o balkongddrrar

2012 Byte ventilation 2017 Panelbyte/mélning pé 6 fastigheter

2013 Nya sndrasskydd 2018 Panelbyte/mélning pé alla fastigheter pa Stenvigen
2014 Byte fasad samt malning av Blockvigen 2019 Byte av 17 garageportar

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret
Under &ret har foreningen genomfort foljande storre underhalisatgirder. 17 garageportar har bytts under aret. I
samband med det har antalet nycklar reglerats och en del foder malats runt portarna.

Styrelsen genomfor den stadgeenliga besiktningen kontinuerligt. Senast den genomfdrdes var under varen 2019.
Vid besiktningen framkom att foreningen har varierande kondition pa snrasskydden.

Styrelsen uppdaterar lopande underhéllsplanen. De nidrmsta ren planerar styrelsen foljande storre dtgérder.
Oversyn snorasskydd dér framsidan av husen &r foreningens ansvar men baksidan den enskildes. Upphandling
ska goras si att den enskilde kan utnyttja fsreningens avtal och pris.

Planerade atgérder ska finansieras med egna medel.
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Ekonomi
Arsavgifterna hojdes senast med 1% fr o m 2017-01-01. Styrelsen har faststillt budgeten f5r 2020 och beslutat
om ofbrindrade avgifter. Arsavgifterna uppgick till i genomsnitt 492 kr/m” bostadsligenhetsyta.

Vid andrahandsupplételse av bostad har féreningen tagit ut en avgift pa 10% av prisbasbeloppet frin
lagenhetsinnehavaren,

Viisentliga avtal

Avtalstyp Leverantir

Administration HSB Norr

Fastighetsforsikring Dina Férsikringar Nord/Folksam fr o m 2020-01-01
Styrelsen

Styrelsen har under rdkenskapsaret haft f6ljande sammansittning:

Fredrik Forsén ordférande fr o m 2019-10-02
Bert Gunnar Bergstrém ordférande t 0 m 2019-10-01, direfier ledamot
Anders Sandstrém sekreterare

Bert Ove Rindbick ledamot

Mats Sjéberg ledamot

Patrik Rénnqvist utsedd av HSB Norr
Suppleanter

Carina Rindbiick

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgér mandattiden for samtliga ledaméter och suppleanter.

Styrelsen har under aret hallit 5 sammantréden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Fredrik Forsén, Bert Gunnar Bergstrom, Anders Sandstrém och Patrik Rénnqvist, tva i
forening.

Revisorer
Revisorer har varit Bengt Fredriksson med Siv Sandin som suppleant, valda av fSreningen, samt HSB:s
Riksférbund utsedda revisionsbolag, BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit Stig Olov Fransson och Rauni Lundholm med Stig Olov Fransson som sammankallande.

Representanter i HSB Norrs distriktsstimma
Foreningens representanter i HSB Norrs distriktsstimma har varit Lars Borg samt Bert Gunnar Bergstrdm som
suppleant.

Foreningsstimma

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2019-05-14. Vid stimman deltog 15 medlemmar. Extra foreningsstimma hélls
2019-10-02 for att vilja ny ordforande. Vid extrastimman deltog 15 medlemmar. Fredrik Forsén valdes till ny
ordfSrande.

AT
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Medlemsinformation
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Under aret har inga ldgenheter verlatits. Féreningen hade vid érets slut 50 (50) medlemmar varav HSB Norr
utgdr en. Anledning till att medlemsantalet Sverstiger antal bostadsritter i foreningen 4r att mer 4n en medlem
kan bo i samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet

innehavare.
Flerarsdversikt

2019
Nettoomsittning i tkr 1705
Resultat efter fin.poster i tkr 562
Arsavgifter bostider, kr/m2 bostadsyta 492
Drifiskostnad, kr/m2 totalyta 100
Léneskuld, kr/m2 totalyta 4611
Genomsnittlig réinta lan i % 1,8
Yttre underhallsfond, kr/m2 totalyta 475
Sparande, kr/m2 totalyta* 307
Soliditet i %o** 29

2018
1707
508
492
128
4736
2,0
432
279
28

2017 2016 2015
1662 1643 1628
583 320 -266
492 487 483
79 73 64
4 863 4951 5032
2,4 3,0 3,2
384 325 313
284
25 23 22

* Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall

**Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Foreningens banklan uppgar pé bokslutsdagen till 15 492 647 kr. Under aret har féreningen amorterat 418 860

kr, vilket kan séigas motsvara en amorteringstakt p 37 ar.

Fordndring i eget kapital

Inbetalda
insatser
1294 995

Vid édrets borjan
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2019-05-14
Tanspraktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut

Arets resultat

Vid drets slut

Resultatdisposition

1294 995

Yitre
underhdlisfond
1452788

-57275

200 000

1595513

Till foreningsstimmans férfogande stir foljande medel

Balanserat resultat efter reservering till yttre fond
Arets resultat

Totalt att disponera

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanseras i ny rikning

Balanserat
resultat Arets resultat
2920983 507 516
507 516 -507 516
57275
-200 000
561 857
3285774 561 857
Belopp i kr
3285774
561 857
3847631
3 847 631

Vad betriffar freningens resultat och stillning i §vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikningar

med tillhérande bokslutskommentarer.

¥
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Resultatrikning
Belopp i kr

Rdrelseintikter
Nettoomsiittning
Ovriga rorelseintéikter

Rorelsekostnader

Drift

Underhall

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

Co N &y A

10

2019-01-01-
2019-12-31

1705 403
2328

1707 731

-336 984
-57275
-17 600
-43 952

-410 872

-866 683

841 048

-279 191

-279 191

561 857

5601 857

561 857

4(12)

2018-01-01-
2018-12-31

1 706 989
43 706

1750 695

-428 704
-37 693
-18 243
-41 690

-391 532

-917 862
832 833
-325 317
-325 317
507 516

507 516

507 516

\§(
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Balansrikning

Belopp i kr

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgingar
Andel i HSB Norr ek for

Summa anléiggningstillgangar

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avrikning HSB Norr ek for

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

12
13

2019-12-31

20 851 908
20851908

500
500

20 852 408

1985 220
2511
71 550

2059 281

2 059 281

22 911 689

5(12)

2018-12-31

20 902 780
20902 780

500
500

20903 280

1398 477
2510
69 881

1470 868

1470 868

22374148

X?
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Balansriikning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 1294 995 1294 995

Yttre underhallsfond 14 1595513 1 452 788
2 890 508 2 747783

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3285774 2 920 983

Arets resultat 561 857 507 516
3 847 631 3 428 499

Eget kapital vid rikenskapsirets slut 6738 139 6176282

Laingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,20 13 460 063 13 851 655

13 460 063 13 851 655

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 2032 584 2 059 852

Leverantorsskulder 435990 49 337

Aktuell skatteskuld 18 829 12 357

Fond for inre underhall 17 22178 24 000

Ovriga skulder 18 16 843 16 440

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 19 187 063 184 225
2713 487 2346 211

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 911 689 22 374 148
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allminna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncemnredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffhingsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader

Fastighetens betydande komponenter beddms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokforda virden fordelats pé visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomfSrts med utgingspunkt
i viigledning f6r komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsféreningens
siirskilda forutséttningar. Komponenternas aterstiende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda atgdrder pé visentliga komponenter har beaktats sa vl som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjért pd 15 -120 &r och sker i snitt med 1,6 % pé anskaffningsvirdet.

Finansiella tillgadngar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder virderas till det l4gsta av anskaffningsvirdet och det verkliga virdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Frén och med rikenskapsar 2018 har det skett en omklassificering géllande redovisning av &vriga skulder tifl
kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av lanen som har slutférfallodatum
kommande rikenskapsér under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forldnga lnen.

Ovriga tillgéngar och skulder
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffhingsvirdet om inte annat anges.

Intiktredovisning

Intikter redovisas till verkliga virdet av det som erhallits eller kommer att erhdllas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebdr att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Riéintor och utdelningar redovisas som en intékt nir det &r sannolikt att
foreningen kommer att f3 de ekonomiska férdelar som &r forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
Fastighetsskatt pa bostiider ersattes av en kommunal avgift fr o m 2008-01-01. Fér sméhus blir avgiften § 049
kr/hus for 2019, dock hgst 0,75% av taxeringsviardet for bostéder.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening #r i normalfallet inte foremél fr inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen &r en bostadsriittsforenings rénteintikter skattefria till den del de 4r hénforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i forekommande fall inkomster som inte 4r hénforliga
till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgar till 13 215 662 kr.

Yitre underhallsfond

Yttre underhéllsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av foreningens
fastigheter samt disponering av underhéllsmedel sker enligt styrelsebeslut fr o m 2015 och baseras pa foreningens
underhélisplan/budget. Detta innebir att arets avsittning och iansprékstagande redovisas som omfSring i eget
kapital samma 8r,

N7
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Not 2 Nettoomsiittning

2019 2018
Avgifier 1653948 1653 948
Intékter bredband 51 000 51 000
Intikter pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 455 2041
1705 403 1706 989
Avgar
1705 403 1706 989
Not 3 Ovriga rorelseintiikter
2019-12-31 2018-12-31
Lonebidrag och foretagsstdd 2328 1 800
Fakturerade kostnader, andrahandsuthyrning, bonus - 41 906
2328 43 706
Not 4 Drift
2019 2018
Fastighetsskotsel 785 -
Snérgjning och halkbekimpning 40 000 104 400
Reparationer 42 455 73127
Forvaltningskostnader 68 521 69 657
Forsakring 57131 53 428
Fastighetsskatt/avgift 77 092 77 092
Kommunikation och media
Datakommunikation 51 000 51 000
336 984 428 704
Not 5 Underhall
2019 2018
Utfrt underhdll installationer 57275 -
Utfért underhdll huskropp utvindigt - 37 693
57275 37 693
Not 6 Ovriga externa kostnader
2019 2018
Kreditupplysningar, kontorsmtrl, trycksaker - 200
Bankkostnader 90
Bolagsverket, arsredovisningar, fika 3400 3753
Medlemskap HSB 14 200 14 200

17 600 18 243
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Not 7 Personalkostnader

2019
Foreningen har ingen vicevird.
Arvoden, léner andra ersiitiningar och sociala avgifter
Kostnader for arvoden
Arvoden enligt stimmobeslut 34 400
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 1000
Sociala kostnader fortroendevalda 8552
43 952
43 952
Not 8 Avskrivningar av materiella anliiggningstillgingar
2019
Byggnader 410 872
410 872
Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter
2019
Rintekostnader for fastighetsanknutna lan 279 191
Summa 279191
Not 10 Arets resultat
2019
Arets resultat 561 857
Reservering till yttre underhallsfond -200 000
Ianspraktagande av yttre underhéllsfond 57275
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall 419 132

Tanspraktagande av yttre underhélisfond motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Reservering till yttre underhéllsfond baseras pé féreningens underhillsplan.

Not 11 Byggnader och mark

2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader:
-Vid arets borjan 25607 519
-Arets anskaffningar - garageportar 360 000
Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader 25967 519
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -4 765 196
-Arets avskrivning enligt plan p4 anskaffningsvirdet -410 872
Summa ackumulerade avskrivningar -5 176 068
Bokfort virde byggnader 20791 451
Bokfort virde mark 60 457
Summa bokfort viirde byggnader och mark 20 851 908
Taxeringsvirde byggnader (virdedr 1988): 8 851 000
Taxeringsvirde mark: 1428 000

9(12)

2018

32 500
1000
8190

41 690

41 690

2018
391 532

391 532

2018
325317

325317

2018
507 516
-200 000
37693

345 209

2018-12-31

24737 401
870118

25607 519

-4 373 664
-391 532

-4 765 196

20 842323
60 457

20 902 780

8851 000
1428 000

R
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Not 12 Ovriga fordringar

2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 2511 2510
2511 2510
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2019-12-31 2018-12-31
Bredband 12 750 12 750
Fastighetsforsikring 58 800 57 131
71 550 69 881
Not 14 Fond for yttre underhall
2019-12-31 2018-12-31
Fondbehallning vid rets borjan 1452 788 1290 481
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut 200 000 200 000
TIanspraktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut -57 275 -37 693
Fondbehallning vid irets slut 1595513 1452 788
Not 15 Skaulder till kreditinstitut
Rénte konv. datum Réinta 2019-12-31 2018-12-31
Swedbank 2021-02-25 1,68 % 2386 852 2414936
Stadshypotek 2020-04-30 1,92 % 1852404 1939 584
Swedbank 2024-01-25 1,64 % 1724 992 1787720
Swedbank 2023,03-24 1,79 % 3316358 3484 358
Swedbank 2022-04-25 1,79 % 6212041 6 284 909
Totala skulder pa bokslutsdagen 15 492 647 15911 507
Nista 4rs amortering -267 360 -316 860
Amorteringar inom 2 - 5 &r beriknas uppga till -1 003 440 -1 267 440
Om fem ar berdknas nuvarande skulder uppga till 14 221 847 14 327 207
Totala skulder pa bokslutsdagen 15 492 647 15911 507
Avgar kortfristig del -2032 584 -2 059 852
Lingfristiga skulder exklusive kortfristig del 13 460 063 13 851 655
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld
Nista riikenskapsérs beriiknade amorteringar 267 360 316 860
Lan att omforhandla néista rikenskapsar 1765224 1742 992
2032 584 2 059 852
Not 17 Fond for inre underhall
2019-12-31 2018-12-31
Vid drets borjan 24 000 24 000
Uttag under &ret -1822 -
Vid arets utging 22178 24 000

Xt
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Not 18 Ovriga skulder

Personalens killskatt
Upplupna arbetsgivaravgifter

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Réntor

Forutbetalda avgifter/hyror
Borevision

Not 20 Stillda siikerheter och eventualforpliktelser

Féreningen har kommunal borgen

Eventualforpliktelser

2019-12-31
10619
6224

16 843

2019-12-31
48 182

129 561
9320

187 063

2019-12-31

Inga

11(12)

2018-12-31
10 050
6390

16 440

2018-12-31
54 291

120 799
9135

184 225

2018-12-31

Inga

¢
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Ber? Gunnar BergstriiV

Bert Ove Rindbick
Patrik Ronnqvist

Vir revisionsberittelse betriiffande denna arsredovisning har avgivits 2020-.0.'.;./.-.9.6
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Bengt Fredriksson
Av foreningen vald revisor

P,

e ﬁ wdev St
BoRevision AB
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Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i HSBs brf Rammelberget i Kalix, org.nr. 7164158599

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av rsredovisningen fér HSBs brf
Rammelberget i Kalix fér &r 2019,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentiiga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella st&lining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som den bedémer ar nddvéndig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och aft anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksfoérbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att [Zmna en
revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet
&r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentiig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer jag riskerna for vasentiiga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tiliréckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till fljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror p2 misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision f6r att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfakior som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsétta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fésta uppméarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r
ofilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

o  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna p ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och fillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen ach om



arsredovisningen ger en rétivisande bild av foreningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfrt en
revision av styrelsens forvaltning for HSBs brf Rammelberget i
Kalix f6r &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande
f6reningens vinst eller férlust,

Vitilstyrker att foreningsstmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar,
Vi & oberoende i fdrhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréickliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortipande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vért mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

» foretagit négon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

*  pénégot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
til&mpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av ftreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa revisom utsedd av
HSB Riksfrbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen p4
sédana atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi g&r igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag tili
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrétislagen.

Kalix den é/ 5 2020

Q‘ib gv\smsu*—’

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Bengt Fredriksson

Av féreningen vald revisor



ARSREDOVISNING
Den redovisning styrelsen avger 6ver eit avslutat rédkenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie féreningsstimma. Arsredovisningen ska
omfatta forvaltningsberittelse, resultatréikning, balansrékning och noter.

Férvaltningsberittelsen
Redogér i text och tabeller for verksamheten.

Resultatrikningen

Visar féreningens samtliga intékter och kostnader under rikenskapséret. Overstiger intéikterna kostnadema blir mellanskillnaden vinst. Vid
omvant forhéllande uppstar forlust. Styrelsen ska till foreningsstarnman foresld hur arets resultat samt ovrigt fritt eget kapital efter
avsitining/ianspraktagande till/av underhalisfond ska disponeras.

Balansrikningen

Visar foreningens samtliga tillgingar och skulder per bokslutsdatum. Féreningens tillgingar bestdr av anldggningstillgéngar (tex fastigheter,
inventarier) samt omséttningstillgdngar (kontanter, kortfristiga fordringar mm). Foreningens skulder bestér av fastighetslan samt olika slag
av kortfristiga skulder (forskottshyror, leverantorsskulder, 4nnu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER I ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppviérmning, férsékringspremie, sophémtning, stddning etc. samt fastighetsskotsel inklusive av mindre omfatining som inte ingr i
foreningens underhallsplan.

Underhiliskostnader
Utgifter for planerade underhallsatgarder enligt underhéllsplan eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i
resultatrakningen.

Virdehijande underhall
Utgifter for atgérder enligt underhalisplan eller motsvarande som redovisas som investering i balansrakningen och kostnadsfors 6ver
tillgngens livslangd (se avskrivningar).

Avskrivningar
Avskrivningar méste ske p& grund av dlder och nyttjande. Genom att bokfora en anskaffning som tillging (aktivera) och skriva av den under
en berdknad livslangd fordelas anskaffningskostnaden &ver flera 4r.

Anliggningstillgdngar
Ar de tillgdngar som dr anskaffade for lAngvarigt bruk inom foreningen, tex fastigheterna.

Omsiittningstillgingar
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett &r.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de 1dn som foreningen ska betala pa langre sikt &n ett ar.

Kortfristiga skulder
Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett &r.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens 1&ngfristiga formaga att betala éven de langfristiga skuldemna. Soliditet beriknas som foreningens totala
egna kapital i procent av balansomslutningen.

Féreningens underhillsfond

Till denna fond gors arligen avséttningar for att sidkerstilla foreningens framtida planerade underhéll. Detta underhdll finns dokumenterat i
foreningens underhallsplan eller motsvarande. Avsattning till och aterforing frén underhallsfonden sker genom omforing mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrakningen. Aterforing frin underhdllsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade underhéllsitgarder
genomfurs.

Stiillda sikerheter
Avser det sakerhet som [amnats for erhdlina 1an. Detta sker genom ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pé belopp som i regel
motsvarar erhéllna 14n.

REVISIONSBERATTELSE
Diér uttalar sig revisorerna om 4rsredovisningen., forvaltningen och om styrelsens forslag till anvindande av Sverskott eller tackande av
underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida féreningsstimman bér bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

Vad #r en bostadsréittsforening?

En bostadsrattsforening r en ekonomisk forening vars andamal ar att uppléta bostader eller lokaler med bostadsritt i foreningens fastighet
&t sina medlemmar(bostadsrattshavare). De regler som finns att f5lja nar det géller en bostadsrattsforening finns bl.a i foreningens stadgar.
Déruttver finns regler i bostadsrattslagen och lagen om ekonomiska foreningar. Tillsammans med Svriga medlemmar utser man en styrelse
som bestammer $ver ekonomi och forvaltning.

Nér du képer en bostadsritt blir du indirekt deldgare i bostadsréttsforeningens tillgéngar och skulder. Det r ett dgande som ger bade
rattigheter och skyldigheter. Alla i foreningen ska ta ansvar, inte bara for den egna lagenheten, utan dven for fastigheten och dess kringmiljo.
Detta regleras i bostadsréttsforeningens stadgar.



Vad éir en fikia respektive oiikta bostadsriittsforening?

En dkta bostadsrattsforening (sk privatbostadsforetag) karaktéiriseras av att dess verksamhet till minst 60% bestdr i att 4t sina medlemmar
tillhandahalla bostader (i forekommande fall lokaler) i byggnader som égs av foreningen. En oikta bostadsrattsforening (sk oakta
bostadsforetag) 4r ett bostadsforetag som inte 4r privatbostadsforetag. Ett privatbostadsforetag har annortunda skatteregler 4n vad som giller
for ett ofikta bostadsforetag,

En forenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsforetag ar att det endast beskattas for resultat som inte hor till fastigheten.
Ovriga inkomster och utgifter beskattas inte. Medlemmarna i privatbostadsforetag beskattas inte for hyresformén av att bo i fastigheten.

Ett oakta bostadsforetag déremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter medlemmarna i ett odkta bostadsforetag beskattas for
hyresformén av att bo i fastigheten. For en mer fullstandig beskrivning av vilka skatteregler som giller for ett privatbostadsforetag
respektive odkta bostadsforetag och deras respektive medlemmar hénvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsrattsforeningar och deras medlemmar”.

Vad ir en bostadsriitt?
Den som bor med bostadsratt &r medlem i en bostadsréttsforening. Bostadsrittshavarna har nyttjanderatt till sin bostad pé obegransad tid.
Bostadsratten kan sdljas och den kan 4rvas eller 6verltas p4 samma satt som andra tillgangar.

Miste man vara medlem i foreningen?
Innan man flyttar in i igenheten méste man vara medlem i foreningen. Det ar styrelsen som fattar beslut om medlemskapet. Om man inte
blir antagen som medlem i foreningen kan man fa frgan provad i hyresnimnden.

Agare

Bostadsrattshavare talar ofta om att de 4ger sin lagenhet. Det ar formellt fel. Foreningen dger huset och har upplétit 14genheten med
bostadsrétt. Bostadsréttshavaren dger en andel i foreningen och har nyttjanderatt till lagenheten utan tidsbegransning. Bostadsratten kan
dverlatas eller siljas.

Vem bestimmer i en bostadsriittsforening?

T en bostadsrattsforening rader demokrati. En ging varje &r hills en foreningsstimma dar de boende valjer styrelse och revisor. Varje
medlem har en rost och ratt att lamna motioner till stimman. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans en
rost. Stimman dr foreningens hogsta organ. Har ska bl.a beslutas faststillande av resultat- och balansrikningar, disposition av vinst eller
forlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det #r ett tillfille ddr man blickar tillbaka pd &ret som gétt och tillsammans bestammer hur det kommande 4ret ska motas. Dar diskuteras
och granskas styrelsens forvalming av foreningens tillgingar, budgeten presenteras och dar beslutas om vilka olika fragor styrelsen ska
arbeta med. En ny styrelse valjs. Varje-medlem kan Jémna forslag, motioner eller stilla frigor till stimman. Den valda styrelsen ansvarar
sedan for skotseln av foreningen fram till nésta foreningsstaimma. Styrelsen har regelbundna sammantraden och du kan ldmna forslag, fragor
eller synpunkter till styrelsen.

I din l4genhet avgdr du om och det ska goras smarre forindringar som t.ex. ommélning eller tapetsering. Ska du déremot gora stérre
forandringar som t.ex. bygga om badrummet eller 4ndra rumsindelningen méste du radfraga styrelsen forst och i vissa fall 3 tillstind innan
du gor nagra atgérder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrttsforening ska sjélv betala sina kostnader, Eftersom ingen utomstiende ska tjana pengar pa ditt boende, bor du till
sjilvkostnadspris. Ju bittre ni gemensamt skéter er bostadsrattsforening, desto battre blir foreningens ekonomi. Drivkraften i en
bostadsrattsforening dr att tillvarata alla medlemmarnas intresse - framforallt de ekonomiska - pa basta sitt. En val fungerande forening kan
dérfor sjalv bidra till att oka kvaliteten i boendet och pressa boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsriitisférening?
Rantekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for vérme och vatten samt underhall, avskrivningar, forsakringar,
forvaltningsarvoden, administration mm.

Vad éir vanligt att styrelseledamot fir i arvode?

Det finns inga arvodesnivéer som kan sigas vara normala. Alltifran inget arvode alls till relativt hoga belopp fsrekommer. Det ar
ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksé givande. Lagen siger inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestammelse om
arvode ska fattas av ordinarie féreningsstimma,

Behdvs hemforsikring for bostadsriitten?

En bostadsrittshavare bekostar sjlv sin hemforsikring som bor kompletteras men ett s k bostadsrittstillagg, I vissa foreningar finns
gemensamma bostadsrattstilliggsforsdkringar och bostadsrattstillagget ingdr d4 i Arsavgiften. Bostadsrattstillagget omfattar det utokade
underhéllsansvaret bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Vem bestiimmer vad man betalar i minadsavgift?
Det ér i normalfallet styrelsen som faststaller avgiften. Arsavgiften fordelas ut p4 bostadsratterna i forhallande till bostadsrattens insats eller
andelstal beroende pé vad som stér i stadgarna.

Drabbas alla andra i foreningen om nigon inte har rid att betala sina kostnader?

Bostadsréttsforeningen #r en ekonomisk forening, dar man tar ansvar for foreningen kostnader genom att betala &rsavgift. Alla medlemmar
har dérfbr ett gemensamt intresse att foreningens ekonomi skot pa s& bra satt som méjligt. Yitterst vilar ansvaret pa den styrelse som
foreningen medlemmar viljer. En forenings intakter bestar till storsta delen av de &rsavgifler som medlemmarna betalar ill foreningen. Om
en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift si drabbas vriga medlemmar av detta. Om en enskild bostadsrattshavare allvarligt
forsummar att skota sina forpliktelser gentemot foreningen, kan denna enligt lag forlora ratten till sin bostad och bli vrakt.
Bostadsrattsforeningen kan ofta fa betalt for forfallna &rsavgifter mm genom pantrétt som foreningen har i bostadsrétten i enlighet med
bostadsrittslagen.



Vad giiller om man vill siilja sin bostadsritt?

Overlételse av bostadsréitt maste ske skriftligen och vissa uppgifter méste finnas i dverlatelseavtalet; vem som 4r képare och saljare, vilken
lagenhet som avses och priset. Vid 6verlételse har foreningen ritt att ta ut en overlitelseavgift under forutsattningarna att det star i
stadgarna. Vem som ska betala éverldtelseavgifien framgér av foreningens stadgar.



