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Styrelsen for Brf Värdshuset i Kalix, 716415-9449 får härmed avge årsredovisnrngfor 2023

Förvaltningsberättelse

Allmänt om Verksamheten
Bostadsrättforeningen har till ändamål att i bostadsrättsöreningens hus upplåta

bostadslägenheter for permanent boende och lokaler åt medlemmar till nyttjande utan

tidsbe gränsning och därmed främj a medlemmarnas ekonomi ska intressen.

Föreningen äger och örvaltar fastigheten Värdshusetl. På fastigheten har under 1991 uppforts

två flerfamiljshus med adress Värdshusgatan 3 A-F, 5 A-H och innehåller 14 bostadsrätter.

å::ääl?ff,1il1ll[:f ;å?lT,*äT#dsroretag enrigt inkomstskatteragen (teee:122e)t.

Fastigheten är fullvärdesforsäkrad i LF Nonbotten. I floreningens fastighetslorsäkring ingår

b ostadsrättstillägg for floreningens lägenheter.

Föreningens lägenheter fordelar sig enligt foljande
2 rum och kök
3 rum och kök
Bostäder
Bilplatser med carport

2014
2015
20t5
20t6
2017
201 8

2019
2022
2023

Antal
2

t2
T4

t4

Ytam2
126,8

921,8
I 048,6

De senaste åren har ftireningen gjort öljande underhållsåtgärder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhåll och investeringar

Yttre fasad på fastigheten
Anslutning till fibernät
Bytt ut styrreglaget till varmvatten från fiärrvärmen
Krypgrundssanering
Nya plåtyterdörrar till ekonomibyggnader
Nya ytterdönar till lägenheter på övre plan med nya kodlås

Nya ytterdörrar till lägenheter på nedre plan med nya kodlås

Rep trapphustak
Nedgång krypgrund

Väsentliga händelser under räkenskapsåret
Under ärethar 3st lägenheter överlåtits.
Styrelsen genomlor den stadgeenliga besiktningen kontinuerligt. Senast den genomflördes var

2023-05-27. Vid besiktningen togs besluta attbygga en nedgång till krypgrunden från utsidan

vid pannrummets gavel. Avloppet under byggnaden 3 mot Vattenvägen måste åtgärdas under

huset. Det är ätgärdat samt andra avloppsproblem i en lägenhet. AVK ventilationskontroll är

gjord och vissa fläktar ska åtgärdas. Löpande underhåll planeras hela tiden.

Styrelsen uppdaterar årligen underhållsplanen. De närmsta åren planerar styrelsen foljande större

åtgärder. Fasadmålning bör göras inom en 5-10 års period'
Planerade åtgärder ska finansieras med egna medel.
En extra stämma hölls 2023- lI-14 då nya stadgar for foreningen röstades igenom som innebär

att de är anpassade efter nuvarande arbetssätt.
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Ekonomi

Åsa Jacobsson
Erik Sundquist
Elisabet Stenback

Väsentliga avtal
Avtalstyp
Fastighetslorsäkring
Administration
Snöskottning
E1

Fjärrvärme
Banklån

ordforande
kassör
sekreterare

Leverantör
LF Norrbotten
Ekonomi & Hälsa
Kerttus Fastighet & Konsult
Vattenfall
Solör Bioenergi Fjärrvärme AB
Svenska Handelsbanken
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Årsavgifterna höjdes senast med 2 %o frän 2018-01-01 . Styrelsen har fastställt budgeten fot 2024

och beilutat om höjning av avgiften med 40Ä frän240801 på grund av väsentligt höjda

driftkostnader. Avgiftrtro.lnittgitt gäller på bostadsdelen inte carporten. Årsavgifterna uppgick

till i genom snitt 7i7 h,rlm2 bostadslägenhetsyta. Styrelsen har under räkenskapsåret haft foljande

sammansättning:

Suppleanter
Nils Sundqvist Bäckström
Maria Mörsare

Vid kommande ordinarie foreningsstämma utgår mandattiden flor Elisabet Stenback

Styrelsen har under året hållit 4 sammanträden'

Firmatecknare ska vara styrelsen i dess helhet. Styrelsen kan utse styrelsens ledamöter, antingen

två i öreningen med annan därtill utsedd person att teckna foreningens firma.

Styrelsen hai utsett Äsa Jacobsson och Erik Sundquist att teckna foreningens firma, var for sig.

Revisor har varit Ole Jansson, Redovisningsbyrån REKO HB, vald av foreningen.

Valberedning har varit Ingvar Backlund och Stefan Bäckman.

Medlemsinformation

Föreningen hade vid årets slut 1S(18) medlemmar. Anledning till att medlemsantalet överstiger

antal boitadsrätter i foreningen är att mer än en medlem kan bo i samma lägenhet. Dock skall

noteras att vid stämman har en bostadsrätt en röst oavsett antalet innehavare.

Ordinarie foreningsstämma hölls 2023-05-25. Vid stämman deltog 10 medlemmar'
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Flerårsöversikt (tkr)

Nettoomsättning
Resultat efter f,tnansiella poster

Ärsavgift er bostäder, kr I m2
bostadsyta
Dri ftskostn ad, I<r I m2 totalyta*
Låneskuld, l<r I m2 totalyta
Genomsnittlig ränta län i Yo

Yttre underhållsfond, lcr lm2 totalyta
Sparande, l<rl m2 totalyta* x

Soliditet (%)

Vid årets början
Resultatdisposition enli gt
stämmobesl,rt 2023 -05 -25

Årets resultat
Belopp vid årets utgång

2023 2022 2021 2020
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3 511

117
440
909

5

0

202
4I

2

877
101

Inbetalda
insatser
9r4 002

914 002

717
340

3 679
I
0

404
32

702
340

4324
I
0

275
2I

871
246

777
344

2

0
304

35

876
351

136
2rl

* Nyckeltalet innehåller inte kostnader for periodiskt underhåll
x* Sparande : Ärets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhåll

'r'** Soliditet: Eget kapital I totalt kapital

Föreningens banklån uppgår på bokslutsdagen till 3 050 000 kr. Under året har foreningen

amorteråt 631 865 kr, foreningen amorterar for närvarande 176 220 kriår vilket kan sägas

motsvara en amorteringstakt pä 17 ät.

Förändring av eget kapital
Balanserat

resultat
974 931

246 307

I 221 244

Årets
resultat
246 307

-246 307
t00 649
100 649

Förslag till resultatdisposition

Till foreningsstämmans örfogande står foljande medel

Balanserat resultat efter reservering till yttre fond
årets resultat

Styrelsen foreslår folj ande disposition :

Balanseras i ny räkning

| 22t 244
100 649

1 321 893

| 32t 893
I 321 893

Vad beträffar foreningens resultat och ställning i övrigt, hänvisas till efterfoljande resultat- och

balansräkningar med tillhörande bokslutskommentarer.
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Resultaträkning

Rörelseintäkter
Nettoomsättning
Övriga rörelseintäkter
Summa rörelseintäkter, lagerftirändringar m.m.

Not
2

2023-01-01
-2023-12-31

877 168
5 950

883 118

-496 220
-21 853

-37 900
-72 034

-628 007

255 11r

10 948
-165 410
-154 462

s (r2)

2022-01-01
-2022-r2-3r

877 438
0

877 438

-435 9ll
-9 923

-46 706
-72 034

-564 574

312 864

0

-66 557

-66 557

Rörelsekostnader
Driftskostnader 3

Övriga externa kostnader 4

Personalkostnader 5

Avskrivningar avmateriellaanläggningstillgångar 6

Summa rörelsekostnader

Rörelseresultat

Finansiella poster
Ränteintäkter och liknande resultatposter
Räntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fiire skatt

Årets resultat

7

100 649 246307

100 649 246 307

100 649 246 307
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Balansräkning

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgångar

M at e r ie I I a an liig g n in gs till g ån g ar
Byggnader och mark
Summa materiella anläggningstillgångar

Summa anläggningstillgångar

Omsättningstillgån gar

K o rtfr is t ig a fo r drin g ar
Ovriga fordringar

Kassa och bank

Summa omsättningstillgångar

SUMMA TILLGÅNGAR
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2023-12-31 2022-12-3r

9

Not

10

l1

5 t64 240
5 t65240

5 236 274
s236274

5164240 5236274

r 941 I 9t2

288 478 806 639

290 425 808 s51

5 454665 6044825
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Balansräkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Ärets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Långfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa långfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Övriga skulder till kreditinstitut
Inre fond
Leverantörsskulder
Skatteskulder
Övriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intäkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2023-12-31 2022-12-31

Not

T2

13

14

223s 895 2135246

9t4 002
9r4 002

r 22t 244
100 649

I 321 893

2 873 780
2 873 780

t76 220
32 590
45 7t6

3 032
10 838
76 594

344 990

9t4 002
9t4 002

974 937
246 307

| 221 244

3 505 645
3 s05 64s

176 220
42 590
84 653
I 906

t4 634
83 931

403 934

5 4s466s 6044825
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Tilläggsupplysningar

Noter

Not I Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmänna upplysningar

Belopp i kr om inget annat anges

Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Årsredovisning i mindre foretag (K2).

Mat e r i e ll a anl dggnings t ill gångar
Materiella anlaggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med ackumulerade

avskrivningar och nedskrivningar.

Av s lv iv ningar p å by ggnader
Avskrivning på byggnaden sker linjärt över bedömd nytdandeperiod. Vid bedömningen av

nyttjandep.rioa nui äe delar av byggnaden med längst nyttjandeperiod varit utgångspunkten

"il...o* 
avsikten är att delar med kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhållas.

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och äldre normgivning aktiverats som

separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Faitighetens livslängd bedöms vara 100 år och skrivs av i snitt med0,7 oÄpä

anskaffningsvärdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beräknas inflyta.

Skul der t il I lt e di t ins t itut
Av foreningens lån forfaller 2 873 780 kr till omforhandling under 2024. Styrelsen anser att

öreningens finansiering är av långfristig karaktär och avser att forlänga de lån som har

slutlorfallodatum under 2024. Därfor redovisas lånen i sin helhet som långfristig skuld.

Intriktredovisning
Intäkter redovisas till verkliga värdet av det som erhållits eller kommer att erhållas, med

avdrag for rabatter.
Å.rarrgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebär att forutbetalda avgifter

och hyror redovisas som forskott från kunder. Räntor och utdelningar redovisas som en intäkt

när det är sannolikt att foreningen komm er att fade ekonomiska fordelar som är forknippade

med transaktionen.

Yttre underhållsfond
yttre underhållsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhåll

av loreningens fastigheter samt disponering av underhållsmedel sker enligt styrelsebeslut fr o

m2015 och baseras på floreningens budget. Detta innebär att årets avsättning och

ianspråktagande redovisas som omforing i eget kapital samma år.
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Not 2 Nettoomsättning

Avgifter
Hyresintäkter
Intäkter el
Summa Nettoomsättning

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskötsel
Periodiskt underhåll
Taxebundna utgifter och uppvärmning

E1

Uppvärmning
Vatten
Renhållning

Förvaltningskostnader
Försäkringar
F asti ghets skatt I av gift
Summa Driftskostnader

Specificering periodiskt underhåll
Utört underhåll huskropp utvändigt
Summa Specificering periodiskt underhåll

Not 4 Övriga externa kostnader

Förbrukningsmaterial och -inventarier
Kreditupplysning, kontorsmaterial, trycksaker
Bankkostnader, konsultarvoden
Bolagsverket, kopiering årsredovisning
Förenings-och medlemsaktivitet
Summa Övriga externa kostnader

2023

814 800
51 120

5 248
877 168

77 255
39 212

2t 102
156 210
76 502
24 917
54 650
24 126
22 246

496220

39 212
39 212

2 454
2 070

l0 330
1 000
5 999

21 853

e (r2)

2022

814 800
57 120

5 518
877 438

22 198
17 376

t7 509
t39 766
59 650
24 949
50 000
23 r97
2t 266

435 911

77 376
77 376

357
789

| 969
800

6 008
9 923
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Not 5 Personalkostnader

Vicevärd har varit C arl - Gustaf Fornelid/Stefan
Bäckström.
Föreningen har inga anställda.

Arvoden,löner andra ersättningar och sociala avgifter
Ko s tnader för för tr o e ndev al da
Arvoden enligt stämmobeslut
Vicevärd
Sociala kostnader fortroendevalda
Summa

Not 6 Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar

Byggnader

Not 7 Räntekostnader och liknande resultatposter

Räntekostnader flor fastighetsanknutna lån

Övriga fi nansiella kostnader
Summa

Not I Årets resultat

Ärets resultat
+ överskott / - Underskott efter disposition av

underhåll

2023

23 750
10 000
4 150

37 900

72 034

165 410
0

165 410
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2022

21 79r
20 000
4 9t5

46 706

72 034

66 55r
6

66 557

100 649 246 307

100 649 246 307
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Not 9 Byggnader och mark

Ac kumul er ade ans kaffningsv dr de n by ggnader :

-Vid årets början
Summa ackumulerade anskaffningsvärde byggnader

Ackumul erade nedslvivningar av fasti ghet

Nedskrivning av fastighet

Ackumulerade av slcr ivningar enli gt pl an :

-Vid åretsbörjan
-Ärets avskrivning enligt plan på anskaffningsvärdet

S umma ackumulerade avs krivningar

Bokfort värde byggnader
Bokfort värde mark

Summa bokfiirt värde byggnader och mark

Not 10 Övriga fordringar

Skattekonto

Summa

Not 11 Kassa och bank
Bank

-3177 893 -3177 893

Rcintq
5,45yo

2023

t0 954 337
10 9s4 337

-3 540 170

-12 034
-3 612204

4 164 240
I 000 000

3 050 000
-176 220

704 880
2 168 900

tt (r2)

2022

r0 954 337
t0 9s4 337

-3 468136
-12 034

-3 540 170

4 236 274
1 000 000

3 681 865

-176 220

704 880
2 800 165

s164240 5236274

I 947 T 9T2

I 947 I 912

288 478 806 639

Not 12 Skulder till kreditinstitut
Rcinte konv. datum

Stadshypotek 2024-12-01
Nästa års amortering beräknas uppgå till

Långfri sti ga skulder exklusive kortfri sti g del

Amorteringar inom 2 - 5 är beräknas uppgå till
Om fem år beräknas nuvarande skulder uppgå till

2873780 3 505 645

2873780 3 505 645
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Not 13 Ovriga skulder

Personalens källskatt
Upplupna arbets givaravgi fter
Summa

Not 14 Upplupna kostnader och fiirutbetalda intäkter

Räntor
Förutbetalda avgift erlhyror

Summa

Not 15 Stältda säkerheter och eventualftirpliktelser

Panter och därmed jämforliga säkerheter som ställts
ftir egna skulder

Ev e n t u alfö rp li kt e ls e r

Kalix 2024-04-

Äsa Jacobsson Elisabet Stenback

Erik Sundquist

2023

6 688
4 150

10 838

t4 3t4
62 280

12 (t2)

2022

9 719
4 915

14 634

tt 271

72 660

76 594 83 931

7 697 000 7 691 000

IngaInga
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