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Styrelsen for Brf Virdshuset i Kalix, 716415-9449 far hirmed avge arsredovisning for 2023.

Forvaltningsberiittelse

Allmiint om Verksamheten

Bostadsrattforeningen har till indamal att i bostadsréttsforeningens hus uppléta
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrinsning och didrmed fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Vérdshusetl. P4 fastigheten har under 1991 uppforts
tva flerfamiljshus med adress Virdshusgatan 3 A-F, 5 A-H och innehéaller 14 bostadsratter.
Foreningen har sitt séte i Kalix kommun.

Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten ér fullvirdesforsdkrad i LF Norrbotten. I foreningens fastighetsforsakring ingdr
bostadsrittstilligg for foreningens lagenheter.

Féreningens ligenheter fordelar sig enligt foljande  Antal Yta m2
2 rum och kok 2 126,8
3 rum och kok 12 921,8
Bostider 14 1 048,6
Bilplatser med carport 14

De senaste aren har foreningen gjort foljande underhallsatgarder och investeringar i fastigheten
Gjorda underhéll och investeringar

2014 Yttre fasad pa fastigheten

2015 Anslutning till fibernit

2015 Bytt ut styrreglaget till varmvatten fran fjarrvdrmen

2016 Krypgrundssanering

2017 Nya platytterdorrar till ekonomibyggnader

2018 Nya ytterdorrar till 1dgenheter pa 6vre plan med nya kodlas
2019 Nya ytterddrrar till ligenheter pd nedre plan med nya kodlés
2022 Rep trapphustak

2023 Nedgang krypgrund

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

Under &ret har 3st lagenheter dverlatits.

Styrelsen genomfdr den stadgeenliga besiktningen kontinuerligt. Senast den genomfordes var
2023-05-27. Vid besiktningen togs besluta att bygga en nedgang till krypgrunden frén utsidan
vid pannrummets gavel. Avloppet under byggnaden 3 mot Vattenviigen méste atgérdas under
huset. Det ir tgirdat samt andra avloppsproblem i en ligenhet. AVK ventilationskontroll &r
gjord och vissa fliktar ska tgérdas. Lopande underhdll planeras hela tiden.

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen. De nirmsta aren planerar styrelsen ol ande storre
atgirder. Fasadméalning bor goras inom en 5-10 &rs period.

Planerade atgirder ska finansieras med egna medel.

En extra stimma holls 2023-11-14 da nya stadgar for foreningen rostades igenom som innebér
att de dr anpassade efter nuvarande arbetssitt.
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Ekonomi

Arsavgifterna hojdes senast med 2 % frdn 2018-01-01. Styrelsen har faststallt budgeten for 2024
och beslutat om héjning av avgiften med 4% frén 240801 pa grund av vésentligt hojda
driftkostnader. Avgiftshdjningen géller pa bostadsdelen inte carporten. Arsavgifterna uppgick
till i genomsnitt 777 kr/m2 bostadsligenhetsyta. Styrelsen har under rakenskapséret haft foljande
sammansittning:

Asa Jacobsson ordforande
Erik Sundquist kassor
Elisabet Stenback sekreterare
Suppleanter

Nils Sundqvist Backstrom
Maria Morsare

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgir mandattiden for Elisabet Stenback.
Styrelsen har under &ret héllit 4 sammantriden.
Firmatecknare ska vara styrelsen i dess helhet. Styrelsen kan utse styrelsens ledamoter, antingen

tva i foreningen med annan dirtill utsedd person att teckna foreningens firma.
Styrelsen har utsett Asa Jacobsson och Erik Sundquist att teckna foreningens firma, var for sig.

Revisor har varit Ole Jansson, Redovisningsbyrdn REKO HB, vald av foreningen.
Valberedning har varit Ingvar Backlund och Stefan Backman.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 18(18) medlemmar. Anledning till att medlemsantalet dverstiger
antal bostadsritter i foreningen &r att mer 4n en medlem kan bo i samma lagenhet. Dock skall
noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Ordinarie foreningsstimma hélls 2023-05-25. Vid stimman deltog 10 medlemmar.

Viisentliga avtal

Avtalstyp Leverantor
Fastighetsforsikring LF Norrbotten

Administration Ekonomi & Hilsa
Snoéskottning Kerttus Fastighet & Konsult

El Vattenfall

Fjarrvirme Soldr Bioenergi Fjarrvirme AB

Banklan Svenska Handelsbanken
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Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022
Nettoomsittning 877 877
Resultat efter finansiella poster 101 246
Arsavgifter bostider, kr/m2

bostadsyta 777 7717
Drifiskostnad, kr/m2 totalyta* 440 344
Léneskuld, kr/m2 totalyta 2909 3511
Genomsnittlig rénta 1&n 1 % 5 2
Yttre underhallsfond, kr/m?2 totalyta 0 0
Sparande, kr/m2 totalyta™* 202 304
Soliditet (%) 41 35

*  Nyckeltalet innehaller inte kostnader for periodiskt underhall

2021

876
351

777
340
3679
1

0

404
32

** Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall

*** Qoliditet = Eget kapital / totalt kapital

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 3 050 000 kr. Under aret har foreningen
amorterat 631 865 kr, foreningen amorterar for nidrvarande 176 220 kr/dr vilket kan sagas

motsvara en amorteringstakt pa 17 ar.

Forindring av eget kapital

Inbetalda Balanserat
insatser resultat
Vid éarets borjan 914 002 974 937
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2023-05-25 246 307
Arets resultat
Belopp vid érets utgang 914 002 1221244

Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stér foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond

arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanseras i ny rikning

1221 244
100 649
1321 893

1321 893
1321893

4(12)
2020
736
211
702
340
4324
1
0
275
21
Arets
resultat
246 307
-246 307
100 649
100 649

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hanvisas till efterfolj ande resultat- och

balansrikningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintékter

Summa rirelseintiikter, lagerférindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

AN W bW

2023-01-01
-2023-12-31

877 168
5950
883 118

-496 220
-21 853
-37 900
-72 034

-628 007

255111
10948
-165 410
-154 462
100 649

100 649

100 649
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2022-01-01
-2022-12-31

877 438
0
877 438

-435911
-9923
-46 706
-72 034
-564 574

312 864

0
-66 557
-66 557
246 307

246 307

246 307
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

2023-12-31

5164 240
5165 240

5164 240

1 947

288 478

290 425

S 454 665

6 (12)

2022-12-31

5236274
5236274

5236 274

1912
806 639
808 551

6 044 825
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Inre fond

Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

13
14

2023-12-31

914 002
914 002

1221 244
100 649
1321893

2235895

2 873780
2 873 780

176 220
32590
45716

3032
10 838
76 594

344 990

5 454 665

7(12)

2022-12-31

914 002
914 002

974 937
246 307
1221 244

2 135246

3 505 645
3505 645

176 220
42 590
84 653

1 906
14 634
83 931

403 934

6 044 825



Brf Virdshuset 1 Kalix 8 (12)
Org.nr 716415-9449

Tilléiggsupplysningar

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar

Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anliggningstiligangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader

Avskrivning pa byggnaden sker linjart 6ver bedémd nyttjandeperiod. Vid beddmningen av
nyttjandeperiod har de delar av byggnaden med léngst nyttj andeperiod varit utgangspunkten
eftersom avsikten #r att delar med kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhéllas.
Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och &ldre normgivning aktiverats som
separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.
Fastighetens livslingd beddms vara 100 &r och skrivs av i snitt med 0,7 % pa
anskaffningsvérdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréiknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens 1an forfaller 2 873 780 kr till omférhandling under 2024. Styrelsen anser att
foreningens finansiering ir av 1angfristig karaktar och avser att forlanga de lan som har
slutforfallodatum under 2024. Dirfor redovisas 1anen i sin helhet som langfristig skuld.

Intiktredovisning

Intikter redovisas till verkliga virdet av det som erhéllits eller kommer att erhéllas, med
avdrag for rabatter.

Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebar att forutbetalda avgifter
och hyror redovisas som forskott frin kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intakt
nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fi de ekonomiska fordelar som ar forknippade
med transaktionen.

Yttre underhallsfond

Yttre underhéllsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall
av foreningens fastigheter samt disponering av underhdllsmedel sker enligt styrelsebeslut fr o
m 2015 och baseras pa foreningens budget. Detta innebir att drets avsittning och
ianspraktagande redovisas som omforing i eget kapital samma &r.
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Not 2 Nettoomsiittning

Avgifter

Hyresintakter

Intékter el

Summa Nettoomsiittning

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Periodiskt underhéll
Taxebundna utgifter och uppvarmning

El

Uppvarmning

Vatten

Renhéllning
Forvaltningskostnader
Forsdkringar
Fastighetsskatt/avgift
Summa Driftskostnader

Specificering periodiskt underhall
Utfort underhall huskropp utvindigt
Summa Specificering periodiskt underhall

Not 4 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial och -inventarier
Kreditupplysning, kontorsmaterial, trycksaker
Bankkostnader, konsultarvoden
Bolagsverket, kopiering drsredovisning
Forenings-och medlemsaktivitet

Summa Ovriga externa kostnader

2023

814 800
57 120
5248
877 168

77 255
39 212

21102
156 210
76 502
24917
54 650
24 126
22 246
496 220

39212
39212

2454
2070
10 330
1 000
5999
21853
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2022

814 800
57 120
5518
877 438

22 198
77376

17 509
139 766
59 650
24 949
50 000
23197
21266
435911

77 376
77 376

357
789
1 969
800
6 008
9923
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Not 5 Personalkostnader

Vicevird har varit Carl-Gustaf Fornelid/Stefan
Backstrom.
Foreningen har inga anstéllda.

Arvoden, loner andra ersittningar och sociala avgifter
Kostnader for fortroendevalda

Arvoden enligt stimmobeslut

Vicevird

Sociala kostnader fortroendevalda

Summa

Not 6 Avskrivningar av materiella ankiiggningstillgingar

Byggnader

Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader for fastighetsanknutna lén

Ovriga finansiella kostnader
Summa

Not 8 Arets resultat

Arets resultat
+ Overskott / - Underskott efter disposition av
underhall

2023

23750
10 000

4150
37900

72 034

165410
0
165 410

100 649

100 649

10 (12)

2022

21791
20 000
4915
46 706

72 034

66 551

66 557

246 307

246 307
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Not 9 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvdrden byggnader:
-Vid arets borjan
Summa ackumulerade anskaffningsviirde byggnader

Ackumulerade nedskrivningar av fastighet
Nedskrivning av fastighet

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid aretsborjan

-Arets avskrivning enligt plan pé anskaffningsvérdet
Summa ackumulerade avskrivningar

Bokfort virde byggnader
Bokfort viarde mark

Summa bokfort virde byggnader och mark

Not 10 Ovriga fordringar
Skattekonto
Summa

Not 11 Kassa och bank
Bank

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Rdinte konv. datum Rdnta
Stadshypotek 2024-12-01 5,45%
Nista ars amortering berdknas uppga till

Léangfristiga skulder exklusive kortfristig del

Amorteringar inom 2 - 5 ar berdknas uppga till
Om fem &r berdiknas nuvarande skulder uppga till

2023

10 954 337
10 954 337

-3177 893

-3 540170
-72 034
-3612 204

4 164 240
1 000 000

5164 240

1947

1947

288 478

3 050 000
-176 220

2 873 780

704 880
2 168 900

2 873 780
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2022

10 954 337
10 954 337

-3177 893

-3 468 136
-72 034
-3540 170

4236274
1 000 000

5236274

1912

1912

806 639

3 681 865
-176 220

3505 645

704 880
2 800 765

3505 645
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Not 13 Ovriga skulder 2023 2022
Personalens killskatt 6 688 9719
Upplupna arbetsgivaravgifter 4150 4915
Summa 10 838 14 634

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntor 14314 11271
Forutbetalda avgifter/hyror 62 280 72 660
Summa 76 594 83 931

Not 15 Stiillda siikerheter och eventualforpliktelser

Panter och didrmed jimforliga sikerheter som stillts
for egna skulder 7 697 000 7 697 000

Eventualfirpliktelser Inga Inga

Kalix 2024-04-.......

Asa Jacobsson Elisabet Stenback

Erik Sundquist
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