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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Virdshuset, 716415-9449 far hirmed avge arsredovisning for 2017.

Verksamheten

Alimént om verksamheten

Bostadsrittféreningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus uppléta bostadsligenheter for permanent
boende och lokaler a4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegriansning och dirmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Foreningen 4ger och forvaltar fastigheten Vardshuset 1. P4 fastigheten har under 1991 uppforts tva
flerfamiljshus med adress Vardshusgatan 3 A-F, 5 A-H och innehéller 14 bostadsritter. Foreningen har sitt site i
Kalix kommun

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten ér fullvirdesforsikrad i Dina Forsdkringar Nord. I foreningens fastighetsforsékring ingar
bostadsrittstillagg for foreningens lagenheter.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande Antal Ytam?2
2 rum och kok 2 126,8
3 rum och kok 12 921,8
Bostidder 14 1 048,6
Bilplatser med carport 14

De senaste ren har foreningen gjort foljande underhéllsatgérder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhdll och investeringar

2014 Yttre fasad pa fastigheten

2015 Anslutning till fibernit

2015 Bytt ut styrreglaget till varmvatten fran fjarrvirmen

2016 Krypgrundssanering
2017 Nya platytterdorrar till ekonomibyggnader

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Under aret har 3 lagenheter overlatits.

Under éret har foreningen genomfort foljande storre underhéllsitgirder. Inkdp av platytterddrrar till
ekonomibyggnader.

Styrelsen genomfor den stadgeenliga besiktningen kontinuerligt. Senast den genomfordes var 2017-05-27. Vid
besiktningen framkom att delar av panelen behover bytas ut och mélas.

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen. De nirmsta dren planerar styrelsen foljande storre dtgirder. Byte
av entreddrrar pé plan tva under 2018, krypgrundssanering Vardshusgatan 3 under 2019, fasadmalning av
ekonomibyggnad under 2019.

Planerade atgérder ska finansieras med egna medel.
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Ekonomi
Arsavgifterna hojdes senast med 2 % fran 2017-01-01. Styrelsen har faststillt budgeten for 2018 och beslutat att

hoja drsavgifterna med 2 % fran 2018-01-01. Arsavgifterna uppgick till i genomsnitt 735 kr/m?
bostadsligenhetsyta.

Styrelsen har under rikenskapsaret haft foljande sammansittning;

Asa Jacobsson ordfsrande
Ake Paulsson kassor
Niklas Oberg sekreterare
Suppleanter

Gunilla Gunillasson
Lisbet Larsson

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgir mandattiden for Asa Jacobsson och Niklas Oberg.

Styrelsen har under &ret hallit 6 sammantriden.

Firmatecknare ska vara styrelsen i dess helhet. Styrelsen kan utse styrelsens ledaméter, antingen tva i forenigen
med annan dirtill utsedd person att teckna foreningens firma.
Styrelsen har utsett Asa Jacobsson och Ake Paulsson att teckna foreningens firma, var for sig.

Revisor har varit Kjell Svedlund, Ekonomi o Hilsa, vald av foreningen.

Valberedning har varit Ingvar Backlund och Stefan Biickman.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid érets shut 18(18) medlemmar. Anledning till att medlemsantalet Overstiger antal
bostadsritter i foreningen ér att mer 4n en medlem kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid stimman
har en bostadsritt en rést oavsett antalet innehavare.

Ordinarie foreningsstimma hélls 2017-06-13. Vid stimman deltog 9 medlemmar.

Viisentliga avtal

Avtalstyp Leverantior
Fiberbredband Kalixnet
Fastighetsforsakring Dina Forsékringar Nord
Administration HSB Norr
Snoskottning Kalix lantbruksservice
El Vattenfall

Fjarrviarme Vasa Virme Kalix

L7\
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Flerarsoversikt

2017 2016 2015
Nettoomsittning i tkr 861 843 799
Resultat efter fin.poster i tkr 93 -93 -44
Arsavgifter bostider, kr/m2 bostadsyta 735 721 709
Driftskostnad, kr/m2 totalyta* 336 371 392
Léneskuld, kr/m2 totalyta 4914 5082 5228
Genomsnittlig ridnta 14n i % 2 2 3
Yttre underhallsfond, kr/m2 totalyta 25 18 141
Likviditet i %** 223 165 160
Soliditet i %*** 16 14 15

* Nyckeltalet innehaller inte kostnader for periodiskt underhall
** Likviditet = Omsittningstillgdngar/Kortfristiga skulder
***Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Féreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 5 152 980 kr. Under &ret har foreningen amorterat 176 220 kr,
vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 29 ar.

Forindring i eget kapital

Inbetalda Yittre Balanserat
insatser  underhallsfond resultat Arets resultat
Vid érets borjan 914 002 19 002 44 344 -93 085
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2017-06-13 -93 085 93 085
Ianspraktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -17910 17910
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeshut 25 000 -25 000
Arets resultat 93 365
Vid érets slut 914 002 26 092 -55 831 93 365
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond -55 831
Arets resultat 93 365
Totalt att disponera 37534
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rikning 37534

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hénvisas till efterfljande resultat- och balansrikningar

med tillhorande bokslutskommentarer. N
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Rérelseintikter
Nettoomsittning 2 861 428 842 759
Ovriga rorelseintikter 3 2134 1 850
Summa rérelseintikter 863 562 844 609
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -370 370 -538 111
Ovriga externa kostnader 5 -6 907 -4973
Personalkostnader 6 -36 577 -33 168
Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar 7 -257 000 -257 000
Summa rorelsekostnader -670 854 -833 251
Rorelseresultat 192 708 11 358
Finansiella poster
Réinteintékter och liknande resultatposter 8 35 46
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -99 378 -104 489
Summa finansiella poster -99 343 -104 443
Resultat efter finansiella poster 93 365 -93 085
Resultat fore skatt 93 365 -93 085
Arets resultat 93 365 -93 085
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 10 5566 444 5 853 444
5596 444 5 853 444

Summa anléiggningstillgangar 5596 444 5 853 444

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 11 347 956 162 917

347 956 162 917
Kassa och bank 12 301 588 301 588
Summa omsittningstillgingar 649 544 464 505

SUMMA TILLGANGAR 6 245 988 6317 949
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 914 002 914 002
Yttre underhallsfond 13 26 092 19 002
940 094 933 004
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -55 831 44 344
Arets resultat 93 365 -93 085
37 534 -48 741
Summa eget kapital 977 628 884 263
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
14,17 4976 760 5152 980
4976 760 5152980
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 176 220 176 220
Inre fond 663 9945
Leverantorsskulder 17 508 599
Aktuell skatteskuld 2577 1 866
Ovriga skulder 15 14 377 12 726
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 16 80 255 79 350
291 600 280 706
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 245 988 6317 949
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag(K2).

Materiella anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pd byggnader

Avskrivning pa byggnaden sker linjart dver beddmd nyttjandeperiod. Vid bedomningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med léngst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten ir att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhéllas. Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och
ildre normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata
avskrivningsplaner. Fastighetens livslangd bedoms vara 44 ér och skrivs av i snitt med 2,3 % pa
anskaffningsvirdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens lan forfaller 5 152 980 kr till omf6rhandling under 2018. Styrelsen anser att féreningens
finansiering &r av langfristig karaktir och avser att forlinga de 18n som har slutforfallodatum under 2018. Dirfor
redovisas ldnen i sin helhet som langfristig skuld.

Intiktredovisning

Intékter redovisas till verkliga virdet av det som erhéllits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Rantor och utdelningar redovisas som en intikt nir det 4r sannolikt att
foreningen kommer att f4 de ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen.

Yttre underhallsfond

Yttre underhdllsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av foreningens
fastigheter samt disponering av underhéllsmedel sker enligt styrelsebeslut fr o m 2015 och baseras pa
foreningens budget. Detta innebér att &rets avséttning och ianspriktagande redovisas som omforing i eget kapital
samma 4r.

Not 2 Nettoomsittning

2017 2016

Avgifter 770 784 755 664
Hyresintikter 54 768 54 768
Intakter el 3513 -
Intékter bredband 28 560 28 560
Intakter pantforskrivnings- och dverlételseavgifter 3803 3767
861 428 842 759



Brf Virdshuset 8(12)
716415-9449

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

2017-12-31 2016-12-31
Lonebidrag och foretagsstod 2075 1850
Forsdkringsersattningar, 6vrigt 59 -
2134 1 850
Not 4 Driftskostnader
20i7 2016
Fastighetsskotsel 13 958 22 074
Reparationer 3544 6 085
Periodiskt underhall 17910 148 750
Taxebundna utgifter och uppvirmning
El 14 953 14 393
Uppvirmning 124 381 124 547
Vatten 60 375 57 083
Renhéllning 18 287 20 526
Forvaltningskostnader 59 631 58 623
Forsakringar 15 985 15 287
Fastighetsskatt/avgift 14 571 14 568
Kommunikation och media
Datakommunikation 26 775 56 175
370370 538111
Specificering periodiskt underhall
2017 2016
Utfort underhéll gemensamhetsutrymmen-nya dérrar 17910 -
Utfort underhall huskropp utvindigt/krypgrundssanering - 148 750
17910 148 750
Not 5 Ovriga externa kostnader
2017 2016
Forbrukningsmaterial och - inventarier - 1 400
Kreditupplysning, kontorsmaterial, trycksaker 2324 1424
Bank kostnader 540 495
Bolagsverket, kopiering arsredovisning 903 -
Forenings- och medlemsaktivitet 3140 1 654
6907 4973
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Not 6 Personalkostnader

2017 2016
Vicevird har varit Carl-Gustaf Fornelid
Foreningen har inga anstéllda
Arvoden, loner andra ersittningar och sociala avgifter
Kostnader for fortroendevalda
Arvoden enligt stimmobeslut 21750 20 500
Vicevard 7 000 5000
Bilerséttningar - 198
Sociala kostnader fortroendevalda 7 827 6 630
Utbildning - 750
Ovriga personalkostnader s 90
36 577 33168
Not 7 Avskrivningar av materiella anléiggningstillgangar
2017 2016
Byggnader 257 000 257 000
257 000 257 000
Not 8 Riinteintikter och liknande resultatposter
2017 2016
Ovriga rénteintikter 35 46
Summa 35 46
Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter
2017 2016
Réntekostnader for fastighetsanknutna lan 99 335 104 317
Ovriga finansiella kostnader 43 172
Summa 99 378 104 489
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Not 10 Byggnader och mark

2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader:
-Vid érets borjan 10 954 337 10 954 337
Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader 106 954 337 10 954 337
Ackumulerade nedskrivningar av fastighet
Nedskrivning av fastighet -3177893 -3 177 893
-3177 893 -3 177 893
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets borjan -2 923 000 -2 666 000
-Arets avskrivning enligt plan pé anskaffningsvérdet -257 000 -257 000
Summa ackumulerade avskrivningar -3 180 000 -2 923 000
Bokfort virde byggnader 4596 444 4 853 444
Bokfort virde mark 1 000 000 1 000 000
Summa bokfort viirde byggnader och mark 5596 444 5 853 444
Taxeringsvirde byggnader: 4149 000 4 149 000
Taxeringsvirde mark: 708 000 708 000
Not 11 Ovriga fordringar
2017-12-31 2016-12-31
Avrikningskonto HSB Norr 347 950 162 916
Skattekonto 6 1
347 956 162 917
Not 12 Kassa och bank
2017-12-31 2016-12-31
Bank 301 588 301 588
301 588 301 588
Not 13 Yttre underhillsfond
2017-12-31 2016-12-31
Fondbehéllning vid drets bérjan 19 002 147 752
Auv styrelsen beslutad avsittning till fond 25000 20 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond -17910 -148 750
Fondbehallning vid irets slut 26 092 19 002

VI
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Not 14 Skulder till kreditinstitut

Rinte konv. datum Rinta
Swedbank 2018-03-28 1,67%
Swedbank 2018-01-15 0,38%
Swedbank 2018-08-24 2,24%

Nista drs amortering beréiknas uppga till
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Amorteringar inom 2 - 5 &r berdknas uppga till
Om fem &r berdknas nuvarande skulder uppga till

Not 15 Ovriga skulder

Personalens kéllskatt
Upplupna arbetsgivaravgifter
Ovriga kortfristiga skulder

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntor
Forutbetalda avgifter/hyror

Not 17 Stillda sikerheter och eventualférpliktelser

Panter och dirmed jamforliga sdkerheter som stillts for egna skulder

Eventualforpliktelser

11(12)

2017-12-31 2016-12-31
2592 599 2662 671
258336 272 096
2302 045 2394 433
-176 220 -176 220
4976 760 5152 980
704 880 704 880
4271 880 4448 100
4976 760 5152 980
2017-12-31 2016-12-31
8625 7 650
5752 4780

- 296

14 377 12 726
2017-12-31 2016-12-31
12732 13258
67523 66 092

80 255 79 350
2017-12-31 2016-12-31
7697 000 10 986 000
Inga Inga

(2
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Revisionsberittelse
Till arsmotet i Brf Virdshuset
Organisationsnummer 716415-9449

Rapport om arsredovisningen

Jag har granskat arsredovisningen for Brf Viardshuset.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ar
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéaller visentliga felaktigheter, vare

sig de beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Jag har planerat och utfort revisionen for att
uppna rimlig sikerhet att rsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat
genom att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ir relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som &r indamélsenliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av andamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i rsredovisningen.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ér tillrickliga och dandamélsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen

och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per



den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att Arsmétet faststiller resultat- och balansrikningen.

Rappert om andra krav enligt lagar och andra forfattningar samt stadgar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat styrelsens forvaltning for

Brf Virdshuset for rikenskapsaret 2017-01-01 - 2017-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for fSrvaltningen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om forvaltningen pa grundval av min revision.
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat vésentliga beslut, dtgérder och forhallanden i foreningen for att
kunna bed6ma om nagon styrelseledamot har foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet.

Jag anser at de revisionsbevis jag har inhimtat &r tillréickliga och indamélsenliga som grund for
mitt uttalande.

Uttalanden

Styrelsens ledaméter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med foreningens stadgar.
Jag tillstyrker

att foreningens arsmdte beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Kalix 2018-05-23

Kjell Svedlund
Ekonomi & Hilsa K. Svedlund



Till Revisorn i Bostadsriittsforeningen Virdshuset i Kalix

Uttalande frin styrelsen

Detta uttalande ldmnas i anslutning till er revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Virdshuset i Kalix
for det rikenskapsdr som avslutas den 31 december 2017. Uttalandet syftar till att ge uttryck for vir uppfattning att
arsredovisningen har upprattats enligt &rsredovisningslagen och ddrmed ger en rittvisande bild av foreningens
ekonomiska stillning per balansdagen samt av resultatet av verksamheten for rikenskapsaret enligt god
redovisningssed.

Styrelsen 4r medveten om att ert uppdrag ir att utféra granskning enligt god revisionssed i Sverige vilket innebér att
granskningens omfattning anpassats till andamélet att uttala er om foreningens arsredovisning i stort.

Vi bekriftar att vi dr ansvariga for att arsredovisningen har uppriitats enligt arsredovisningslagen och kompletterande
normgivning.
Vi bekriftar, utifrén var basta kunskap och &vertygelse, foljande:

Det har enligt vir kinnedom inte forekommit nigra oegentligheter dir styrelsen, eller ndgon annan med
betydelsefull roll i friga om redovisningssystem och system for intern kontroll ir inblandade, som skulle
kunna ha péverkat arsredovisningen vésentligt.

Vi har gett er tillgdng till allt rikenskapsmaterial och all underliggande dokumentation, alla protokoll fran
rikenskapsérets stimmor och styrelsemdten samt alla vasentliga avtal och 6verenskommelser.

Alla foreningens transaktioner har bokforts i rakenskapsmaterialet och avspeglas i drsredovisningen.
Foreningen har uppfyllt alla sidana avtalsvillkor som skulle kunna ha paverkat drsredovisningen vésentligt om
de inte hade uppfyllts.

Styrelsen har informerat revisorn om eventuella transaktioner med och/eller saldon mot nirstiende parter
(definierade enl. ARL 1 kap. 8 och 9 §). Dessa har bokforts pi eft korrekt sitt, tillricklig information har
lamnats i arsredovisningen och eventuell jivsproblematik har beaktats vid beredning och beslut avseende dessa
transaktioner

Féreningen kan styrka sin dganderitt till alla tillgangar pa ett tillfredstillande sitt, och det finns inga pantritter
eller andra inteckningar i foreningens tillgéngar forutom vad som framgar av arsredovisningen.

Samtliga bankkonton och likvida medel finns redovisade som tillging.

Vihar pa lampligt sdtt bokfort eller imnat upplysningar om samtliga skulder, tvister och ansvarsforbindelser.
Inga andra rittsliga skadestindskrav, som kan medfora visentliga kostnader for foreningen, har tagits emot
eller forvintas.

Det finns inga sparrade medel eller konton med liknande begransningar. Om det forekommer SWAP-avtal s
har detta angivits 1 arsredovisningen.

Vi intygar att vi i férvaltningsberittelsen eller not har redogjort for alla kiinda omstindigheter som &r
nodvindiga ndr det giller att bedoma foreningens formaga till fortsatt verksamhet.

Vi intygar att vi har informerat om all eventuell annan information som kan komma att publiceras tillsammans
med arsredovisningen eller pd annat sitt och kan paverka bilden av foreningens resultat och stillning.

Vi har pa ett riktigt sitt bokfort och 1amnat upplysning i drsredovisningen om att foreningen ir ett
privatbostadsforetag eller en s k oédkta bostadsrittsférening.

Samtliga affdrshindelser har registrerats i bokforingen som ligger till grund for arsredovisningen.
Arsredovisningen innehéller inga visentliga felaktigheter och inga visentliga uppgifter har uteldmnats.
Bortsett frén vad som beskrivits i forvaltningsberittelsen eller not har det inte forekommit ndgra héindelser
efter rdkenskapsarets stut som kraver dndring eller upplysning i drsredovisningen.

Ingen av styrelsens ledaméter eller foretriddare for foreningen dr att betrakta som en person i politiskt utsatt
stallning (PEP) enligt Lag (2017:630) om &tgarder mot penningtvitt och finansiering av terrorism.

Kalix dens' 3/ 9 2018

Bostadsrattsforeningen Vardshuset i Kalix
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ARSREDOVISNING
Den redovisning styrelsen avger dver ett avslutat rikenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstamma. Arsredovisningen ska
omfatta forvaltmingsberattelse, resultatrikning, balansrikning och noter.

Férvaltningsberiittelsen
Redogor i text och tabeller f5r verksamheten.

Resultatrikningen

Visar foreningens samtliga intikter och kostnader under rakenskapséret. Overstiger intikterna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid
omvant forhéllande uppstér forlust. Styrelsen ska till foringsstimman foresla hur arets resultat samt Gvrigt fritt eget kapital efter
avsattning/ianspraktagande till/av underhallsfond ska disponeras.

Balansriakningen

Visar foreningens samtliga tillgingar och skulder per bokslutsdatum. Féreningens tillgingar bestir av anldggningstillgdngar(tex fastigheter,
inventarier) samt omsittningstillgangar (kontanter, kortfristiga fordringar mm). Foreningens skulder bestér av fastighetslan samt olika slag av
kortfristiga skulder (forskottshyror, leverantérsskulder, nnu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forshust.

TERMER I ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvérmning, forsakringspremie, sophamining, siadning etc. samt fastighetsskotsel inklusive underball av mindre omfattning som inte ingar
i foreningens underhéllsplan.

Underhillskostnader
Utgifter for planerade underhallsétggrder enligt underhéllsplan eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i
resultatrakningen.

Virdehéjande underhall
Utgifter for tgarder enligt underhallsplan eller motsvarande som redovisas som investering i balansrakningen och kostnadsfors ver
tillgéngens livslangd (se avskrivningar).

Avskrivaningar
Avskrivningar maste ske pé grund av dlder och nyttjande. Genom att bokfora en anskaffning som tillgang (aktivera) och skriva av den under
en beriknad livslingd fordelas anskaffningskostnaden ver flera ar.

Anlaggningstillgingar
Ar de tillgngar som ar anskaffade for langvarigt bruk inom foreningen, tex fastigheterna.

Omsiittningstillgingar
Ska i allmanhet kunna omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de l4n som foreningen ska betala pa lingre sikt 4n ett ar.

Kortfristiga skulder
Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett r.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, allts formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller dilig likviditet bedoms
utifrén forhallandet mellan likvida medel och kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet
att lividiteten ar god.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens lingfristiga formaga att betala iven de lingfristiga skuldemna. Soliditet beriknas som foreningens totala egna
kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhillsfond

Till denna fond gors arligen avsittningar for att sikerstilla foreningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns dokumenterat i
foreningens underhéllsplan eller motsvarande. Avsittning till och aterforing frin underhallsfonden sker genom omforing mellan fritt och
bundet eget kapital i balansriikningen. Aterforing frin underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade underhallstgtirder
genomfors.

Stiillda siikerheter
Avser den sakerhet som lamnats for erhlina lan. Detta sker genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa belopp som i regel
motsvarar erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE
Dir uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, forvaltningen och om styrelsens forslag till anvindande av 6verskott eller tickande av
underskott, samt att de till- efler avstyrker huruvida foreningsstimman bér bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

Vad ir en bostadsrittsforening?

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening vars andamal ar att upplita bostader eller lokaler med bostadsritt i foreningens fastighet at
sina medlemmar (bostadsrittshavare). De regler som finns att f6lja nir det giller en bostadsrattsforening finns bl.a i foreningens stadgar.
Darutdver finns regler i bostadsrttslagen och lagen om ekonomiska foreningar. Tillsammans med vriga medlemmar utser man en styrelse



Nar du koper en bostadsratt blir du indirekt delagare i bostadsrattsforeningens tillgangar och skulder. Det ar ett agande som ger bade
rattigheter och skyldigheter. Alla i foreningen ska ta ansvar, inte bara for den egna lagenheten, utan aven for fastigheten och dess kringmiljo.
Detta regleras i bostadsrattsforeningens stadgar.

Vad ir en dkta respektive odkta bostadsrittsforening?

En dkta bostadsrattsforening (sk privatbostadsforetag) karaktiriseras av att dess verksamhet till minst 60% bestar i att 4t sina medlemmar
tillhandahalla bostider (i forekomande fall lokaler) i byggnader som dgs av foreningen. En odkta bostadsréttsforening (sk odkta
bostadsforetag) ir ett bostadsforetag som inte ér privatbostadsforetag. Ett privatbostadsforetag har annorlunda skatteregler 4n vad som galler
for ett odkta bostadsforetag.

En forenkiad beskrivning av skatieregierna i eit privatbostadsforetag 4r ait det endast beskatias for resuliat som inte hor tili fastigheten.
Ovriga inkomster och utgifter beskattas inte. Medlemmarna i privatbostadsforetag beskattas inte for hyresforman av att bo i fastigheten.

En o#kta bostadsforetag daremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter medlemmarna i ett oikta bostadsforetag beskattas for
hyresforman av att bo i fastigheten. For en mer fullstindig beskrivning av vilka skatteregler som galler for ett privatbostadsforetag respektive
oikta bostadsforetag och deras respektive medlemmar hanvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for bostadsrittsforeningar och deras
medlemmar”.

Vad iir en bostadsratt?
Den som bor med bostadsritt 4r medlem i en bostadsrattsférening. Bostadsrittshavarna har nyttjanderitt till sin bostad pé obegrénsad tid.
Bostadsritten kan siljas och den kan #rvas eller Gverlitas pa samma sitt som andra tillgangar.

Miste man vara medlem i foreningen?
Innan man flyttar in i ligenheten maste man vara medlem i foreningen. Det 4r styrelsen som fattar beslut om medlemskapet. Om man inte blir
antagen som mediem i foreningen kan man fa frigan prévad i hyresndmnden.

Agare

Bostadsrittshavare talar ofta om att de dger sin lagenhet. Det 4r formellt fel. Foreningen dger huset och har upplétit lagenheten med
bostadsratt. Bostadsrattshavaren 4ger en andel i foreningen och har nyttjanderitt till lagenheten utan tidbegransning. Bostadsritten kan
dverlatas eller siljas.

Vem bestimmer i en bostadsrittsforening?

I en bostadsrittsforening rider demokrati. En ging varje ar halls en foreningsstamma dar de boende viljer styrelse och revisor. Varje medlem
har en rost och ratt att lamna motioner till stimman. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans en rost.
Stamman 4r foreningens hogsta organ. Hir ska bl.a beslutas faststdllande av resultat- och balansrékningar, disposition av vinst eller forlust
samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det ér ett tillfalle dar man blickar tillbaka pa aret som gatt och tillsammans bestimmer hur det kommande aret ska méotas. Dar diskuteras och
granskas styrelsens forvaltning av foreningens tillgingar, budgeten presenteras och dir beslutas om vilka olika frdgor styrelsen ska arbeta
med. En ny styrelse viljs. Varje medlem kan lamna forslag, motioner eller stalla fragor till stimman. Den valda styrelsen ansvarar sedan for
skotseln av foreningen fram till nésta foreningsstimma. Styrelsen har regelbundna sammantriden och du kan lamna forslag, frigor eller
synpunkter till styrelsen.

1 din lagenhet avgor du om och det ska goras smarre forandringar som t.ex. ommalning eller tapetsering. Ska du diremot gora stérre
forandringar som t.ex. bygga om badrummet eller indra rumsindelningen maste du radfraga styrelsen forst och i vissa fall fa tillstind innan
du gor ndgra atgirder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrittsforening ska sjilv betala sina kostnader. Eftersom ingen utomstaende ska tjana pengar pa ditt boende, bor du till
sjalvkostnadspris. Ju battre ni gemensamt skoter er bostadsréttsforening, desto battre blir foreningens ekonomi. Drivkraften i en
bostadsréttsforening ar att tillvarata alla medlemmarnas intresse - framforallt de ekonomiska - pa basta satt. En vil fungerande forening kan
darfor sjélv bidra till att 6ka kvaliteten i boendet och pressa boendekostnaderna.

Vilka kestnader har man i en bostadsrittsforening?
Rintekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for varme och vatten samt underhall, avskrivningar, forsakringar,
forvaltningsarvoden, administration mm.

Vad ir vanligt att styrelseledamot far i arvode?

Det finns inga arvodesnivaer som kan sdgas vara normala. Alltifrdn inget arvode alls till relativt hdga belopp forekommer. Det ar ansvarsfullt
att vara styrelseledamot men ocksa givande. Lagen siger inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestimmelse om arvode ska
fattas av ordinarie foreningsstimma.

Behdvs hemforsikring fér bostadsritten?

En bostadsrattshavare bekostar sjilv sin hemforsakring som bor kompletteras men ett s.k bostadsrattstillagg. I vissa foreningar finns
gemensamma bostadsrattstillaggsforsakringar och bostadsrittstillagget ingdr da i arsavgiften. Bostadsrattstillagget omfattar det utékade
underhéllsansvaret bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgama.

Vem bestimmer vad man betalar i minadsavgift?
Det ar i normalfallet styrelsen som faststiller avgiften. Arsavgiften fordelas ut pa bostadsritterna i forhallande till bostadsrittens insats eller
andelstal beroende pa vad som stér i stadgarna.

Drabbas alla andra i foreningen om négon inte har rid att betala sina kostnader?

Bostadsrattsforeningen ar en ekonomisk forening, dar man tar ansvar for foreningens kostnader genom att betala arsavgift. Alla medlemmar
har dérfor ett gemensamt intresse att foreningens ekonomi skots pé sa bra satt som mojligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som
foreningens medlemmar viljer. En forenings intikter bestar till storsta delen av de arsavgifter som medlemmarna betalar till foreningen. Om



Bostadsrattsforeningen kan ofta fa betalt for forfallana arsavgifter mm genom pantritt som foreningen har i bostadsraiten i enlighet med
bostadsrittslagen.

Vad giller om man vill silja sin bostadsritt?

Overlatelse av bostadsritt maste ske skriftligen och vissa uppgifter méste finnas i Gverlitelseavtalet; vem som ar kopare och saljare, vilken
lagenhet som avses och priset. Vid verlitelse har foreningen rtt att ta ut en Gverlatelseavgift under forutsattmingarna att det str i stadgarna.
Vem som ska betala dverlételseavgiften framgér av foreningens stadgar.






