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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Viardshuset i Kalix, 716415-9449 far harmed avge arsredovisning for 2018.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsféreningens hus upplata bostadsldgenheter fér permanent
boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegréansning och ddrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Vérdshuset 1. P4 fastigheten har under 1991 uppforts tvé flerfamiljshus
med adress Vérdshusgatan 3 A-F, 5 A-H och innehéller 14 bostadsritter. Féreningen har sitt séite i Kalix kommun

Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten &r fullvérdesforsékrad i Dina Forsakringar Nord. I féreningens fastighetsforsiakring ingér
bostadsrittstilldgg for foreningens ldgenheter.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt f6ljande Antal Yta m2
2 rum och kok 2 126,8
3 rum och kék 12 1921,8
Bostéder 14 1048.6
Bilplatser med carport 14

De senaste aren har foreningen gjort foljande underhallsatgarder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhdll och investeringar

2014 Yttre fasad pa fastigheten

2015 Anslutning till fibernét

2015 Bytt ut styrreglaget till varmvatten fran fjéarrvirmen

2016 Krypgrundssanering

2017 Nya platytterdorrar till ekonomibyggnader

2018 Nya ytterdorrar till lagenheter pa 6vre plan med nya kodlas

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret
Under aret har en lagenhet dverlatits.

Under éret har foreningen genomfort foljande storre underhallsatgarder. Ytterdorrar samt kodlas till 1igenheter
pé dvre plan, 7 av 14 &r bytta. Besiktning av alla avlopp i ldgenheterna &r utforda. Nya ytterdorrar av plat &r
installerade till tre gemensamma ekonomiférrad. Mélning av viss utsatt fasad p& ekonomibyggnaderna.

Styrelsen genomfor den stadgeenliga besiktningen kontinuerligt. Senast den genomfordes var 2018-05-12. Vid
besiktningen framkom inga storre brister.

Styrelsen uppdaterar drligen underhéllsplanen. De ndrmsta &ren planerar styrelsen f6ljande storre atgérder. Byte
av ytterdorrar pa nedre plan under 2019. Fasadmalning bér goras inom en 5-10 &rs period.

Planerade atgérder ska finansieras med egna medel. vl
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Ekonomi

Arsavgifterna hojdes senast med 2 % frén 2018-01-01. Styrelsen har faststillt budgeten for 2019 och beslutat om
ofvrandrade avgifter. Arsavgifterna uppgick till i genomsnitt 750 kr/m* bostadsligenhetsyta.

Styrelsen har under rikenskapsaret haft féljande sammansittning:

Asa Jacobsson ordférande
Niklas Oberg kassor
Susanne Strang sekreterare
Suppleanter

Gunilla Gunillasson
Maria Morsare

Vid kommande ordinarie féreningsstimma utgar mandattiden fér Susanne Strang och suppleanterna Gunilla
Gunillasson och Maria Moérsare.

Styrelsen har under aret hallit 6 sammantriaden.

Firmatecknare ska vara styrelsen i dess helhet. Styrelsen kan utse styrelsens ledaméter, antingen tva i férenigen
med annan dartill utsedd person att teckna féreningens firma.
Styrelsen har utsett Asa Jacobsson och Niklas Oberg att teckna foreningens firma, var for sig.

Revisor har varit Kjell Svedlund, Ekonomi o Hilsa, vald av foreningen.
Valberedning har varit Ingvar Backlund och Stefan Backman.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 18(18) medlemmar. Anledning till att medlemsantalet verstiger antal
bostadsritter i féreningen &r att mer &n en medlem kan bo i samma ldagenhet. Dock skall noteras att vid stimman
har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Ordinarie foreningsstimma holls 2018-06-07. Vid stimman deltog 9 medlemmar.

Viisentliga avtal

Avtalstyp Leverantor
Fastighetsforsékring Dina Forsékringar Nord
Administration HSB Norr
Snéskottning Kalix lantbruksservice
El Vattenfall

Fjéarrvérme Vasa Varme Kalix
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Flerarsoversikt

2018 2017 2016
Nettoomsittning i tkr 875 861 843
Resultat efter fin.poster i tkr 186 93 -93
Arsavgifter bostéder, kr/m2 bostadsyta 750 735 721
Driftskostnad, kr/m2 totalyta* 333 336 371
Laneskuld, kr/m2 totalyta 4785 4914 5082
Genomsnittlig rénta 1an 1 % 2 2 2
Yttre underhallsfond, kr/m2 totalyta - 25 18
Sparande, kr/m2 totalyta** 367 351
Soliditet i %*** 19 16 14

*  Nyckeltalet innehéller inte kostnader for periodiskt underhall
** Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall

***Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 5 017 375 kr. Under aret har foreningen amorterat 135 605 kr,
vilket kan séigas motsvara en amorteringstakt pa 37 ar.

Foriandring i eget kapital

Inbetalda Yitre Balanserat
insatser  underhallsfond resultat

Vid érets borjan 914 002 26 092 -55 831
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2018-06-07 93 365
Ianspréktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -51 092 51092
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 25000 -25 000
Arets resultat
Vid arets slut 914 002 - 63 626

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat efter reservering till yttre fond
Arets resultat

Totalt att disponera

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanseras i ny rikning

3(12)

2015
799

709
392
5228
141

15

Arets resultat
93 365

-93 365

186 240
186 240

Belopp i kr

63 626
186 240

249 866

249 866

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrikningar

med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning o - - - -
Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
B - B 2018-12-31  2017-12-31
Rérelseintikter

Nettoomséttning 2 874 950 861 428
Ovriga rorelseintékter 3 ~ 1200 2134
Summa rorelseintikter 876 150 863 562
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4 -475 361 -370 370
Ovriga externa kostnader 5 -14 877 -6 907
Personalkostnader 6 -37276 -36 577
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 7 _ =20 -257 000
Summa rorelsekostnader -599 548 -670 854
Rorelseresultat 276 602 192 708
Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter 8 1200 35
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 , -91 562 -99 378
Summa finansiella poster -90 362 -99 343
Resultat efter finansiella poster 186 240 93 365
Resultat fore skatt 186240 93 365

Arets resultat 10 186 240 93 365
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Balansrikning
Belopp ikr

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgangar

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

12

I8

5(12)

2018-12-31  2017-12-31
5524410 5596444
5524 410 5 596 444
5524410 5596 444
428 745 347956
428 745 347 956
302 688 301 588
7 731 433 649 544
. 6255843 6 245 988

74
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Balansrﬁkning 7 - 7 -
Beloppikr 77 Not 2018-12-31  2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 914 002 914 002
Yttre underhéllsfond 14 - . 26 092
914 002 940 094
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 63 626 -55 831
Arets resultat - 186240 93365
249 866 37 534
Summa eget kapital 1163 868 977 628
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
15,18 7 4958 635 4 976 760
4958 635 4976 760
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 58 740 176 220
Inre fond 663 663
Leverantorsskulder 8482 17 508
Aktuell skatteskuld 897 2577
Ovriga skulder 16 13 654 14 377
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 - 51204 B 80 255
133 340 291 600

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 255 843 6 245 988
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar

Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag(K2).

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar och

nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader

Avskrivning pd byggnaden sker linjart 6ver bedomd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med léngst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten ar att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhéllas. Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och dldre
normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.
Fastighetens livsldngd bedoms vara 100 ar och skrivs av i snitt med 0,7 % pa anskaffningsvirdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut
Av foreningens lan forfaller 5 017 375 kr till omforhandling under 2019. Styrelsen anser att foreningens
finansiering &r av langfristig karaktér och avser att férldnga de 1&n som har slutforfallodatum under 2019. Dérfor

redovisas lanen i sin helhet som langfristig skuld.

Intdktredovisning

Intakter redovisas till verkliga vérdet av det som erhallits eller kommer att erhéllas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intékt nir det 4r sannolikt att
féreningen kommer att fa de ekonomiska fordelar som &r férknippade med transaktionen.

Yttre underhallsfond

Yttre underhllsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhéll av foreningens
fastigheter samt disponering av underhéllsmedel sker enligt styrelsebeslut fr o m 2015 och baseras pa foreningens
budget. Detta innebér att arets avséttning och ianspréktagande redovisas som omf6ring i eget kapital samma 4r.

Not 2 Nettoomsittning

2018 2017
Avgifter 786 240 770 784
Hyresintékter 56 952 54 768
Intékter el 3198 3513
Intakter bredband 28 560 28 560
Intdkter pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter - . 3803

874 950 861 428
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

Lénebidrag och foretagsstod
Forsakringserséttningar, dvrigt

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Reparationer
Periodiskt underhall
Taxebundna utgifter och uppvarmning
El
Uppvéarmning
Vatten
Renhéllning
Foérvaltningskostnader
Forsdkringar
Fastighetsskatt/avgift
Kommunikation och media
Datakommunikation

Specificering periodiskt underhall

Utfort underhall bostédder - nya dorrar
Utf6rt underhéll gemensamhetsutrymmen
Utfort underhall huskropp utvandigt

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial och - inventarier
Kreditupplysning, kontorsmaterial, trycksaker
Bank kostnader, konsultarvoden
Bolagsverket, kopiering arsredovisning
Forenings- och medlemsaktivitet

2018-12-31
1200

1200

2018
25089
8331
126 655

17 448
122 545
54 344
22937
66 657
16 785
14 570

475 361

2018
120 750
2525
3380

126 655

2018
3153
1143
6415
1576
2590

8(12)

2017-12-31
2075
59

2134

2017
13 958
3 544
17910

14 953
124 381
60 375
18 287
59 631
15985
14 571

26775
370 370

2017

17910

17910

2017

2324
540
903

3140

14877

6907

A
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Not 6 Personalkostnader

Vicevird har varit Carl-Gustaf Fornelid
Foreningen har inga anstéillda

Arvoden, loner andra erséttningar och sociala avgifter
Kostnader for fortroendevalda

Arvoden enligt stimmobeslut

Vicevird

Sociala kostnader fortroendevalda

Ovriga personalkostnader

Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Byggnader

Not 8 Rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintikter transaktionskonto
Ovriga rinteintikter

Summa

Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader for fastighetsanknutna lan
Ovriga finansiella kostnader

Summa

Not 10 Arets resultat

Arets resultat
Reservering till yttre underhéllsfond
Ianspraktagande av yttre underhallsfond

+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall

9(12)

2018 2017
21500 21750
7000 7000
6305 7 827
- 2471 -
37276 36 577
2018 2017

- 72034 257000
72 034 257 000
2018 2017
1100 -
44 35
1200 35
2018 2017

91 553 99 335

,_ 9 i
91 562 99 378
2018 2017

186 240 93 365
-25 000 -25 000
B 126 655 17910
287 895 86 275

Ianspraktagande av yttre underhallsfond motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Reservering till yttre underhallsfond baseras pa foreningens underhéallsplan.

¥
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Not 11 Byggnader och mark

2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden byggnader:
-Vid érets borjan 10 954 337 10 954 337
Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader 10 954 337 10 954 337
Ackumulerade nedskrivningar av fastighet
Nedskrivning av fastighet - 3177893 -3 177 893
-3177 893 -3177 893
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -3 180 000 -2 923 000
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvardet -72034 -257 000
Summa ackumulerade avskrivningar -3252 034 -3 180 000
Bokfort virde byggnader 4524410 4596 444
Bokfort viarde mark ~ 1000000 1000000
Summa bokfort virde byggnader och mark 5524 410 5596 444
Taxeringsvirde byggnader (virdeér 1991): 4149 000 4149 000
Taxeringsvérde mark: 708 000 708 000
Not 12 Ovriga fordringar
2018-12-31 2017-12-31
Avrdkningskonto HSB Norr 428 740 347 950
Skattekonto - 5 6
428 745 347 956
Not 13 Kassa och bank
2018-12-31 2017-12-31
Bank 302688 301588
302 688 301 588
Not 14 Yttre underhallsfond
2018-12-31 2017-12-31
Fondbehallning vid arets borjan 26 092 19 002
Av styrelsen beslutad avsittning till fond 25000 25000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond - -51092 -17910

Fondbehallning vid arets slut - 26 092
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Not 15 Skulder till kreditinstitut

Rdénte konv. datum Rénta 2018-12-31 2017-12-31

Swedbank avslutad 1,89% - 2 592 599
Swedbank avslutad 0,45% - 258 336
Stadshypotek 2019-02-28 1,20% 5017375 2302 045
Nésta ars amortering beréknas uppga till -58 740 -176 220
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 4 958 635 4 976 760
Amorteringar inom 2 - 5 ar beraknas uppga till 234 960 704 880
Om fem ar beriknas nuvarande skulder uppga till 4723675 4271880
4 958 635 4976 760

Not 16 Ovriga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Personalens kéllskatt 8 549 8 625
Upplupna arbetsgivaravgifter 5105 5752
13 654 14 377
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2018-12-31 2017-12-31
Réntor 5212 12732
Forutbetalda avgifter/hyror 45 992 67523
51204 80 255
Not 18 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser
2018-12-31 2017-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som stillts for egna skulder 7 697 000 7 697 000

Eventualforpliktelser Inga Inga A
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i Forbtrers Suseume. é/

Asa Jacobséén Susanne Strang

Niklas Oberg

Min revisionsberittelse har limnats 2019-@5..-.'2.3.

Kjell Svedlund
Ekonomi o Hdlsa
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Revisionsberiittelse
Till Aarsmotet i Brf Virdshuset

Organisationsnummer 716415-9449

Rapport om arsredovisningen

Jag har granskat arsredovisningen for Brf Vérdshuset.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer &r
noddviandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare

sig de beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Jag har planerat och utfort revisionen for att
uppna rimlig sidkerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inh&mta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat
genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som #r relevanta for hur foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en
rattvisande bild i syfte att utforma granskningsétgéarder som 4r d&ndamaélsenliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte 1 syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i1 foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av d&ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvédrdering av den Overgripande presentationen i &rsredovisningen.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen

och ger en i alla vdsentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per



den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att arsmotet faststéller resultat- och balansrikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar samt stadgar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat styrelsens forvaltning for

Brf Viérdshuset for rakenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om forvaltningen pa grundval av min revision.
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgérder och foérhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om négon styrelseledamot har foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for
mitt uttalande.

Uttalanden

Styrelsens ledaméter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med foreningens stadgar.
Jag tillstyrker

att foreningens arsmote beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

) ~
A /

Ekonomi & Hilsa K. Svedlund

Ka})ix 2019-05-

Kjell Svedlund



ARSREDOVISNING
Den redovisning styrelsen avger over ett avslutat rakenskapsér och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstamma. Arsredovisningen ska

omfatta forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning och noter.

Forvaltningsberittelsen
Redogor i text och tabeller for verksamheten.

Resultatrikningen )
Visar foreningens samtliga intékter och kostnader under rikenskapséret. Overstiger intakterna kostnaderna blir mellanskilinaden vinst. Vid

omvint forhdllande uppstar forlust. Styrelsen ska till foreningsstamman foresla hur drets resultat samt ovrigt fritt eget kapital efter
avsittning/ianspraktagande till/av underhéllsfond ska disponeras.

Balansrikningen

Visar foreningens samtliga tillgdngar och skulder per bokslutsdatum. Foreningens tillgdngar bestar av anlaggningstillgéngar (tex fastigheter,
inventarier) samt omsattningstillgangar (kontanter, kortfristiga fordringar mm). Foreningens skulder bestér av fastighetslan samt olika slag
av kortfristiga skulder (forskottshyror, leverantorsskulder, annu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER I ARSREDOVISNINGEN
Driftkostnader
Uppvéarmning, forsakringspremie, sophdmtning, stadning etc. samt fastighetsskotsel inklusive av mindre omfattning som inte ingdr i

foreningens underhallsplan.

Underhillskostnader
Utgifter for planerade underhéllsétgérder enligt underhéllsplan eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i

resultatrakningen.

Virdehdjande underhall
Utgifter for atgarder enligt underhéllsplan eller motsvarande som redovisas som investering i balansrakningen och kostnadsfors over

tillgngens livslangd (se avskrivningar).

Avskrivningar
Avskrivningar méste ske pa grund av alder och nyttjande. Genom att bokfora en anskaffning som tillgang (aktivera) och skriva av den under
en beraknad livslangd fordelas anskaffningskostnaden over flera ar.

Anliggningstillgidngar
Ar de tillgdngar som ar anskaffade for ldngvarigt bruk inom foreningen, tex fastigheterna.

Omsiittningstillgdngar
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett ar.

Léangfristiga skulder
Ar i huvudsak de 1an som foreningen ska betala pa langre sikt 4n ett 4r.

Kortfristiga skulder
Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett ar.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens langfristiga formaga att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet berdknas som foreningens totala

egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhilisfond

Till denna fond gors arligen avsattningar for att sakerstalla foreningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns dokumenterat i
foreningens underhéllsplan eller motsvarande. Avsattning till och dterforing frén underhéllsfonden sker genom omforing mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrakningen. Aterforing frin underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade underhallsatgarder
genomfors.

Stillda sikerheter
Avser det sakerhet som lamnats for erhdllna ldn. Detta sker genom ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pé belopp som i regel

motsvarar erhallna 1an.

REVISIONSBERATTELSE
Dar uttalar sig revisorerna om arsredovisningen., forvaltningen och om styrelsens forslag till anvandande av overskott eller tdckande av
underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida foreningsstimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

Vad ér en bostadsrittsforening?

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening vars andamal &r att uppléta bostader eller lokaler med bostadsratt i foreningens fastighet
at sina medlemmar(bostadsrattshavare). De regler som finns att fo6lja nér det géller en bostadsrattsforening finns bl.a i foreningens stadgar.

Darutéver finns regler i bostadsrattslagen och lagen om ekonomiska foreningar. Tillsammans med dvriga medlemmar utser man en styrelse
som bestammer dver ekonomi och forvaltning.

Nar du koper en bostadsratt blir du indirekt delagare i bostadsrattsforeningens tillgdngar och skulder. Det 4r ett &gande som ger bade
rattigheter och skyldigheter. Alla i foreningen ska ta ansvar, inte bara for den egna lagenheten, utan dven for fastigheten och dess kringmiljo.
Detta regleras i bostadsrattsforeningens stadgar.



Vad ir en dkta respektive odkta bostadsrittsforening?

En #kta bostadsrattsforening (sk privatbostadsforetag) karaktiriseras av att dess verksamhet till minst 60% bestar i att 4t sina medlemmar
tillhandahélla bostader (i forekommande fall lokaler) i byggnader som #gs av foreningen. En oékta bostadsrittsforening (sk odkta
bostadsforetag) ar ett bostadsforetag som inte 4r privatbostadsforetag. Ett privatbostadsforetag har annorlunda skatteregler &n vad som galler
for ett odkta bostadsforetag.

En forenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsforetag 4r att det endast beskattas for resultat som inte hor till fastigheten.
Ovriga inkomster och utgifter beskattas inte. Medlemmarna i privatbostadsforetag beskattas inte for hyresforman av att bo i fastigheten.

Ett oakta bostadsforetag daremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter medlemmarna i ett odkta bostadsforetag beskattas for
hyresformén av att bo i fastigheten. For en mer fullstandig beskrivning av vilka skatteregler som géller for ett privatbostadsforetag
respektive odkta bostadsforetag och deras respektive medlemmar hénvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsrattsforeningar och deras medlemmar".

Vad ir en bostadsritt?
Den som bor med bostadsrétt ar medlem i en bostadsrattsforening. Bostadsrattshavarna har nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid.

Bostadsratten kan séljas och den kan arvas eller §verlatas pd samma séitt som andra tillgdngar.

Maiste man vara medlem i féreningen?
Innan man flyttar in i ligenheten méste man vara medlem i foreningen. Det 4r styrelsen som fattar beslut om medlemskapet. Om man inte

blir antagen som medlem i foreningen kan man fa fragan provad i hyresnimnden.

Agare
Bostadsrattshavare talar ofta om att de dger sin ldgenhet. Det 4r formellt fel. Foreningen dger huset och har upplatit 14genheten med
bostadsratt. Bostadsrattshavaren 4ger en andel i foreningen och har nyttjanderatt till lagenheten utan tidsbegrénsning. Bostadsratten kan

overlatas eller séljas.

Vem bestimmer i en bostadsrittsforening?

I en bostadsrattsforening rdder demokrati. En gang varje ar halls en foreningsstimma dar de boende viljer styrelse och revisor. Varje
medlem har en rost och rétt att lamna motioner till stiamman. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans en
rost. Stamman ar foreningens hogsta organ. Har ska bl.a beslutas faststéllande av resultat- och balansrakningar, disposition av vinst eller
forlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det ar ett tillfalle dar man blickar tillbaka pa é&ret som gétt och tillsammans bestammer hur det kommande aret ska motas. Dér diskuteras
och granskas styrelsens forvaltning av foreningens tillgdngar, budgeten presenteras och dar beslutas om vilka olika fragor styrelsen ska
arbeta med. En ny styrelse viljs. Varje medlem kan lamna forslag, motioner eller stilla fragor till stimman. Den valda styrelsen ansvarar
sedan for skotseln av foreningen fram till nasta foreningsstamma. Styrelsen har regelbundna sammantriaden och du kan lamna forslag, frigor
eller synpunkter till styrelsen.

[ din lagenhet avgor du om och det ska goras smérre forandringar som t.ex. ommélning eller tapetsering. Ska du ddremot gora storre
forandringar som t.ex. bygga om badrummet eller dndra rumsindelningen méste du radfraga styrelsen forst och i vissa fall f4 tillstdnd innan

du gor nagra atgérder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrittsforening ska sjélv betala sina kostnader, Eftersom ingen utomstaende ska tjéna pengar pé ditt boende, bor du till
sjalvkostnadspris. Ju battre ni gemensamt skoter er bostadsrattsforening, desto béttre blir foreningens ekonomi. Drivkraften i en
bostadsrattsforening 4r att tillvarata alla medlemmarnas intresse - framforallt de ekonomiska - pa basta sétt. En vil fungerande forening kan
darfor sjalv bidra till att oka kvaliteten i boendet och pressa boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsrittsforening?
Riéntekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for varme och vatten samt underhall, avskrivningar, forsakringar,

forvaltningsarvoden, administration mm.

Vad idr vanligt att styrelseledamot far i arvode?

Det finns inga arvodesnivéer som kan sigas vara normala. Alltifran inget arvode alls till relativt hoga belopp forekommer. Det 4r
ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksé givande. Lagen sdger inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestimmelse om
arvode ska fattas av ordinarie foreningsstimma.

Behovs hemforsikring for bostadsritten?

En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor kompletteras men ett s.k bostadsrattstillagg. I vissa foreningar finns
gemensamma bostadsrattstillaggsforsakringar och bostadsrittstilldgget ingar da i rsavgiften. Bostadsréttstillagget omfattar det utokade
underhéllsansvaret bostadsrattshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Vem bestimmer vad man betalar i minadsavgift?
Det 4r i normalfallet styrelsen som faststaller avgiften. Arsavgiften fordelas ut pa bostadsratterna i forhallande till bostadsrattens insats eller

andelstal beroende pé vad som stér i stadgarna.

Drabbas alla andra i foreningen om négon inte har rid att betala sina kostnader?

Bostadsrattsforeningen 4r en ekonomisk forening, ddr man tar ansvar for foreningen kostnader genom att betala drsavgift. Alla medlemmar
har darfor ett gemensamt intresse att foreningens ekonomi skot pa sd bra satt som mojligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som
foreningen medlemmar viljer. En forenings intakter bestdr till storsta delen av de rsavgifter som medlemmarna betalar till foreningen. Om
en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift s4 drabbas 6vriga medlemmar av detta. Om en enskild bostadsrattshavare allvarligt
forsummar att skota sina forpliktelser gentemot foreningen, kan denna enligt lag forlora ritten till sin bostad och bli vrakt.
Bostadsrattsforeningen kan ofta fa betalt for forfallna drsavgifter mm genom pantratt som foreningen har i bostadsrétten i enlighet med
bostadsrittslagen.



Vad giiller om man vill siilja sin bostadsritt?

Overlatelse av bostadsratt maste ske skriftligen och vissa uppgifter maste finnas i overltelseavtalet; vem som &r kopare och saljare, vilken
lagenhet som avses och priset. Vid 6verlatelse har foreningen ritt att ta ut en overlatelseavgift under forutsittningarna att det star i
stadgarna. Vem som ska betala overlételseavgiften framgar av foreningens stadgar.



