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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB:s Brf Blocket i Kalix, 716415-7690 far hédrmed avge arsredovisning for 2021.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bostadsrittsfreningen har till indamal att i bostadsréttsforeningens hus uppléta bostadslédgenheter f0r permanent
boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegréansning och ddrmed frémja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Foreningen éger och forvaltar fastigheten Kalix 3:33. P4 fastigheten har under 1982 uppforts 8 flerfamiljshus
med adress Furuhedsviigen 3-17 och innchéller 60 bostadsritter. Dessutom finns 2 kvartershus. Féreningen har
sitt sdte i Kalix kommun.

Bostadsrittsforeningen ir eit privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten &r fullviirdesférsikrad i Folksam. I foreningens fastighetsforsikring ingdr bostadsrittstilligg for
foreningens ldgenheter.

Foreningens ligenheter fordelar sig enligt foljande Anial Ytam2
2 rum och k6k ' 34 2090
3 rum och kok 22 1903
4 rum och kék 4 397
Bostider 60 4390
Bilplatser med motorvirmare. 11

De senaste dren har fdreningen gjort foljande underhallsitgérder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhdll och investeringar

2010 Altan- och balkongddrrar 2013 Renovering balkonger
2010 Virmekulvertar 2015 Ombyggnad brotak
2012 Byte lassystem 2019 Byte av ventilationssystem

2020 Nya maskiner tvéttstuga
Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret
Under dret har inga st6rre underhéllsatgdrder genomforts.

Styrelsen genomfdr den stadgeenliga besiktningen kontinuerligt. Senast den genomfrdes var 2021-10-19. Vid
besiktningen framkom inga st6rre brister.

Styrelsen uppdaterar arligen underhéllsplanen. De nérmsta &ren planerar styrelsen inga storre dtgérder,

Ekonomi

Arsavgifterna hdjdes senast med 1,5 % from 2019-01-01. Styrelsen har faststillt budgeten for 2022 och beslutat
att hoja arsavgifter med 1,5%. Arsavgifterna uppgick till i genomsnitt 698 kr/m* bostadsligenhetsyta.
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Styrelsen

Styrelsens sammanséttning:

Tommy Allegrén ordférande

Osten Danhall vice ordférande
Ingvar Gélman sekreterare

Agneta Jakobsson ledamot

Outi Sikstrom utsedd av HSB Norr
Suppleanter

Folke Strémberg

Karin Karkiainen

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgdr mandattiden f5r Tommy Allegren, Osten Danhall och Agneta
Jakobsson samt bland suppleanterna Folke Strémberg och Karin Karkiainen.

Styrelsen har under ret hallit 5 sammantriaden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit styrelsen samt tva i férening av ledamdterna.

Revisorer
Revisorer har varit Sara Granstrém, vald av foreningen samt HSBs Riksforbund utsedda revisionsbolag,
BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit Patrik Kauppinen, Bertil Paavola och Birgitta Sandberg med Patrik Kauppinen som
sammankallande.

Representanter i HSB Norrs distriktsstiimma
Féreningens representanter i HSB Norrs distriktsstémma har varit Patrik Kauppinen samt Birgitta Sandberg som
suppleant.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2021-06-10. Vid stimman deltog 11 medlemmar.

Visentliga avtal

Avtalstyp Leverantior

Kabel-TV Tele2

Administration HSB Norr
Fastighetsskotsel HSB Norr

El Lulea energi, vattenfall
Fjirrvirme Soldr
Medlemsinformation

Under dret har 4 ligenheter dverlatits. Foreningen hade vid arets slut 68 (70} medlemmar varav HSB Norr utgor
en. Anledning till att medlemsantalet Sverstiger antal bostadsrétter 1 foreningen ir att mer &n en medlem kan bo i
samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsrétt en rdst oavsett antalet innehavare.
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Flerarséversikt

2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning i tkr 3020 3013 3021 2 986 2916
Resultat efter fin.poster i tkr 583 390 653 831 889
Arsavgifter bostider, kr/m2 bostadsyta 698 698 698 688 675
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 413 340 344 353 321
Laneskuld, kr/m?2 totalyta 1 965 1993 2021 2047 2073
Genomsnittlig réinta 1&n i % 1,4 1,5 1,7 1,9 2,1
Yttre underhélisfond, kr/m2 totalyta 478 420 462 396 328
Sparande, kr/m2 totalyta* 229 286 279 258 271
Soliditet i %** 46,5 44.6 432 40,7 37,4

* Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall

*kSoliditet = Eget kapital / totalt kapital

Féreningens banklin uppgir pa bokslutsdagen till 8 625 819 kr. Under dret har foreningen amorterat 123 172 kr,

vilket kan séigas motsvara en amorteringstakt pa 70 ar.

Forindring i eget kapital

Inbetalda Yttre Balanserat
insatser  underhdllsfond resultat Arets resultat
Vid érets borjan 882 900 1842 968 4752 523 389 905
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2021-06-10 389 905 -389 905
Ianspraktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -43 750 43 750
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 300 000 -300 000
Arets resultat 582 808
Vid arets slut 882 900 2099218 4 886 178 582 808
Resultatdisposition
Belopp
Till foreningsstimmans férfogande stir foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 4 886 178
Arets resultat 582 808
Totalt att disponera 5 468 986
Styrelsen foreslar foljande disposition.
Balanseras i ny rikning 5468 986

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrékningar

med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rirelseintiikter
Nettoomséttning 2 3019575 3012 809
Ovriga rorelseintakter 3 82 795 3310
3102370 3016119
Rirelsekostnader
Drift 4 -1 812 862 -1494 366
Underhdll 5 -43 750 -486 106
Ovriga externa kostnader 6 -36 510 -29 120
Personalkostnader 7 -122 162 -99 485
Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar 8 -380 450 -381 425
-2 395734 -2 490 502
Rérelseresultat 706 636 525617
Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter 9 102 74
Riintekostnader och liknande resultatposter 10 -123 930 -135 786
-123 828 -135 712
Resultat efter finansiella poster 582 808 389 905
Resultat fore skatt 582 808 389 905

Arets resultat 11 582 808 389 905
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark 12,21 13 289 712 13 670 162
13 289 712 13 670 162
Finansiella anliggningstillgingar
Andel i HSB Norr ek for 500 500
500 500
Summa anliggningstillgingar 13 290 212 13 670 662
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1283 -
Avrékning HSB Norr ek for 4 818 911 3932398
Opvriga fordringar 13 9349 642
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 4 42421 42 052
4 871 964 3975092
Summa omsittningstillgdngar 4 871 964 3975092
SUMMA TILLGANGAR 18 162 176 17 645 754
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 882 900 882 900

Yittre underhalisfond 15 2099218 1 842 968

’ 2982118 2725 868

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4886178 4752523

Arets resultat 582 808 389 905
5468 986 5142 428

Eget kapital vid rikenskapsérets slut 8451104 7 868 296

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,21 8502 647 8 625 819
8502 647 8 625 819

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 123172 123172

Leverant6rsskulder 68 703 64 803

Aktuell skatteskuld 2 861 11210

Fond for inre underhall 18 581 664 ‘ 546 436

Ovriga skulder 19 380 23 456

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 20 431 645 382 562
1208 425 1151 639

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 162 176 17 645754
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna upplysningar

Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgingar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pd byggnader

Fastighetens betydande komponenter beddms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokforda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgéngspunkt
i viigledning fr komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsfSreningens
sirskilda frutséttningar. Komponenternas &terstiende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda atgirder pa visentliga komponenter har beaktats s vil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjért p4 15 -120 &r och sker i snitt med 2% pé anskaffhingsvirdet.

Avskrivningar pd inventarier
Avskrivning p4 maskiner och inventarier sker linjért med 20% av tillgdngarnas anskaffhingsvéirden per ér.

Finansiella tillgdngar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder virderas till det ldgsta av anskaffningsvérdet och det verkliga virdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beridknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Frén och med rakenskapsar 2018 har det skett en omklassificering géllande redovisning av Svriga skulder till
kreditinstitut. Dirmed redovisas den del som avser amortering och den del av lanen som har slutforfallodatum
kommande rikenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forlédnga lénen.

évriga tillgdngar och skulder
Ovriga tillgingar och skulder har virderats till anskaffiningsvérdet om inte annat anges.

Intéktredovisning

Intikter redovisas till verkliga vérdet av det som erhéllits eller kommer att erhéllas, med avdrag fOr rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Réintor och utdelningar redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att
foreningen kommer att f& de ekonomiska fordelar som ér férknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
Fér flerbostadshus blir avgiften 1 459 kr/lgh for 2021, dock hogst 0,3% av taxeringsvérdet for bostédder. Lokaler
beskattas med 1% pé taxeringsvérdet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen r en bostadsrittsforenings rénteintikter skattefria till den del de dr héinfrliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintédkter samt i forekommande fall inkomster som inte &r héanforliga
till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent. Foreningen
har sedan tidigare 4r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 9 519 893 kr.

Yitre underhdllsfond

Yttre underhéllsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhdll av foreningens
fastigheter samt disponering av underhlismedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pé foreningens budget.
Detta innebir att drets avsittning och ianspréktagande redovisas som omfring i eget kapital samma &r.

/ﬂ
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Not 2 Nettoomsittning

2021 2020
Avgifter 3066384 3 066 384
Hyresintidkter 12 400 11 400
Intékter el 9365 8 842
Intikter pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 6426 1183
3094 575 3 087 809
Avgar
Auvsittning for fond for inre underhall -75 000 -75 000
3019575 3012 809
Not3 Ovriga rorelseintiikter
2021-12-31 2020-12-31
Lonebidrag och foretagsstod 600 3310
Forsdkringsersittningar mm 82 195 -
82 795 3310
Not 4 Drift
2021 2020
Fastighetsskotsel 121 620 121 129
Snordjning och halkbekdmpning 156 262 76 081
Reparationer 238312 89 375
Taxebundna utgifter och uppvirmning
El 85 605 78 253
Uppvirmning 495 705 463 712
Vatten 279715 259 625
Renhéllning 90 466 91416
Forvaltningskostnader 153 582 140 509
Forsékring 83 558 66 947
Fastighetsskatt/avgift 56 481 56 481
Kommunikation och media
Kabel-TV 51556 50 838
1812 862 1494 366
Not 5 Periodisk underhall
2021 2020
Utfort underhall installationer 43750 235414
Utfort underhall huskropp utvandigt - 6933
Utfort underhdll mark - 55463
Utfort underhdll garage och parkering - 188 296
43 750 486 106
Not 6 Ovriga externa kostnader
2021 2020
Foérbrukningsmirl 13 000 4700
Kontorsmaterial, kreditupplysning 400 200
Kundforiuster 60 -
Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 23 050 24 220
- 36510 29 120

/rz
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Not 7 Personalkostnader
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2021 2020
Arvoden, 16ner andra erséttningar och sociala avgifter
Arvoden enligt stimmobeslut 60 500 48 200
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 3 000 3000
Loner och Gvriga erséttningar 39 000 32 300
Pensionskostnader 650 583
Sociala kostnader 19012 15 402

122 162 99 485

Féreningen har inga anstiillda
Not 8 Avskrivningar av materiella anlidggningstillgingar

2021 2020
Byggnader 380 450 381425

380 450 381425

Not 9 Rinteintiikter och liknande resultatposter
) 2021 2020
Ovriga réinteintikter 102 74
Summa 102 74
Not 10 Riintekostnader och liknande resultatposter

2021 2020
Riintekostnader for fastighetsanknutna 1an 123 905 135786
Opvriga finansiella kostnader 25 -
Summa 123930 135786
Not 11 Arets resultat

2021 2020
Arets resultat 582 808 389 905
Reservering till ytire underhélisfond -300 000 -300 000
Ianspraktagande av yttre underhallsfond 43 750 486 106
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall 326 558 576 011

Tanspraktagande av yttre underhallsfond motsvarar arets kostnad f6r planerat underhall.
Reservering till yttre underhallsfond baseras pé foreningens underhallsplan.
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Not 12 Byggnader och mark

2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden byggnader:
-Vid arets borjan 19 301 933 19 301 933
Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader 19301 933 19301933
Ackumulerade nedskrivningar av fastighet
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets borjan -5 861 475 -5480 050
-Arets avskrivning enligt plan p4 anskaffningsvirdet -380 450 -381 425
Summa ackumulerade avskrivningar -6 241 925 -5 861475
Bokfort virde byggnader 13 060 008 13 440 458
Bokfort virde mark 229704 229 704
Summa bokfort viirde byggnader och mark 13 289 712 13 670 162
Taxeringsvirde byggnader (véirdear 1982); 15 400 000 15 400 000
Taxeringsvirde mark: 3427000 3427 000
Not 13 Ovriga fordringar
3 2021-12-31 2020-12-31
Ovriga kortfristiga fordringar 8 650 -
Skattekonto 699 642
9349 642
Not 14 Firutbetalda kostnader och upplupna intéiikter
2021-12-31 2020-12-31
Forsikring 27 860 27 854
Kabel-tv 13 235 12 883
Ovrigt 1326 1315
42 421 42 052
Not 15 Fond for yttre underhall
2021-12-31 2020-12-31
Fondbehéllning vid arets bérjan 1 842 968 2029 073
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut 300 000 300 000
Tanspréktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut -43 750 -486 105

Fondbehallning vid érets slut 2099 218 1 842 968

ﬁﬂ
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Not 16 Skulder till kreditinstitut

Rénte konv. datum Rénta 2021-12-31 2020-12-31
Stadshypotek 2023-04-30 1,68 % 2550070 2 604 910
Swedbank 2025-08-25 1,26 % 3021266 3 056 266
Swedbank 2024-06-19 1,38% 3 054 483 3 087 815
Totala skulder pa bokslutsdagen 8 625819 8748 991
Nista &rs amortering -123172 -123 172
Amorteringar inom 2 - 5 ér berdiknas uppga till -492 688 -492 688
Om fem &r beriknas nuvarande skulder uppg4 till 8009 959 8133 131
Totala skulder p& bokslutsdagen 8 625 819 8748 991
Avgar kortfristig del -123 172 -123 172
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 8 502 647 8625 819

Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2021-12-31 2020-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld
Nista ridkenskapsars berdknade amorteringar 123 172 123172
123172 123172
Not 18 Fond for inre underhall
2021-12-31 2020-12-31
Vid arets bérjan 546 436 517 600
Arets avsittning 75 000 75 000
Uttag under ret -39 772 -46 164
Vid drets utgfing 581 664 546 436
Not 19 Ovriga skulder
2021-12-31 2020-12-31
Personalens kallskatt - 15 360
Upplupna arbetsgivaravgifter - 7954
Loneskatt 140 142
Ovriga kortfristiga skulder 240 -
380 23 456
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2021-12-31 2020-12-31
Lon 69 500 -
Sociala avgifter 13798 -
Réntor 19 948 20243
Forutbetalda avgifter/hyror 243 493 237 161
Borevision 10 750 9690
El 11 546 8346
Fjarrvarme 52952 45452
Snéréjning 9658 14 342
Ovrigt - 47328

431 645 382 562
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Not 21 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

Panter och ddrmed jamforliga sékerheter som stéllts for egna skulder

Eventualforpliktelser

2021-12-31
16 808 000

Inga

12(13)

2020-12-31
16 808 000

Inga
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Revisionsberattelse
Till féreningsstémman | HSB brf Blocket i Kalix, org.nr. 716415-7690

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen fér HSB brf Blocket i
Kalix for &r 2021,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats | enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar,

Vitillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar,

Vi & oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tilfrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for aft arsredovisningen
uppréttas och att den ger en ratvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den beddmer &r nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av érsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortstta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden, Rimlig sakerhet
ar en hdg grad av s&kerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns,
Felaktigheter kan uppsta pa grund av osgentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

o (dentifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag, utformar ach utfor
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttafanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till fljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighst som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatg arder som &r [ampliga med hansyn til
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionshevisen, om huruvida det finns négon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
ill datumet fér revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gdra att en férening inte langre
kan forts&tta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet | arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuslla betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mat &r att uppnd en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om )



arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB brf Blocket i Kalix for ar
2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras p ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ngot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av fdreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget ill
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Kalix den \-B / % 2022

Ui CO)Z/LMV

Sara Granstrom

Pia Andersson

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor



Arsredovisning

En bostadsrittsforening &r enligt lag skyldig att upprétta
en drsredovisning efter varje avslutat rikenskapsar och
ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredo-
visningen ska omfatta forvaltningsberittelse, resultat-
rakning, balansrékning, noter och revisionsberéttelse.

Forvaltningsberittelsen

Styrelsen dger forvaltningsberittelsen, styrelsen ska i
den beskriva verksamhetens art och inriktning samt
dgarforhallande, det vill séga antalet medlemmar och
eventuella forandringar under aret. Verksamhets-
beskrivningen bér innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhdll. Aven vésentliga hind-
elser under och efter rikenskapséret ska framga, likasa
viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberittelsen
ska innehalla styrelsens forslag till foreningsstimman
om hur vinst eller forlust ska behandlas.

Resultatrikning

Visar foreningens samtliga intdkter och kostnader
under rikenskapséret. Intikterna minus kostnaderna
blir drets vinst eller forlust. Overstiger intikterna
kostnaderna blir det ett positivt resultat och dérmed
en vinst. En bostadsréttsférening ska anpassa intékt-
erna sd att de ticker foreningens kostnader och
framtida underhall och investeringar.

Balansriikningen

Visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och hur
dessa finansieras (skuldsidan). Féreningens tillgdngar
bestér av anldggningstillgingar sdsom fastigheter, mark
och inventarier, samt omséttningstillgdngar sdsom kassa
och bank, kortfristiga fordringar. Pa skuldsidan redo-
visas féreningens egna kapital, fastighetslan och

6vriga skulder. Det egna kapitalet delas in i bundet
eget kapital som bestdr av insatser, upplatelseavgifter
och fond for yttre underhall, samt fritt eget kapital

som innefattar arets resultat fran tidigare ar.

Noter

Noter gar in pa detalj pd vad vissa viktiga poster i
resultat- och balansrikningen innehaller. Not 1
bestar av redovisningsprinciper, dir stir det vilka
principer och regler din bostadsrittsforening foljer.

Personalkostnader

Anger om bostadsrittfreningen har ndgon personal an-
stdlld och vad de fortroendevalda fitt i arvode. Arvodet
till fortroendevalda beslutas om pé féreningsstimman.

Anliggningstillgingar

Ar de tillgangar som ér anskaffade for langvarigt bruk

inom féreningen. De viktigaste dr anldggningstillgang-
arna dr foreningens fastighet med mark och byggnader.

Avskrivningar

Avskrivningar dr arets kostnad for nyttjandet av féreningens
byggnader, markanldggningar och inventarier. Anskaffn-
ingsvérdet fordelas pa tillgangens nyttjandeperiod och
belastar resultatet med en kostnad, avskrivningar. I not
avskrivningar framgér det aktuella drets avskrivning samt
foregende ér. I noten byggnader kan man se de ackum-
ulerade avskrivningarna, totala avskrivningar, foreningen
gjort under &rets lopp pa de anldggningstillgingar
foreningen har kvar i sin dgo.

OmsittningstillgAngar

Andra tillgangar dn anléggningstillgingar, Ska i allménhet
kunna omvandlas till pengar inom ett &r. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och kassa bank, védrdepapper.

Langfristiga skulder
I huvudsak de 1an som foreningen ska betala pé lingre
sikt dn ett ar.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder som féreningen ska betala inom ett ar, sisom
skatteskuld, leverantdrsskulder. Hit klassas dven amorterin-
gar for nistkommande &r och fastighetslan som har konvert-
ering aret efter det aktuella bokslutsaret, dven om féreningen
har for avsikt att binda om 18net.

Yttre underhallsfond

Enligt stadgarna ska foreningen ha en underhélisplan. I enl-
ighet med denna ska avséttningar till fonden gérs arligen for
att sikerstélla foreningens framtida planerade underhall. Av-
sittning sker genom omforing mellan fritt och bundet eget
kapital 1 balansrdkningen. Anvindningen (aterforing) fran
underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att
planerade underhallsatgérder genomfors. Detta ér endast
négot bokforingsméssigt och inte riktiga pengar. Man sitter
av en del av resultatet ett &r for att kunna terfora det ett ir
dé man g6r underhall och pa si sitt jimna ut resultatet,

Man sparar resultat for att anvénda i framtiden vid underhall.

Inre underhallsfond

Avsittningen till inre underhéllsfonden styrs av andelen.
Styrelsen fattar beslut om avséttning till inre fond ska fortga
eller avslutas. Fondbehéllningen i arsredovisningen visar
beballningen for samtliga bostadsrétters tillgodohavande.

Stillda siikerheter

Avser det sdkerhet som ldmnats {6r erhallna 1an. Detta sker
genom ett pantbrev uttages i fastigheten pa belopp som i
regel motsvarar erhéllna lan,

Revisionsberiittelse

Revisorerna uttalar sig om drsredovisningen, forvaltningen
och om anvéndande av Sverskott eller tickande av under-
skott, samt att de till- eller avstyrker huruvida férenings-
stimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.



