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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB:s Brf Oden i Kalix, 798200-0239 far héirmed avge arsredovisning for 2022.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsréttforeningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus uppléta bostadsligenheter fOr permanent
boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och dérmed frdmja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Foreningen dger och forvaltar fastigheterna Oden 1I4 och Tor 1. P4 fastigheten har under 1956 uppfdrts tre
flerfamiljshus med adresserna Vallhallaviigen 61, 63 och 65, som innehdller 75 bostadsrtter och tvé lokaler.
Dessutom finns ett sophus, 16 garage, 12 varmgarage, 26 carportar och 52 p-platser med motorvéarmare.

Bostadsrittsforeningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten ér fullvirdesforsikrad i Dina Férsikringar. I foreningens fastighetsforsdkring ingar bostadsréttstillagg
for foreningens ligenheter.

Féreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande Antal Ytam2
1 rum och kok 3 84
2 rum och kék 49 2821
3 rum och kék 20 1491
4 rum och kok 3 274,5
Bostader 75 4 670,5
Lokaler 2 194

De senaste dren har foreningen gjort f6ljande underhéllsatgérder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhdll och investeringar

1996 Rep badrum 2015 Ombyggnad av uteplatser
1997 Rep balkonger 2016 Ny bastu

2005 Gemensamhetsel 2017 Nya branddérrar

2006 Nya garage/carportar 2017 Renovering uteplatser
2009 Byte stamventiler 2019 Maélat sophuset

2011 Renovering lokal 2020 Nya carports

2012 Renovering yttertak och rivning skorstenar 2021 Byte fjdrrvirmecentral

2013 Relining stammar

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Under aret har 4 lagenheter Gverlatits.

Under éret har foreningen genomfort foljande storre underhallsatgarder. Ny tvéttmaskin,

Styrelsen genomfor den stadgeenliga besiktningen kontinuerligt, senast den utfordes var 2021. D4 konstaterades
att underhéllet #r bra skott och fastigheten &r i gott skick.

Styrelsen uppdaterar &rligen underhélisplanen. De ndrmsta dren planerar styrelsen foljande storre tgirder. Byte
av elmitare. Planerade 4tgirder ska finansieras med egna medel.
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Arsavgifterna hdjdes senast med 3 % from 2022-01-01. Styrelsen har faststillt budgeten for 2023 och beslutat att
héja avgifterna med 6 %. Arsavgifterna uppgick 2022 till i genomsnitt 658 ke/nt bostadsldgenhetsyta.

Styrelsens sammanséttning:

Barbro Hellman ordforande

Ake Pesu vice ordfdrande
Greta Waara sekreterare

Sofia Andersson ledamot

Inger Ménsson ledamot

Andrey Nuzhdinov ledamot

Patrik Rénnqvist utsedd av HSB Norr
Suppleanter

Anna Vikman

Lena Ekman

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgdr mandattiden for Barbro Hellman, Ake Pesu, Greta Waara och
Andrey Nuzhdinov samt suppleanter Anna Vikman och Lena Ekman.

Styrelsen har under &ret héllit 7 sammantiriden.
Firmatecknare har varit Barbro Hellman, Ake Pesu, Sofia Andersson och Patrik Rénnqvist, tvd i férening.

Revisorer har varit Sara Granstrdm, vald av foreningen samt HSBs Riksférbund utsedda revisionsbolag,
BoRevision AB.

Valberedning har varit Anna-Lisa Tehnunen och Anette Wunsch med Anna-Lisa Tehnunen som
sammankallande.

Féreningens fullmiktigerepresentant i HSB Norrs drsstdémma &r Barbro Hellman med Ake Pesu som suppleant.

Ordinarie foreningsstdmma holls 2022-05-31. Vid stimman deltog 18 medlemmar.

Foreningen har avtal med:

Luled Energi och Vattenfall géllande el

Solér Bioenergi géllande fjérrvirme

Dina Forsikringar AB géllande fastighetsforsikring
Tele2 géllande kabel-tv

Telenor gillande bredband

HSB giillande administration.

Medlemsinformation

Féreningen hade vid rets slut 90 (90) medlemmar varav HSB Norr utgdr en. Anledning till att medlemsantalet
verstiger antal bostadsritter i foreningen 4r att mer én en medlem kan bo i samma l&genhet. Dock skall noteras
att vid stimman har en bostadsritt en rdst oavsett antalet innehavare.
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Flerdrsoversikt

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning i tkr 3577 3 467 3349 3373 3295
Resultat efter fin.poster i tkr 355 -434 217 291 202
Arsavgifter bostider, kr/m2 bostadsyta 658 639 626 626 614
Driftskostnad, kr/m2 totalyta* 495 481 464 458 508
Laneskuld, kr/m?2 totalyta 174 185 204 230 256
Genomsnittlig rdnta 1an 1 % 3 2 2 2 2
Yitre underhallsfond, kr/m2 totalyta 268 226 324 288 242
Sparande, kr/m2 totalyta® 149 127 118 121 118
Soliditet i %*** 59,6 58 60 59,3 57,4

*  Nyckeltalet innehdller inte kostnader for periodiskt underhéll
*##* Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall
***Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Foreningens banklén uppgér pé bokslutsdagen till 844 936 kr. Under aret har foreningen amorterat 54 187 kr,
vilket kan sigas motsvara en amorteringstakt pa 16 4r.

Forindring i eget kapital

Inbetalda Yitre Balanserat
insatser  underhdlisfond resultat Arets vesultat

Vid érets bégjan 148 240 1 101 588 2819518 -434 446
Resultatdisposition enligt
stdmmobeslut 2022-05-31 -434 447 434 446
Ianspréktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -39 054 39054
Reservering till yitre fond
enligt styrelsebeslut 243 000 -243 000
Arets resultat 354 618
Vid arets slut 148 240 1305534 2 181 125 354 618

Resultatdisposition

Belopp
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 2181125
Arets resultat 354 618
Totalt att disponera 2 535743
Styrelsen foresldr foljande disposition:
Balanseras i ny rikning 2 535743

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar
med tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatriakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rirelseintikter
Nettoomséttning 2 3577453 3467030
Ovriga rérelseintikter 3 148 197 175310
Summa rorelseintikter 3725650 3 642 340
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4 -2 445 423 -3 061 442
Ovriga externa kostnader 5 =78 003 -81 629
Personalkostnader 6 -495 986 -585 468
Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar 7 -329 654 -329 654
Summa rérelsekostnader -3 349 066 -4 058 193
Rorelseresultat 376 584 -415 853
Finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter 8§ 793 519
Réntekostnader och liknande resuitatposter 9 -22 759 -19112
Summa finansiella poster -21 966 -18 593
Resultat efter finansiella poster 354 618 -434 446
Resultat fore skatt 354 618 -434 446
Arets resultat 10 354 618 -434 446
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 11 3738 860 4 068 514

Inventarier 12 - -
3738 860 4 068 514

Finansiella anliiggningstillgdngar

Andel i HSB Norr ek {or 500 500

500 500
Summa anliiggningstillgingar 3739360 4 069 014

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 5402 271
Ovriga fordringar 13 2 943 006 2 190 169
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 7 393 6 765

2955801 2197205
Summa omsﬁttningsﬁllgﬁngar 2 955 801 2 197 205
SUMMA TILLGANGAR 6 695 161 6266219
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 148 240 148 240
Yttre underhalisfond 15 1305 534 1 101 588
1453774 1249 828
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2181125 2 819518
Arets resultat 354 618 -434 446
2535743 2385072
Eget kapital vid rikenskapsarets slut 3989 517 3 634 900
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
11,16,20 658 347 153 257
658 347 153 257
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 17 186 589 745 866
Inre fond 1 107 009 1 056 284
Leverantorsskulder 142 194 154 836
Ovriga skulder 18 49 927 47 059
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 19 561 578 474 017
2 047 297 2 478 062

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 695 161 6266 219
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskemmentarer
Allménna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag(K2).

Materiella anldggningstillgdngar
Materiella anléiggningstillgngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pd byggnader och markanldggningar

Avskrivning pa byggnaden sker linjért dver bedémd nyttjandeperiod. Vid beddmningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med ldngst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten &r att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och dldre
normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.
Fastighetens livslingd bedéms vara 120 &r och skrivs av i snitt med 2,1 % pé anskaffningsvérdet.

Avskrivningar pd inventarier
Avskrivning pd maskiner och inventarier sker linjért med 20% av tillgangarnas anskaffhingsvirden per &r.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med rékenskapsar 2018 har det skett en omklassificering géllande redovisning av ovriga skulder till
kreditinstitut. Dirmed redovisas den del som avser amortering och den del av 1anen som har slutférfallodatum
kommande rikenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forléinga lanen.

Intdktredovisning

Intéikter redovisas till verkliga vérdet av det som erhéllits eller kommer att erhdllas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intidkt nér det 4r sannolikt att
féreningen kommer att fa de ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen.

Yttre underhdllsfond

Ytire underhallsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhéll av féreningens
fastigheter samt disponering av underhéllsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pa foreningens budget.
Detta innebér att arets avsittning och ianspraktagande redovisas som omforing i eget kapital samma ar.

Not 2 Nettoomsittning

2022 2021
Avgifter 3 088 296 2998416
Hyresintikter 537 986 515524
Intékter el 121 987 116 812
Intékter pantforskrivnings- och Gverlételseavgifter 9180 16 654
3 757 449 3647 406

Avgdr
Avsittning for fond for inre underhall -179 996 -179 996
Rabatter/Avdrag - -380

3577453 3 467 030
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Not 3 Ovriga rirelseintikter

2022-12-31 2021-12-31
Lonebidrag och foretagsstdd 136 358 175 289
Ovrigt 11839 21
148 197 175 310
Not 4 Driftskostnader
2022 2021
Fastighetsskotsel 16 746 36 936
Snérojning och halkbekdmpning 54353 100 390
Reparationer 198 136 16 524
Periodiskt underhall 39054 723 224
Taxebundna utgifter och uppvirmning
El 225073 231126
Uppvirmning 894 075 872 495
Vatten 322 936 374 003
Renhéllning 139216 151 707
Forvaltningskostnader 221037 239 047
Forsékringar 63 141 59 472
Fastighetsskatt/avgift 72 027 59 455
Kommunikation och media
Datakommunikation 113 696 113 694
Kabel-TV 85933 83 369
2 445 423 3 061 442
Specificering periodiskt underhall
2022 2021
Utfort underhall installationer - ny tvéttmaskin 39 054 723 224
39054 723 224
Not 5 Ovriga externa kostnader
2022 2021
Forbrukningsmaterial och - inventarier 15904 28 077
Telefon, porto mm 30612 23054
Kundf{6rluster - 423
Inkasso, bankkostnader 375 225
Bolagsverket m m 2 000 1700
Medlemskap HSB, medlemsaktiviteter 29112 28 150
78 003 81 629

He



HSB:s Brf Oden i Kalix 9(12)
798200-0239 ;

Not 6 Personalkostnader

2022 2021
Arvoden, loner andra ersittningar och sociala avgifter
Arvoden enligt stimmobeslut 77 100 86 600
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 1500 2 000
Loner och dvriga ersittningar 239 022 286 379
Pensionskostnader 14 035 17 682
Uttagsskatt . 71753 89 190
Forsikring/medlemskap Fastigo 5941 1634
Ovriga personalkostnader 492 267
Sociala kostnader 86 143 101 716
495 986 585 468
Medelantal anstéllda: 1
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
2022 2021
Byggnader 300 964 300 964
Markanldggningar 28 690 28 690
329 654 329 654
Not 8 Rinteintiikter och liknande resultatposter
2022 2021
Ovriga rinteintikter 793 519
793 519
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
o 2022 2021
Rintekostnader for fastighetsanknutna 1&n 22759 19112
22759 19 112
Not 10 Arets resultat
2022 2021
Arets resultat 354 618 -434 446
Reservering till yttre underhéllsfond -243 000 -250 000
Tanspraktagande av yttre underhéllsfond 39054 723 224
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall 150 672 38 778

Ianspraktagande av ytire underhallsfond motsvarar drets kostnad for planerat underhall.
Reservering till yttre underhéllsfond baseras pd freningens underhallsplan.
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Not 11 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och markanldggningar:
-Vid érets borjan 15990 192 15990 192
Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader 15990 192 15990 192
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets borjan -12 098 197 -11 768 543
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvirdet -329 654 -329 654
Summa ackumulerade avskrivningar -12 427 851 -12 098 197
Bokfort virde byggnader 3 562 341 3 891995
Bokfort virde mark 176 519 176 519
Summa bokfért viirde byggnader och mark 3738 860 4 068 514
Taxeringsvirde byggnader (virdedr 1956): 16 767 000 13 325 000
Taxeringsvirde mark: 4 904 000 4 300 000
Not 12 Inventarier
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 83912 83912
Summa ackumulerade anskaffningsvirden 83912 83912
Vid érets bérjan -83 912 -83 912
Summa ackumulerade avskrivningar -83 912 -83 912
Planenligt restviirde vid arets slut - -
Not 13 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Avrékningskonto HSB Norr 2715969 1 843 413
Skattefordran 2937 154 264
Skattekonto 224 100 192 492
2 943 006 2 190 169
Neot 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2022-12-31 2021-12-31
Upplupen intékt 420 -
Momsfordran 6973 6 765
7393 6 765
Not 15 Fond for yttre underhail
2022-12-31 2021-12-31
Fondbehéllning vid arets borjan 1101 588 1574 812
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut 243 000 250 000
Ianspréktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut -39 054 =723 224

Fondbehillning vid drets slut 1305534 1101 588
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Not 16 Skulder till kreditinstitut

Rdnte konv. datum Rdnta 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek 2023-03-01 1,95 % 153 257 182 445
Stadshypotek 2027-04-30 3,10% 691 679 716 678
Totala skulder pa bokslutsdagen 844 936 899 123
Nista &rs amortering -62 520 -62 520
Amorteringar inom 2 - 5 ir berdknas uppga till -250 080 =250 080
Om fem ar beréknas nuvarande skulder uppga till 532336 586 523
Totala skulder pa bokshitsdagen 844 936 899 123
Avgdr kortfristig del -186 589 =745 866
Langfristiga skulder exklusive Kortfristig del 658 347 153 257

Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld
Nista rakenskapsdrs beriknade amorteringar 62 520 62 520
Lén att omforhandla nésta rikenskapsér 124 069 683 346
186 589 745 866
Not 18 Ovriga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Personalens killskatt 26 645 26 823
Upplupna arbetsgivaravgifter 13 146 11380
Momsskuld 7253 5919
Loneskatt 2363 2937
Ovriga kortfristiga skulder 520 -
49 927 47 059
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2022-12-31 2021-12-31
Semesterloneskuld 66 236 49 817
Réntor 3823 1398
Forutbetalda avgifter/hyror 336 435 319 547
Ovrigt 155 084 103 255
561578 474 017
Not 20 Stillda siikerheter och eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31
Panter och dédrmed jimforliga sikerheter som stdllts for egna skulder 2 434 300 3 684 300
Eventualforpliktelser Inga Inga
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdmman i HSB Brf Oden i Kalix, org.nr. 798200-0239

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Oden i Kalix
for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till fdreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av fdreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad
av sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Oden i Kalix for rakenskapsaret enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r

2022 samt av forslaget il dispositioner betraffande féreningens vinst oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tllstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt férslaget  Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad s& att bokféringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed véart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisomn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och vertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

e
Sundsvall den / 2023

Pia Andersson Sara Granstrom
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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