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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB:s Brf Furuheden i Kalix, 798200-0213 far hdrmed avge &rsredovisning for 2019.

Verksamheten

Allméint om verksamheten
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Bostadsrittsforeningen har till andamdl att i bostadsréttsféreningens hus upplata bostadslégenheter fér permanent

boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed frimja medlemmarnas

ekonomiska intressen.

Foreningen &dger och forvaltar fastigheten Tor 2. Pa fastigheten har under 1965 uppfbrts ett flerfamiljshus med
adress Valhallavigen 67 A-H. Dessutom finns 18 bilplatser i varmgarage, 12 platser i carport och 49 p-platser.

Foreningen har sitt séte i Kalix kommun.

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten #r fullviirdesforsikrad i Dina Forsikringar Nord. I foreningens fastighetsforsikring ingér

bostadsrittstilligg for foreningens lagenheter.

Foreningens ligenheter fordelar sig enligt fljande

1 rum och kék
2 rum och kok
3 rum och kok
4 rum och kok

Bostider

Antal Ytam2
25 842,5
39 2398,5

6 483
3 291
73 4015

De senaste dren har fSreningen gjort fSljande underhéllsatgirder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhall och investeringar
2008 Gemensamhetsel

2008 Ny hyreslidgenhet

2008 12 motorvirmarplatser

2010 Byte vvs-ledning killare
2011 Renovering av stammar
2012 Malning trapphus

2012 Fastighetsboxar

2014 Grillstuga

2014 Nya motorvirmarplatser 6st

Viisentliga héindelser under riikenskapsiret

2016
2016
2016
2017
2017
2019
2019

Ny carport

Ny armatur gemensamma utrymmen
Byte vvs-ledning, install tryckstegring
Viggplat till carport

Putsning av killargavel

Byte av 72 st lagenhetsdérrar
Renovering av bastun

Under dret har fSreningen genomfort fSljande stérre underhallsdtgéirder. Byte av 72 st lagenhetsdérrar.

Renovering av bastun.

Styrelsen genomfor den stadgeenliga besiktningen kontinuerligt. Senast den genomftrdes var 2019-11-18. Vid

besiktningen framkom inga stdrre brister.

Styrelsen uppdaterar &rligen underhéllsplanen. De nérmsta dren planerar styrelsen inga stérre underh3ll.
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Ekonomi

Arsavgifterna htjdes senast med 2 % from 2014-01-01, Styrelsen har faststillt budgeten for 2020 och beslutat om
ofrindrade arsavgifier. Arsavgifterna uppgick till i genomsnitt 613kr/m* bostadsligenhetsyta.

Arets avsittning till underhdlisfond 124000 kr dverensstimmer med underhéllsplanen.

Styrelsen

Styrelsen har under rikenskapséret haft f5ljande sammanséttning:

Kenth Stromberg ordférande

Helge Halmetkangas vice ordfSrande
Pirjo Toivanen sekreterare

Nils Krona ledamot

Patrik Ronnqvist utsedd av HSB Norr
Suppleanter

Mikael Larsson

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgér mandattiden fér samtliga ledaméter och suppleanter.

Styrelsen har under aret hallit 4 sammantréden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Kenth Stromberg, Pirjo Toivanen, Helge Halmetkangas och Patrik Ronnqvist, tvd i
forening.

Revisorer
Revisorer har varit Inger Svanold, vald av foreningen, samt HSBs Riksforbund utsedda revisionsbolag,
BoRevision AB.

Valberedning
Ingen valberedning valdes.

Representanter i HSB Norrs distriktsstimma
Foreningens representanter i HSB Norrs distriktsstimma har varit Kenth Stromberg samt Helge Halmetkangas
som suppleant.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstdmma holls 2019-06-10. Vid stimman deltog 6 medlemmar.,
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Viisentliga avtal

Avtalstyp Leverantor
Datakommunikation Telenor

Kabel-TV ComHem
Administration HSB Norr
Fastighetsskotsel och stdd Kalix Vaktmisteri

El Luled energi
Fjarrvarme Vasa Virme Kalix AB
Fastighetsforsikring Dina Férsékringar Nord
Bevakning Nord Security Bevakning
Underhallsplan HSB Norr
Medlemsinformation
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Under éret har 11 ligenheter 6verlatits. Foreningen hade vid arets slut 78 (77) medlemmar varav HSB Norr utgor
en. Anledning till att medlemsantalet dverstiger antal bostadsritter i foreningen dr att mer 4n en medlem kan bo i
samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsriétt en rost oavsett antalet innchavare.

Flerarsoversikt

Nettoomsittning i tkr

Resultat efter fin.poster i tkr
Arsavgifter bostider, kr/m2 bostadsyta
Driftskostnad, kr/m2 totalyta
Laneskuld, kr/m2 totalyta

Yitre underhéllsfond, kr/m2 totalyta
Sparande, kr/m2 totalyta*

Soliditet i %**

2019
2698

-36
613
572

579
68

81,8

2018
2718
255
613
554

599
94
83.8

2017
2 695
134
613
534

601
109
82,0

* Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhill

**Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Foreningen har inga banklan.

Forindring i eget kapital

Vid arets borjan
Resultatdisposition enligt
staimmobeslut 2019-06-10
Ianspréktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut

Arets resultat

Vid arets slut

Inbetalda
insatser
494 620

494 620

Yttre
underhallsfond
2 405 933

-205 667

124 000

2 324266

2016 2015

2 639 2632

57 116

613 613

514 602

650 706

74,8 84,0
Balanserat

resultat Arets resultat

2901 426 255 477

255477 -255 477
205 667
-124 000

-35770

3238570 -35770
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 3238570
Arets resultat -35770
Totalt att disponera 3202 800
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rikning 3202 800

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterfljande resultat- och balansrikningar
med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
Belopp i kr

Rérelseintikter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift

Underhall

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rinteintiikter och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

Co N & N

10

2019-01-01-
2019-12-31

2697 841
6 290

2704 131

-2295 816
-205 667
-43 600
93 151
-101 898

-2 740 132

-36 001

231

231

-35770

-35770

-35770
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2018-01-01-
2018-12-31

2718 003
12 681

2730684

-2 225534
-32 456
-29776
-97 498
-90 146

-2 475 410

255274

203

203

255477

255 477

255477
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Balansriikning

Belopp i kr

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgingar
Andel i HSB Norr ek for

Summa anliiggningstillgdngar

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Avrikning HSB Norr ek for

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omséittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

12
13

2019-12-31

4496 162
4496 162

500
500

4 496 662

2168
71679
2671771
13 952
102 223

2861793

2 861 793

7 358 455
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2018-12-31

3540343
3540343

500
500

3 540 843

2114

80 827
3488 852
13 951
103 816

3689 560

3 689 560

7 230 403

AHC
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Balansriikning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Yttre underhilisfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Eget kapital vid rikenskapsarets slut

Kortfristiga skulder

LeverantSrsskulder

Fond for inre underhall

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

15
16
17

2019-12-31

494 620
2 324 266

2818 886

3238570
-35770

3202800

6 021 686

146 210
820970

1543
368 046

1336 769

7 358 455
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2018-12-31

494 620
2405933

2900 553

2901 426
255 477

3156 903

6 057 456

23 196
815 698
22 396
311 657

1172947

7230 403

ANC
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allmédnna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen ir uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna rid
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldiggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pé byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
bokforda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgéngspunkt
i véigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsforeningens
sirskilda forutsittningar. Komponenternas terstiende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda dtgérder pa visentliga komponenter har beaktats s& vil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjért p& 15 -120 ar och sker i snitt med 0,9% p# anskaffningsvirdet.

Finansiella tillgdngar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder virderas till det ligsta av anskaffningsvirdet och det verkliga virdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffhingsvérdet om inte annat anges.

Intiktredovisning

Intdkter redovisas till verkliga virdet av det som erhllits eller kommer att erhdllas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att fSrutbetalda avgifier och hyror
redovisas som forskott frén kunder. Réintor och utdelningar redovisas som en intikt nir det &r sannolikt att
foreningen kommer att fa de ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
Fér flerbostadshus blir avgifien 1 377 kr/Ight for 2019, dock hégst 0,3% av taxeringsvérdet for bostider. Lokaler
beskattas med 1% pa taxeringsvirdet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte fSreméal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen ir en bostadsrittsforenings rinteintékter skattefria till den del de #r hénforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i fosrekommande fall inkomster som inte &r hinforliga
till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent.

Yttre underhdlisfond

Yttre underhllsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhal] av féreningens
fastigheter samt disponering av underhdllsmedel sker enligt styrelsebeslut fr o m 2015 och baseras pé foreningens
underhéllsplan. Detta innebir att drets avsdttning och ianspraktagande redovisas som omfbring i eget kapital
samma &r,

AHC



HSB:s Brf Furuheden i Kalix 9(13)
798200-0213

Not 2 Nettoomsittning

2019 2018
Avgifter 2459328 2 464 581
Hyresintikter 205 300 207 076
Intikter el 135356 148 183
Intdkter pantférskrivnings- och 6verlitelseavgifier 17 858 18 178
2817842 2838018
Avgar
Avsiittning for fond for inre underhall -120 001 -120 001
Rabatter/Avdrag - -14
2697 841 2718 003
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2019-12-31 2018-12-31
Lonebidrag och foretagsstod 3600 7050
Forsakringsersdttningar, bonus mm 2690 5631
6290 12 681
Not 4 Drift
2019 2018
Fastighetsskotsel 194 509 206 280
Snordjning och halkbekdmpning 101 579 137 962
Reparationer 117 203 69 122
Taxebundna utgifter och uppvirmning
El 250 111 267018
Uppvérmning 700 266 667 066
Vatten 317628 301 498
Renhéllning 102 253 91 871
Forvaltningskostnader 229592 216 133
Forsdkring 46 573 43 203
Fastighetsskatt/avgift 47 737 38 589
Kommunikation och media
Datakommunikation 110 700 110 700
Kabel-TV 77 665 76 092
2295816 2225534
Not 5 Underhill
2019 2018
Utfort underhall gemensamhetsutrymmen - renovering bastu 151 161 -
Utfort underhall installationer - ny tvittmaskin 26 906 32 456
Utfort underhall mark - asfaltering 27 600 -
205 667 32 456
Not 6 Ovriga externa kostnader
2019 2018
Forbrukningsmaterial och -inventarier 18 000 -
Bolagsverket, kopiering drsredovisningar mm - 4176
Medlemskap HSB 25 600 25 600
43 600 29 776

AMC
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Not 7 Personalkostnader

2019 2018
Vicevird har varit Kenth Strémberg
Arvoden, léner andra erséittningar och sociala avgifter
Kostnader for fortroendevalda
Arvoden enligt stimmobeslut 34 000 36 000
Vicevird 36 000 36 000
Revisionsarvode enligt stimmobeshit 2500 2500
Sociala kostnader fortroendevalda 20451 22 798
92951 97 298
Kostnader for fastighetsskiotsel
Pensionskostnader 200 200
93 151 97 498
Not 8 Avskrivningar av materiella anliiggningstillgingar
2019 2018
Byggnader 92913 81 161
Markinventarier 8 985 8 985
101 898 90 146
Not 9 Riinteintiikter och liknande resultatposter
2019 2018
Ovriga rinteintikter 231 203
Summa 231 203
Not 10 Arets resultat
2019 2018
Arets resultat -35770 255477
Reservering till yttre underhallsfond -124 000 -24 000
Tanspréktagande av yttre underhallsfond 205 667 32 456
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall 45 897 263 933

Tanspréktagande av yttre underhéllsfond motsvarar drets kostnad for planerat underhall.
Reservering till yttre underhéllsfond baseras pa foreningens underhallsplan.

AMC
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Not 11 Byggnader och mark

2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffwingsvirden byggnader:
-Vid érets borjan 10 559 480 10 559 480
-Arets anskaffningar - ligenhetsdorrar 1057717 -
Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader 11617197 10 559 480
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid drets borjan -7 074751 -6 984 605
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvirdet -101 898 -90 146
Summa ackumulerade avskrivningar -7 176 649 -7074751
Bokfort virde byggnader 4 440 548 3484729
Bokfort virde mark 55614 55614
Summa bokfsrt virde byggnader och mark 4 496 162 3540 343
Taxeringsvirde byggnader (virdedr 1965): 11 987 000 10 170 000
Taxeringsvirde mark: 3272000 2119000
Not 12 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 13952 13951
13952 13951
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2019-12-31 2018-12-31
Gemensamhetsel 40 561 44 834
Bredband 9127 9127
Kabel-tv 19 846 19414
Forsdkring 32689 30 441
102 223 103 816
Not 14 Fond for yttre underhall
2019-12-31 2018-12-31
Fondbehéllning vid drets borjan 2405933 2414 389
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut 124 000 24 000
Tanspréktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut -205 667 -32 456
Fondbehallning vid arets slut 2 324 266 2 405933
Not 15 Fond for inre underhall
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bérjan 815 698 755711
Arets avsittning 120 001 120 001
Uttag under &ret -114 729 -60 014
Vid irets utging 820 970 815 698

AMC
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Not 16 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Personalens killskatt 900 12 450
Upplupna arbetsgivaravgifter 643 8686
Ovriga kortfristiga skulder - 1260
1543 22 396

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2019-12-3] 2018-12-31
Lon 34000 -
Sociala avgifter 9135 -
Forutbetalda avgifier/hyror 198 395 197 949
Borevision 9320 9135
Foreningsvald revisor 5000 2500
El 27277 29016
Fjarrvirme 71 816 73 057
Snoréjning 13103 -
368 046 311 657

Not 18 Stillda sikerheter och eventualf6rpliktelser

2019-12-31 2018-12-31
Panter och dirmed jamfbrliga sikerheter som stllts for egna skulder Inga Inga
Eventualfirpliktelser Inga Inga
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Vér revisionsberittelse betraffande denna 4rsredovisning har avgivits 2020- &6/ Oé

Toggt soweld) Sl aimi,

Anna Maria Christiansson
Av foreningen vald revisor BoRevision AB

Av HSB Riksforbund utsedd revisionsbolag
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i HSBs brf Furuheden i Kalix, org.nr. 7982000213

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSBs brf
Furuheden i Kalix fér &r 2019.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige,
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisor utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande fill féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar éven for den interna
kontroll som den bedémer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller n&gra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga aft fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
péverka formégan att fortstta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten efler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
néagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA} och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att |3mna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
&r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vésentiiga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som ar fillréckliga och
&ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till félid av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopli, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidos&ttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns n&gon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhalianden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om



arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning fér HSBs brf Furuheden i Kalix for
&r 2019 samt av férslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller férlust.

Vitillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vihar utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréickliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid farslag tifl uidelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortipande beddma féreningens ekonomiska situation ach att tillse
att foreningens organisation &r utformad s4 att bokforingen,
medelsférvaltningen och freningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av firvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for aft
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i négot vésentligt avseende:

* foretagit nigon &tgard eller gjort sig skyldig till n4gon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
fdreningen, eller

*  pénagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tildmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
fdreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedma om férslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instlining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av fdreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfirs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och férhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om fGrslaget &r forenligt med bostadsréttsiagen.

Kalixden /& /& 2020

(il ol S lel

Anna Maria Christiansson z

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Inger Svanold

Av féreningen vald revisor



ARSREDOVISNING
Den redovisning styrelsen avger over ett avslutat rakenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstamma. Arsredovisningen ska
omfatta forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrakning och noter.

Férvaltningsberiittelsen
Redogor i text och tabeller for verksamheten.

Resultatrikningen

Visar foreningens samtliga intakter och kostnader under rakenskapséret. Overstiger intékterna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid
omvant forhéllande uppstdr forlust. Styrelsen ska till foreningsstdmman foresl hur arets resultat samt ovrigt fritt eget kapital efter
avsittning/ianspriktagande till/av underhélisfond ska disponeras.

Balansriikningen

Visar foreningens samtliga tillgdngar och skulder per bokslutsdatum. Foreningens tillgngar bestér av anlaggningstillgingar (tex fastigheter,
inventarier) samt omséttningstiligngar (kontanter, kortfristiga fordringar mm). Foreningens skulder bestar av fastighetslan samt olika slag
av kortfristiga skulder (forskottshyror, leverantorsskulder, dnnu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER I ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvarmning, forsakringspremie, sophamtning, stadning etc. samt fastighetsskotse] inklusive av mindre omfattning som inte ingdr i
foreningens underhallsplan.

Underhiéillskostnader
Utgifter for planerade underhéllsatgirder enligt underhélisplan eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i

resultatrakningen.

Viirdehéjande underhill
Utgifter for atgérder enligt underhéllsplan eller motsvarande som redovisas som investering i balansrikningen och kostnadsférs dver

tillgdngens livslingd (se avskrivningar).

Avskrivningar
Avskrivningar maste ske pd grund av alder och nyttjande. Genom att bokfora en anskaffning som tillgdng (aktivera) och skriva av den under
en berdknad livslingd fordelas anskaffningskostnaden over flera &r,

Anliggningstillgdngar
Ar de tiligAngar som #r anskaffade for langvarigt bruk inom foreningen, tex fastigheterna.

Omsiittningstiligingar
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett ar.

Léngfristiga skulder
Ar i huvudsak de lan som foreningen ska betala pa langre sikt &n ett &r.

Kortfristiga skulder
Ar de skulder som foreningen ska betala inom et ar.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens langfristiga formaga att betala 4ven de langfristiga skulderna. Soliditet berdknas som féreningens totala
egna kapital 1 procent av balansomslutningen.

Foreningens underhillsfond

Till denna fond gors érligen avsattningar for att sdkerstalla foreningens framtida planerade underhdll. Detta underhall finns dokumenterat i
foreningens underhéllsplan eller motsvarande. Avsittning till och aterforing frén underhallsfonden sker genom omforing mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrakningen. Aterforing frin underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade underhéllsitgérder
genomfors.

Stillda siikerheter
Avser det sikerhet som lamnats for erhdlina 1&n. Detta sker genom ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa belopp som i regel
motsvarar erhillna l4n.

REVISIONSBERATTELSE
Dar uttalar sig revisorerna om 4rsredovisningen., forvaltningen och om styrelsens forslag till anvindande av 6verskott eller tackande av
underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida foreningsstimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

Vad iir en bostadsriittsforening?

En bostadsrattsforening &r en ekonomisk forening vars andamal ar att upplata bostéder eller lokaler med bostadsrétt i foreningens fastighet
at sina medlemmar(bostadsrittshavare). De regler som finns att folja nar det galler en bostadsrattsforening finns bl.a i foreningens stadgar.

Dirutgver finns regler i bostadsrattslagen och lagen om ekonomiska foreningar. Tillsammans med 6vriga medlemmar utser man en styrelse
som bestimmer ¢ver ekonomi och forvaltning,

Nir du koper en bostadsratt blir du indirekt delégare i bostadsrattsforeningens tillgdngar och skulder. Det #r ett 4gande som ger bade
rattigheter och skyldigheter. Alla i foreningen ska ta ansvar, inte bara for den egna ligenheten, utan dven for fastigheten och dess kringmiljo,
Detta regleras i bostadsrattsforeningens stadgar.



Vad iir en fikta respektive ofikta bostadsrittsforening?

En #kta bostadsréttsforening (sk privatbostadsforetag) karaktériseras av att dess verksamhet till minst 60% bestér 1 att 4t sina medlemmar
tillhandahalla bostider (i forekommande fall lokaler) i byggnader som #4gs av foreningen. En oiikta bostadsrittsforening (sk odkta
bostadsforetag) 4r ett bostadsforetag som inte &r privatbostadsforetag. Ett privatbostadsforetag har annorlunda skatteregler &n vad som géller
for ett oakta bostadsforetag.

En forenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsforetag &r att det endast beskattas for resultat som inte hor till fastigheten,
Ovriga inkomster och utgifter beskattas inte. Medlemmarna i privatbostadsforetag beskattas inte f6r hyresformén av att bo i fastigheten.

Ett osikta bostadsforetag daremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter medlemmarna i ett oédkta bostadsforetag beskattas for
hyresformén av att bo i fastigheten. Fér en mer fullstdndig beskrivning av vilka skatteregler som galler for ett privatbostadsforetag
respektive odkta bostadsforetag och deras respektive medlemmar hanvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsréttsforeningar och deras medlemmar”.

Vad ir en bostadsriitt?
Den som bor med bostadsritt & medlem i en bostadsrattsforening. Bostadsrattshavarna har nyttjanderatt till sin bostad p& obegrénsad tid.
Bostadsrétten kan séljas och den kan érvas eller 6verltas pd samma sitt som andra tillgdngar.

Miiste man vara medlem i féreningen?
Innan man flyttar in i ldgenheten méste man vara medlem i foreningen. Det 4r styrelsen som fattar beslut om medlemskapet. Om man inte
blir antagen som medlem i féreningen kan man fa frigan prévad i hyresnamnden.

Agare

Bostadsrattshavare talar ofta om att de &ger sin lagenhet. Det 4r formellt fel. Foreningen dger huset och har upplatit ldgenheten med
bostadsratt. Bostadsrattshavaren dger en andel i féreningen och har nyttjanderatt till lagenheten utan tidsbegréinsning. Bostadsritten kan
Gverlatas eller s#ljas.

Vem bestimmer i en bostadsrittsforening?

1 en bostadsrittsforening rader demokrati. En géng varje ar halls en foreningsstimma dér de boende véljer styrelse och revisor. Varje
mediem har en rost och ratt att limna motioner till stimman. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans en
rost. Stdmman 4r foreningens hogsta organ. Har ska bl.a beslutas faststillande av resultat- och balansrikningar, disposition av vinst eller
forlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det ér ett tilifille ddr man blickar tillbaka pé &ret som gétt och tillsammans bestammer hur det kommande &ret ska métas. Dér diskuteras
och granskas styrelsens férvaltning av foreningens tillgangar, budgeten presenteras och dér beslutas om vilka olika fragor styrelsen ska
arbeta med. En ny styrelse viljs. Varje medlem kan lamna forslag, motioner eller stilla fragor till stimman. Den valda styrelsen ansvarar
sedan for skétseln av foreningen fram till nésta foreningsstdmma. Styrelsen har regelbundna sammantréden och du kan ldmna forslag, fragor
eller synpunkter till styrelsen.

I din l4genhet avgdr du om och det ska géras smérre forandringar som t.ex. ommaining eller tapetsering. Ska du déremot gora storre
forandringar som t.ex. bygga om badrummet eller dndra rumsindelningen maste du radfriga styrelsen forst och i vissa fall fa tillstdnd innan
du gor négra atgirder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrattsforening ska sjélv betala sina kostnader, Eftersom ingen utomstaende ska tjdna pengar pé ditt boende, bor du till
sjélvkostnadspris. Ju battre ni gemensamt skéter er bostadsréttsforening, desto bittre blir foreningens ekonomi. Drivkraften i en
bostadsrattsforening &r att tillvarata alla medlemmarnas intresse - framforallt de ekonomiska - pa bésta sétt. En vil fungerande forening kan
darfor sjalv bidra till att ska kvaliteten 1 boendet och pressa boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsrittsforening?
Rintekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for varme och vatten samt underhall, avskrivningar, forsikringar,
forvaltningsarvoden, administration mm.

Vad ir vanligt att styrelseledamot fir i arvode?

Det finns inga arvodesnivder som kan ségas vara normala. Alltifrén inget arvode alls till relativt hoga belopp forekommer. Det &r
ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksa givande. Lagen séger inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestammelse om
arvode ska fattas av ordinarie foreningsstimma.

Behdvs hemforsikring for bostadsriitten?

En bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hemforsikring som bor kompletteras men ett s.k bostadsrittstillagg. I vissa foreningar finns
gemensamma bostadsrattstillaggsforsikringar och bostadsrattstillagget ingér da i drsavgifien. Bostadsrattstillagget omfattar det utékade
underh3llsansvaret bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Vem bestiimmer vad man betalar i minadsavgift?
Det ér i normalfallet styrelsen som faststaller avgiften. Arsavgiften fordelas ut p4 bostadsratterna i forhallande till bostadsréttens insats eller
andelstal beroende pa vad som star i stadgarna.

Drabbas alla andra i féreningen om nigon inte har rid att betala sina kostnader?

Bostadsrattsforeningen 4r en ekonomisk forening, ddr man tar ansvar for foreningen kostnader genom att betala arsavgift. Alla medlemmar
har darfor ett gemensamt intresse att féreningens ekonomi skét pa sa bra sétt som mojligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som
foreningen medlemmar viljer. En forenings intakter bestér till storsta delen av de arsavgifter som medlemmarna betalar till foreningen. Om
en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift s drabbas avriga medlemmar av detta. Om en enskild bostadsrattshavare allvarligt
forsummar att skéta sina forpliktelser gentemot foreningen, kan denna enligt lag forlora rétten till sin bostad och bli vrikt.
Bostadsrattsforeningen kan ofta & betalt for forfalina arsavgifier mm genom pantrétt som foreningen har i bostadsratten i enlighet med
bostadsrattslagen.



Vad giiller om man vill sélja sin bostadsriitt?

Overlatelse av bostadsratt maste ske skriftligen och vissa uppgifter maste finnas i overlatelseavtalet; vem som ar kopare och siljare, vilken
lagenhet som avses och priset. Vid overlatelse har foreningen ritt att ta ut en 6verlatelseavgift under forutsattningarna att det stér i
stadgarna. Vem som ska betala dverlatelseavgiften framgdr av foreningens stadgar.



