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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styreisen for HSB:s Brf Furuheden i Kalix, 798200-0213 far hirmed avge arsredovisning for 2021,

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till andamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadslidgenheter fér permanent
boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Tor 2. P4 fastigheten har under 1965 uppforts ett flerfamiljshus med
adress Valhallavigen 67 A-H. Dessutom finns 18 bilplatser i varmgarage, 12 platser i carport och 49 p-platser.
Foreningen har sitt séte i Kalix kommun.

Bostadsrittsféreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten ér fullvirdesforsikrad i Dina Férsdkringar Nord. I foreningens fastighetsforsikring ingar
bostadsrittstilldgg for foreningens ldgenheter.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande Antal Ytam?2
1 rum och kok 25 8425
2 rum och kok 39 2398,5
3 rum och kék 6 483
4 rum och kék 3 291
Bostider 73 4015

De senaste dren har foreningen gjort foljande underhallsitgirder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhdll och investeringar

2008 Gemensambhetsel 2016 Ny carport

2008 Ny hyresligenhet 2016 Ny armatur gemensamma utrymmen
2008 12 motorvirmarplatser 2016 Byte vvs-ledning, install tryckstegring
2010 Byte vvs-ledning killare 2017 Viggplat till carport

2011 Renovering av stammar 2017 Putsning av kiillargavel

2012 Malning trapphus 2019 Byte av 72 st lagenhetsddrrar

2012 Fastighetsboxar 2019 Renovering av bastun

2014 Grillstuga 2021 Nya forradsdorrar

2014 Nya motorvdrmarplatser 6st 2021 Ny fjarrvirmevixlare

Viisentliga hindelser under riikenskapsaret

Under éret har foreningen genomfort foljande stdrre underhsllsitgirder. Byte av forrddsdérrar. Ny
fjarrvarmevaxlare.

Styrelsen genomfor den stadgeenliga besiktningen kontinuerligt. Vid senaste besiktningen framkom inga stérre
brister.

Styrelsen uppdaterar drligen underhallsplanen. De néirmsta 4ren planerar styrelsen inget st6rre underhall.
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Ekonomi

Arsavgifterna hojdes senast med 2 % from 2014-01-01. Styrelsen har faststillt budgeten for 2022 och beslutat om
1% héjning av arsavgifter. Arsavgifterna uppgick till i genomsnitt 613kr/m> bostadsligenhetsyta.

Arets avsittning till underhallsfond 77000 kr $verensstimmer med underhéllsplanen.

Styrelsen

Styrelsens sammanséttning:

Kenth Strémberg ordférande

Helge Halmetkangas vice ordforande
Pirjo Toivanen sekreterare

Nils Krona ledamot

Patrik Rénnqvist utsedd av HSB Norr
Suppleanter

Mikael Larsson

Vid kommande ordinarie féreningsstimma utgdr mandattiden for samtliga ledaméter och suppleanter.

Styrelsen har under éret hallit 3 sammantriiden.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Kenth Stromberg, Pirjo Toivanen, Helge Halmetkangas och Patrik Rénnqvist, tv4 i
forening,

Revisorer

Revisorer har varit Inger Svanold, vald av foreningen, samt HSBs Riksforbund utsedda revisionsbolag,
BoRevision AB.

Valberedning
Ingen valberedning valdes.

Representanter i HSB Norrs distriktsstimma

Féreningens representanter i HSB Norrs distriktsstimma har varit Kenth Strémberg samt Helge Halmetkangas
som suppleant.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma hélls 2021-06-28. Vid stimman deltog 6 medlemmar.
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Viisentliga avtal

Avtalstyp Leverantor
Datakomnunikation Telenor

Kabel-TV Tele2

Administration HSB Norr
Fastighetsskotsel och stdd  Kalix Vaktmésteri

El Luled energi, Vattenfall
Fjarrvarme Solér bioenergi
Fastighetsforsdkring Dina Forsikringar Nord
Bevakning Nord Security Bevakning
Underhallsplan HSB Norr
Medlemsinformation

Under aret har 10 lagenheter 6verlatits. Féreningen hade vid arets slut 86 (82) medlemmar varav HSB Norr utgdr
en. Anledning till att medlemsantalet Gverstiger antal bostadsrétter i foreningen &r att mer 4n en medlem kan bo i
samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rst oavsett antalet innehavare.

Flerarsoversikt
- 2021 2020 2019 2018 2017

Nettoomsittning i tkr 2679 2 660 2698 2718 2695
Resultat efter fin.poster i tkr -130 -44 -36 255 134
Arsavgifter bostider, kr/m2 bostadsyta 613 613 613 613 613
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 579 559 572 554 534
Léneskuld, kr/m2 totalyta - - - - -
Yttre underhallsfond, kr/m2 totalyta 489 533 579 599 601
Sparande, kr/m2 totalyta* 64 90 68 94 109
Soliditet i %** 77,3 80,9 81,8 83,8 82

* Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall
**Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Foreningen har inga banklan.

Forindring i eget kapital

Inbetalda Yttre Balanserat
insatser  underhdllsfond resultat Arets resultat

Vid érets bérjan 494 620 2 141 051 3386014 -44 106
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2021-06-28 -44 106 44 106
Ianspraktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -255 031 255031
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 77 000 =77 000
Arets resultat - - - -130 163
Vid arets slut 494 620 1963 020 3519939 -130 163
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Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel

Balanserat resultat efter reservering till yttre fond
Arets resultat

Totalt att disponera

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanseras i ny rikning

4(13)

Belopp

3519939

-130 162

3389777

3389777

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrikningar

med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
Belopp i kr

Rorelseintiikter
Nettoomsittning
Opvriga rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift

Underhall

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

[ IENIE N VRN
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2021-01-01-
2021-12-31

2679198
36443

2715 641

-2 323763
-255 031
-25 694
-107 815
-133 922

-2 846 225

130584

625
-204

1

-130 163

-130 163

-130 163

2020-01-01-
2020-12-31

2 660 263
75 464

2735727

-2 244 011
-279 215
-26 508
-105 149
-125 403

-2 780 286
-44 559
468

-15
453

-44 106

-44 106

44 106

B4
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliiggningstiligingar

Byggnader och mark 1 5089 443 4370 759

Pagaende nyanldggningar och forskott 12 - - 201 478
5089443 4572237

Finansiella anliiggningstillgingar

Andel i HSB Norr ek for 500 500

500 500
Summa anléiggningstillgangar 5089 943 4 572 737

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 6 687 3240
Aktuell skattefordran 71 679 71 679
Avrékning HSB Norr ek for 2257803 2610 623
Ovriga fordringar 13 24294 13952
Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter 14 111163 113 673
2471 626 2 813 167
Summa omsittningstillgingar 2471626 2 813 167

SUMMA TILLGANGAR 7 561 569 7 385 904
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Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Yttre underhallsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Eget kapital vid rikenskapsarets slut

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder

Fond for inre underhall

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

7(13)

Not 2021-12-31 2020-12-31
494 620 494 620

Is 1963 020 2141 051
2457 640 2635 671

3519939 3386 014

1130 163 -44 106

3389 776 3341 908

5847 416 5977579

369 771 199 986

16 856 450 837 619
17 26 361 24 576
18 461 571 346 144
1714153 1408 325

7561 569 7385 904

A
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnidmndens allméinna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader och markanliggningar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokforda virden fordelats pé visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgéngspunkt
i viigledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsfreningens
séirskilda forutséttningar. Komponenternas dterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda atgarder pa visentliga komponenter har beaktats si vil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjért pd 15 -120 ar och sker i snitt med 1,1 % pa anskaffningsvérdet.

Finansiella tillgdngar och skulder
Finansiella tillgéngar och skulder vérderas till det l4gsta av anskaffningsvirdet och det verkliga virdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

eriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgingar och skulder har vérderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

Intiktredovisning

Intékter redovisas till verkliga virdet av det som erhéllits eller kommer att erhéllas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebr att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som f6rskott frén kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intikt nir det 4r sannolikt att
foreningen kommer att 3 de ekonomiska fordelar som ir forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift

Fér flerbostadshus blir avgiften 1 459 kr/Ight for 2021, dock hégst 0,3% av taxeringsvirdet for bostider. Lokaler
beskattas med 1% pa taxeringsvirdet.

Inkomstskatt

En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte fSremdl for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen &r en bostadsrattsforenings rénteintéikter skattefria till den del de 4r hanfSrliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i forekommande fall inkomster som inte ir hinforliga
till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent.

Yttre underhallsfond
Yttre underhdllsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av foreningens
fastigheter samt disponering av underhéllsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pa foreningens

underhdllsplan. Detta innebér att &rets avsittning och ianspraktagande redovisas som omforing i eget kapital
samma ar.

A
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Not 2 Nettoomséittning

2021 2020
Avgifter 2459 328 2 459 328
Hyresintikter 201 808 196 696
Intékter el 122 138 108 405
Intékter pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 15 940 15 835
2799214 2 780 264
Avgar
Avsittning for fond for inre underhall -120 001 -120 001
Rabatter/Avdrag -15 B -
2679 198 2 660 263
Not 3 Ovriga rorelseintiikter
2021-12-31 2020-12-31
Lonebidrag och foretagsstéd 6740 9300
Fakturerade kostnader mm 29703 66 164
36 443 75 464
Not 4 Drift
2021 2020
Fastighetsskotsel 207 372 225 964
Snéréjning och halkbekdmpning 105 764 107 647
Reparationer 118 575 111 627
Taxebundna utgifter och uppvarmning
El* 205 027 158 476
Uppvérmning 742 096 678 571
Vatten 329 948 336 677
Renhéllning 108 079 103 361
Férvaltningskostnader 223 469 233338
Forsikring 53 249 50 145
Fastighetsskatt/avgift 47 737 47 737
Kommunikation och media
Datakommunikation 110 700 110 700
Kabel-TV - N4 79 468
2323763 2244 011
* I posten dr 2020 ingdr avdrag pé energiskatten om 68 147 kr.
Not 5 Underhall
2021 2020
Utf6rt underhéll gemensamhetsutrymmen - ombyggnad cykelforrad, avfuktare 168 797 63 591
Utfort underhéll installationer - ledarmatur, golvbrunn 86 234 203 125
Utfort underhall garage och parkering - 12 499
255 031 279 215
Not 6 Ovriga externa kostnader
2021 2020
Kontorsmaterial och trycksaker 34 503
KundfSrluster 60 180
Konsultarvoden, inkassokostnader - 225
Medlemskap HSB 25 600 25 600

25 694 26 508
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Not 7 Personalkostnader

2021 2020
Arvoden, léner andra ersittningar och sociala avgifter
Arvoden enligt stimmobeslut 44 000 45 500
Vicevird 36 000 36 000
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 3000 500
Pensionskostnader 200 200
Ovriga personalkostnader 1834 -
Sociala kostnader 22 781 22 949

107 815 105 149

Foreningen har inga anstillda.
Vicevird har varit Kenth Strémberg
Not 8 Avskrivningar av materiella anléiggningstillgangar

2021 2020
Byggnader 85 832 116 418
Markinventarier 48090 8 985

133 922 125 403

Not 9 Riinteintikter och liknande resultatposter
; 2021 2020
Opvriga ranteintikter 625 468
Summa 625 468
Not 10 Arets resultat

2021 2020
Arets resultat -130 163 -44 106
Reservering till yttre underhallsfond =77 000 -96 000
Ianspraktagande av yttre underhillsfond 255 031 279 215
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall 47 868 139 109

Tanspriktagande av yttre underhallsfond motsvarar Arets kostnad for planerat underhall.
Reservering till yttre underhéllsfond baseras pa foreningens underhallsplan.,
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Not 11 Byggnader och mark

2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och markanliggningar:
-Vid arets bérjan 11617 197
-Arets anskaffningar - fiérrvirmevixlare 651128
-Omklassificeringar - forradsdorrar 201 478
Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader 12 469 803
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -7302 052
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvirdet ) -133 922
Summa ackumulerade avskrivningar -7 435974
Bokfort virde byggnader 5033829
Bokfort varde mark 55614
Summa bokfort virde byggnader och mark 5089 443
Taxeringsvirde byggnader (virdear 1965): 11 987 000
Taxeringsvirde mark: 3272 000
Not 12 Pagiende nyanliggningar
2021-12-31
Vid arets bérjan 201 478
Omklassificeringar -201 478
Investering i forradsdGrrar
Redovisat viirde vid arets slut -
Not 13 Ovriga fordringar
) 2021-12-31
Ovriga kortfristiga fordringar 10 354
Skattekonto 13 940
24 294
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2021-12-31
Gemensamhetsel 52 028
Bredband 9127
Kabel-tv 11331
Forsakring 36 662
Momsfordran - 2015
111 163
Not 15 Fond for yttre underhall
2021-12-31
Fondbehallning vid rets borjan 2141051
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut 77 000
Ianspraktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut -255 031
Fondbehéllning vid arets slut 1963 020

11(13)

2020-12-31

11617197

11 617 197

-7176 649
-125 403

-7302 052

4315 145
55 614

4370 759

11987 000
3272000

2020-12-31

201478
201478

2020-12-31

13 952
13 952

2020-12-31
45 664
9127
20139
34918

3 825

113 673

2020-12-31
2324 266
96 000
279215

2141 051

2.
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Not 16 Fond for inre underhall

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets bérjan 837 619 820970
Arets avsittning 120 001 120 001
Uttag under aret -101 170 -103 352
Vid arets utging 856 450 837619
Not 17 Ovriga skulder
2021-12-31 2020-12-31
Personalens kallskatt 15 000 15 450
Upplupna arbetsgivaravgifter 8961 9126
Ovriga kortfristiga skulder - 2400 -
26 361 24 576
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda avgifter/hyror 242 523 231396
Borevision 10 710 9690
El 26 396 26 376
Fjérrvirme 88 686 68 271
Sndrjning 22232 6 661
Ovrigt . T1024 3750
461 571 346 144
Not 19 Stillda siikerheter och eventualférpliktelser
2021-12-31 2020-12-31
Panter och ddrmed jimforliga sikerheter som stillts f5r egna skulder Inga Inga

Eventualforpliktelser Inga Inga
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Kenth Stréénberg \ Helge Halfnetkangas
Nils Krona Pirjo/Toivanen
Patrik Ronnqvist R

Vir revisionsberittelse betrdffande denna rsredovisning har avgivits 2022-95.-329
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Inger‘gvanold
Av foreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisionsbolag



Arsredovisning

En bostadsrattsforening &r enligt lag skyldig att uppritta
en arsredovisning efter varje avslutat rikenskapsér och
ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredo-
visningen ska omfatta férvaltningsberittelse, resultat-
rakning, balansridkning, noter och revisionsberittelse.

Forvaltningsberittelsen

Styrelsen dger forvaltningsberittelsen, styrelsen ska i
den beskriva verksamhetens art och inriktning samt
dgarforhéllande, det vill siga antalet medlemmar och
eventuella forandringar under aret. Verksamhets-
beskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall. Aven vésentliga hind-
elser under och efter rikenskapséret ska framga, likasa
viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgér av
resultat- och balansrikningen. Férvaltningsberiittelsen
ska innehélla styrelsens forslag till foreningsstimman
om hur vinst eller forlust ska behandlas.

Resultatrikning

Visar féreningens samtliga intikter och kostnader
under rakenskapséret. Intikterna minus kostnaderna
blir &rets vinst eller forlust. Overstiger intikterna
kostnaderna blir det ett positivt resultat och dirmed
en vinst. En bostadsrattsfrening ska anpassa intikt-
erna sé att de ticker foreningens kostnader och
framtida underhéll och investeringar.

Balansrikningen

Visar foreningens tillgangar (tillgingssidan) och hur
dessa finansieras (skuldsidan). Freningens tillgdngar
bestdr av anldggningstillgingar sisom fastigheter, mark
och inventarier, samt omsittningstillgingar sdsom kassa
och bank, kortfristiga fordringar. P4 skuldsidan redo-
visas foreningens egna kapital, fastighetsldn och

Gvriga skulder. Det egna kapitalet delas in i bundet
eget kapital som bestar av insatser, upplételseavgifter
och fond for yttre underhall, samt fritt eget kapital

som innefattar drets resultat fran tidigare ar.

Noter

Noter gér in pa detalj pa vad vissa viktiga poster i
resultat- och balansrikningen inneh&ller. Not 1
bestar av redovisningsprinciper, dir star det vilka
principer och regler din bostadsrittsfrening foljer.

Personalkostnader

Anger om bostadsrittfSreningen har nigon personal an-
stédlld och vad de fortroendevalda fatt i arvode. Arvodet
till fortroendevalda beslutas om pa foreningsstimman.

Anléiggningstillgingar

Arde tillgangar som ér anskaffade for langvarigt bruk

inom féreningen. De viktigaste 4r anldggningstillgang-
arna ér foreningens fastighet med mark och byggnader.

Avskrivningar

Avskrivningar &r arets kostnad for nyttjandet av féreningens
byggnader, markantdggningar och inventarier. Anskaffn-
ingsvirdet fordelas pa tillgangens nyttjandeperiod och
belastar resultatet med en kostnad, avskrivningar. I not
avskrivningar framgér det aktuella drets avskrivning samt
foregaende ar. I noten byggnader kan man se de ackum-
ulerade avskrivningarna, totala avskrivningar, foreningen
gjort under 8rets lopp pa de anldggningstillgingar
foreningen har kvar i sin dgo.

Omsittningstillgangar

Andra tillgéngar &n anldggningstillgdngar. Ska i allminhet
kunna omvandlas till pengar inom ett ar. Hit hér bland annat
kortfristiga fordringar och kassa bank, virdepapper.

Langfristiga skulder
I huvudsak de 1an som foreningen ska betala pd lingre
sikt én ett ar.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett 4r, sdsom
skatteskuld, leverantdrsskulder. Hit klassas dven amorterin-
gar for ndstkommande &r och fastighetsldn som har konvert-
ering 4ret efter det aktuella bokslutsaret, dven om foreningen
har for avsikt att binda om l&net.

Yttre underhéllsfond

Enligt stadgarna ska foreningen ha en underhlisplan. I enl-
ighet med denna ska avsittningar till fonden gérs arligen for
att sékerstélla foreningens framtida planerade underhall. Av-
sdttning sker genom omfdring mellan fritt och bundet eget
kapital i balansrékningen. Anvindningen (aterforing) frén
underhéllsfonden till fritt eget kapital gérs i takt med att
planerade underhallsatgarder genomfdrs. Detta dr endast
nagot bokfdringsméssigt och inte riktiga pengar. Man sétter
av en del av resultatet ett ar for att kunna dterfora det ett ar
dé man gor underhall och pa s3 sitt jimna ut resultatet.

Man sparar resultat for att anviinda i framtiden vid underhall.

Inre underhallsfond

Avsittningen till inre underhallsfonden styrs av andelen.
Styrelsen fattar beslut om avsittning till inre fond ska fortga
eller avslutas. Fondbehéllningen i arsredovisningen visar
behdllningen for samtliga bostadsritters tillgodohavande.

Stéllda séikerheter

Avser det sikerhet som limnats for erhallna lan. Detta sker
genom ett pantbrev uttages i fastigheten pé belopp som i
regel motsvarar erhllna lan.

Revisionsberittelse

Revisorerna uttalar sig om &rsredovisningen, forvaltningen
och om anvindande av Sverskott eller tickande av under-
skott, samt att de till- eller avstyrker huruvida forenings-
stdimman bdr bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.



Revisionsberattelse
Till féreningsstdémman i HSB brf Furuheden i Kalix, org.nr. 798200-0213

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB brf
Furuheden i Kalix for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Viftillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till fareningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar ven fér den interna
kontroll som den beddmer &r nddvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av fareningens forméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsadd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(tSA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehdller véra uttalanden. Rimlig sakerhet
&r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamdlsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sdana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
ofilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
ill datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gbra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

o utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om



arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for HSB brf Furuheden i Kalix for
&r 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi illstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enfigt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst elter forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn fill de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s& att bokforingen,
medelsforvaltningen och fdreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ngon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

e pdndgot annat sétt handiat i strid med bostadsratslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksfarbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhaltanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Kalix den 30 IS 2022
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