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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB:s Brf Furuheden i Kalix, 798200-0213 far hirmed avge drsredovisning for 2022.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamél att { bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent
boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och ddrmed frdmja medlemmarnas
ekonomiska intressen,

Foreningen figer och forvaltar fastigheten Tor 2. P4 fastigheten har under 1965 uppforts ett flerfamiljshus med
adress Valhallaviigen 67 A-I. Dessutom finns 18 bilplatser i varmgarage, 12 platser i carport och 49 p-platser.
Foreningen har sitt séte i Kalix kommun.

Bostadsrittsforeningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten ir fullvirdesforsikrad i Dina Forsikringar Nord. 1 foreningens fastighetsforsikring ingér
bostadsrattstilligg for foreningens ldgenheter.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande Antal Ytam2
1 rum och kék 25 8425
2 rum och koék 39 2 398.,5
3 rum och kok 6 483
4 rom och kdék 3 291
Bostider 73 4015

De scnaste dren har foreningen gjort f6ljande underhallsitgérder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhdll och investeringar

2008 Gemensamhetsel 2016 Ny carport

2008 Ny hyresldgenhet 2016 Ny armatur gemensamma utrymmen
2008 12 motorvérmarplatser 2016 Byte vvs-ledning, install tryckstegring
2010 Byte vvs-ledning killare 2017 Vaggplat till carport

2011 Renovering av stammar 2017 Putsning av killargavel

2012 Maélning trapphus 2019 Byte av 72 st lagenhetsdorrar

2012 Fastighetsboxar 2019 Renovering av bastun

2014 Grillstuga 2021 Nya forrddsdorrar

2014 Nya motorvidrmarplatser 6st 2021 Ny fjarrvirmevixlare

2022 Ny tvittmaskin
Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under éret har foreningen genomfort f6ljande stdrre underhallsdtgirder. Byte av en tvittmaskin.

Styrelsen genomfor den stadgeenliga besiktningen kontinuerligt. Vid senaste besiktningen framkom inga stdrre
brister.

Styrelsen uppdaterar drligen underhéllsplanen. De nédrmsta &ren plancrar styrelsen att byta alla elmétare.
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Ekonomi

Arsavgifterna hojdes senast med 1 % from 2022-01-01. Styrelsen har faststéllt budgeten for 2023 och beslutat
om 5% hdjning av arsavgifter. Arsavgifterna uppgick till i genomsnitt 619kr/n? bostadslégenhetsyta.

Arets avsittning till underhéllsfond 50000 kr $verensstimmer med underhallsplanen.

Styrelsen

Styrelsens sammanséttning:

Kenth Stromberg ordférande

Helge Halmetkangas vice ordforande
Pirjo Toivanen sekreterare

Nils Krona ledamot

Patrik Ronnqvist utsedd av HSB Norr
Suppleanter

Mikael Larsson

Vid kommande ordinarie féreningsstdimma utgar mandattiden for Kenth Strémberg och suppleanten Mikael
Larsson.

Styrelsen har under aret héllit 4 sammantréden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Kenth Strémberg, Pirjo Toivanen, Helge Halmetkangas och Patrik Ronnqvist, tva i
forening.

Revisorer
Revisorer har varit Anna Larsson, vald av foreningen, samt HSBs Riksforbund utsedda revisionsbolag,
BoRevision AB.

Valberedning
Ingen valberedning valdes.

Representant till HSB Norrs drsstimma
Foreningens fullméktige representant dr Kenth Strémberg med Helge Halmetkangas som suppleant.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2022-06-28. Vid stdmman deltog 5 medlemmar.

Extra foreningsstimma
Extra foreningsstimma holls 2023-05-12 {or att vilja in ny revisor da tidigare revisor avgétt under aret. 5
medlemmar nérvarade.
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Visentliga avtal

Avtalstyp Leverantor
Datakommunikation Telenor
Kabel-TV Tele2
Administration HSB Norr

Fastighetsskotsel och stad

Kalix Vaktmasteri

El Luleé energi, Vattenfall
Fjarrvarme Soldr bioenergi
Fastighetsforsakring Dina Forsdkringar Nord
Underhéllsplan HSB Norr

Medlemsinformation
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Under aret har 7 lagenheter 6verlatits. Foreningen hade vid arets slut 89 (86) medlemmar varav HSB Norr utgor
en. Anledning till att medlemsantalet 6verstiger antal bostadsrétter i foreningen r att mer &n en medlem kan bo i
samma lagenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet innehavare.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsdttning 1 tkr 2 695 2679 2 660 2 698 2718
Resultat efter fin.poster i tkr -176 -130 -44 -36 255
Arsavgifter bostider, kr/m2 bostadsyta 619 613 613 613 613
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 630 579 559 572 554
Laneskuld, kr/m2 totalyta - - - - -
Yttre underhallsfond, kr/m2 totalyta 485 489 533 579 599
Sparande, ki/m?2 totalyta* 11 64 90 68 94
Soliditet i %** 80,1 77,3 80,9 81,8 83,8
* Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall
**Soliditet = Eget kapital / totalt kapital
Foreningen har inga banklén.
Forindring i eget kapital
Inbetalda Yttre Balanserat
insatser  underhdllsfond resultat Arets resultat
Vid arets borjan 494 620 1963 020 3519939 -130 163
Resultatdisposition enligt
stammobeslut 2022-06-28 -130 162 130 163
lanspraktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -64 975 64 975
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 50 000 -50 000
Arets resultat -176 214
Vid arets slut 494 620 1948 045 3404 752 -176 214
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Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat efter reservering till yttre fond
Arets resultat

Totalt att disponera

Styrelsen foresldr foljande disposition:

Balanseras i ny riikning
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Belopp

3404 752

-176 214

3228538

3228 538

Vad betréffar foreningens resultat och stdllning i dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar

med tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rirelseintiikter
Nettoomséttning 2 2 694 995 2679 198
Ovriga rorelseintikter 3 12 541 36 443
2707 536 2715 641
Rérelsekostnader
Drift 4 -2 528 368 -2 323763
Underhall 5 -64 975 -255 031
Ovriga externa kostnader 6 -27 297 -25 694
Personalkostnader 7 -109 648 -107 815
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 8 -153 817 -133 922
-2 884 105 -2 846 225
Rorelseresultat -176 569 -130 584
Finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter 9 355 625
Réntekostnader och liknande resultatposter - -204
355 421
Resultat efter finansiella poster -176 214 -130 163
Resultat fore skatt -176 214 -130 163
Arets resultat 10 -176 214 -130 163
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark o 4 935 626 5089 443
4 935 626 5089 443

Finansiella anliggningstillgangar

Andel i HSB Norr ek for 500 500

500 500

Summa anlidggningstillgéngar 4936 126 5089 943

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 106 6 687

Aktuell skattefordran 61297 71679

Avrékning HSB Norr ek for 1967 166 2257803

Ovriga fordringar 12 23 131 24 294

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 93 185 111163
2 144 885 2471 626

Summa omsiéttningstillgangar 2 144 885 2 471 626

SUMMA TILLGANGAR 7 081 011 7 561 569
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Balansréikning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 494 620 494 620

Yttre underhallsfond 14 1 948 045 1963 020
2442 665 2457 640

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3404 752 3519939

Arets resultat -176 214 -130 163
3228538 3389776

Eget kapital vid riikenskapsarets slut 5671203 5847 416

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 108 022 369 771

Fond for inre underhall 15 846 704 856 450

Ovriga skulder 16 26 528 26 361

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 17 428 554 461 571
1409 808 1714153

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7081011 7561 569
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allminna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader och markanliggningar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokforda virden fordelats pa vdsentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt
i viigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsforeningens
sarskilda forutsdttningar. Komponenternas aterstaende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda atgarder pa vdsentliga komponenter har beaktats sd vil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjart pa 15 -120 &r och sker i snitt med 1,2 % pé anskaffningsvérdet.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder vérderas till det ldgsta av anskaffningsvéardet och det verkliga vérdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

@vriga tillgdangar och skulder
Ovriga tillgédngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

Intiktredovisning

Intékter redovisas till verkliga vérdet av det som erhéllits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intékt ndr det ar sannolikt att
foreningen kommer att f4 de ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 519 kr/Ight for 2022, dock hogst 0,3% av taxeringsvérdet for bostdder. Lokaler
beskattas med 1% pa taxeringsvéardet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen dr en bostadsréttsforenings rénteintékter skattefria till den del de &r hénforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintdkter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hinforliga
till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent.

Yttre underhdllsfond

Yttre underhallsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av foreningens
fastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pa foreningens
underhéllsplan. Detta innebér att drets avséttning och ianspraktagande redovisas som omforing 1 eget kapital
samma 4r.
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Not 2 Nettoomsiittning

2022 2021
Avgifter 2 483 856 2459 328
Hyresintékter 216229 201 808
Intékter el 101 397 122 138
Intékter pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter 13514 15 940
2 814 996 2799 214
Avgdr
Avsittning for fond for inre underhall -120 001 -120 001
Rabatter/Avdrag - -15
2 694 995 2679 198
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2022-12-31 2021-12-31
Lonebidrag och foretagsstod 6 650 6 740
Fakturerade kostnader mm 5891 29 703
12 541 36 443
Not 4 Drift
2022 2021
Fastighetsskotsel 187 817 207 372
Snordjning och halkbekdmpning 124 849 105 764
Reparationer 248 190 118 575
Taxebundna utgifter och uppvarmning
El 205 045 205 027
Uppvérmning 756 744 742 096
Vatten 387 786 329948
Renhallning 114 350 108 079
Forvaltningskostnader 233 162 223 469
Forsakring 56 136 53249
Fastighetsskatt/avgift 58119 471737
Kommunikation och media
Datakommunikation 110 700 110 700
Kabel-TV 45470 71747
2528368 2323763
Not 5 Underhall
2022 2021
Utfort underhéll gemensamhetsutrymmen 31292 168 797
Utfort underhéll installationer - 86234
Utfort underhéll garage och parkering 33683 -
64 975 255031
Not 6 Ovriga externa kostnader
2022 2021
Kontorsmaterial och trycksaker - 34
Kundforluster 309 60
Medlemskap HSB, medlemsaktiviteter 26 988 25 600

27297 25 694
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Not 7 Personalkostnader

2022 2021
Arvoden, Ioner andra ersittningar och sociala avgifter
Arvoden enligt stimmobeslut 47 500 44 000
Vicevérd 36 000 36 000
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 3000 3000
Pensionskostnader 200 200
Ovriga personalkostnader = 1834
Sociala kostnader 22 948 22 781

109 648 107 815

Foreningen har inga anstillda.
Vicevird har varit Kenth Stromberg
Not 8 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2022 2021
Byggnader 105 727 85 832
Markinventarier 48 090 48 090

153 817 133 922

Not 9 Rinteintikter och liknande resultatposter

2022 2021
Ovriga rinteintikter 355 625
Summa 355 625
Not 10 Arets resultat

2022 2021
Arets resultat -176 214 -130 163
Reservering till yttre underhéllsfond -50 000 =77 000
lanspraktagande av yttre underhallsfond 64 975 255031
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall -161 239 47 868

Ianspréktagande av yttre underhallsfond motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Reservering till yttre underhallsfond baseras pa foreningens underhéllsplan.
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Not 11 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden byggnader och markanliggningar:
-Vid éarets borjan 12 469 803 11617 197
-Arets anskaffningar . 651 128
-Omklassificeringar - 201 478
Summa ackumulerade anskaffuningsvirde byggnader 12 469 803 12 469 803
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets borjan -7 435974 -7 302 052
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvirdet -153 817 -133 922
Summa ackumulerade avskrivningar -7 589 791 -7 435974
Bokfort virde byggnader 4880012 5033 829
Bokfort virde mark 55614 55614
Summa bokfort virde byggnader och mark 4 935 626 5089 443
Taxeringsvéirde byggnader (véardedr 1965): 14 981 000 11 987 000
Taxeringsvarde mark: 3 734 000 3272 000
Not 12 Ovriga fordringar

2022-12-31 2021-12-31
Ovriga kortfristiga fordringar 9102 10 354
Skattekonto 14 029 13 940

23131 24294

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

2022-12-31 2021-12-31
Gemensamhetsel 31563 52028
Bredband 9124 9127
Kabel-tv 11477 11331
Forsdkring 38 866 36 662
Momsfordran 2 155 2015

93 185 111 163

Not 14 Fond for yttre underhall

2022-12-31 2021-12-31
Fondbehallning vid arets bérjan 1963 020 2 141 051
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut 50 000 77 000
lanspréktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut -64 975 -255 031
Fondbehéllning vid arets slut 1948 045 1963 020
Not 15 Fond for inre underhall

2022-12-31 2021-12-31
Vid érets borjan 856 450 837619
Arets avsittning 120 001 120 001
Uttag under aret -129 747 -101 170

Vid drets utging 846 704 856 450
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Not 16 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Personalens kéllskatt 16 050 15 000
Upplupna arbetsgivaravgifter 9218 8961
Ovriga kortfristiga skulder 1260 2400
26 528 26 361

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda avgifter/hyror 247 884 242 523
Borevision 11 400 10 710
El 26 449 26 396
Fjarrvarme 84 964 88 686
Snéréjning 9472 22232
Ovrigt 48 385 71024
428 554 461 571

Not 18 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

2022-12-31 2021-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sékerheter som stéllts for egna skulder Inga Inga

Eventualforpliktelser Inga Inga
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Arsredovisning

En bostadsritisforening ar enligt lag skyldig att upprétta
en drsredovisning efter varje avslutat rikenskapsér och
ska behandlas vid ordinarie freningsstimma. Arsredo-
visningen ska omfatta forvaltningsberéttelse, resultat-
rikning, balansrdkning, noter och revisionsberéttelse.

Forvaltningsberiittelsen

Styrelsen dger férvaltningsberittelsen, styrelsen ska i
den beskriva verksamhetens art och inriktning samt
Jgarforhllande, det vill stiga antalet medlemmar och
eventuella fordndringar under &ret. Verksamhets-
beskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, Aven visentliga hind-
elser under och efter rikenskapséret ska framga, likasd
viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgér av
resultat- och balansrikningen. Férvaltningsberéttelsen
ska innehélla styrelsens forslag till foreningsstimman
om hur vinst eller férlust ska behandlas.

Resultatrikning

Visar foreningens samtliga intdkter och kostnader
under rikenskapsaret. Intdkterna minus kostnaderna
blir &rets vinst eller forlust. Overstiger intikterna
kostnaderna blir det ett positivt resultat och ddrmed
en vinst. En bostadsrittsférening ska anpassa intékt-
erna s att de ticker foreningens kostnader och
framtida underhall och investeringar.

Balansréikningen

Visar foreningens tillgéngar (tillgangssidan) och hur
dessa finansieras (skuldsidan). Foreningens tillgngar
bestér av anliggningstillgéngar sasom fastigheter, mark
och inventarier, samt omséttningstillgngar sdsom kassa
och bank, kortfristiga fordringar. P4 skuldsidan redo-
visas foreningens egna kapital, fastighetslan och

dvriga skulder. Det egna kapitalet delas in i bundet

eget kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter
och fond for yttre underhall, samt fritt eget kapital

som innefattar drets resultat fran tidigare ar.

Noter

Noter gér in pa detalj pa vad vissa viktiga poster i
resultat- och balansrikningen innehéller. Not 1
bestar av redovisningsprinciper, dér star det vilka
principer och regler din bostadsréttsforening foljer.

Personalkostnader

Anger om bostadsrittforeningen har nigon personal an-
stilld och vad de fortroendevalda fatt i arvode. Arvodet
till fortroendevalda beslutas om pé foreningsstimman.

Anliggningstillgingar

Ar de tillgdngar som #r anskaffade for ldngvarigt bruk
inom foreningen. De viktigaste dr anlédggningstillgdng-
arna dr foreningens fastighet med mark och byggnader.

Avskrivningar

Avskrivningar ir rets kostnad for nyttjandet av foreningens
byggnader, markanldggningar och inventarier. Anskaffn-
ingsvirdet fordelas pa tillgdngens nyttjandepetiod och
belastar resultatet med en kostnad, avskrivningar. I not
avskrivningar framgar det aktuella drets avskrivning samt
foregiende 4r. I noten byggnader kan man se de ackum-
ulerade avskrivningarna, totala avskrivningar, foreningen
gjort under &rets lopp pa de anldggningstiligangar
foreningen har kvar i sin 4go.

Omsiittningstillgdngar

Andra tillgéngar in anldggningstiligdngar. Ska i allménhet
kunna omvandlas till pengar inom ett &r. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och kassa bank, vérdepapper.

Langfristiga skulder
1 huvudsak de 14n som foreningen ska betala pé lingre
sikt &n ett ar.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett ar, sdsom
skatteskuld, leverantdrsskulder. Hit kiassas d&ven amorterin-
gar for nistkommande ar och fastighetslén som har konvert-
ering aret efter det aktuella bokslutséret, dven om foreningen
har f6r avsikt att binda om lanet.

Yttre underhallsfond

Enligt stadgarna ska foreningen ha en underhéllsplan. I enl-
ighet med denna ska avsattningar till fonden gors arligen for
att sikerstilla foreningens framtida planerade underhéll. Av-
sattning sker genom omfGring mellan fritt och bundet eget
kapital i balansrdkningen. Anvindningen (&terforing) frén
underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att
planerade underhéllsitgérder genomfdrs. Detta dr endast
négot bokforingsmassigt och inte riktiga pengar. Man sétter
av en del av resultatet ett ar for att kunna aterfora det ett ar
d4 man gor underhdll och pa s sétt jimna ut resultatet.

Man sparar resultat for att anviinda i framtiden vid underhat].

Inre underhallsfond

Avsittningen till inre underhéllsfonden styrs av andelen.
Styrelsen fattar beslut om avséttning till inre fond ska fortgd
eller avslutas, Fondbehillningen i drsredovisningen visar
behéllningen for samtliga bostadsrétters tillgodohavande.

Stiillda siikerheter

Avser det sikerhet som limnats for erhallna 1an, Detta sker
genom ctt pantbrev uttages i fastigheten pa belopp som i
regel motsvarar erhéllna 1an.

Revisionsberiittelse

Revisorerna uitalar sig om arsredovisningen, forvaltningen
och om anvindande av dverskott eller tickande av under-
skott, samt att de tili- eller avstyrker huruvida forenings-
stimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.



REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i HSB brf Furuheden i Kalix, org.nr. 798200-0213

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB brf Furuheden i
Kalix for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resultatrékningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande ill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksfoérbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f61jd av oegentligheter ar hogre n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r [dmpliga med héansyn il
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppn en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB brf Furuheden i Kalix for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget ill dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdeing foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelingen &r fortlspande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad s att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh@mta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att et forslag till dispositioner av freningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vésentliga fér verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande freningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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