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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB:s Brf Gamla Staden i Kalix, 716415-8540 fér hirmed avge &rsredovisning for 2021.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamadl att i bostadsrittsforeningens hus uppléta bostadslédgenheter for permanent
boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och dérmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Féreningen dger och frvaltar fastigheten Gamla Staden 17. P4 fastigheten har under 1986 uppforts tre
flerfamiljshus med adress Centralgatan 4 A-F och 6 A-D samt Torggatan 15 A-C. De tre husen innehdller 35
bostadsritter. Dessutom finns 2 garagebyggnader, 18 st bilplatser i kallgarage och 10 st med motorviirmare.
Foéreningen har sitt site i Kalix kommun.

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsfretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten ér fullvirdesfrsikrad i Folksam. I foreningens fastighetsforsékring ingar bostadsrittstilligg for
foreningens ldgenheter.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande Anial Ytam2
1,5 rum och k&k 2 95
2 rum och kék 16 1013
3 rum och kék 17 1407
Bostéider 35 2 515
Garageplatser 18

Bilplatser med motorvirmare. 10

De senaste dren har fdreningen gjort foljande underhallsitgirder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhdll och investeringar

2009 Ny platfasad pa sydostra gaveln 2013 Ombyggnad av bastu

2011 Monterat sikerhetsvajer i fjiderpaket i alla garage 2014 Ombyggnad ventilation

2011 Malning av trapphus 2016 Ny fasad gavel Centralg 6

2012 Nya kodlas pa portarna 15 A & B 2016 Nya garageportar

2013 Ny triifasad pd sddervigg, Centralg 4 2018 Ny varmeanldggning/virmevixlare

2013 Nyt staket mellan Gamla Staden 17 & 11-13 2021 Malning av fasad
Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under &ret har féreningen genomfort foljande underhallsdtgérder. Malning av garage samt 2 hus.

Styrelsen genomfdr den stadgeenliga besiktningen kontinuerligt. Senast den genomfdrdes var augusti-21. D4
konstaterades att ndstan alla stupror méste bytas ar 2022.

Styrelsen uppdaterar drligen underhéllsplanen. De nirmsta &ren planerar styrelsen byte av balkongddrrar samt
fonster.

ery



HSB:s Brf Gamla Staden i Kalix 2(13)
716415-8540

Ekonomi
Arsavgifterna hojdes senast med 1 % from 2020-01-01, Styrelsen har faststillt budgeten for 2022 och beslutat att
hoja &rsavgifterna med 4% from 2022-01-01. Arsavgifterna uppgick till i genomsnitt 798 kr/m?

bostadsldgenhetsyta.

Styrelsen

Styrelsens sammanséttning;

Roger Johannssen ordférande
Jan-Olov Hjelm vice ordférande

Pia Brinnvall sekreterare
Lars-Gunnar Nilsson ledamot

Maud Berglund utsedd av HSB Norr
Suppleanter

Catarina Nordin

Vid kommande ordinarie féreningsstimma utgar mandattiden for Roger Johannssen, Jan-Olov Hjelm och
Lars-Gunnar Nilsson samt suppleanten Catarina Nordin.

Styrelsen har under aret hallit 7 sammantrdden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Roger Johannssen, Jan-Olov Hjelm, Pia Brinnvall och Lars-Gunnar Nilsson tvd i
forening.

Revisorer
Revisorer har varit Ingela Ronnbick, vald av féreningen, samt av HSBs Riksforbund utsedda revisionsbolag,
BoRevision AB,

Valberedning
Valberedning har varit Roland Nordin och Anna Hedlund med Roland Nordin som sammankallande.

Representanter i HSB Norrs distriktsstimma
Foreningens representanter i HSB Norrs distriktsstdmma har varit Roger Johannssen med Jan-Olov Hjelm som
suppleant.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstdmma holls 2021-06-21. Vid stdmman deltog 16 medlemmar varav 12 fullmakter.

Viisentliga avtal

Avtalstyp Leverantor
Fastighetsforsdkring Folksam

Kabel-TV Tele2

Administration HSB Norr
Fastighetsskotsel och stid Kalix Vaktmésteri

El Luled energi, vattenfall
Fjdrrvirme Solér
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Medlemsinformation

Under &ret har 3 ligenheter Gverlatits. Féreningen hade vid érets slut 44 (43) medlemmar varav HSB Norr utgr
en, Anledning till att medlemsantalet verstiger antal bostadsrétter i foreningen dr att mer &n en medlem kan bo i
samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsrétt en rOst oavsett antalet innehavare.

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning i tkr 2 067 2068 2 047 2026 2009
Resultat efter fin.poster i tkr 176 257 401 352 328
Arsavgifter bostider, kr/m2 bostadsyta 798 798 790 782 775
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 441 473 401 422 392
Léneskuld, kr/m2 totalyta 3639 3741 3844 3946 4048
Genomsnittlig rinta 1an i % 2 2,1 2 2 2,6
Yitre underhillsfond, ki/m2 totalyta 933 948 909 . 879 840
Sparande, kr/m?2 totalyta*® 260 230 298 258 259
Soliditet i %** 39 38 36 34 32

* Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall
**Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 9 151 658 kr. Under éret har féreningen amorterat 257 536 kr,
vilket kan siigas motsvara en amorteringstakt pa 36 ar.

Forindring i eget kapital

Inbetalda Tittre Balanserat
insatser  underhdllsfond resuliat Arets resultat

Vid arets bérjan 633 999 2385321 2673 612 256 795
Resultatdisposition enligt
stdimmobeslut 2021-06-21 256 795 -256 795
Ianspréktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -140 076 140 076
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 100 000 -100 000
Arets resultat 176 125
Vid arets slut 633 999 2 345245 2970 483 176 125
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Resultatdisposition
Till féreningsstimmans férfogande star féljande medel

Balanserat resultat efter reservering till yttre fond
Arets resultat

Totalt att disponera

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanseras i ny rikning

4(13)

Belopp

2970483
176 125

3146 608

3146 608

Vad betriffar foreningens resultat och stillning 1 Gvrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansréikningar

med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomsittning 2 2067 092 2 067 508
Ovriga rorelseintiikter 3 2700 3 905
2069 792 2071 413
Rovrelsekostnader
Drift 4 -1 109 865 -1190 484
Underhall 5 -140 076 -
Ovriga externa kostnader 6 -31 820 -22271
Personalkostnader 7 -91 708 -83 279
Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar 8 -337 634 -321 495
-1711 103 -1617 529
Rorelseresultat 358 689 453 884
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 9 732 1077
Riintekostnader och liknande resultatposter 10 -183 296 -198 166
-182 564 -197 089
Resultat efter finansiella poster 176 125 256 795
Resultat fore skatt 176 125 256 795
Arets resultat 11 176 125 256 795
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliiggningstillgdngar

Byggnader och mark 12,22 13 828 119 13 584 411
13 828 119 13 584 411

Summa anldggningstillgingar 13 828 119 13 584 411

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 1183

Avrikning HSB Norr ek for 1762 836 1500 579

Ovriga fordringar 13 4 069 4 047

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 31249 57 598

1798 154 1563 407

Kortfristiga placeringar 15 - 658 311

Summa omsittningstillgangar 1798 154 2221718

SUMMA TILLGANGAR 15 626 273 15 806 129
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital .
Inbetalda insatser 633 999 633 999
Yttre underhéllsfond 16 2345245 2385321
2979244 3019320
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2970483 2673 612
Arets resultat : 176 125 256 795
3 146 608 2 930 407
Eget kapital vid rikenskapsarets slut 6 125 852 5949 727
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,22 2321400 5619 840
2321400 5619 840
Kortfristiga skulder
Opvriga skulder till kreditinstitut 18 6 830 258 3789 354
Leverantorsskulder 54 743 138 994
Aktuell skatteskuld 8478 20 809
Fond for inre underhall 19 6782 6782
Ovriga skulder 20 22385 20138
Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 21 256 375 260 485
7179021 4236 562

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15626 273 15 806 129
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anléiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pd byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vdsentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokfdrda vérden fordelats pa vésentliga komponenter. Komponentindelningen har genomfrts med utgdngspunkt
i vagledning f6r komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsforeningens
sdrskilda forutsdttningar. Komponenternas édterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda dtgérder pd vésentliga komponenter har beaktats s& vél som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjért pa 15 -120 &r och sker i snitt med 1,8 % pa anskaffningsvirdet.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder vérderas till det ldgsta av anskaffningsvérdet och det verkliga virdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med rakenskapsar 2018 har det skett en omklassificering gillande redovisning av Svriga skulder till
kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av 1dnen som har slutforfallodatum
kommande rdkenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forlinga ldnen.

eriga tillgdngar och skulder
Opvriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

Intéktredovisning

Intéikter redovisas till verkliga vérdet av det som erhéllits eller kommer att erhéllas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att frutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott frdn kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intdkt nér det dr sannolikt att
foreningen kommer att fd de ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 459 kr/lgh for 2021, dock hdgst 0,3% av taxeringsviirdet for bostider. Lokaler
beskattas med 1% pa taxeringsvérdet.

Inkomstskatt

En bostadsréttsférening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom 1 Hogsta
forvaltningsdomstolen dr en bostadsriittsforenings rinteintékter skattefria till den del de ar hinforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i forekommande fall inkomster som inte dr hinforliga
till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent. Féreningen
har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgéende till 7 993 229 kr.

Yttre underhallsfond

Yttre underhallsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering fér framtida underhall av féreningens
fastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pd foreningens budget.
Detta innebér att arets avsiittning och ianspraktagande redovisas som omforing i eget kapital samma &r.
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Not 2 Nettoomsiittning

2021 2020
Avgifter 2 007 000 2 007 000
Hyresintakter 57 240 51 960
Intékter el 1906 3343
Intékter pantférskrivnings- och Sverlatelseavgifter 946 5205
2067092 2067 508
Not 3 Ovriga rorelseintiikter
2021-12-31 2020-12-31
Ldnebidrag och foretagsst6d 2700 3905
2700 3905
Not 4 Drift
2021 2020
Fastighetsskotsel 137 861 181 116
Snéréjning och halkbekdmpning 68 830 54 058
Reparationer 81 500 132 059
Taxebundna utgifter och uppvarmning
El 88225 79 112
Uppvéarmning 233 739 222521
Vatten 152 007 141271
Renhallning 87 626 82 990
Forvaltningskostnader 130 228 176 409
Forsakring 53434 37 557
Fastighetsskatt/avgift 46 043 46 043
Kommunikation och media
Datakommunikation 1200 1200
Kabel-TV 29172 36 148
1109 865 1190 484
Not 5 Periodiskt underhall
2021 2020
Utfort underhall gemensamhetsutrymmen 53778 -
Utfort underhall huskropp utvandigt 86 298 -
140 076 -
Not 6 Ovriga externa kostnader
2021 2020
Forbrukningsmaterial och - inventarier 12 506 840
Kreditupplysning, kontorsmaterial 2197 3271
Kundfdrluster 9 60
Bankkostnader 469 -
Bolagsverket m m 2139 3 600
Medlemsaktivitet, medlemskap HSB 14 500 14 500

31 820 22271
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Not 7 Personalkostnader

10(13)

2021 2020
Arvoden, 1oner andra erséttningar och sociala avgifter
Arvoden enligt stimmobeslut 43 826 42 225
Vicevird 28 000 23 547
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 4 000 2 500
Ovriga personalkostnader 147 -
Sociala kostnader 14 235 15007
Utbildning 1500 -
91 708 83279
Vicevird har varit Jan-Olov Hjelm och Lars-Gunnar Nilsson
Not 8 Avskrivningar av materiella anléiggningstillgdngar
2021 2020
Byggnader 337 634 321 495
337 634 321495
Not 9 Rinteintiikter och liknande resultatposter
2021 2020
Rénteintakter frdn kortfristiga placeringar : 732 986
Opvriga réinteintikter - 91
Summa 732 1077
Not 10 Riintekostnader och liknande resultatposter
2021 2020
Réntekostnader for fastighetsanknutna 1&n 183 253 198 166
Opvriga finansiella kostnader 43 -
Summa 183 296 198 166
Not 11 Arets resultat
2021 2020
Arets resultat 176 125 256 795
Reservering till yttre underhéllsfond -100 000 -100 000
Tanspréktagande av yttre underhallsfond 140 076 -
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall 216 201 156 795

Tanspréktagande av yttre underballsfond motsvarar drets kostnad for planerat underhall.
Reservering till yttre underhéllsfond baseras pé foreningens underhalisplan.
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Not 12 Byggnader och mark

2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader:
-Vid arets bérjan 17 753 618 17753 618
-Arets anskaffningar, milning fasad 581342 -
Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader 18 334 960 17753 618
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets bérjan -4 869 207 -4 547712
-Arets avskrivning enligt plan p4 anskaffningsvirdet -337 634 -321 495
Summa ackumulerade avskrivningar -5 206 841 -4 869 207
Bokfért virde byggnader 13128 119 12 884 411
Bokfort varde mark 700 000 700 000
Summa bokfort viirde byggnader och mark 13 828 119 13 584 411
Taxeringsvérde byggnader (virdedr 1986): 11 733 000 11 733 000
Taxeringsvérde mark: 2 861 000 2 861 000
Not 13 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 4069 4047
4 069 4 047
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2021-12-31 2020-12-31
Kabel-tv 5433 9161
Forsikring 17 816 17 812
Kreditering - 30625
Vicevirdsarvode 8 000 -
31249 57 598
Not 15 Kortfristiga placeringar
2021-12-31 2020-12-31
Fastrantekonto - 658 311
- 658 311
Not 16 Fond for yttre underhall
2021-12-31 2020-12-31
Fondbehallning vid arets bdrjan 2 385321 2285321
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut 100 000 100 000
Ianspraktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut -140 076 -

Fondbehillning vid arets slut 2 345 245 2385 321
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Not 17 Skulder till kreditinstitut

Rdnte konv. datum Rdinta 2021-12-31 2020-12-31
Swedbank 2026-02-25 1,47 % 2 496 600 2671 800
Stadshypotek 2022-10-30 2,13% 5619 840 5678 380
Stadshypotek 2022-02-10 2,20 % 1035218 1059014
Totala skulder pa bokslutsdagen 9151 658 9409 194
Nésta ars amortering -257 536 -257 536
Amorteringar inom 2 - 5 r beriknas uppga till -1030 144 -1030 144
Om fem ar beréknas nuvarande skulder uppga till 7863 978 8121514
Totala skulder pa bokslutsdagen 9151 658 9409 194
Avgar kortfristig del -6 830 258 -3789 354
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2 321 400 5619 840

Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2021-12-31 2020-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld
Nista rikenskapsars berdknade amorteringar 257 536 257 536
Lén att omfrhandla nésta rikenskapsar 6572722 3531 818
6 830258 3789 354
Not 19 Fond for inre underhall
2021-12-31 2020-12-31
Vid érets bérjan 6782 6782
Vid arets utging 6782 6782
Not 20 Ovriga skulder
2021-12-31 2020-12-31
Personalens killskatt 14 346 13 417
Upplupna arbetsgivaravgifter 7 859 6721
Ovriga kortfristiga skulder 180 -
22 385 20 138
Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter
2021-12-31 2020-12-31
Riéintor 26 477 28 380
Forutbetalda avgifter/hyror 169 492 167 717
Borevision 10 283 10 075
El 11 186 9213
Fjérrvirme 29324 23 674
Snérdjning . 7 500 -
Ovrigt 2113 21426
256 375 260 485
Not 22 Stillda séikerheter och eventualférpliktelser
2021-12-31 2020-12-31
Panter och dérmed jamforliga sékerheter som stillts for egna skulder 17 500 000 17 500 000

Eventualforpliktelser Inga Inga
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Arsredovisning

En bostadsrittsforening dr enligt lag skyldig att upprétta
en drsredovisning efter varje avslutat rikenskapsar och
ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredo-
visningen ska omfatta forvaltningsberittelse, resultat-
rakning, balansridkning, noter och revisionsberittelse.

Forvaltningsberittelsen

Styrelsen édger forvaltningsberittelsen, styrelsen ska i
den beskriva verksamhetens art och inriktning samt
dgarforhillande, det vill siga antalet medlemmar och
eventuella forindringar under &ret. Verksamhets~
beskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall. Aven visentliga hind-
elser under och efter rikenskapsaret ska framga, likasd
viktiga ekonomiska frhillanden som inte framgér av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberittelsen
ska innehalla styrelsens forslag till foreningsstimman
om hur vinst eller forlust ska behandlas.

Resultatrikning

Visar foreningens samtliga intédkter och kostnader
under rikenskapsaret. Intikterna minus kostnaderna
blir drets vinst eller forlust. Overstiger intikterna
kostnaderna blir det ett positivt resultat och ddrmed
en vinst. En bostadsriittsforening ska anpassa intdkt-
erna sd att de ticker féreningens kostnader och
framtida underhall och investeringar.

Balansriikningen

Visar foreningens tillgangar (tillgdngssidan) och hur
dessa finansieras (skuldsidan). Féreningens tillgdngar
bestér av anldggningstillgdngar sdsom fastigheter, mark
och inventarier, samt omséttningstillgdngar sdsom kassa
och bank, kortfristiga fordringar. P4 skuldsidan redo-
visas féreningens egna kapital, fastighetsldn och

Svriga skulder. Det egna kapitalet delas in 1 bundet
eget kapital som bestir av insatser, upplételseavgifter
och fond for yttre underhdll, samt fritt eget kapital

som innefattar arets resultat fran tidigare &r.

Noter

Noter gar in pa detalj pa vad vissa viktiga poster i
resultat- och balansrikningen innehaller. Not 1
bestér av redovisningsprinciper, dér star det vilka
principer och regler din bostadsrittsforening foljer.

Personalkostnader

Anger om bostadsréttforeningen har ndgon personal an-
stilld och vad de fortroendevalda fatt i arvode. Arvodet
till fértroendevalda beslutas om pé foreningsstdmman.

Anliggningstillgingar

Ar de tillgéngar som dr anskaffade for 1angvarigt bruk

inom foreningen. De viktigaste dr anldggningstillgng-
arna dr foreningens fastighet med mark och byggnader.

Avskrivningar

Avskrivningar r arets kostnad for nyttjandet av foreningens
byggnader, markanldggningar och inventarier. Anskaffn-
ingsviirdet fordelas pa tillgangens nyttjandeperiod och
belastar resultatet med en kostnad, avskrivningar. I not
avskrivningar framgdr det aktuella &rets avskrivning samt
foregdende &r. I noten byggnader kan man se de ackurm-
ulerade avskrivningarna, totala avskrivningar, foreningen
gjort under drets lopp pa de anldggningstillgingar
foreningen har kvar i sin go.

Omsittningstillgdngar

Andra tillgingar 4n anldggningstillgingar. Ska i allménhet
kunna omvandlas till pengar inom ett &r. Hit hér bland annat
kortfristiga fordringar och kassa bank, virdepapper.

Langfristiga skulder :
I huvudsak de 1&n som foreningen ska betala pa langre
sikt &n ett ar.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder som foreningen ska betala inom et ér, sésom
skatteskuld, leverantorsskulder. Hit klassas &ven amorterin-
gar for nistkommande &r och fastighetslan som har konvert-
ering aret efter det aktuella bokslutséret, ven om fSreningen
har for avsikt att binda om lanet.

Yttre underhallsfond

Enligt stadgarna ska féreningen ha en underhallsplan. I enl-
ighet med denna ska avséttningar till fonden gors drligen for
att sikerstélla foreningens framtida planerade underhéll. Av-
sittning sker genom omfGring mellan fritt och bundet eget
kapital i balansrikningen. Anvéndningen (aterforing) fran
underhdllsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att
planerade underhillsdtgirder genomférs. Detta dr endast
nigot bokféringsméssigt och inte riktiga pengar. Man sétter
av en del av resultatet ett &r for att kunna &terfora det ett ar
da man gér underhall och pé s4 sétt jamna ut resultatet.

Man sparar resultat for att anviinda i framtiden vid underhall.

Inre underhaillsfond

Avsittningen till inre underhéllsfonden styrs av andelen.
Styrelsen fattar beslut om avséttning till inre fond ska fortgé
eller avslutas. Fondbehallningen i arsredovisningen visar
behéallningen fér samtliga bostadsritters tillgodohavande.

Stéllda sikerheter

Avser det sikerhet som ldmnats for erhélina 1an. Detta sker
genom ett pantbrev uttages i fastigheten pé belopp som i
regel motsvarar erhallna 18n.

Revisionsberittelse

Revisorerna uttalar sig om drsredovisningen, forvaltningen
och om anvindande av dverskott eller tickande av under-
skott, samt att de till- eller avstyrker huruvida férenings-
stimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamdter.



Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i HSB brf Gamla Staden i Kalix, org.nr. 716415-8540

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for HSB brf Gamla
Staden i Kalix for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 ach av dess finansiella resuitat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vitillstyrker darfor atf féreningsstémman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r fillr&ckliga och
andamélsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den bedémer &r ndvandig fér att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
péverka fdrmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberattelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hdg grad av sé&kerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller filsammans rimligen
kan forvantas péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter | &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsentiga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utel@mnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsétgarder som &r lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten | den interna kontrollen.

o utvarderar jag [Bmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfakior som avser sddana handelser eller
forhéllanden som kan leda fill betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag | revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
ill datumet for revisionsherattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gdra att en forening inte 1angre
kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fr den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattsiagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om M



arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB brf Gamla Staden i Kalix
for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sd att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget ill
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Kalix den 248 1 Y 2022

Eeva-Riitta Salminen Ingela Ronnbick
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utsedd revisor
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