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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB:s Brf Utsikten i Kalix, 716465-4233 far hdrmed avge arsredovisning for 2021.

Allméint om verksamheten

Bostadsrittforeningen har till andamal att i bostadsrittsféreningens hus uppléta bostadsligenheter fér permanent
boende och lokaler & medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och dérmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Féreningen dger och forvaltar fastigheten Manhem 10. P& fastigheten har under 1992 uppforts 14 smahus med
adress Backgatan 19 A-N och innehéller 14 bostadsriitter. Dessutom finns 1 garagebyggnad och 14st bilplatser
med kallgarage.

Bostadsrittsforeningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten ér fullvirdesforsikrad i Dina Forsékringar Nord. I foreningens fastighetsforsakring ingdr
bostadsrittstilldgg for foreningens ldgenheter.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande Antal Ytam2
3 rum och kok 9 1 044
4 rum och kék 5 580
Bostéider 14 1624

De senaste dren har féreningen gjort foljande underhallsatgirder och investeringar i fastigheten
Gjorda underhdll och investeringar

2011 Ventilation

2017 Asfaltering vid entréer

2018 Nya ytterdérrar med kodlas

2019 Malning, nya knutbridor pa garage och platskott vindskivorna
2021 Byte av elpannor

2021 Installerat fastighetsboxar

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under dret har féreningen genomfort féljande storre underhdlisatgirder. Slutfort byte av elpannor. Installerat
fastighetsboxar.

Styrelsen genomfor den stadgeenliga besiktningen kontinuerligt, senast den genomftrdes var 2021-06-16. Vid
besikningen framkom inga stOrre brister.,

Styrelsen uppdaterar drligen underhéllsplanen. De ndrmsta éren planerar styrelsen inga stdrre atgérder.

Ekonomi
Arsavgifterna hgjdes senast med 2 % from 2021-01-01. Styrelsen har faststillt budgeten for 2022 och beslutat om
ofdréndrade &rsavgifter. Arsavgifterna uppgick till i genomsnitt 627 kr/m? bostadsldgenhetsyta.

Arets avsittning till underhallsfond 70 000 kr verensstimmer med underhallsplanen.

/ém



HSB:s Brf Utsikten i Kalix 2(12)
716465-4233

Styrelsen

Styrelsens sammanséttning:

Hans Rénnkvist ordférande
Sven-Olov Spegel vice ordfSrande
Lennart Larsson sekreterare

Kent Bodlund ledamot

Outi Sikstrém utsedd av HSB Norr
Suppleanter

Charlotte Sundqvist

Reijo Kaariniemi

Vid kommande ordinarie féreningsstimma utgdr mandattiden f6r Hans Ronnkvist, Sven-Olov Spegel och Kent
Bodlund samt bland suppleanterna Charlotte Sundqvist och Reijo Kaariniemi,

Styrelsen har under aret hallit 5 sammantraden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Hans Rénnkvist, Sven-Olov Spegel, Kent Bodlund och Outi Sikstrdm, tvd i férening,

Revisorer
Revisorer har varit Tore Sandstrém, vald av foreningen samt en av HSBs Riksforbund utsedd revisor frdn
BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit Annika Astrdm och Sinikka Lindgren med Sinikka Lindgren som sammankallande.

Representanter i HSB Norrs distriktsstimma
Foreningens representanter 1 HSB Norrs distriktsstdmma har varit Hans Ronnkvist samt Kent Bodlund som
suppleant.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstamma holls 2021-06-09 per capsulam pga Covid 19. Vid stimman deltog samtliga
medlemmar.

Visentliga avtal

Avtalstyp Leverantor
Datakommunikation Telenor

Kabel-TV Tele2

Administration HSB Norr

El Luled energi, Vattenfall
Fastighetsforsikring Dina forsékringar Nord
Medlemsinformation

Under &ret har en ligenhet Gverlatits. Féreningen hade vid arets slut 21 (21) medlemmar varav HSB Norr utgér
en. Anledning till att medlemsantalet 6verstiger antal bostadsrétter i foreningen ér att mer 4n en medlem kan bo i
samma lagenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare,
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Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning i tkr 1189 1 146 1174 1180 1148
Resultat efter fin.poster i tkr 148 54 89 -119 94
Arsavgifter bostider, kr/m2 bostadsyta 627 614 599 588 582
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 279 255 272 328 288
Laneskuld, ke/m2 totalyta 8 654 8 887 9120 9353 9 604
Genomsnittlig rédnta 1an i % 1,7 1,9 1,9 1,6 1,9
Yttre underhallsfond, kr/m2 totalyta 224 180 184 190 308
Soliditet i %* 11,2 10,1 10 9 9
Sparande, kr/m2 totalyta™®* 291 266 270 235 223

* Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

#* Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall

Foreningens banklan uppgér pé bokslutsdagen till 14 054 840 kr. Under 8ret har foreningen amorterat 377 980

kr, vilket kan séigas motsvara en amorteringstakt pa 37 ar.

Forindring i eget kapital

Inbetalda Yttre Balanserat
insatser  underhdlisfond resultat Arets resultat
Vid arets borjan 892 997 293 050 406 212 54 199
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2021-06-09 54199 -54 199
Tanspraktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 70 000 -70 000
Arets resultat 148 350
Vid érets slut 892 997 363 050 390411 148 350
Resultatdisposition
Belopp
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 390411
Arets resultat 148 350
Totalt att disponera 538 761
Styrelsen foresldr foljande disposition:
Balanseras i ny rikning 538 761

Vad betréiffar foreningens resultat och stéllning i Svrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikningar

med tillhdrande bokslutskommentater.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rirelseintiikter
Nettoomsittning 2 1188980 1145756
Ovriga rorelseintékter 1 -
1188981 1145756
Rirelsekostnader
Drift 3 -453 834 413 391
Underhall 4 - -75 409
Ovriga externa kostnader 5 -9 835 -11 832
Personalkostnader 6 -6 971 -7100
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 7 -323 667 -301 614
-794 307 -809 346
Rorelseresultat 394 674 336 410
Finansiella poster
Rinteintékter och liknande resultatposter 38 39
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 -246 362 -282 250
-246 324 -282 211
Resultat efter finansiella poster 148 350 54 199
Resultat fore skatt 148 350 54 199
Arets resultat 9 148 350 54 199
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark 10,19 14 846 391 14 545 670
Inventarier 12 27450 -
Pagéende nyanldggningar och férskott 11 - 310170
14 873 841 14 855 840
Finansiella anliggningstillgingar
Andel i HSB Norr ek for 500 500
500 500
Summa anléggningstillgangar 14 874 341 14 856 340
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avrikning HSB Norr ek for 1064 877 1335251
Ovriga fordringar 13 816 310
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 14 95154 89 142
1 160 847 1424703
Summa omsiittningstillgangar 1160 847 1424 703
SUMMA TILLGANGAR 16 035 188 16 281 043
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 892 997 892 997
Yttre underhallsfond 15 363 050 293 050
1256 047 1186 047
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 390 411 406212
Arets resultat 148 350 54 199
538 761 460411
Eget kapital vid rikenskapsarets slut 1794 808 1646 458
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitat 16,19 13 676 860 14 054 840
13 676 860 14 054 840
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 17 377 980 377 980
Leverant6rsskulder 11393 58290
Aktuell skatteskuld 16 778 3235
Ovriga skulder 1 608 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18 155 761 140 240
563 520 579 745
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 035 188 16 281 043
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokfringsndmndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Overgéngen har gjorts i enlighet med
foreskrifterna i K3:s kapitel 35. Da det dr forsta gangen detta samlade regelverk tillimpats innebér det byte av
redovisningsprincip. Detta har dock inte vésentligt pdverkat jaimfSrbarheten med foregiende ar trots att
foreningen valt att tillimpa 3 kap. §5 fjirde stycket Arsredovisningslagen och inte riknat om jimfSrelsetalen.
Bostadsrittsforeningen ar ett mindre foretag och har nyttjat méjligheten for mindre fretag att inte rikna om
jamforelsetalen for 2019 enligt K3:s principer. Presenterade jamforelsetal 6verensstimmer i stillet med de
uppgifter som presenterades i foregdende ars redovisning,

Materiella anldggningstillgangar :
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader

Fastighetens betydande komponenter beddms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokfdrda virden férdelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomf6rts med utgdngspunkt
i vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsféreningens
sérskilda forutséttningar. Komponenternas aterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift f6r eventuella
utforda dtgérder pd visentliga komponenter har beaktats s& vél som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjért pd 15 -120 ar och sker i snitt med 1,8 % pa anskaffningsvéirdet.

Avskrivningar pd inventarier
Avskrivning pd maskiner och inventarier sker linjért med 20% av tillgéngarnas anskaffningsvirden per &r.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder vérderas till det ldgsta av anskaffningsvirdet och det verkliga virdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med ridkenskapsér 2018 har det skett en dndring av redovisningsprinciper géllande redovisning av
ovriga skulder till kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av lanen som har
slutforfallodatum kommande rakenskapsér under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att
forldnga lanen.

eriga tillgdngar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Intiktredovisning

Intékter redovisas till verkliga virdet av det som erhallits eller kommer att erhéllas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott frén kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intdkt nir det dr sannolikt att
foreningen kommer att fa de ekonomiska férdelar som dr forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For smahus blir avgiften 8524 kr/hus for 2021, dock hogst 0,75% av taxeringsvirdet for bostider.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen dr en bostadsrittsforenings ranteintékter skattefria till den del de 4r hiinfdrliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintdkter samt i forekommande fall inkomster som inte 4r hinforliga
till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent. Féreningen
har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgdende till 6 600 133 kr.

Yitre underhdllsfond
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Yitre underhallsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av féreningens
fastigheter samt disponering av underhéllsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pa foreningens budget.
Detta innebir att drets avsattning och ianspraktagande redovisas som omforing i eget kapital samma ar.

Not 2 Nettoomsiittning

2021 2020
Avgifter 1017 768 997 788
Intikter el 171 212 147 968
1188 980 1145756
Avgar
1188 980 1145756
Not 3 Drift
2021 2020
Fastighetsskotsel 8396 10 920
Snéréjning och halkbekdmpning 29 413 25741
Reparationer 13 016 8 481
Taxebundna utgifter och uppvarmning
El 208 840 192 407
Renhallning 21938 21 865
Forvaltningskostnader 66 634 69 121
Forsikring 28 181 24 600
Fastighetsskatt/avgift 45015 28012
Kommunikation och media
Datakommunikation 21000 21000
Kabel-TV 11 401 11 244
453 834 413 391
Not 4 Periodisk underhall
2021 2020
Utfort underhall installationer - 4746
Utfort underhall huskropp utvandigt - 70 663
- 75 409
Not5 Ovriga externa kostnader
2021 2020
Bankkostnader 540 540
Bolagsverket mm © 1095 -
Medlemskap HSB, medlemsaktiviteter 8200 11292
9 835 11 832
Not 6 Personalkostnader
2021 2020
Arvoden, loner andra ersittningar och sociala avgifter
Arvoden enligt stimmobeslut 4000 4 000
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 2 500 2 500
Sociala kostnader 471 600
6971 7 100

Foreningen har inga anstéllda.

/ﬁ/l



HSB:s Brf Utsikten i Kalix 9(12)
716465-4233
Not 7 Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar
2021 2020
Byggnader 318 823 301 614
Inventarier 4 844 -
323 667 301 614
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter
2021 2020
Réintekostnader {Or fastighetsanknutna lan 246 333 282 223
Ovriga finansiella kostnader 29 27
Summa 246 362 282 250
Not 9 Arets resultat
: 2021 2020
Arets resultat 148 350 54 199
Reservering till yttre underhéllsfond -70 000 -70 000
ITanspraktagande av yttre underhallsfond - 75 409
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall 78 350 59 608
Tanspréktagande av yttre underhéllsfond motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Reservering till yttre underhallsfond baseras pa foreningens underhallsplan.
Not 10 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader:
-Vid &rets bérjan 16 648 809 16 648 809
-Omklassificering 310 170 -
-Arets anskaffningar 309 374 -
Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader 17 268 353 16 648 809
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets bérjan -3 143 139 -2 841 525
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvirdet -318 823 -301 614
Summa ackumulerade avskrivningar -3 461 962 -3 143 139
Bokfort véirde byggnader 13 806 391 13 505 670
Bokfort virde mark 1040 000 1040 000
Summa bokfért virde byggnader och mark 14 846 391 14 545 670
Taxeringsvirde byggnader (virdear 1992,1993); 4 602 000 3 077 000
Taxeringsvérde mark: 1400 000 658 000
Not 11 Pigaende nyanliggningar
2021-12-31 2020-12-31
Vid érets bérjan 310170
Omklassificeringar -310 170
Investering i elpannor 310 170
Redovisat virde vid arets slut - 310170

™

i



HSB:s Brf Utsikten i Kalix 10(12)
716465-4233

Not 12 Inventarier

2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden.
-Nyanskaffningar - fastighetsboxar 32294
32294
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvirden -4 844
-4 844
Redovisat viirde vid arets slut 27 450
Not 13 Ovriga fordringar
i 2021-12-31 2020-12-31
Ovriga kortfristiga fordringar 500 -
Skattekonto 316 310
816 310
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2021-12-31 2020-12-31
Gemensambhetsel 65 749 61563
Bredband 3500 3 500
Comhem 2 889 2 849
Forsdkring 19 424 18 470
Momsfordran 3592 2760
95 154 89 142
Not 15 Fond for yttre underhall
2021-12-31 2020-12-31
Fondbehallning vid drets bdrjan 293 050 298 459
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut 70 000 70 000
Tanspréktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut - -75 409
Fondbehallning vid arets slut 363 050 293 050
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Riinte konv. datum Riinta 2021-12-31 2020-12-31
Swedbank 2023-09-25 2,28 % 4222 065 4340 169
Swedbank 2025-08-25 1,48 % 4788 275 4930 151
Swedbank 2026-08-25 1,49 % 5044 500 5162 500
Totala skulder pé bokslutsdagen 14 054 840 14 432 820
Nista ars amortering -377 980 -377 980
Amorteringar inom 2 - 5 &r beriknas uppga till -1511920 -1511920
Om fem &r berdknas nuvarande skulder uppga till 12 164 940 12 542 920
Totala skulder pa bokslutsdagen 14 054 840 14 432 820
Avgar kortfristig del -377 980 -377 980
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 13 676 860 14 054 840
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld
Nista rdkenskapsars beriknade amorteringar

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter

Lon

Sociala avgifter

Réntor

Férutbetalda avgifter/hyror
Borevision

Féreningsvald revisor

El

Snéréjning

Ovrigt

Not 19 Stillda siikerheter och eventualforpliktelser
Panter och dirmed jamforliga sikerheter som stéllts for egna skulder

Foreningen har kommunal borgen
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2021-12-31 2020-12-31
377 980 377 980
377 980 377 980

2021-12-31 2020-12-31

- 4000

255 600
2020 2074
102 777 86 425
11 100 9 560
2 500 2 500
35434 29774
1675 1557

- 3750

155 761 140 240
2021-12-31 2020-12-31
Inga Inga
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Revisionsberéttelse
Till féreningsstémman i HSB brf Utsikten i Kalix, org.nr. 716465-4233

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB brf Utsikten i
Kalix for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat fr aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande fill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillr&ckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréattas och att den ger en réttvisande hild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens forméaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér s &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvéanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
&r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omd&me och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionshevis som &r tilirackliga och
Andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden,
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
cegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn fill
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvérderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om [&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den 8vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionema och handelserna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisomns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida rsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om »{/



arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HSB brf Utsikten i Kalix for ar
2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e pdnagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av s&kerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget ill
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pé revisormn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.
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Arsredovisning

En bostadsrittsforening &r enligt lag skyldig att uppriitta
en arsredovisning efter varje avslutat rikenskapsér och
ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredo-
visningen ska omfatta forvaltningsberittelse, resultat-
rakning, balansrikning, noter och revisionsberittelse.

Forvaltningsberiittelsen

Styrelsen dger forvaltningsberittelsen, styrelsen ska i
den beskriva verksamhetens art och inriktning samt
dgarforhdllande, det vill siga antalet medlemmar och
eventuella fordndringar under aret. Verksamhets-
beskrivningen bér innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall. Aven visentliga hind-
elser under och efter rikenskapsaret ska framga, likasa
viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar av
resultat- och balansrékningen. Forvaltningsberdttelsen
ska innehalla styrelsens forslag till foreningsstdmmaen
om hur vinst eller fortust ska behandlas.

Resultatrikning

Visar foreningens samtliga intékter och kostnader
under rikenskapsaret. Intdkterna minus kostnaderna
blir &rets vinst eller forlust. Overstiger intikterna
kostnaderna blir det ett positivt resultat och dirmed
en vinst. En bostadsrittsférening ska anpassa intékt-
erna s att de ticker foreningens kostnader och
framtida underhall och investeringar.

Balansrikningen

Visar foreningens tillgéngar (tillgangssidan) och hur
dessa finansieras (skuldsidan). Féreningens tillgangar
bestér av anliggningstillgingar sdsom fastigheter, mark
och inventarier, samt omséttningstillgngar sdsom kassa
och bank, kortfristiga fordringar. Pa skuldsidan redo-
visas foreningens egna kapital, fastighetslan och

Ovriga skulder. Det egna kapitalet delas in i bundet
eget kapital som bestdr av insatser, upplatelseavgifter
och fond f6r yttre underhall, samt fritt eget kapital

som innefattar &rets resultat frén tidigare &r.

Noter

Noter géar in pa detalj pa vad vissa viktiga poster i
resultat- och balansrékningen innehaller. Not 1
bestar av redovisningsprinciper, dér star det vilka
principer och regler din bostadsrittsforening foljer.

Personalkostnader

Anger om bostadsrittféreningen har ndgon personal an-
stdlld och vad de fortroendevalda fatt i arvode. Arvodet
till fortroendevalda beslutas om pd foreningsstimman,

Anldggningstillgangar

Ar de tillgangar som dr anskaffade for langvarigt bruk

inom foreningen. De viktigaste dr anldggningstillgéng-
arna dr foreningens fastighet med mark och byggnader.

Avskrivningar

Avskrivningar dr arets kostnad for nyttjandet av foreningens
byggnader, markanldggningar och inventarier. Anskaffn-
ingsvérdet fordelas pa tillgangens nyttjandeperiod och
belastar resultatet med en kostnad, avskrivningar. T not
avskrivningar framgér det aktuella drets avskrivning samt
foregdende ér. I noten byggnader kan man se de ackum-
ulerade avskrivningarna, totala avskrivningar, féreningen
gjort under drets lopp pa de anldggningstillgangar
foreningen har kvar i sin dgo.

Omsittningstillgingar

Andra tillgdngar an anlfggningstillgangar. Ska i allméiohet
kunna omvandlas till pengar inom ett ar. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och kassa bank, virdepapper.

Langfristiga skulder
I huvudsak de 1an som f6reningen ska betala pa langre
sikt &n ett ar.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder som fSreningen ska betala inom ett &r, sisom
skatteskuld, leverant6rsskulder. Hit klassas dven amorterin-
gar for ndstkommande &r och fastighetsldn som har konvert-
ering aret efter det aktuella bokslutsaret, dven om foreningen
har for avsikt att binda om lanet.

Yttre underhillsfond

Enligt stadgarna ska féreningen ha en underhallsplan. I enl-
ighet med denna ska avséttningar till fonden gors arligen for
att sikerstilla foreningens framtida planerade underhall, Av-
sittning sker genom omf6ring mellan fritt och bundet eget
kapital i balansrikningen. Anvindningen (aterforing) frén
underhalisfonden till fritt eget kapital gors i takt med att
planerade underhéllsatgirder genomfors. Detta dr endast
nigot bokfGringsméssigt och inte riktiga pengar. Man sétter
av en del av resultatet ett ar for att kunna dterfora det et ar
da man g6r underhéll och pé sé sétt jimna ut resultatet.

Man sparar resultat for att anvinda i framtiden vid underhall.

Inre underhallsfond

Avsittningen till inre underhallsfonden styrs av andelen.
Styrelsen fattar beslut om avséttning till inre fond ska fortga
eller avslutas. Fondbehallningen i arsredovisningen visar
behallningen for samtliga bostadsritters tillgodohavande.

Stillda séikerheter

Avser det sikerhet som ldmnats for erhallna 1an, Detta sker
genom ett pantbrev uttages i fastigheten pa belopp somi
regel motsvarar erhéllna 1&n.

Revisionsberiittelse

Revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, férvaltningen
och om anvéndande av 6verskott eller tickande av under-
skott, samt att de till- eller avstyrker huruvida férenings-
stimman bdr bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.



