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um u um Styrelsen for Riksbyggen Brf

F o rva ltn I n g s be ratte I S e Kalixhus nr 5 far hdrmed uppritta
drsredovisning for rékenskapsdret
2023-09-01 £l 2024-08-31

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rédkenskapsérets slut till 1 294 898 kr.

Foreningen har sitt site i Kalix Kommun. Bostadsrittsforeningen registrerades 1971-01-27. Nuvarande ekonomiska
plan registrades 1974-06-06 och nuvarande stadgar registrerades 2016-05-25.

Arets resultat r bittre 4n foregdende ar p.g.a. 6kade intékter, ligre underhéllskostnader och extraordindra kostnader i
samband med byte av redovisningsprincip till K3 foregdende ér.

Antagen budget for det kommande verksamhetséret ar faststalld s att foreningens ekonomi &r langsiktigt héllbar.

Féreningens likviditet har under &ret foréndrats frdn 59% till 9%. Kommande verksamhetsdr har foreningen tre lan som
villkorsindras, dessa klassificeras i arsredovisningen som kortfristiga 1dn (enligt RevU-18). Foreningens likviditet
exklusive dessa kortfristiga 14n (men inklusive nésta drs amortering) har fordndrats under &ret fran 113 % till 111 %.

I resultatet ingdr avskrivningar med 287 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 154 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Korpen 15 i Kalix Kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad med 30 lagenheter. Byggnaden
ar uppford 1972. Fastighetens adress dr Floragatan 12 i Kalix.

Fastigheten ér fullvirdeforsikrad i Proinova. Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och
bostadsrittstilligget ingér i foreningens fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal Kommentar
1 rum och kék 10
2 rum och kok 10
3 rum och kék 10

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar

Antal p-platser 11  Carport-plats med el
Antal p-platser 14  P-plats med el

Total tomtarea 2616 m?
Total bostadsarea 1 842 m?
Arets taxeringsvirde 11 308 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 11 308 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Norrbotten.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frdn Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pd andelar kan foreningen &ven fa aterbéring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 49 tkr och planerat underhéll for 10 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar s kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som ér ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststiilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Underhallsplan: Foreningens underhllsplan uppdaterades senast hosten 2024 och visar pa ett underhallsbehov pé 60
tkr per &r for de narmaste 30 4ren, exklusive ersittningskomponenter. Avsittning for verksambhetsaret har skett med 60
tkr.

Arets utforda underhill (i kr)
Beskrivning Belopp

Installationer 9750

Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Nina Béckstrom Ordférande 2026
Monica Béckstrom Sekreterare 2025
Stefan Moosberg Vice ordférande 2026
Monica Wallgren Ledamot 2025
Maritha Nordstrém Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Maérten Ronnqvist Suppleant 2025
Reijo Lamsd Suppleant 2026
Jan Bladfilt Suppleant Riksbyggen

Revisorer och vriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Monika Lindgren, KPMG AB Auktoriserad revisor 2025

Eina Frimodig Fortroendevald revisor 2025

Revisorssuppleanter Mandat t.0.m ordinarie stimma

Birgitta Johansson 2025

Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stimma

Astrid Johansson 2025

Siv Larsson 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
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Visentliga hindelser under rékenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hindelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sdtt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 41 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 2 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 3 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgdr
till 40 personer.

Foreningen forindrade arsavgifterna senast 2023-09-01 da avgifterna hojdes med 10 % och 2024-01-01 da avgifterna
hojdes med ytterligare 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja &rsavgiften med 15,0 %
fran och med 2025-01-01. Fran 2024-09-01 infdrs en ny avgift for kollektiv Kabel-TV med 115 kr/mén. Frén 2025-01-
01 héjs dven virmeavgiften med 5 % och hyra for bilplatser hdjs med 150 kr/man.

Arsavgifterna 2024 uppgick i genomsnitt till 684 kr/m?/ar.

[ begreppet arsavgift ingdr inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jimfort med nyckeltal i flerdrsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 3 st.)

Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr . 2023/2024  2022/2023  2021/2022  2020/2021 2019/2020
Nettoomsattning* 1 506 1343 1298 1251 1218
Resultat efter finansiella poster*® —-133 —416 -3 098 47 192
Soliditet %* 17 18 -11 74 65
Likviditet % 9 59 216 178 905
Arsavgift andel i % av totala

rérelsegintéikter* e A A -4 %
Arsavgﬁ? kr/kvm uppléten med 772 687 660 645 640
bostadsratt*

Energikostnad kr/kvm* 241 236 195 193 187
Sparande kr/kvm* 89 39 51 111 152
Skuldséttning kr/kvm* 3614 3696 3778 263 491
slgs::;:rt;?tlfg kr/kvm uppléten med 3614 3 696 3778 263 491
Rintekanslighet %* 4,7 5,4 5,7 0,4 0,8

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intikter frin arsavgifter, hyresintikter m.m som ingr i foreningens normala verksamhet med avdrag for ldmnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som Aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgAngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett mtt pa foreningens betalningsforméga pa lang sikt.
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Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriiknas pa totala drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingr i &rsavgiften) for bostdder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriiknas pa totala intikter frdn drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pa totalytan
som r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsratt.

I begreppet drsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingdr vatten, virme och el.

Sparande:

Beriiknas pa rets resultat med terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhill, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm:
Beriiknas pa totala réntebirande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora 1an foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriiknas p4 totala rintebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Rintekénslighet:

Beriiknas pa totala réntebirande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rdntan kan paverka &rsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplatelse- Reservfond Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid érets borjan 127 984 0 18 422 1309 717 511459 —415 888
Disposition enl. arsstaimmobeslut —415 888 415 888
Reservering underhéllsfond 60 000 -60 000

Arets resultat -132933
Vid Arets slut 127984 0 18 422 1369 717 35571 —132933

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Summa

95 571
—132 933
—60 000

—97 362

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

- 97362

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-09-01 2022-09-01
Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1 505 645 1343 177
Ovriga rérelseintikter Not 3 29 693 4131
Summa rorelseintékter 1535 338 1347 308
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —782 169 -1 151321
Ovriga externa kostnader Not 5 —366 252 —25734
Personalkostnader Not 6 —45 250 —47 883
Avskrivningar av anldggningstillgdngar Not 7 —286 736 —260 681
Ovriga rorelsekostnader Not 8 0 —111 540
Summa rérelsekostnader -1 480 408 -1 597 159
Rorelseresultat 54 931 =249 851
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anldggningstillgéngar Not 9 0 300
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter Not 10 | 144 20 284
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 11 —189 008 —186 621
Summa finansiella poster -187 864 -166 037
Resultat efter finansiella poster -132 933 -415 888
Arets resultat -132 933 -415 888
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31

TILLGANGAR

Anlidggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 12 7 842 226 8 125938
Inventarier, verktyg och installationer Not 13 5797 8 821
Summa materiella anlaggningstillgingar 7 848 023 8134 759

Finansiella anldggningstillgdngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 14 15 000 15 000
Summa finansiella anldggningstillgdngar 15000 15000
Summa anlidggningstillgdngar 7 863 023 8149 759

Omsiittningstillgngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 —859 -977
Ovriga fordringar Not 16 4055 3190
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 17 155 551 51205
Summa kortfristiga fordringar 158 747 53 418

Kassa och bank

Kassa och bank Not 18 473 715 465 804
Summa kassa och bank 473 715 465 804
Summa omsittningstillgdngar 632 462 519 222
Summa tillgangar 8 495 484 8 668 980
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 127 984 127 984

Reservfond 18 422 18 422

Fond for yttre underhall 1369 717 1309717

Summa bundet eget kapital 1516 123 1456 123

Ansamlad forlust

Balanserat resultat 35571 511459

Arets resultat —132 933 —415 888

Summa ansamlad forlust —97 362 95571

Summa eget kapital 1418 761 1 551 694
SKULDER

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 0 6231501

Summa langfristiga skulder 0 6231501

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 6 656 501 575 836

Leverantdrsskulder 93 654 20 580

Skatteskulder Not 20 2101 7381

Ovriga skulder Not 21 19 651 19 875

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 304 817 262 113

Summa kortfristiga skulder 7076 724 885 785

Summa eget kapital och skulder 8 495 484 8 668 980
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 54931 —249 851
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 286 736 260 681
Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgdngar 111 540
341 667 122 370
Erhallen rdnta 2 704 23 692
Erlagd rinta —189 715 —192 802
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —106 888 10919
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 110 980 —37 835
Kassaflode fran den l16pande verksamheten 158 747 -26 916
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark 0 —-6614 111
Kassaflode fréan investeringsverksamheten 0 -6 614 111
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —150 836 —150 836
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —150 836 —150 836
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 7911 —6 791 863
Likvida medel vid arets borjan 465 804 7257 667
Likvida medel vid érets slut 473 715 465 804
Kassa och Bank BR 473 715 465 804
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsriéttsforening &r i normalfallet inte foremal f6r inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagédende i balansrdkningen till dess att arbetena
fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har vdrderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell véirdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beréknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende viardenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas som tillgdng i balansrdkningen nér det pa basis av tillgdnglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r férknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgingen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader, balkonger Komponent 35
Byggnader, dorrar Komponent 28
Byggnader, elinstallationer Komponent 40
Byggnader, entrépartier Komponent 29
Byggnader, fasader Komponent 50
Byggnader, fonster Komponent 54
Byggnader, hiss Komponent 30
Byggnader, stomme Komponent 50
Byggnader, specialanpassningar Komponent 10
Byggnader, byggnadsinventarier Komponent 10
Byggnader, tak Komponent 40
Byggnader, tvittstugeutrustning Komponent 20
Byggnader, vatten och avlopp Komponent 45
Byggnader, ventilation Komponent 14
Byggnader, virmesystem Komponent 37
Inventarier och verktyg Linjér 5-10

Markvirdet dr inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Arsavgifter, bostider 1260 022 1 129 137
Hyror, p-platser 88 920 88332
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -5 758 —10272
Brénsleavgifter, bostidder 119014 96 544
Elavgifter 43 447 39436
Summa nettoomséttning 1 505 645 1343177

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Ovriga ersittningar 4752 2626
Erhéllna skadestdnd 24 081 0
Ovriga rorelseintikter 860 1 505
Summa ovriga rorelseintakter 29 693 4131

Not 4 Driftskostnader

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Underhall -9 750 —115 122
Reparationer —49 070 —24 591
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —33 924 —33 924
Forsdkringspremier —42 258 —36 228
Kabel- och digital-TV —44 720 —47 549
Aterbiring frén Riksbyggen 400 3000
Serviceavtal —4 865 —15 520
Obligatoriska besiktningar -13 819 -2 696
Ovriga utgifter, kopta tjénster —-594 0
Sno- och halkbekdmpning —28 063 —30 659
Forbrukningsinventarier -8 402 -6313
Vatten —109 725 —141 891
Fastighetsel —169 806 —167 438
Uppvérmning —164 055 —125 256
Sophantering och atervinning -103 517 =77 692
Forvaltningsarvode drift 0 —329 442
Summa driftskostnader ~782 169 -1 151 321
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Forvaltningsarvode administration —294 879 0
Lokalkostnader =350 =350
Arvode, yrkesrevisorer —35 000 —15000
Ovriga forvaltningskostnader -2 550 -3 356
Kreditupplysningar -156 —14
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —2 865 -3 938
Telefon och porto 0 —479
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 —53
Medlems- och foreningsavgifter —6 000 0
Bankkostnader -2 156 -2 545
Ovriga externa kostnader 22295 0
Summa o6vriga externa kostnader =366 252 -25734
Not 6 Personalkostnader
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Sammantradesarvoden —18 800 =15 600
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —24 180 —24 180
Sociala kostnader -2 270 -8 103
Summa personalkostnader -45 250 -47 883
Not 7 Avskrivningar av anldaggningstillgangar
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Avskrivning Byggnader —283 712 =250 207
Avskrivning Maskiner och inventarier -3 024 -10474
Summa avskrivningar av anldaggningstillgangar —286 736 —-260 681
Not 8 Ovriga rérelsekostnader
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Forlust vid avyttring av anldggningstillgdng 0 =111 540
Summa dvriga rorelsekostnader 0 =111 540
Not 9 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Rinteintékter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 0 300
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 0 300
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Not 10 Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter

2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Riénteintikter fran bankkonton 1 099 14 388
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 0 5 855
Ovriga ranteintakter 45 41
Summa ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 1144 20 284
Not 11 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Réntekostnader for fastighetslan —189 008 —186 621
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -189 008 -186 621
Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-08-31 2023-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 10 242 697 3 628 586
Mark 90 200 90 200
10 332 897 3718 786
Arets anskaffningar
Byggnader (tak och fasad) 0 7 060 000
0 7 060 000
Avyttringar och utrangeringar
Avyttring och utrangeringar byggnader (tak och fasad) 0 —445 889
0 -445 889
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 10 332 897 10 332 897
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —2 206 959 -2291 101
-2 206 959 -2 291 101
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —283 712 —250 207
-283 712 =250 207
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 490 671 -2 541 308
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Nedskrivningar hidnforliga till sdlda/utrangerade fastigheter (tak och fasad) 0 —334 349
0 =334 349
Restvirde enligt plan vid arets slut 7 842 226 8125938
Varav
Byggnader 7752 026 8 035738
Mark 90 200 90 200
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Taxeringsvarden

Bostéider 11 308 000 11 308 000
Totalt taxeringsvarde 11 308 000 11 308 000
varav byggnader 9000 000 9000 000
varav mark 2 308 000 2 308 000
Not 13 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2024-08-31 2023-08-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 145 872 145 872
145 872 145 872
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg —137 051 —126 576
-137 051 -126 576
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 8 821 19 296
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg 140 075 137 051
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 140 075 137 051
Restvarde enligt plan vid arets slut 5797 8 821
Varav
Inventarier och verktyg 5797 8 821
Not 14 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2024-08-31 2023-08-31
Aktier, andelar och vdrdepapper i andra foretag 15000 15 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 15 000 15000
30 st Garantikapitalbevis a 500 kr i intresseforening Riksbyggen
Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2024-08-31 2023-08-31
Avgifts- och hyresfordringar —859 =977
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar -859 =977
Not 16 Ovriga fordringar
2024-08-31 2023-08-31
Skattekonto 3295 3190
Momsfordringar 760 0
Summa 6vriga fordringar 4 055 3190
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Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2024-08-31 2023-08-31
Upplupna rénteintékter 753 2312
Forutbetalda forsdkringspremier 14 926 12 529
Forutbetalt forvaltningsarvode 132 179 28 685
Forutbetald kabel-tv-avgift 410 410
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 7283 7 269
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 155 551 51 205
Not 18 Kassa och bank
2024-08-31 2023-08-31
Bankmedel 33 096 30576
Transaktionskonto 440 618 435228
Summa kassa och bank 473 715 465 804
Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-08-31 2023-08-31
Inteckningslan 6 656 501 6 807 337
Nista ars villkorsdndring av langfristiga skulder till kreditinstitut —6 656 501 —575 836
Langfristig skuld vid arets slut 0 6 231 501

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ingaende skuld Omsattalan  Arets amorteringar  Utgaende skuld

STADSHYPOTEK 1,56% 2024-12-01 3128 337,00 0,00 64 836,00 3063 501,00
STADSHYPOTEK 5,03% 2025-02-03 445 000,00 0,00 20 000,00 425 000,00
STADSHYPOTEK 3,67% 2025-06-01 3234 000,00 0,00 66 000,00 3 168 000,00
Summa 6 807 337,00 0,00 150 836,00 6 656 501,00

*Senast kinda rintesatser

Under niista rikenskapsar ska foreningen amortera 150 836 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Beriknad amortering de ndrmaste fem aren dr ca 150 836 kr arligen

Féreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Ddrfor
redovisar vi Stadshypotek tre lin om 6 656 501 kr (inklusive ndista drs amortering 150 836 kr) som kortfristig skuld.
Féreningen har inte for avsikt att avsluta ldanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig.
Féreningen har for avsikt att omforhandla eller forlinga lanen under kommande ar.

Not 20 Skatteskulder

2024-08-31 2023-08-31
Skatteskulder 2376 7 381
Berdknad fastighetsavgift/-skatt 33924 0
Debiterad preliminérskatt —34 199 0
Summa skatteskulder 2101 7 381

Not 21 Ovriga skulder

2024-08-31 2023-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 19 651 20 601
Skuld f6r moms 0 -726
Summa ovriga skulder 19 651 19 875

oz

ey
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Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-08-31 2023-08-31
Upplupna sociala avgifter 8500 14 384
Upplupna réntekostnader 20 803 21510
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 5564 0
Upplupna elkostnader 8260 7993
Upplupna vattenavgifter 16 386 19 758
Upplupna viarmekostnader 8 440 6511
Upplupna kostnader for renhallning 17 440 9995
Upplupna revisionsarvoden 50 000 15000
Upplupna styrelsearvoden 45780 45780
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 8 065
Forutbetalda hyresintdkter och &rsavgifter 123 644 113 118
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 304 817 262 113
Not 23 Stéllda sédkerheter 2024-08-31 2023-08-31
Foretagsinteckning 7287700 7 287 700

Not 24 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 25 Vasentliga handelser efter rdkenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Kalix 2024-
Nina Bickstrom Monica Wallgren
Monica Béckstrom Stefan Moosberg
Maritha Nordstrom

Vir revisionsberittelse har lamnats

Monika Lindgren, KPMG AB Eina Frimodig
Aukotoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk férening dir de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 18pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrattsforening har du stora mjligheter att paverka ditt boende. P foreningsstimman kan du
péaverka de beslut som tas i féreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har et stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegrénsadtid. Man har ocksa véardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, &rvas eller
dverlatas p4 samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemfdrsikring som bér
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillégget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsféreningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande frvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t. ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsréttsfreningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet ir i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara atagande. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska vér
péverkan pd miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anléggningstillgdngar
Tillgangar som #r avsedda for [dngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen ér féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den 4rliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrékning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgingar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brénsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den érliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden féar
utnyttjas for underhllsarbeten. Kostnadsnivén for underhdll av foreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pd det belopp som reserveras.

Forvaltningsberittelse

Den del av drsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tvd slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man kan siga att freningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen giller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intéikter 4r intikter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pé ett bankkonto.
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Interimsskulder

Interimsskulder r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om fdreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 18pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for janster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pé. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvander sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna stdrre dn de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen [6pande dver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrédkning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. T annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebir att om en forening har lag soliditet dr det egna kapitalet dr litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 14n.

Stéllda sikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhdllna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvéindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrdkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintakter dr
skattefria till den del de ér hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte dr hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 dr, eller vara helt befiiade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

| Riksbyggen Bostadsrittsférening Kalixhus nr 5 Org.nr: 798200-1096
Transaction 09222115557536691805

Signed NB, MW, MB, SM, EF, ML, MN




Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser 1opande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rdkna fram den érliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualférpliktelse dr ett méjligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héindelser ocksa intraffar,
b) det #r osdkert om dessa framtida handelser kommer att intréfta, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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. Arsredovisningen cir upprdttad av
Rl kS byg g e n B rf styrelsen for Riksbyggen Brf
Kalixhus nr 5 i samarbete med

Kalixhus nr 5 Rltshyegen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen r en handling som ger bide langivare och képare bra méjligheter att beddma foreningens
ekonomi. Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ R|ksbyggen

www.riksbyggen.se Rum for heba Lint

Riksbyggen Bostadsrattsférening Kallxhus nr5 Or? .nr: 798; 0 1096
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsréttsforening Kalixhus nr 5, org. nr 798200-1096

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsforening Kalixhus nr 5 for rdkenskapsaret 2023-09-01—2024-08-31.
Féreningens arsredovisning ingar pa sidorna 11-11 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av foreningens finansiella stélining per den 31 augusti 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for rdkenskapsaret enligt ars-

redovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens &évriga delar.
Vi tillstyrker darfér att foreningsstémman faststéller resultatréakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvéandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera foreningen, upphdéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hég grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillréckliga
och @ndamaélsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmaérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Revisionsberattelse Riksbyggen Bostadsrattsférening Kalixhus nr 5, org. nr 798200-1096, 2023-09-01—2024-08-31
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsférening Kalixhus nr
5 for rakenskapséaret 2023-09-01—2024-08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foéreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortld-
pande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Lulea den

Monika Lindgren Eina Frimodig

Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor

KPMG
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och &vriga
valda revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och
dar avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som ar relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.

. nr 798200-1096, 2023-09-01—2024-08-31

Signed ML, EF
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