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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB:s Brf Posthornet i Kalix, 798200-0221 fir hérmed avge &rsredovisning fér 2020,

Verksamheten

Allméiint om verksamheten

1(13)

Bostadsrittsféreningen har till &andamél att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadsléigenheter fér permanent

boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och dérmed frimja medlemmarnas

ekonomiska intressen.

Foreningen 4ger och forvaltar fastigheten Posthornet 10. P4 fastigheten har under ar 1960 uppférts
2 flerfamiljshus med adress Képmannagatan 10 och Torggatan 6. Dessutom finns 1 garagebyggnad, 7 st
bilplatser i kallgarage och 48 st p-platser med motorvidrmare. Foreningen har sitt séite i Kalix kommun,

Bostadsrittsféreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten #r fullviirdesforsékrad i Dina forsikringar. I foreningens fastighetsforsikring ingér bostadsrittstilligg

for féreningens ligenheter.

Ldgenhetstyp Antal
1 rum och kék 10
2 rum och kok 19
3 rum och kék 16
4 rum och kék 5
7 rum och kék 1
Bostider 51
Lokaler 19
Underhall

De senaste dren har freningen gjort fsljande underhalisatgérder och investeringar i fastigheten.

Gjorda underhdll och investeringar

2006 Bastuanldggning 2014-2015 Ny ventilation

2009 Byte stamventiler 2016 Fasadrenovering

2010 Ytterdorrar lokaler 2016 Byte ytterdérrar
2010-2011 14 st nya parkeringsplatser 2017 Ny belysning, killard6rrar
2011 Ny tviittstuga 2019 Renovering av bastu

2012 Ny elmaétare

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret
Under éret har foreningen inte genomfort négra stérre underhallsitgiirder.

306

1 090,5
1034,5
420,0
141,5

29925

1320

Styrelsen genomfdr den stadgeenliga besiktningen kontinuerligt. Senast den genomfordes var augusti 2020. Vid

besiktningen framkom inga storre brister.

Styrelsen uppdaterar arligen underhéllsplanen. De ndrmsta &ren planerar styrelsen underhall garage och

killarfonster. Planerade atgérder ska finansieras med egna medel.
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Ekonomi

Arsavgifterna hojdes senast med 2 % from 2019-01-01. Styrelsen har faststillt budgeten for 2021 och beslutat om
ofbrindrade avgifter. Arsavgifierna uppgick till i genomsnitt 598 kr/m*bostadsligenhetsyta.

Arets avsittning till underhallsfond 63 000 kr 6verensstdmmer med underhallsplanen.

Styrelsen
Styrelsen har under rikenskapséret haft foljande sammansittning:

Helena Jakobsson ordforande

Frida Larsson vice ordftrande
Gunilla Nilsson sekreterare
Sven-Olof Sundqvist ledamot

Maud Berglund utsedd av HSB Norr

Vid kommande ordinarie fsreningsstdimma utgdr mandattiden f6r Helena Jakobsson, Frida Larsson och
Sven-Olof Sundqvist.

Styrelsen har under &ret hillit 6 sammantréden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Helena Jakobsson, Maud Berglund, Gunilla Nilsson och Sven-Olof Sundqvist, tvé i
firening.

Revisorer
Revisorer har varit Ulf Sikstrém, vald av foreningen samt HSBs Riksférbund utsedda revisionsbolag, BoRevision
AB.

Valberedning
Féreningen har inte tillsatt nidgon valberedning under aret.

Representanter i HSB Norrs distriktsstimma
Foreningens representanter i HSB Norrs distriktsstimma har varit Helena Jakobsson samt Gunilla Nilsson som
suppleant.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2020-04-27. Vid stimman deltog 9 medlemmar.
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Viisentliga avtal

Avtalstyp Leverantor
Datakommunikation Telenor

Kabel-TV ComHem
Administration HSB Norr
Fastighetsskotsel Kalix vaktmésteri

El Lule energi, Vattenfall
Fjérrvirme Vasa Virme

Vaktbolag Vakttjinst Nord AB
Medlemsinformation
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Under éret har 7 ligenheter 6verlatits. Féreningen hade vid drets slut 68 (67) medlemmar varav HSB Norr utgor
en. Anledning till att medlemsantalet verstiger antal bostadsrétter i foreningen 4r att mer 4n en medlem kan bo i
samma légenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en r&st oavsett antalet innehavare.

Under dret har tv bostadsrittslokaler aterlimnats till foreningen som sedan silt dem vidare till nya dgare.

Flerarsoversikt

Nettoomsittning i tkr
Resultat efter fin.poster i tkr

Arsavgifter bostider, kr/m2 bostadsyta

Driftskostnad, kr/m2 totalyta
Léneskuld, kr/m2 totalyta

Yttre underhéllsfond, kr/m2 totalyta

Sparande, kr/m2 totalyta*
Soliditet i %**

2020
2459

66
598
452

472
81
76,4

2019
2509
155
598
431

492
95
76,6

2018
2486
206
587
444

504
93
78,2

* Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall

**Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Foreningen har inga banklén.

Foriindring i eget kapital

Vid érets birjan
Resultatdisposition enligt
stdimmobestut 2020-04-27
Ianspraktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut

Arets resultat

Vid arets slut

Inbetalda
insatser
300210

300 210

Yitre
underhdllsfond
2120280

-147 840

63 000

2035440

2017
2483
274
575
449

502

95
77,6

Balanserat
resultat
2737 064
154 988
147 840

-63 000

2976 892

2016
2412
128
575
463

487

77,6

Arets resultat
154 988

-154 988

64 001
64 001
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Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel

Balanserat resultat efter reservering till yttre fond
Arets resultat

Totalt att disponera

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanseras i ny rikning

4(13)

Belopp i kr

2976 892
64 001

3 040 893

3040 893

Vad betriffar féreningens resultat och stillning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkningar

med tillhdrande bokslutskommentarer.
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RESULTATRAKNING
Belopp i kr

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Rérelsekostnader

Drift

Underhall

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Aktuell skatt

Arets resultat

Not

G N N U w

10

2020-01-01-
2020-12-31

2459317
6 493

2465 810

-1951 393
-147 840
-28 015
-137 190
-135993

-2 400 431

65 379

1052

1052

66 431

66 431
-2430

64 001
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2019-01-01-
2019-12-31

2509 177
1001

2510178

-1 857 554
-107 599
-92 159
-150 969
-147 748

-2 356 028
154 150
838

838

154 988

154 988

154 988

23
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BALANSRAKNING

Belopp i kr

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgangar
Andel i HSB Norr ek for

Summa anliiggningstillgdngar

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Avrikning HSB Norr ek for

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

12
13

2020-12-31

3 402 467
3402 467

500
500

3 402 967

72 626
66 252
1695 815
10 701
123 969

1969 363
1663 870
3633233

7 036 200
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2019-12-31

3 538 460
3538 460

500
500

3 538 960

46 778
68 682

1 605 407
10 701
109 307

1 840 875
1553 431
3 394 306

6933 266
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Yttre underhallsfond 14

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Eget kapital vid riikenskapsirets slut

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Fond for inre underhall 15
Ovriga skulder 16
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 17

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

300210
2035440

2335650

2976 892
64 001

3040 893

5376 543

110 096
1231480
36 575
281 506

1659 657

7036 200
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2019-12-31

300210
2120280

2420490

2737064
154 988

2 892 052

5312542

98 043
1157326
10 033
355322

1 620 724

6 933 266
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Not 1 Redevisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgingar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pd byggnader och markanldggningar

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokférda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomfbrts med utgéngspunkt
i viigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsforeningens
sirskilda forutsittningar. Komponenternas dterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda atgérder pé visentliga komponenter har beaktats sa vil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjédrt pa 15 -120 &r och sker i snitt med 1,3% pé anskaffningsvirdet.

Avskrivringar pd inventarier
Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjart med 20% av tillgdngarnas anskaffhingsvérden per &r.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgingar och skulder virderas till det l4gsta av anskaffningsvirdet och det verkliga virdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

(?vriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Intéktredovisning

Intikter redovisas till verkliga vérdet av det som erhallits eller kommer att erhéllas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Rintor och utdelningar redovisas som en intidkt nir det 4r sannolikt att
foreningen kommer att fi de ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 429 ki/Ight for 2020, dock hogst 0,3% av taxeringsvirdet for bostider, Lokaler
beskattas med 1% p4 taxeringsvirdet.

Inkomstskatt

En bostadsriittsforening 4r i normalfallet inte foremal fr inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen &r en bostadsrittsforenings rénteintékter skattefria till den del de 4r hinforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintdkter samt i forekommande fall inkomster som inte dr hanforliga
till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent.

Yttre underhallsfond

Yttre underhallsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhill av féreningens
fastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pa foreningens
underhéllsplan. Detta innebér att arets avsétining och ianspraktagande redovisas som omfdring i eget kapital
samma &r.
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Not 2 Nettoomsiittning

2020 2019
Avgifter 2164176 2164 176
Hyresintékter 241 144 265 024
Intikter el* 118014 141 166
Intikter bredband 76 500 76 500
Intiikter kabel-tv 28 152 28 152
Intiéikter pantférskrivnings- och dverlatelseavgifter 7081 8363
Vinst vid avyttring bostadsréttslokaler 12 500 -
2 647 567 2 683 381

Avgar
Avsittning for fond for inre underhall -160 067 -160 067
Avgiftsbortfall -28 183 -14 088
Rabatter/Avdrag - -49
2459 317 2509177

*Fr.o.m. 2020-01-01 borjade féreningen ta ut moms pa individuellt métt och debiterad el. Féreningen har
minskat debiteringen for el med motsvarande momspaslag.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2020-12-31 2019-12-31
Lénebidrag och foretagsstod 6430 -
Fakturerade kostnader mm 63 1001
6 493 1001
Not 4 Drift
2020 2019
Fastighetsskotsel 291 873 249 798
Snoérdjning och halkbekémpning 50 488 56 541
Reparationer 80 732 34722
Taxebundna utgifter och uppvarmning
El 183977 200 534
Uppvérmning 504 382 522 581
Vatten 285 843 258 637
Renhéllning 86 141 83677
Forvaltningskostnader 202938 190 926
Forsikring 35878 31 830
Fastighetsskatt/avgift 74 043 74 043
Kommunikation och media
Datakommunikation 77700 77 700
Kabel-TV 77 398 76 565
1951 393 1 857 554
Not 5 Underhall
2020 2019
Utfort underhall lokaler 147 840 -
Utfort underhall gemensamhetsutrymmen - 107 599
147 840 107 599

23



HSB:s Brf Posthornet i Kalix 10(13)
798200-0221

Not 6 Ovriga externa kostnader

2020 2019
Forbrukningsmaterial, -inventarier 1144 27 605
Telefon och porto mm 1 600 200
Kundforluster 271 60
Inkassokostnader, konsultkostnader 3300 41 894
Bolagsverket - 700
Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 21 700 21700
28 015 92159
Not 7 Personalkostnader
2020 2019
Vicevird har varit Sven-Olof Sundqvist
Arvoden, loner andra ersittningar och sociala avgifter
Kostnader for fortroendevalda
Arvoden enligt stammobeslut 48 200 58 800
Vicevird 60 000 60 000
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 3000 3000
Sociala kostnader fortroendevalda 17 424 21 856
Ovriga personalkostnader - 500
128 624 144 156
Kostnader for fastighetsskotsel
Loner for fastighetsskotsel 1500 -
Sociala kostnader 153 -
Forsakring/medlemskap Fastigo 6913 6813
137 190 150 969
Not 8 Avskrivningar av materiella ankiiggningstillgdngar
2020 2019
Byggnader 135993 136 456
Markanlidggningar - 11292
135 993 147 748
Not 9 Riinteintdkter och liknande resultatposter
2020 2019
Ovriga rinteintikter 1052 838
Summa 1052 838
Not 10 Arets resultat
2020 2019
Arets resultat 64 001 154 988
Reservering till yttre underhallsfond -63 000 -54 000
[anspraktagande av yttre underhallsfond 147 840 107 599
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall 148 841 208 587

Ianspréktagande av yttre underhallsfond motsvarar érets kostnad for planerat underhall.
Reservering till yttre underhallsfond baseras pa foreningens underhéllsplan.
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Not 11 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader:
-Vid arets boérjan
Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader

Ackumulerade nedskrivningar av fastighet

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets bérjan
-Arets avskrivning enligt plan p4 anskaffningsvirdet

Summa ackumulerade avskrivningar

Ackumulerade anskaffningsvdarden markanldggningar:
-Vid érets bérjan

Summa ackumulerade anskaffningsviirde

Ackumulerade avskrivningar markanldggningar enligt plan:

- Vid arets borjan
- Arets avskrivning enligt plan p4 anskaffningsvérdet

Summa ackumulerade avskrivningar

Bokfért virde byggnader
Bokfort virde mark

Summa bokfort virde byggnader och mark

Taxeringsvirde byggnader (vardedr 1960):
Taxeringsvirde mark:

Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Gemensambhetsel
Forsdkring
Fordran moms
Kabel-tv
Bredband
Ovrigt

Not 14 Fond for yttre underhall

Fondbehallning vid &rets borjan
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut
Ianspraktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut

Fondbehallning vid arets slut

2020-12-31

10 365 799
10 365 799

-7 043 899
-135 993

-7 179 892

103 375
103 375

-103 375

-103 375

3 185907
216 560

3 402 467

13 754 000
4 186 000

2020-12-31
10 701

10 701

2020-12-31
55772
25011

7099
18 707
12 751

4 629

123 969

2020-12-31
2120280
63 000
-147 840

2 035 440
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2019-12-31

10365 799
10 365 799

-6 907 443
-136 456

-7043 899

103 375
103 375

-92 083
-11292

-103 375

3321900
216 560

3 538 460

13754 000
4186 000

2019-12-31
10 701

10 701

2019-12-31
47794
23374

2247
18 565
12 751

4576

109 307

2019-12-31
2173 879
54 000
-107 599

2120280
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Not 15 Fond for inre underhall

2020-12-31 2019-12-31
Vid érets borjan 1157326 1058011
Arets avsittning 160 067 160 067
Uttag under dret -85 913 -60 752
Vid arets utging 1231 480 1157 326
Not 16 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Personalens kallskatt 16 860 1500
Upplupna arbetsgivaravgifter 8 944 511
Momsskuld 10 771 8 022
36 575 10033
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2020-12-31 2019-12-31
Arvoden - 57 300
Sociala avgifter - 13 729
Forutbetalda avgifter/hyror 193 732 191 609
Borevision 9320 9320
Foreningsvald revisor - 3 000
El 22 579 21317
Fjarrvirme 51263 51830
Renhéllning 2287 -
Ovrigt 2325 7217
281 506 355 322
Not 18 Stiillda siikerheter och eventualforpliktelser
2020-12-31 2019-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sikerheter som stillts for egna skulder Inga Inga

Eventualforpliktelser Inga Inga
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Revisionsberittelse
Till foreningsstdmman i HSB brf Posthoret i Kalix, org.nr. 7982000221

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB brf
Posthornet i Kalix for ar 2020.

Enligt vér uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat fr aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till fdreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalisenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningsiagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer &r nddvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa & tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsait drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en
revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o  identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga fér att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6lid av
oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, frfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

¢ utvarderar jag lAmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om |ampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser s&dana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
otilirdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhllanden gdra att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e  utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pé ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den fdreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsréttslagen och tilldmpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om



arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for HSB brf Posthornet i Kalix for
ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

.ansvar enligt denna beskrivs nérmare | avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund or véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sé att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersétiningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pdnagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillzmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige allfid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit
omddme och har en professionelit skeptisk instéfining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och fdrslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapemna. Vilka tillkommande
granskningsétgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet, Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild
betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta fdr vart uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag or vart uttalande om styrelsens forslag fill
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsratislagen.

Kalixden /£ 17 2021
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ARSREDOVISNING
Den redovisning styrelsen avger dver ett avslutat rakenskapsir och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen ska
omfatta forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrikning och noter.

Firvaltningsberittelsen
Redogor i text och tabeller for verksamheten.

Resultatrikningen

Visar foreningens samtliga intiakter och kostnader under rikenskapséret. Overstiger intikterna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid
omvént forhallande uppstér forlust. Styrelsen ska till foreningsstéimman foresld hur drets resultat samt ovrigt fritt eget kapital efter
avsatining/ianspriktagande till/av underhéllsfond ska disponeras.

Balansrikningen

Visar foreningens samtliga tiligéngar och skulder per bokslutsdatum. Féreningens tillgingar bestdr av anlaggningstillgangar (tex fastigheter,
inventarier) samt omséttningstillgdngar (kontanter, kortfristiga fordringar mm). Foreningens skulder bestér av fastighetslan samt olika slag
av kortfristiga skulder (forskottshyror, leverantdrsskulder, nnu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER I ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvarmning, forsakringspremie, sophamtning, stadning etc. samt fastighetsskétsel inklusive av mindre omfattning som inte ingr i
foreningens underhallsplan.

Underhillskostnader
Utgifter for planerade underhallstgarder enligt underhéllsplan eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i
resultatrdkningen.

Viirdehidjande underhall
Utgifter for atgérder enligt underhéllsplan eller motsvarande som redovisas som investering i balansrdkningen och kostnadsfors dver
tillgéngens livsldngd (se avskrivningar).

Avskrivningar
Avskrivningar méste ske pé grund av &lder och nyttjande. Genom att bokfdra en anskaffning som tillging (aktivera) och skriva av den under
en beriknad livslangd fordelas anskaffningskostnaden dver flera 4r.

Anliiggningstillgingar
Ar de tillgangar som #r anskaffade for 14ngvarigt bruk inom foreningen, tex fastigheterna.

Omsiittningstillgdngar
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett &r.

Lingfristiga skulder
Ar i huvudsak de 1dn som foreningen ska betala pa lingre sikt 4n ett 4r.

Kortfristiga skulder
Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett ar.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens langfristiga formdga att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet ber#knas som fSreningens totala
egna kapital i procent av balansomslutningen.

Ftreningens underhillsfond

Till denna fond gors érligen avséttningar for att sikerstélla foreningens framtida planerade underhéll. Detta underhéll finns dokumenterat i
foreningens underhillsplan eller motsvarande. Avséttning till och dterforing fran underhéllsfonden sker genom omfbring mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrikningen, Aterforing fran underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade underhéllsatgsrder
genomfors.

Stiillda sékerheter
Avser det sikerhet som ]ldmnats for erhéllna 1dn. Detta sker genom ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa belopp som i regel
motsvarar erhéllina 14n.

REVISIONSBERATTELSE
Dir uttalar sig revisorerna om érsredovisningen., forvaltningen och om styrelsens forslag till anvindande av dverskott eller tickande av
underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida foreningsstdmman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamoéter.

Vad ir en bostadsrittsforening?

En bostadsrattsforening 4r en ekonomisk frening vars #indamal &r att uppléta bostéder eller lokaler med bostadsratt i foreningens fastighet
it sina medlemmar(bostadsrittshavare). De regler som finns att f5lja n#r det galler en bostadsrittsforening finns bl.a i foreningens stadgar.
Dérutdver finns regler i bostadsrittslagen och lagen om ekonomiska foreningar. Tillsammans med $vriga medlemmar utser man en styrelse
som bestimmer &ver ekonomi och forvaltning.

Nar du koper en bostadsratt blir du indirekt delagare i bostadsrattsforeningens tillgangar och skulder. Det #r ett dgande som ger bide
rittigheter och skyldigheter. Alla i foreningen ska ta ansvar, inte bara for den egna ldgenheten, utan #ven for fastigheten och dess kringmiljo.
Detta regleras i bostadsrittsforeningens stadgar,



Vad ir en iikta respektive odikta bostadsriittsforening?

En #kta bostadsrattsforening (sk privatbostadsforetag) karaktiriseras av att dess verksamhet till minst 60% bestér i att 4t sina medlemmar
tillhandahélla bostéder (i foreckommande fall lokaler) i byggnader som ags av foreningen. En odkta bostadsrattsfrening (sk odkta
bostadsforetag) ar ett bostadsforetag som inte 4r privatbostadsforetag. Ett privatbostadsforetag har annorlunda skatteregler #n vad som giller
for ett odkta bostadsforetag.

En forenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsforetag 4r att det endast beskattas for resultat som inte hor till fastigheten.
Ovriga inkomster och utgifter beskattas inte. Medlemmarna i privatbostadsforetag beskattas inte for hyresfsrmén av att bo i fastigheten.

Ett okta bostadsforetag diremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifier medlemmarna i ett ofikta bostadsforetag beskattas for
hyresfrman av att bo i fastigheten. For en mer fullstindig beskrivning av vilka skatteregler som géller for ett privatbostadsforetag
respektive odkta bostadsforetag och deras respektive medlemmar hénvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsrittsforeningar och deras medlemmar”.

Vad ir en bostadsritt?
Den som bor med bostadsratt &r medlem i en bostadsrattsforening. Bostadsrattshavarna har nyttjanderitt till sin bostad pé obegrinsad tid.
Bostadsratten kan siljas och den kan #rvas eller verldtas pa samma sitt som andra tillgéngar.

Miste man vara medlem i foreningen?
Innan man flyttar in i ligenheten méste man vara medlem i foreningen. Det ir styrelsen som fattar beslut om mediemskapet. Om man inte
blir antagen som medlem i fdreningen kan man f frigan provad i hyresndmnden.

Agare

Bostadsrattshavare talar ofta om att de 4ger sin ldgenhet. Det &r formellt fel. Foreningen fger huset och har upplétit Iagenheten med
bostadsritt. Bostadsrittshavaren 4ger en andel i foreningen och har nyttjanderitt till 1agenheten utan tidsbegrinsning. Bostadsritten kan
overlatas eller siljas.

Vem bestiimmer i en bostadsriittsforening?

I en bostadsrétteforening rdder demokrati. En géng varje dr halls en foreningsstimma dar de boende viljer styrelse och revisor. Varje
medlem har en rést och rétt att limna motioner till stimman. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans en
rost. Stamman &r foreningens hogsta organ. Har ska bl.a beslutas faststallande av resultat- och balansrikningar, disposition av vinst eller
forlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det 4r ett tillfille dir man blickar tillbaka pa dret som gétt och tillsammans bestimmer hur det kommande 4ret ska motas. Dér diskuteras
och granskas styrelsens forvaltning av foreningens tillgingar, budgeten presenteras och dér beslutas om vilka olika frigor styrelsen ska
arbeta med. En ny styrelse viljs. Varje medlem kan limna forslag, motioner eller stalla frdgor till stimman. Den valda styrelsen ansvarar
sedan for skotseln av foreningen fram till nista foreningsstamma. Styrelsen har regelbundna sammantréden och du kan 1mna forslag, frigor
eller synpunkter till styrelsen.

I din lagenhet avgdr du om och det ska géras smérre forandringar som t.ex. ommalning eller tapetsering. Ska du daremot gbra storre
fordndringar som t.ex. bygga om badrummet eller 4ndra rumsindelningen maste du radfriga styrelsen forst och i vissa fall 3 tillstdnd innan
du gor ndgra atgirder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrittsforening ska sjalv betala sina kostnader, Eftersom ingen utomstdende ska tjina pengar pé ditt boende, bor du till
sjdlvkostnadspris. Ju béttre ni gemensamt skoter er bostadsrittsforening, desto battre blir foreningens ekonomi. Drivkraften i en
bostadsrattsforening &r att tillvarata alla medlemmarnas intresse - framfSrallt de ekonomiska - pd bsta sétt. En vil fungerande forening kan
darfor sjilv bidra till att oka kvaliteten i boendet och pressa boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsréttsforening?
Rintekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for véirme och vatten samt underhdll, avskrivningar, forsdkringar,
forvaltningsarvoden, administration mm.

Vad iir vanligt att styrelseledamot fir i arvode?

Det finns inga arvodesnivéer som kan sigas vara normala. Alltifrén inget arvode alls till relativt hoga belopp forekommer. Det ar
ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksa givande. Lagen séger inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestimmelse om
arvode ska fattas av ordinarie foreningsstdmma.

Behiivs hemforsiikring for bostadsréitten?

En bostadsréttshavare bekostar sjalv sin hemforsakring som bor kompletteras men ett s.k bostadsrattstilligg. I vissa foreningar finns
gemensamma bostadsrittstilléiggsforsikringar och bostadsrattstillagget ingdr dé i drsavgiften. Bostadsrittstilldgget omfattar det utokade
underhillsansvaret bostadsrattshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Vem bestiimmer vad man betalar i ménadsavgift?
Det 4r i normalfallet styrelsen som faststéller avgiften. Arsavgiften fordelas ut pa bostadsratterna i forhéllande till bostadsrattens insats eller
andelstal beroende pé vad som stdr i stadgarna.

Drabbas alla andra i fSreningen om nfigon inte har rid att betala sina kostnader?

Bostadsrattsforeningen #r en ekonomisk forening, dér man tar ansvar for foreningen kostnader genom att betala drsavgift. Alla medlemmar
har darfor ett gemensamt intresse att foreningens ekonomi skot pd sd bra sitt som mojligt. Yiterst vilar ansvaret p den styrelse som
foreningen medlemmar viljer. En forenings intakter bestdr till storsta delen av de arsavgifter som medlemmarna betalar till foreningen. Om
en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift s& drabbas 6vriga medlemmar av detta. Om en enskild bostadsrittshavare allvarligt
forsummar att skota sina forpliktelser gentemot foreningen, kan denna enligt lag forlora ratten till sin bostad och bli vrikt.
Bostadsrattsforeningen kan ofta fa betalt for forfallna 4rsavgifter mm genom pantritt som foreningen har i bostadsrétten i enlighet med
bostadsrittslagen.
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Vad giiller om man vill siilja sin bostadsritt?

Overlatelse av bostadsritt maste ske skrifiligen och vissa uppgifter méste finnas i overlételseavtalet; vem som #r kdpare och siljare, vilken
lagenhet som avses och priset. Vid dverlatelse har féreningen rétt aft ta ut en dverldtelseavgift under forutsittningarna att det stér i
stadgarna. Vem som ska betala overlatelseavgifien framgar av foreningens stadgar.
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