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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen fér HSB:s Brf Posthornet i Kalix, 798200-0221 far harmed avge &rsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsféreningens hus uppléta bostadsldgenheter for permanent
boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och ddrmed frémja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Posthornet 10. Pa fastigheten har under &r 1960 uppforts

2 flerfamiljshus med adress Kopmannagatan 10 och Torggatan 6. Dessutom finns 1 garagebyggnad, 7 st
bilplatser i kallgarage och 48 st p-platser med motorviarmare. Féreningen har sitt site i Kalix kommun.

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten &r fullvédrdesforsdkrad i Dina forsékringar. I foreningens fastighetsforsikring ingar bostadsréttstillagg
for foreningens ldgenheter.

Ldgenhetstyvp Antal Yta m2
1 rum och kok 10 306
2 rum och kok 19 1090,5
3 rum och kok 16 1103,5
4 rum och kok 5 420
7 rum och kok 1 141,5
Bostadsrittslagenheter 51 3061,5
Lokaler bostadsrtt 8 475
Lokaler 11 788
Garage 7 112
Underhall

De senaste éren har féreningen gjort féljande underhallsétgérder och investeringar i fastigheten.

Gjorda underhall och investeringar

2006 Bastuanldggning 2016 Byte ytterdorrar

2009 Byte stamventiler 2017 Ny belysning, kéllardorrar

2010 Ytterdorrar lokaler 2019 Renovering av bastu

2010-2011 14 st nya parkeringsplatser 2021 Ny fjérrvdrmecentral

2011 Ny tvéttstuga 2023 Helrenovering lokal 9022 och 9006
2012 Ny elmétare

2014-2015 Ny ventilation

2016 Fasadrenovering
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under éret har foreningen genomfort foljande storre underhallsatgiarder. Helrenovering av lokal 9022 och 9006.
Byte elmétare.

Styrelsen genomfor den stadgeenliga besiktningen kontinuerligt. Senast den genomf6rdes var hosten 2023. Vid
besiktningen framkom inga storre brister men att papptak pa Torggatan 6 bér bytas inom 6 ar.

Styrelsen kommer att uppdatera underhéllsplanen under 2024. De nérmsta aren planerar styrelsen inga storre
atgérder. Planerade atgérder ska finansieras med egna medel.

Ekonomi

Arsavgifterna hojdes senast med 2 % from 2023-01-01. Styrelsen har faststillt budgeten for 2024 och beslutat om
5 % hojning av avgifter. Arsavgifterna uppgick till i genomsnitt 803 kr/m*upplaten med bostadsriitt.

Arets avsittning till underhallsfond 73 000 kr 6verensstimmer med underhallsplanen.

Styrelsen
Styrelsens sammanséttning:

Helena Jakobsson ordférande
Sven-Olof Sundqvist sekreterare

Nina Johansson ledamot

Johan Sundqvist ledamot

Maud Berglund utsedd av HSB Norr
Nina Persson suppleant

Leif Karlsson suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgér mandattiden fér Helena Jakobsson, Sven-Olof Sundqvist, Nina
Johansson och Johan Sundqvist.

Styrelsen har under éret héllit 5 sammantréden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Helena Jakobsson, Nina Johansson, Johan Sundqvist och Sven-Olof Sundqvist, tva i
forening.

Revisorer
Revisorer har varit UIf Sikstrom, vald av foreningen samt HSBs Riksforbund utsedda revisionsbolag, BoRevision
AB.

Valberedning
Foreningen har inte tillsatt ndgon valberedning under aret.

Representant till HSB Norrs arsstimma
Foreningens fullmiktigerepresentant dr Helena Jakobsson samt Sven-Olof Sundqvist som suppleant.

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma holls 2023-06-20. Vid stimman deltog 6 medlemmar. Stimman beslutade att i forsta
lasningen anta 2023 &rs normalstadgar for HSB-brf. Stimman beslutade att anta motion om att i framtiden utdka
parkeringsplatser och vid behov uppfora laddstolpar for elbilar.
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Extra foreningsstimma
Extra féreningsstimma holls 2023-08-29, da nédrvarade 4 medlemmar. Stimman beslutade enhélligt att i andra
ldsningen anta 2023 &rs normalstadgar fér HSB-brf.

Visentliga avtal

Avtalstyp Leverantir
Datakommunikation Telenor

Kabel-TV Tele2

Administration HSB Norr
Fastighetsskotsel Kalix vaktmésteri

El Luleé energi, Vattenfall
Fjérrvirme Solor bioenergi
Medlemsinformation

Under éaret har 6 lagenheter dverlatits. Foreningen hade vid arets slut 67 (64) medlemmar varav HSB Norr utgor
en. Anledning till att medlemsantalet 6verstiger antal bostadsritter i foreningen &r att mer dn en medlem kan bo i
samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Under éret har tva bostadsrittslokaler varit i foreningens &go, varav en salts under aret och den andra salts under

2024,
Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning i tkr 2 441 2 341 2 346 2459 2 509
Resultat efter fin.poster i tkr -167 -8 77 66 155
Arsavgifter, kr/m2 upplaten med bostadsrtt 696 610 598 598 598
Arsavgifter/totala rorelseintikter i % 101 - - - -
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 455 429 440 452 431
Energikostnad, kr/m2 totalyta 228 - - - -
Skuldséttning, kr/m2 totalyta - - - - -
Skuldséttning, kr/m2 upplaten med bostadsrétt - - - - -
Genomsnittlig rénta lan i % - - - - -
Réntekénslighet i % - - - - -
Yttre underhallsfond, kr/m2 totalyta 414 463 489 472 492
Soliditet i % 73,8 76,2 75,8 76,4 76,6
Sparande, kr/m2 totalyta 52 72 49 81 95

2023 érs nyckeltal har rdknats om i enlighet med Bokforingsndmndens végledning BENAR 2023:1. 2022 och
tidigare &rs nyckeltal har inte &ndrats vilket medfor att full jimforbarhet mellan aren inte &r mojlig.

- Upplédten med bostadsriitt = Yta upplaten med bostadsritt (t.ex. lagenheter, lokaler, kontor och garage).

- Totalyta = Totala ytan foreningen tar ut avgift eller hyra for.

- Arsavgifter = Arsavgift tas ut for ytor som uppléts med bostadsritt. Avgift som #r baserad pa individuella
métningar av forbrukning samt avgifter for tjédnster som &r obligatoriska och ingér i bostadsréttsupplatelsen ingér
i arsavgiften.

- Energikostnad = Bestar av el, uppvdrmning och vatten / totala kvm. Normal ca 200 kr/kvm.

- Réiintekinslighet = Hur mycket arsavgiften behover oka for att ticka en réntedkning pé 1% péa hela

lanestocken. Tar ej hinsyn till om foreningen har rérliga eller bundna rantor. Lag= <5%, normal= 5-9%, hog=
9-15%, vildigt hog =>15%
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- Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

- Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall. Intikter och kostnader som &r
vésentliga och som inte &4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive ldggas till justerat resultat.
Hogt=>301 kr/kvm, méttligt till hog=201-300 kr/kvm, lagt till mattligt= 120-200 kr/kvm, mycket lagt= < 120
kr/kvm.

Killa pa gréansvirden i energikostnad, rantekénslighet och sparande dr bostadsrittskollen
(hsb.se/bostadsrattskollen).

Foreningen har inga banklén.

Forédndring i eget kapital

Inbetalda Yitre Balanserat
insatser  underhdllsfond resultat Arets resultat
Vid érets borjan 300210 1998 665 3 153 060 -9459
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2023-06-20 -9 459 9459
lanspréktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -233 027 233 027
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 73 000 -73 000
Arets resultat -167 784
Vid arets slut 300 210 1 838 638 3303 628 -167 784
Resultatdisposition
Belopp
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 3303 628
Arets resultat -167 784
Totalt att disponera 3135 844
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rikning 3 135 844

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkningar
samt kassaflodesanalys med tillhorande bokslutskommentarer.

Kommentarer till Arets resultat

Foéreningen redovisar ett negativt resultat for bokslutet 2023. Detta beror pa att féreningen har gjort stora
underhall. Sett till not 10 arets resultat, uppvisar féreningen néra ett positivt resultat efter uttag och avséttning till
den yttre underhéllsfonden. Detta kommer inte paverka framtida méjligheter for att finansiera sina framtida
ekonomiska ataganden. Foreningen har inga lan och planerat underhéll kan finansieras med egna medel.
Foreningen har ett positivt kassafldde, avgifterna har hojts fran 2024-01-01 och budget f6r 2024 visar ett positivt
resultat.
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RESULTATRAKNING
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2 2441117 2 341 449
Ovriga rorelseintikter 3 5558 4710
2 446 675 2 346 159
Rorelsekostnader
Drift 4 -2 020 698 -1 849 909
Underhall 5 -233 027 -175 775
Ovriga externa kostnader 6 -29 871 -26 820
Personalkostnader 7 -166 796 -149 340
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar 8 -164 671 -153 217
-2615 063 -2355 061
Rorelseresultat -168 388 -8 902
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 9 1634 473
1634 473
Resultat efter finansiella poster -166 754 -8 429
Resultat fore skatt -166 754 -8 429
Aktuell skatt -1 030 -1 030
Arets resultat 10 -167 784 -9 459
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 11 3679933 3691 892
3679933 3691 892

Finansiella anliggningstillgingar

Andel i HSB Norr ek for 500 500

500 500
Summa anléiggningstillgangar 3680 433 3692 392

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 4999 8567
Aktuell skattefordran 59 880 59 880
Avrikning HSB Norr ek for 1272 180 1359 456
Ovriga fordringar 12 12 131 43 582
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 117 322 122 307

1466 512 1593 792
Kassa och bank 1999 464 1 852483
Summa omsiittningstillgangar 3465976 3446 275
SUMMA TILLGANGAR 7 146 409 7 138 667
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 300210 300210

Yttre underhallsfond 14 1 838 638 1 998 665
2138 848 2298 875

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3303 628 3 153 060

Arets resultat -167 784 -9 459
3135 844 3143 601

Eget kapital vid rikenskapsarets slut 5274 692 5442 476

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 101 221 92 397

Fond for inre underhéll 15 1296 796 1275124

Ovriga skulder 16 45615 30 366

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 17 428 085 298 304
1871717 1696 191

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 146 409 7 138 667
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KASSAFLODESANALYS
2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat -169 418 -8 902
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 164 671 153217
-4 747 144 315
Erhallen rénta 1634 473
Betald skatt -1 030 -1 030
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore -4 143 143 758
fordandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 47 842 14 549
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 167 688 -45 443
Kassaflode fran den lopande verksamheten 211 387 112 864
Investeringsverksamheten
Forvirv av materiella anldggningstillgdngar -152 712 -
Kassaflode frian investeringsverksamheten -152 712 -
Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -
Arets kassaflode 58 675 112 864
Likvida medel vid arets bérjan 3211938 3099 075
Likvida medel vid arets slut 3270613 3211939
Likvida medel
Foljande delkomponenter ingar i likvida medel.:
Kassa och bank 1999 464 1 852 483
Avrdkning HSB Norr ek for 1272179 1359 456
3271 643 3211939
Ovanstaende poster har klassificerats som likvida medel med utgangspunkten att:
- De har en obetydlig risk for véardefluktuationer.
- De kan litt omvandlas till kassamedel.
- De har en 16ptid om hogst 3 manader fran anskaffningstidpunkten.
ery
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) och BENAR 2023:1 Kompletterande upplysningar
m.m i bostadsréttsforeningars arsredovisning.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlédggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader och markanldaggningar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokforda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt
i vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsforeningens
sérskilda forutsdttningar. Komponenternas aterstaende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda atgérder pa vésentliga komponenter har beaktats sa vil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjért pa 15 -120 ar och sker i snitt med 1,5% pé anskaffningsvérdet.

Avskrivningar pa inventarier
Avskrivning p& maskiner och inventarier sker linjart med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvéarden per ar.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder vérderas till det ldgsta av anskaffningsvirdet och det verkliga virdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

eriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

Intdktredovisning

Intdkter redovisas till verkliga vérdet av det som erhéllits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att
foreningen kommer att fa de ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 589 kr/lght fér 2023, dock hégst 0,3% av taxeringsvirdet for bostdder. Lokaler
beskattas med 1% pa taxeringsvérdet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen dr en bostadsréttsforenings rénteintikter skattefria till den del de &r hanforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintdkter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hénforliga
till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent.

Yttre underhallsfond

Yttre underhallsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av foreningens
fastigheter samt disponering av underhéllsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pa foreningens
underhallsplan. Detta innebér att arets avséttning och ianspraktagande redovisas som omforing i eget kapital
samma ar.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen visar férdndringen i foreningens likvida medel under rdkenskapsaret. Kassaflodesanalysen
har upprittats enligt indirekta metoden. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfort in-
och utbetalningar.
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Not 2 Nettoomsiittning

2023 2022
Avgifter* 2251 656 2 207 556
Hyresintékter 211 755 130 704
Intékter el 93418 112 960
Intékter bredband 76 500 76 500
Intékter kabel-tv 28 152 28 152
Intikter pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 7878 9166
Vinst vid avyttring bostadsréttslokaler 5000 5000
2674 359 2570038

Avgar
Avsittning for fond for inre underhall -160 067 -160 067
Avgiftsbortfall =73 175 -65 490
Rabatter/Avdrag - -3 032
2441 117 2 341 449

* 1 arsavgifter ingar arsavgifter bostadsrétter, arsavgifter lokaler, kall- och varmvatten, vdrme.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-12-31 2022-12-31
Lonebidrag och foretagsstod 5550 3450
Fakturerade kostnader mm 8 1260
5558 4710
Not 4 Drift
2023 2022
Fastighetsskotsel 275 444 267 893
Snordjning och halkbekdmpning 51638 24101
Reparationer 112 720 19 266
Taxebundna utgifter och uppvarmning
El 155 134 169 347
Uppvérmning 630 386 532787
Vatten 225452 267 365
Renhéllning 85893 82 025
Forvaltningskostnader 199 027 207 280
Forsékring 43 897 40 944
Fastighetsskatt/avgift 81815 81 815
Kommunikation och media
Datakommunikation 78 065 77957
Kabel-TV 81227 79 129
2020 698 1 849 909
Not 5 Underhall
2023 2022
Utfort underhall lokaler 86 811 98 915
Utfort underhall gemensamhetsutrymmen 64 169 56 982
Utfort underhall mark 82 047 19 878
233 027 175775
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Not 6 Ovriga externa kostnader

2023 2022
Telefon och porto mm 1372 2195
Kundf6rluster 3748 -
Inkassokostnader, konsultkostnader - 2925
Bolagsverket m m 2923 -
Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 21 828 21700
29 871 26 820
Not 7 Personalkostnader
2023 2022
Arvoden, loner andra ersédttningar och sociala avgifter
Arvoden enligt stimmobeslut 70 600 59 400
Vicevird 60 000 60 000
Bilerséttningar 100 -
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 3000 3000
Forsékring/medlemskap Fastigo 7 563 7038
Ovriga personalkostnader 110 76
Sociala kostnader 25423 19 826
166 796 149 340
Foreningen har inga anstéllda
Vicevérd har varit Sven-Olof Sundqvist
Not 8 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2023 2022
Byggnader 164 671 153 217
164 671 153 217
Not 9 Riinteintikter och liknande resultatposter
2023 2022
Ovriga rinteintikter 1634 473
Summa 1634 473
Not 10 Arets resultat
2023 2022
Arets resultat -167 784 -9 459
Reservering till yttre underhallsfond -73 000 -67 000
lanspréktagande av yttre underhallsfond 233 027 175776
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall -7 757 99 317
Ianspréktagande av yttre underhallsfond motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Reservering till yttre underhallsfond baseras pa foreningens underhallsplan.
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Not 11 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden byggnader:
-Vid érets borjan 10 943 991 10 943 991
-Arets anskaffningar - elmétare 152712 -
Summa ackumulerade anskaffningsvdrde byggnader 11096 703 10 943 991
Ackumulerade nedskrivningar av fastighet
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid éarets borjan -7 468 659 -7 315442
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvardet -164 671 -153 217
Summa ackumulerade avskrivningar -7 633 330 -7 468 659
Ackumulerade anskaffningsvdirden markanldggningar:
-Vid érets borjan 103 375 103 375
Summa ackumulerade anskaffningsvirde 103 375 103 375
Ackumulerade avskrivningar markanldggningar enligt plan:
- Vid érets borjan -103 375 -103 375
Summa ackumulerade avskrivningar -103 375 -103 375
Bokfort véirde byggnader 3463 373 3475332
Bokfort virde mark 216 560 216 560
Summa bokfort virde byggnader och mark 3679933 3 691 892
Taxeringsvérde byggnader (virdear 1960): 16 124 000 16 124 000
Taxeringsvéirde mark: 4 675 000 4 675 000
Not 12 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Momsfordran - 32 810
Skattekonto 12 131 10 772
12 131 43 582
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
2023-12-31 2022-12-31
Gemensambhetsel 33553 51568
Forsdkring 31063 28 367
Fordran moms 13 632 5794
Kabel-tv 20 560 20117
Bredband 12751 12 751
Ovrigt 5763 3710
117 322 122 307
Not 14 Fond for yttre underhall
2023-12-31 2022-12-31
Fondbehéllning vid &rets borjan 1998 665 2 107 440
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut 73 000 67 000
lIanspréktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut -233 027 -175 775
Fondbehallning vid arets slut 1838 638 1998 665
ery
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Not 15 Fond fér inre underhall

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan 1275124 1 180 900
Arets avsittning 160 067 160 067
Uttag under aret -138 395 -65 843
Vid arets utgang 1296 796 1275124
Not 16 Ovriga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Personalens killskatt 23130 19 770
Upplupna arbetsgivaravgifter 14 093 10 596
Momsskuld 7552 -
Ovriga kortfristiga skulder 840 -
45 615 30 366
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda avgifter/hyror 259 465 202 183
Borevision 12 000 11400
El 18 466 20612
Fjérrvarme 72 290 60 625
Snordjning 3017 2 861
Ovrigt 62 847 623
428 085 298 304
Not 18 Stillda séikerheter och eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sékerheter som stillts for egna skulder Inga Inga
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Denna érsredovisning &r digitalt signerad.

Helena Jakobsson Nina Johansson
Johan Sundqvist Sven-Olof Sundqvist
Maud Berglund

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgéar av var digitala underskrift

UlIf Sikstrom
Av foreningen vald revisor Borevision AB
Utsedda av HSB Riksforbund
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Arsredovisning

En bostadsréttsforening &r enligt lag skyldig att uppritta
en arsredovisning efter varje avslutat rdkenskapsar och
ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredo-
visningen ska omfatta forvaltningsberéttelse, resultat-
rakning, balansrikning, noter och revisionsberéttelse.

Forvaltningsberittelsen

Styrelsen dger forvaltningsberéttelsen, styrelsen ska i
den beskriva verksamhetens art och inriktning samt
dgarforhallande, det vill siga antalet medlemmar och
eventuella fordndringar under aret. Verksamhets-
beskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall. Aven visentliga héind-
elser under och efter rikenskapsaret ska framga, likasa
viktiga ekonomiska férhéllanden som inte framgar av
resultat- och balansrékningen. Forvaltningsberittelsen
ska innehalla styrelsens forslag till féreningsstimman
om hur vinst eller forlust ska behandlas.

Resultatrikning

Visar foreningens samtliga intikter och kostnader
under rdkenskapsaret. Intékterna minus kostnaderna
blir &rets vinst eller forlust. Overstiger intikterna
kostnaderna blir det ett positivt resultat och dérmed
en vinst. En bostadsrittsforening ska anpassa intakt-
erna s att de ticker foreningens kostnader och
framtida underhall och investeringar.

Balansrikningen

Visar foreningens tillgéngar (tillgangssidan) och hur
dessa finansieras (skuldsidan). Foreningens tillgdngar
bestér av anldggningstillgadngar sdsom fastigheter, mark
och inventarier, samt omséttningstillgéngar sasom kassa
och bank, kortfristiga fordringar. Pa skuldsidan redo-
visas foreningens egna kapital, fastighetsldn och

Ovriga skulder. Det egna kapitalet delas in i bundet
eget kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter
och fond for yttre underhéll, samt fritt eget kapital

som innefattar &rets resultat fran tidigare ar.

Noter

Noter gar in pa detalj pa vad vissa viktiga poster i
resultat- och balansrékningen innehaller. Not 1
bestér av redovisningsprinciper, dér star det vilka
principer och regler din bostadsréttsforening f6ljer.

Personalkostnader

Anger om bostadsrittforeningen har ndgon personal an-
stdlld och vad de fortroendevalda fatt i arvode. Arvodet
till fértroendevalda beslutas om pa foreningsstimman.

Anliggningstillgangar

Ar de tillgangar som #r anskaffade for langvarigt bruk

inom foreningen. De viktigaste &r anldggningstillgang-
arna dr foreningens fastighet med mark och byggnader.

Transaktion 09222115557513867682

Avskrivningar

Avskrivningar &r arets kostnad for nyttjandet av féreningens
byggnader, markanldggningar och inventarier. Anskaffn-
ingsvérdet fordelas pa tillgdngens nyttjandeperiod och
belastar resultatet med en kostnad, avskrivningar. I not
avskrivningar framgar det aktuella &rets avskrivning samt
foregéende ar. I noten byggnader kan man se de ackum-
ulerade avskrivningarna, totala avskrivningar, foreningen
gjort under arets lopp pa de anldggningstillgéngar
foreningen har kvar i sin 4go.

Omsiittningstillgangar

Andra tillgdngar dn anldggningstillgdngar. Ska i allménhet
kunna omvandlas till pengar inom ett &r. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och kassa bank, vérdepapper.

Langfristiga skulder
I huvudsak de 1&n som foéreningen ska betala pé langre
sikt &n ett ar.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett ar, sdsom
skatteskuld, leverantorsskulder. Hit klassas dven amorterin-
gar for ndstkommande ar och fastighetslan som har konvert-
ering éret efter det aktuella bokslutséret, &ven om foreningen
har for avsikt att binda om lanet.

Yttre underhallsfond

Enligt stadgarna ska foreningen ha en underhéllsplan. I enl-
ighet med denna ska avséttningar till fonden gors arligen for
att sékerstilla foreningens framtida planerade underhall. Av-
sdttning sker genom omforing mellan fritt och bundet eget
kapital i balansrékningen. Anvéndningen (&terforing) fran
underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att
planerade underhallsétgérder genomfors. Detta dr endast
nagot bokforingsméssigt och inte riktiga pengar. Man sétter
av en del av resultatet ett ar for att kunna &terfora det ett ar
d& man gor underhall och pé sa sétt jaimna ut resultatet.

Man sparar resultat for att anvénda i framtiden vid underhall.

Inre underhallsfond

Avsittningen till inre underhallsfonden styrs av andelen.
Styrelsen fattar beslut om avsittning till inre fond ska fortga
eller avslutas. Fondbehallningen i rsredovisningen visar
behallningen for samtliga bostadsritters tillgodohavande.

Stillda séikerheter

Avser det sdkerhet som lamnats for erhallna lan. Detta sker
genom ett pantbrev uttages i fastigheten pa belopp som i
regel motsvarar erhallna lan.

Revisionsberittelse

Revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, forvaltningen
och om anvéndande av dverskott eller tickande av under-
skott, samt att de till- eller avstyrker huruvida férenings-
stimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Posthornet i Kalix, org.nr. 798200-0221

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Posthornet i
Kalix for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte l&angre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Posthornet i Kalix for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Kalix

Digitalt signerad av

Eeva-Riitta Salminen UIf Sikstrom

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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