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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Tranan i Kalix, 716415-8896 fér hirmed avge érsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadslédgenheter for permanent
boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och dérmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Kalix 4:2. Pa fastigheten har under 1991 uppforts ett flerfamiljshus
med adress Tallhedsvégen 2 A-B och innehaller 23 bostadsritter. Dessutom finns 23 st bilplatser med carport.
Foreningen har sitt séte i Kalix kommun.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad i Folksam. I foreningens fastighetsforsékring ingér bostadsrattstillagg for
foreningens lagenheter.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt f6ljande Antal Yta m2
2 rum och kok 18 1189
3 rum och kok 5 318
Bostéder 23 1507
Bilplatser med motorvirmare 23

De senaste dren har foreningen gjort foljande underhallsatgérder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhdll och investeringar
2006 Gemensambhetsel

2012 Nya altaner

2013 Betongplattor

2017 Byte ventilationsaggregat
2021 Ny torktumlare och torkskap
2023 Byte elmitare

2023 Byte stupror

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret
Under &ret har foreningen genomfort foljande storre underhallsatgérder. Byte av elmitare i samtliga lagenheter.
Byte av stupror.

Styrelsen genomfor den stadgeenliga besiktningen kontinuerligt. Senast den genomfordes var 2023-05-23. Vid
besiktningen konstaterades att carportarna behver ommalning.

Foreningen har en egengjord underhéllsplan som stricker sig 6ver aren 2024-2030, styrelsen ser arligen 6ver den.
De nirmsta ren planerar styrelsen fljande storre atgarder. Ommalning av carportar under 2024. Planerade
atgérder finansieras med egna medel.

Ekonomi
Arsavgifterna hojdes senast med 1% 2023-01-01. Styrelsen har faststéllt budgeten for 2024 och beslutat att hoja
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avgifterna med 2% 2024-01-01. Arsavgifterna uppgick till i genomsnitt 1066 kr/m? upplaten med bostadsritt.
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Styrelsen
Styrelsens sammanséttning:

Helena Andersson ordférande

Hakan Svanberg vice ordforande
Gudrun Lindvall sekreterare

Sickan Bergstrom ledamot

Gote Holmstrom ledamot

Outi Sikstrém utsedd av HSB Norr
Suppleanter:

Johnny Johansson

Ingegerd Svensson

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgr mandattiden for Helena Andersson, Hékan Svanberg, Sickan
Bergstrém och Gote Holmstrom samt suppleanterna Johnny Johansson och Ingegerd Svensson.

Styrelsen har under aret hallit 4 sammantréden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Helena Andersson, Gote Holmstrom, Hakan Svanberg och Outi Sikstrém, tvé i forening.

Revisorer

Revisorer har varit Sara Granstrdm, vald av foreningen, samt HSBs Riksforbund utsedda revisionsbolag,
BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit Anne-Marie Holmstrém och Gull-Mari Johansson med Gull-Mari Johansson som
sammankallande.

Representant i HSB Norrs arsstimma
Féreningens fullmiktigerepresentant dr Helena Andersson med Gudrun Lindvall som ersittare.

Visentliga avtal

Avtalstyp Leverantor

Kabel-TV Tele2

Administration HSB Norr
Fastighetsskotsel Kalix Vaktmasteri

El Luleé energi, Vattenfall
Fjarrvirme Soldr bioenergi
Eérsikring Folksam
Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma hélls 2023-06-08. Vid stdimman deltog 15 medlemmar. Stimman beslutade att i forsta
ldsningen anta 2023 ars normalstadgar for HSB brf.

Extra foreningsstimma
Extra foreningsstimma holls 2023-09-13. Vid stimman deltog 17 medlemmar. Stimman beslutade att i andra
lisningen anta 2023 &rs normalstadgar for HSB brf.
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Medlemsinformation

Under &ret har 2 ldgenheter dverlatits. Foreningen hade vid arets slut 32 (34) medlemmar varav HSB Norr utgor
en. Anledning till att medlemsantalet 6verstiger antal bostadsritter i foreningen 4r att mer &n en medlem kan bo i
samma ligenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning i tkr 1610 1595 1578 1575 1575
Resultat efter fin.poster i tkr 184 281 231 306 102
Arsavgifter, kr/m2 upplten med bostadsritt 1066 1029 1018 1018 1008
Arsavgifter/totala rorelseintikter i % 99 - - - -
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 515 515 488 497 518
Energikostnad, kr/m?2 totalyta 237 - - - -
Skuldsittning, kr/m2 totalyta 7 810 7 969 8121 8288 8 439
Skuldsittning, kr/m2 upplaten med bostadsritt 7 810 - - - -
Genomsnittlig rénta 1an i % 2,2 1,8 1,5 1,7 2,2
Réntekénslighet i % 7,5 - - - -
Yttre underhéllsfond, kr/m2 totalyta 342 354 321 378 358
Soliditet i % 27 26 24 23 21
Sparande, kr/m?2 totalyta 364 381 424 397 329

2023 ars nyckeltal har riknats om i enlighet med Bokforingsndmndens végledning BFNAR 2023:1. 2022 och
tidigare ars nyckeltal har inte &ndrats vilket medfor att full jamforbarhet mellan aren inte dr mojlig.

- Uppliten med bostadsriitt = Yta uppléten med bostadsrit (t.ex. ligenheter, lokaler, kontor och garage).

- Totalyta = Totala ytan fSreningen tar ut avgift eller hyra for.

- Arsavgifter = Arsavgift tas ut f5r ytor som upplats med bostadsritt. Avgift som &r baserad pé individuella
métningar av forbrukning samt avgifter for tjznster som &r obligatoriska och ingar i bostadsrittsupplételsen ingar
i arsavgiften.

- Energikostnad = Bestir av el, uppvirmning och vatten / totala kvm. Normal ca 200 kr/kvm.

- Riintekinslighet = Hur mycket Arsavgiften behover 6ka for att ticka en rénteskning pa 1% pé hela
lanestocken. Tar ej hinsyn till om foreningen har rérliga eller bundna réntor. Lag= <5%, normal= 5-9%, hog=
9-15%, vildigt hog =>15%

- Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

- Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall. Intakter och kostnader som &r
visentliga och som inte #r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive ldggas till justerat resultat.
Hogt=>301 kr/kvm, mattligt till hog= 201-300 kr/kvm, lagt till méttligt= 120-200 kr/kvm, mycket lagt= < 120
kr/kvm.

Killa pa grinsvirden i energikostnad, réantekénslighet och sparande &r bostadsrittskollen
(hsb.se/bostadsrattskollen).

Foreningens banklin uppgar pa bokslutsdagen till 11 769 922 kr. Under aret har foreningen amorterat 240 084
kr, vilket kan séigas motsvara en amorteringstakt pa 49 &r.
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Forindring i eget kapital
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Inbetalda Tttre Balanserat
insatser  underhdllsfond resultat Arets resultat
Vid érets borjan 1499 998 533670 1962791 281 497
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2023-06-08 281498 -281 497
Tanspréktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -67 566 67 566
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 50 000 -50 000
Arets resultat 184279
Vid arets slut 1 499 998 516 104 2261 855 184279
Resultatdisposition
Belopp
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 2261 855
Arets resultat 184279
Totalt att disponera 2446 134
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rikning 2 446 134

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrékningar
samt kassaflodesanalys med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning 2 1610 183 1595261
Ovriga rorelseintikter 3 15317 15138
1625 500 1610399
Rorelsekostnader
Drift 4 =775 403 -776 753
Underhall 5 -67 566 -
Ovriga externa kostnader 6 -15 365 -14 006
Personalkostnader 7 -26 863 -25 489
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 8 -296 902 -292 054
-1 182099 -1108 302
Rorelseresultat 443 401 502 097
Finansiella poster
Riéinteintékter och liknande resultatposter 91 4
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 -259 213 -220 604
-259 122 -220 600
Resultat efter finansiella poster 184279 281 497
Resultat fore skatt 184279 281 497
Arets resultat 10 184279 281 497
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark 11 14 132 746 14 371 472
14 132 746 14 371 472
Finansiella anliggningstillgangar
Andel i HSB Norr ek for 500 500
500 500
Summa anléiggningstillgdngar 14 133 246 14371972
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 10 -
Avrikning HSB Norr ek for 2342 829 2180 497
Ovriga fordringar 12 17 920 4392
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 31 850 28 741
2392 609 2213630
Summa omsittningstillgangar 2392 609 2213 630
SUMMA TILLGANGAR 16 525 855 16 585 602
¥
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 1499 998 1499 998

Yttre underhéllsfond 14 516 104 533 670
2016 102 2 033 668

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2261 855 1962 791

Arets resultat 184279 281497
2446 134 2244288

Eget kapital vid rikenskapsarets slut 4 462 236 4277 956

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,20 6972 359 11 769 922
6972 359 11769 922

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 4797 563 240 084

Leverantdrsskulder 36 753 49 633

Aktuell skatteskuld 6958 4 477

Fond for inre underhall 17 15502 15 502

Ovriga skulder 18 10 102 9 449

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 19 224 382 218 579
5091 260 537 724

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 525 855 16 585 602

\K
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KASSAFLODESANALYS
2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 443 401 502 097
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 296 902 292 054
740 303 794 151
Erhallen rinta 91 4
Erlagd rénta -259 862 -177 495
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore 480 532 616 660
forindringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -16 549 3523
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -3391 7 806
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 460 592 627 989
Investeringsverksamheten
Forvirv av materiella anldggningstillgdngar -58 176 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -58 176 -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -240 084 -228 127
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -240 084 -228 127
Arets kassaflode 162 332 399 862
Likvida medel vid arets borjan 2 180 497 1780 635
Likvida medel vid arets slut 2 342 829 2 180 497
Likvida medel
Féljande delkomponenter ingdr i likvida medel:
Avrékning HSB Norr ek for 2 342 829 2 180 497
2 342 829 2 180 497

Ovanstéende poster har klassificerats som likvida medel med utgangspunkten att:
- De har en obetydlig risk for virdefluktuationer.

- De kan l4tt omvandlas till kassamedel.

- De har en 16ptid om hogst 3 manader fran anskaffningstidpunkten.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) och BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar
m.m i bostadsrittsforeningars &rsredovisning.

Materiella anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pd byggnader och markanldggningar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokforda virden fordelats pa vésentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt
i viigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrttsforeningens
sérskilda forutsittningar. Komponenternas aterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda atgirder pd visentliga komponenter har beaktats sa vil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjéirt pa 15 -120 &r och sker i snitt med 1,5% pa anskaffningsvirdet.

Finansiella tillgdngar och skulder
Finansiella tillgingar och skulder vérderas till det ligsta av anskaffningsvirdet och det verkliga vérdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Fréan och med rikenskapsar 2018 har det skett en omklassificering gillande redovisning av 6vriga skulder till
kreditinstitut. Darmed redovisas den del som avser amortering och den del av lanen som har slutforfallodatum
kommande rikenskapsér under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forlédnga lanen.

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

Intiktredovisning

Intikter redovisas till verkliga virdet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebér att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att
foreningen kommer att f& de ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
Fér flerbostadshus blir avgiften 1 589 kr/lgh for 2023, dock hogst 0,3% av taxeringsvardet for bostéder.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen 4r en bostadsrittsforenings rénteintékter skattefria till den del de &r hanforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintékter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hénforliga
till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent. Foreningens
underskottsavdrag uppgar till 6 898 660 kr.

Yttre underhdllsfond

Yttre underhallsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhéll av foreningens
fastigheter samt disponering av underhéllsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pa foreningens budget.
Detta innebér att drets avsittning och iansprakstagande redovisas som omfbring i eget kapital samma r.

Kassaflédesanalys

Kassaflddesanalysen visar foréndringen i foreningens likvida medel under rikenskapséret. Kassaflodesanalysen
har upprittats enligt indirekta metoden. Det redovisade kassafldet omfattar endast transaktioner som medfrt in-
och utbetalningar.

e
%
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Not 2 Nettoomsiittning

2023 2022
Avgifter* 1565 640 1550 160
Intékter el 42 705 41250
Intikter pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 1838 3851
1610183 1595261
Avgar
1610183 1595261
* ] avgifter ingar arsavgifter bostadsritter, kall- och varmvatten, varme, tv, p-plats.
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2023-12-31 2022-12-31
Lonebidrag och foretagsstod 350 350
Fliktfilter 14 967 14 788
15317 15138
Not 4 Drift
2023 2022
Fastighetsskotsel 100 506 84232
Snérdjning och halkbekdmpning 35682 31904
Reparationer 44 601 83 638
Taxebundna utgifter och uppvérmning
El 70 029 73 898
Uppvirmning 192 365 161 446
Vatten 94 776 105 401
Renhallning 46 357 44 873
Forvaltningskostnader 112 801 116 173
Forsdkring 31197 28 872
Fastighetsskatt/avgift 26 433 26 433
Kommunikation och media
Datakommunikation 1200 1200
Kabel-TV 19 456 18 683
775 403 776 753
Not 5 Underhall
2023 2022
Utfort underhall huskropp utvéndigt - stupror 67 566 -
67 566 -
Not 6 Ovriga externa kostnader
2023 2022
Bankkostnader 91
Bolagsverket, dvrigt 2630 1230
Medlemskap HSB, medlemsaktiviteter 12 735 12 685
15 365 14 006
- - o o - o o R — — — U. —
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Not 7 Personalkostnader

2023 2022
Arvoden, loner andra ersittningar och sociala avgifter
Arvoden enligt stimmobeslut 20 200 19 000
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 3500 3500
Sociala kostnader 3163 2989
26 863 25 489
Foreningen har inga anstéllda.
Not 8 Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar
2023 2022
Byggnader 291 724 286 876
Markinventarier 5178 5178
296 902 292 054
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Riintekostnader for fastighetsanknutna 1&n 259 213 220 604
Summa 259213 220 604
Not 10 Arets resultat
2023 2022
Arets resultat 184279 281 497
Reservering till yttre underhalisfond -50 000 -50 000
Tanspraktagande av yttre underhallsfond 67 567 -
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall 201 846 231 497

Tanspraktagande av yttre underhéllsfond motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Reservering till yttre underhallsfond baseras pa foreningens underhallsplan.
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Not 11 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och markanldggningar:
-Vid &rets borjan 19 563 545 19 563 545
-Arets anskaffningar - elavldsare 58176 -
Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader 19 621 721 19 563 545
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -5452 553 -5160 500
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvirdet -296 902 -292 054
Summa ackumulerade avskrivningar -5749 455 -5 452 554
Bokfort virde byggnader och markanléggningar 13 872 266 14 110 991
Bokfort virde mark 260 480 260 430
Summa bokfort virde byggnader och mark 14 132 746 14 371 471
Taxeringsvirde byggnader (virdear 1992): 7 600 000 7 600 000
Taxeringsvérde mark: 1211000 1211000
Not 12 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga kortfristiga fordringar 16 974 3 466
Skattekonto 946 926
17 920 4392
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2023-12-31 2022-12-31
Gemensamhetsel 15411 13 576
Kabel Tv 5025 4 824
Forsakring 10 726 9751
Momsfordran 688 590
31 850 28 741
Not 14 Fond for yttre underhall
2023-12-31 2022-12-31
Fondbehéllning vid rets borjan 533670 483 670
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut 50 000 50 000
Tanspraktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut -67 566 -
Fondbehallning vid arets slut 516 104 533 670
\/D(
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Not 15 Skulder till kreditinstitut

Rdnte konv. datum Ranta 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 2024-09-30 1,04 % 4672135 4786 791
Stadshypotek 2025-10-30 1,21 % 2948 800 3026 400
Stadshypotek 2027-06-30 4,17 % 4148987 4196 815
Totala skulder pé bokslutsdagen 11 769 922 12 010 006
Niésta ars amortering -240 084 -240 084
Amorteringar inom 2 - 5 ér beréknas uppga till -960 336 -960 336
Om fem &r bersknas nuvarande skulder uppga till 10 569 502 10 809 586
Totala skulder pa bokslutsdagen 11 769 922 12 010 006
Avgar kortfristig del -4797 563 -240 084
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 6972 359 11 769 922

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31

Kortfristig del av langfristig skuld
Nista rikenskapsars berdknade amorteringar 240 084 240 084
Lan att omfSrhandla nésta rikenskapsér 4557 479 -
4797 563 240 084

Not 17 Fond for inre underhall
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan 15 502 15502
Vid drets utging 15502 15502

Not 18 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Personalens kéllskatt 7110 6750
Upplupna arbetsgivaravgifter 2812 2639
Ovriga kortfristiga skulder 180 60
10 102 9 449
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Rintor

Forutbetalda avgifter/hyror
Borevision

El

Fjérrvirme

Snérojning

Ovrigt

Not 20 Stiillda siikerheter och eventualforpliktelser

Foreningen har kommunal borgen

Eventualforpliktelser

15(16)

2023-12-31 2022-12-31
48 720 49 369

131 953 127 306

12 000 10 800
9209 11124
21025 18 008
1475 1407

- 565

224 382 218 579
2023-12-31 2022-12-31
Inga Inga
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Var revisionsberittelse betriffande denna érsredovisning har avgivits 2024-.05.-.]0 .
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Av foreningen vald revisor

Utseddd av HSB Riksforbund



REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i HSB Brf Tranan i Kalix , org.nr. 716415-8896

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen fér HSB Brf Tranan i Kalix
for rakenskapsaret 2023.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lmna en revisionsberattelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige allfid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentiiga om de enskilt efler tillsammans rimligen kan frvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig oskerhetsfaktor som avser sédana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhéllanden gra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
Arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stalining.

K



Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Tranan i Kalix for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat aft
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortispande bedéma foreningens ekonomiska situation och att fillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation & utformad s att bokforingen, _
omfattning och risker stller pé storleken av foreningens egna kapital, ~ medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon o pénagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot filimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka &tgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka illkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksfrbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvall den \0 /5“ 2024

Av foreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor



