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Styrelsen for RBF Kalixhus nr 1 far

Forvaltningsberattelse . "

2023-09-01 till 2024-08-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foéreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begridnsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dérmed en &kta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 8 381 381 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1954-10-30. Nuvarande stadgar registrerades 2019-12-09.
Foreningen har sitt site i Kalix kommun.
Arets resultat 4r samre 4n foregéende ar pga 6kade reparation- och underhallskostnader samt 6kade virmekostnader.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 87% till 53%.

Kommande verksamhetsér har foreningen 3 lan som villkorséndras, dessa klassificeras i rsredovisningen som
kortfristiga lan.

I resultatet ingdr avskrivningar med 184 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 81 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen dr frivilligt momsregistrerad for 936 m?, vilket motsvarar 38 % av fastighetens uthyrningsbara yta.
Fastighetsuppgifter .
Foreningen #iger fastigheten Ornen 5 i Kalix kommun. P fastigheten finns en byggnad med 19 ldgenheter uppforda

med bostadsritt och 11 st lokaler med bostadsritt/hyresritt. Byggnaderna dr uppforda 1957.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Gallagher. Hemforséikring och bostadsrittstilldgg bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 2
2 rum och kok 7
3 rum och kok 6
4 rum och kok 4

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal lokaler 11

Antal garage 2

Antal p-platser 17
W/
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Tomtarea 1 572 m?

Bostider bostadsritt | 258 m?
Lokaler bostadsritt 379 m?
Lokaler hyresritt 595 m?

9780 000 kr
9780 000 kr

Arets taxeringsvirde

Foregaende ars taxeringsvirde

Riksbyggens kontor i Luled har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Norrbotten.
Bostadsrittsforeningen éger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Avets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort

reparationer for 150 tkr och planerat underhall for 89 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets

utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningen har en upprittad langsiktig underhéllsplan.

Arets utforda underhall
Beskrivning

Belopp

Byte av elmitare

89 008

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f5ljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Alexander Viklund Ordférande 2025

Lena Eliasson Vice ordforande 2026

Jan Bladfilt Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Pentti Parviainen Suppleant 2026

Teija Tornkvist Suppleant 2025

Robin Lahti

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer

Suppleant Riksbyggen

Uppdrag

Mandat t.o.m ordinarie stimma

KPMG AB
Robert Krook

Revisorssuppleanter

Auktoriserad revisor

Fortroendevald revisor

2024
2024

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Cecilia Parviainen
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hdndelser intrdffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 24 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 3 personer. Arets avgéiende medlemmar uppgér till 2 personer. Féreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar
till 25 personer.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2024-01-01 da den héjdes med 15 %.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 604 kr/m?/ar.

I begreppet drsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerdrsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 1 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 4 st.)

W )

A
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2023  2022/2023  2021/2022  2020/2021  2019/2020
Nettoomséittning 1732 1591 1 531 1 558 1 527
Resultat efter finansiella poster —-102 48 136 117 —42
Soliditet % 21 22 21 19 18
Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter 72 73 74 74 78
Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt 800 727 716 724 724
Energikostnad kr/kvm 303 262 254 255 262
Sparande kr/kvm 93 104 143 139 75
Skuldséttning kr/kvm 2762 2799 2 836 2 874 2911
Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsritt 3765 3816 3 867 3918 3970
Rintekénslighet % 4,7 5.2 5,4 5.4 5,5

Foérklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for ldmnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrédkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pa foreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriiknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas pé totala intékter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pa totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas &rsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vérme och el.

Sparande:

Beriiknas pé arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm:
Beriknas paé totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intidktsytan. Méttet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning ki/kvim upplaten med bostadsriitt:
Beriknas pé totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rédntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

\-u

Réntekiinslighet:
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Beriknas pa totala rdntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat med 100. Visar péd hur en procentenhet
forandring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Arets forlust kan hirledas till framfor allt 8kade reparation och underhallskostnader. Féreningen har upprittat en
underhéllsplan for att beddma rimliga hojningar de kommande aren for att sikerstélla en god och langsiktig ekonomi.

For att foreningen fortsatt skall ha en god likviditet beslutade under budgetarbetet 2023 att genomfGra en avgiftshojning
pa 15% vilket verkstilldes 1 januari 2024.

\ '\,,)‘
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Reservfond Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 67237 25083 2800 814 ~1126 510 47781

Disposition enl. drsstammobeslut 47781 —47781

Reservering underhallsfond 868 861 —868 861

Ianspréktagande av

underhallsfond -89 008 89 008

Arets resultat —102 493

Vid arets slut 67237 25083 3580 667 —1 858 582 —102 493

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat -1078 729
Arets resultat —-102 493
Arets fondreservering enligt stadgarna —868 861
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 89008
Summa -1961 076

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr -1 961 076

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhorande bokslutskommentarer.

\J
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Resultatrakning

2023-09-01 2022-09-01
Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1 732236 1590515
Ovriga rorelseintikter Not 3 44 242 43 997
Summa rorelseintikter 1776 478 1634 512
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1 184 507 =1 171 346
Ovriga externa kostnader Not 5 —385 986 —78 764
Personalkostnader Not 6 -9299 =9 271
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —183 629 —183 629
Summa rérelsekostnader —1763 421 —1 443 010
Rorelseresultat 13 057 191 502
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 570
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 89991 14 952
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 =205 542 —159 242
Summa finansiella poster —115 550 —143 720
Resultat efter finansiella poster —102 493 47 781
Arets resultat —102 493
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 5727300 5910929
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anliggningstillgangar 5727 300 5910929
Finansiella anlidggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 13 28 500 28 500
Summa finansiella anliiggningstillgdngar 28 500 28 500
Summa anlidggningstillgangar 5755 800 5939 429
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 88 941 63 367
Ovriga fordringar Not 14 72 821 70978
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 112213 36433
Summa kortfristiga fordringar 273 975 170 778
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 2 249 685 2 304 966
Summa kassa och bank 2 249 685 2 304 966
Summa omsittningstillgangar 2 523 660 2 475 744
Summa tillgangar 8279 460 8415173
,
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 67237 67 237

Reservfond 25083 25083

Fond for yttre underhll 3 580 668 2 800 814

Summa bundet eget kapital 3672988 2 893 134

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —1 858 582 -1 126 510

Avrets resultat —-102 493 47 781

Summa fritt eget kapital -1 961 076 —1078 729

Summa eget kapital 1711912 1814 406
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 1767 845 3743 354

Summa langfristiga skulder 1767 845 3743 354

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 4396 075 2504 114

Leverantorsskulder 63 100 8335

Skatteskulder 1582 1 879

Ovriga skulder Not 18 55954 96 608

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 19 282 992 246 477

Summa kortfristiga skulder 4799 703 2 857 413

Summa eget kapital och skulder 8279 460 8415173

L
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 13 057 191 502
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflddet
Avskrivningar 183 629 183 629
196 686 375 131
Erhallen rénta 49 538 16 086
Erlagd rdnta —198 645 —143 673
K.a.s.safli?de fran dsn lﬁpand-e verksamheten fore 47579 247 544
forindringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —62 744 —33 544
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 43 432 15612
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 28 267 229 611
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —83 548 —83 548
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —83 548 —83 548
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —55 281 146 063
Likvida medel vid arets borjan 2304 966 2 158 903
Likvida medel vid arets slut 2 249 685 2 304 966
\ W

1 | ARSREDOVISNING RBF Kalixhus nr 1 Org.nr: 798200-0585



Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pé ridkenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt ndr det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Standardforbattringar Linjar 15
Inventarier Linjér 3

Mark dr inte foremal for avskrivningar. oy
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Arsavgifter, bostider 1 171 600 1 054 744
Arsavgifter, lokaler 73 216 72 504
Hyror, lokaler 414 961 405 416
Hyror, garage 11 040 11 040
Hyror, p-platser 57900 57 600
Hyror, 6vriga 24 000 14 000
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —46 764 —48 264
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -3720 -3 720
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —440 —1 440
Elavgifter 30 443 28 635
Summa nettoomsittning 1732 236 1590 515

Not 3 Ovriga rérelseintakter

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Kabel-tv-avgifter 34200 34 200
Ovriga ersittningar 3391 6953
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar =3 —4
Atervunna fordringar 130 2 848
Ovriga rorelseintikter 6 524 0
Summa o6vriga rorelseintakter 44 242 43 997

Not 4 Driftskostnader

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Underhall -89 008 0
Reparationer —150 295 =51 562
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —41 996 —45 643
Forsdkringspremier —15 460 —13 155
Kabel- och digital-TV —26 544 —27 546
Aterbéring fran Riksbyggen 400 3200
Systematiskt brandskyddsarbete -3 349 =2.152
Serviceavtal -2 184 -3 510
Sné- och halkbekdmpning —43 708 —41 955
Drift och forbrukning, 6vrigt -3 620 0
Forbrukningsinventarier -2 199 -567
Vatten —103 974 —114 676
Fastighetsel —165 037 —146 377
Uppvdrmning —407 327 —325 186
Sophantering och atervinning —97 993 —93 334
Forvaltningsarvode drift —32212 —308 883
Summa driftskostnader -1 184 507 -1171 346

A
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Férvaltningsarvode administration —302 851 0
Arvode, yrkesrevisorer -24 989 —20 696
Ovriga forvaltningskostnader -2 813 —5433
Kreditupplysningar —10 963 —1 875
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -3390 -6 951
Medlems- och foreningsavgifter —1900 -1 900
Konsultarvoden —15008 —38 711
Bankkostnader -2 506 —1708
Advokat och rittegangskostnader —21 567 0
Ovriga externa kostnader 0 —1 490
Summa 6vriga externa kostnader —-385 986 -78 764
Not 6 Personalkostnader
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Styrelsearvoden -5200 -8 000
Sammantridesarvoden -2 000 0
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -800 0
Sociala kostnader -1299 —1271
Summa personalkostnader -9 299 -9 271
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Avskrivning Byggnader —179 876 —179 876
Avskrivningar tillkommande utgifter =3'753 —3 753
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -183 629 -183 629
anldggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Rénteintédkter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 0 570
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 0 570
W
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Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Riénteintikter fran bankkonton 5456 3630
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 1786 774
Ovriga rinteintikter 82 750 10 548
Summa &vriga ranteintékter och liknande resultatposter 89 991 14 952
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Rintekostnader for fastighetslan =205 482 —159 239
Réntekostnader till kreditinstitut -60 -3
Summa rantekostnader och liknande resultatposter =205 542 =159 242
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-08-31 2023-08-31
Vid arets boérjan
Byggnader 11 540 072 11 540 072
Mark 85 000 85000
Tillkommande utgifter 423 173 423 173
12 048 245 12 048 245
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter 0 0
0 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 12 048 245 12 048 245
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader =5742913 —5563 036
Tillkommande utgifter —394 402 -390 651
-6 137 315 -5 953 687
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —179 876 —179 876
Arets avskrivning tillkommande utgifter —3 753 —3 753
-183 629 -183 629
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 320 944 -6 137 316
Restvarde enligt plan vid arets slut 5727 300 5910 929
Varav
Byggnader 5617283 5797 160
Mark 85000 85 000
Tillkommande utgifter 25017 28 769
\O Y,
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Taxeringsvarden

Bostéder 7 972 000 7972 000
Lokaler 1 808 000 1 808 000
Totalt taxeringsvérde 9780 000 9780 000
varav byggnader 7 707 000 7 707 000
varav mark 2073000 2073 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2024-08-31 2023-08-31
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg 49000 49 000
Installationer 92 671 92 671
141 671 141 671
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 141 671 141 671
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —49 000 —49 000
Installationer -92 671 —92 671
-141 671 -141 671
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 0
0 0
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —49 000 —49 000
Installationer —92 671 -92 671
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =141 671 -141 671
Restvarde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 0 0
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2024-08-31 2023-08-31
Andra langfristiga fordringar 28 500 28 500
Summa andra langfristiga fordringar 28 500 28 500
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Not 14 Ovriga fordringar

2024-08-31 2023-08-31
Skattekonto 72 821 70 978
Summa 6vriga fordringar 72 821 70 978
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2024-08-31 2023-08-31
Upplupna rénteintakter 40 453 0
Forutbetalda forsdkringspremier 5457 4 547
Forutbetalt forvaltningsarvode 26 892 27 526
Forutbetald kabel-tv-avgift 2037 2176
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 37374 2184
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 112 213 36 433
Not 16 Kassa och bank
2024-08-31 2023-08-31
Bankmedel 1 778 602 1733312
Transaktionskonto 471083 571 655
Summa kassa och bank 2 249 685 2 304 966
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-08-31 2023-08-31
Inteckningslan 6 163 920 6247 468
Nasta ars omséttning pa langfristiga skulder till kreditinstitut -4 375755 -2 462 378
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —20 320 —41 736
Langfristig skuld vid arets slut 1767 845 3743 354

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Rantesats’ Villkorsiandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
STADSHYPOTEK 1,26% 2024-09-01 1 890 122,00 0,00 21 416,00 1 868 706,00
STADSHYPOTEK 4,97% 2024-10-11 660 015,00 0,00 21 672,00 638 343,00
STADSHYPOTEK 4,52% 2025-09-01 1 889 888,00 5080,00 20 320,00 1 874 648,00
STADSHYPOTEK 4,97% 2024-10-30 1 802 363,00 0,00 20 140,00 1 782 223,00
Summa 6 242 388,00 5 080,00 83 548,00 6 163 920,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska féreningen amortera 20 320 kr samt omsitta 4 375 755 kr i nya 1an, dessa delar #r att
betrakta som kortfristiga. Av den langfristiga skulden forfaller 6 163 920 kr till betalning inom 5 ar efter balansdagen.
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Not 18 Ovriga skulder

2024-08-31 2023-08-31
Lan under betalning —37 374 0
Medlemmarnas reparationsfonder 82 595 89 119
Skuld f6r moms 10 733 7 489
Summa 6vriga skulder 55 954 96 608

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-08-31 2023-08-31
Upplupna sociala avgifter 2514 2 500
Upplupna réntekostnader 38 337 31440
Upplupna elkostnader 9841 10 997
Upplupna vattenavgifter 91720 20 941
Upplupna vidrmekostnader 21411 17 605
Upplupna kostnader for renhallning 13 727 14 741
Upplupna revisionsarvoden 22 000 18 112
Upplupna styrelsearvoden 8000 8 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 15008 1 900
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 142 434 120 241
Summa upplupna kostnader och féruthetalda intakter 282 992 246 477
Not 20 Stallda sakerheter 2024-08-31 2023-08-31
Fastighetsinteckningar 3 887 600 3 887 600

Not 21 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga hindelser, som i véssentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,

intréffat.

\J
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Styrelsens underskrifter
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19 | ARSREDOVISNING RBF Kalixhus nr 1 Org.nr: 798200-0585



. Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B F Ka I IX h u S n r 1 for RBF Kalixhus nr 1 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kipare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 R Riksbyggen
www.riksbyggen.se . Rumn ftr helba Livetl
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Revisionsherattelse

Till foreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsréattsférening Kalixhus nr 1, org. nr 798200-0585

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsréttsforening Kalixhus nr 1 for rékenskapsaret 2023-09-01—2024-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 augusti 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for rakenskapsaret enligt ars-

redovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.
Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrédkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrédckliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvéandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av foreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hég grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga
och d&ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmaérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osé&kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte léngre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvérderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och dérmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réattvisande bild av féreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Riksbyggen Bostadsréattsforening Kalixhus nr
1 for rékenskapsaret 2023-09-01—2024-08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sé att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-
melse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréattsla-
gen.
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Monika Lindgren Robert Krook
Auktoriserad revisor

KPMG AB
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Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst péa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och &vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.
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