Beskrivning

Beskrivning

Valkommen till en underbart ljus och véalplanerad 3:a med en inbjudande balkong i lugnt gardslage. Har bor du
bekvamt i en mycket valmaende férening som ager sin tomtmark och har stora framtida kapitaltillgangar i form
av 11 kvarvarande hyresratter. Féreningens garage har 167 platser och i dagslaget finns det ingen ké.

Den genomgéaende planlésningen erbjuder ett stort kok med rejal matplats och generésa umgangesytor. Alla
rummen pryds av ett sobert ekparkettgolv som tillsammans med fina ytskikt skapar en harlig trivselkansla.
Hallen erbjuder gott om forvaringsutrymme och bostaden har tva rymliga sovrum samt ett stérre vardagsrum.

Har bor du i ett suverant ldge ndra Sédermalms vackraste gronomraden langs med Arstavikens vatten. En kort
promenad till bussar, pendeltdg och tunnelbana men aven valdigt nara saval butiker som restauranger.

Foéreningen har flera fina innergardar och laga manadsavgifter.

Man har ocksé satsat mycket pa energi- och miljobesparande atgarder som till exempel varmepumpar och
solceller pa taken. Som boende i féreningen har du bekvam tillgang till de gemensamma évernattningsrummen
som kan hyras for bara 250 kronor per dygn saval som en festlokal for upp till 100 personer.

Sammantaget ett perfekt familjeboende med narhet till allt!

Varmt valkomna pa visning!



Allman beskrivning av interiéren
VALKOMNA TILL RINGVAGEN 37, 3 tr.

Valplanerad, ljus och tilltalande vaning nara Tantolunden och de harliga promenadstraken langs Arstaviken. Har
trivs man i modern fastighet dar féreningen dger tomtmarken och har en mycket stark ekonomi. Lagenheten ar
inflyttningsklar och kan tilltraédas omgaende fér den som 6nskar. Bostaden har en genomgaende planlésning
med fina tragolv och ett gott skick i bAde badrum och kok.

En generds balkong mot garden for harliga sommarkvallar och stora umgangesytor i bade kék och vardagsrum
ar nagra ytterligare anledningar till att du kommer att trivas har.

Med en kort promenad nar du bade Hornsgatan och Gétgatan saval som ett flertal busslinjer, T-bana och
pendeltag. Garage med 167 platser finns i huset och i nulaget finns det ingen ko, ( kontrollerad med Stockholm
parkering 2025-04-08).

Inom entréddérren finner du en stor entré med flera garderober, vardagsrum med plats for manga vanner, ett kok
i gott skick med matplats for upp till 6-8 personer, tva rejala sovrum, badrum med badkar och méjlighet att
installera tvattmaskin. Det stora antalet fonster i vaningen ger ett bra ljusinslapp som tillsammans med ljusa
ytskikt skapar en fin trivselkansla.

Samtliga rum har vacker ekparkett pa golven och 6vriga ytskikt i gott skick.

Foreningen har en stabil ekonomi och valskdtta hus med goda intakter fran de kvarvarande hyresratterna. |
manadsavgiften ingar grundutbud av kabel-tv och Internet via fiber med en hastighet om 500/1000 Mbit.

Vaningen disponeras enligt féljande:

ENTRE & HALL
Rymlig entré med ett stort antal garderober for dina ytterklader och plats for skohylla inom dorren. Ldgenheten
ar forsedd med sakerhetsdorr. Golvet i entréutrymmet bestar av ett fint ekparkettgolv.

SOVRUM 1
Ett generdst sovrum med plats for den stora dubbelsdngen och sangbord. Ekparkett pa golvet och malade
vaggar i en ljus nyans. Gott om plats for flera garderober for att skapa extra férvaringsutrymme.

VARDAGSRUM

Ett generdst vardagsrum med plats for bade middagsbordet och tv-soffan. Trevligt ljusinslapp fran rummets
generosa fonsterparti. Ljusa vaggar och ett fint ektragolv. Mellan kéket och vardagsrummet finns en vacker
fonstervagg, en rumsavdelare av stal och glas som later ljuset fidda fritt mellan rummen men dar du enkelt kan
stéanga pardodrrarna for mer avskildhet.

BADRUM
Ljust och frascht badrum med badkar, wc-stol, uttag for att installera tvattmaskin, spegelskap och ett handfat
med forvaringsutrymme undertill. Badrummet har ocksa ett fonster som slapperin ljus i rummet.

KOK MED MATPLATS

Trivsamt, renoverat ljust och smakfullt kék med utgang till den inglasade balkongen. Gott om
forvaringsutrymme bakom kdksluckor och lador i vit nyans och lika gott om arbetsytor pa rejala laminatbankar.
Vitvarorna bestar av ett kombinerat kyl och frysskap av marke Siemens, induktionshall & ugn fran Gram,
kolfilterflakt fran Cylinda samt en diskmaskin. Vaggar éver bankytor ar méalade i vitt samt féorsedda med
stankskydd. Plats for ett stérre matbord dar ljuset faller in fran bade koksfonstret och fran balkongddérren



strax invid.

BALKONG

Méblerbar, inglasad balkong mot innergarden som snart aterfar sin grénska och blir en fantastisk oas. Har
erbjuds gott om plats att njuta tillsammans med vannerna under skéna sommarkvallar. P4 balkonggolvet ligger
mjuk tratrall som ar skon att satta fotterna pa.

SOVRUM 2

Ett rogivande sovrum med plats for dubbelsang, sdngbord, byra och kanske en mindre arbetshérna. En
garderob finns for din kladesfoérvaring och plats for att installera ytterligare férvaringsmaobler. Vackert
ekparkettgolv och fina ljlusmalade vaggar.

FORRAD
Till vdningen hor ett rymligt kallarforrad om ca 5 kvm som nas med hissen.

OVRIGT

- Féreningens medlemmar har tillgang till tre dvernattningsrum med tva till fyra bdddar som kostar 250 kr/dygn.
- Tvad gemensamma tvattstugor varav den ena nads med hiss i samma hus.

- Sakerhetsdorr ar installerad.

- Stort valutrustat gym med dusch och bastu.

- Malarrum, snickeriverkstad och kallsortering.

- Féreningen har en festlokal som gar att hyra, utrustad med ett stort restaurangkék och matsal med bord

och stolar.

- Cykelrum utanfoér porten.

- Barnvagnsrum finns i varje port.

Detta ar verkligen en valplanerad 3: a med valavvagda ytor och ett stort kék. Har bor man i ett bra lage,
granne med Tantolunden och néra till utmarkta kommunikationer, T-bana Zinkensdamm samt pendeltag vid
Sddra Station.

Varmt valkomna pa visning!

Allmant

Till lagenheten hor ett kallarférrad.



Fastigheten

Adress
Ringvagen 37

Postnummer
11863

Stad
Stockholm

Omrade
Sodermalm - Zinkensdamm

Kommun
Stockholm

Nyproduktion
Nej

Bostadstyp
Lagenhet

Upplatelseform
BR

Fastighetsbeteckning
Svéardet 9

Lagenhetsnummer (forening)
310

Lagenhetsnummer
1301

Antal rum
3 rum

Boarea
83 kvm

Areakalla
féreningens information

Kokstyp
Kok



Internet
Fiberbredband via Tele2 ingar i avgiften med en hastighet om 500/1000 Mbit. | fastigheten finns kabel-tv via
Tele2, medlem tecknar eget avtal for kanaler utéver det grundutbut som ingari manadsavgiften.

Vaning
3 (Hiss finns)

Vaningar
6

Pantsatt
Ja

Hiss
Ja

Balkong
Ja



Sodermalm - Zinkensdamm

Allmant om omradet

Har bor du i vackra omgivningar med narhet till flera mysiga grénomraden. P4 promenadavstand finns
Arstaviken och Tantolunden, ett av stans storsta parkomraden med grénomraden, kolonistugor, olika aktiviteter
och bad. Du har ocksé Skinnarviksparken och Skinnarviksberget med sin spektakulara utsikt 6ver Riddarfjarden,
en kort promenad bort. | omradet finns Zinkensdamm IP fér den som ar intresserad av bland annat fotboll och
bandy. Kring Hornstull finner du Séders stora utbud av trevliga restauranger med mat fran all varldens hérn,
mysiga caféer och sma butiker. Passa pa att bestka ett av stans basta bagerier, Svedjan - med farska bullar och
nyrostat kaffe.

Affarer i naromradet

Har finns matvarubutiker, apotek och 6vriga faciliteter. Har ligger massvis av mysiga restauranger och pubar
nara inpa. Coop, ICA Aptiten och Willys finns i narheten som erbjuder ett valsorterat utbud. Laéngs Hornsgatan
hittar du mangder med gallerier och fracka smabutiker. Skolor, fritids och férskolor finns i ndromradet.

Kommunikationsmajligheter

Omradet har mycket goda kommunikationer och trafikeras av ett flertal busslinjer, som exempelvis 4 och 66. |
direkt narhet finner ni t-banans rdéda linje vid Zinkensdamm samt réda linjen vid Mariatorget. Vid S6dra Station
nar ni dven pendeltagen.

Parkeringsméjligheter

Pa gatorna galler boendeparkering. Tillstandet ar kostnadsfritt, men du betalar parkeringsavgift

(f.n. 1600kr/man eller 90 kr/dag). Bes6k www.stockholm.se fér mer information, samt for ansékan

om boendeparkeringstillstdnd. Fér information om dvriga parkeringsplatser i naromradet,

besdk www.stockholmparkering.se.

For parkering i féreningens garage ska du kontakta Stockholm parkering AB. | dagslaget finns det ingen k6
till garaget.



Ekonomi

Pris
5 995 000 kr - som utgangspris

Manadsavgift
4 286 kr/man

Kommentar manadsavgift
inkl varme, VA, fiberbredband och IP-telefoni (500/1000 Mbit/s) & tvattmedel till de automatiskt doserade
tvattmaskinerna i tvattstugorna. Aven tillaggsférsakring for bostadsratt ingar.

Bostadsrattens indirekta nettoskuldsattning
291193 kr

Kommentar till nettoskuldsattningen
Berdknad med arsredovisning for 2023 som underlag.

Andel i foreningen
0.4282 %

Andel av arsavgift
0.45%

Pantsattning
588 kr

Overlatelseavgift
1470 kr

Overlatelseavgift betalas av
Kopare



Driftkostnad
Driftkostnad
8 000 kr/ar

Forsakring
2 000 kr/ar

El
6 000 kr/ar

Antal personer i hushallet
1

Energideklaration
Energideklaration status
Utford

Datum
2017-01-27

Energiforbrukning atemp
88 kWh/kvm och ar

Byggnad
Byggar
1988

Ventilation
Mekanisk fran & tilluftsventilation

Uppvarmning
Fjarrvarme i kombination med luftvarmepumpar.



Bostadsrattsforening

Féreningens namn
Brf Anghasten

Adress
Ringvagen 39B

Postnummer
11863

Stad
STOCKHOLM

Organisationsnummer
769603-8038

Foreningsform
Bostadsratt

Antal lagenheter
243 st

Antal lokaler
5st

Antal hyrlokaler
1M st

Fastighetsbeteckning
Svardet 9

Byggar
1989

Akta/oakta férening
Akta forening

Ager foreningen marken
Ja, féreningen ager sin tomtmark och drabbas darfér inte av ndgon tomtrattsavgald.

Tillater foreningen delat dgande
Ja

Juridisk person som képare
Nej



Information om manadsavgift
Foéreningen har hojt manadsavgiften med 10% fran den 1 april 2025. Ingen ytterligare héjning ar beslutad.

I manadsavgiften ingar: Kallarforrad, varme, vatten, fiberbredband och IP-telefoni (500-1000 Mbit/s),
tvattmedel till de automatiskt doserade tvattmaskinerna i tvattstugorna, tillgang till gym (kostnad for sarskild
tagg 200 kr) och bastu. Aven tillaggsforsakring fér bostadsratt ingar.

Allman information

Brf Anghasten férvarvade fastigheten 2010 och bestar av 5 huskroppar. Féreningen bestar av féljande
uppgangar; Maria Bangata 9,13 och 17 samt Ringvagen 29, 33, 35, 37 och 39 A-C. Cerifiering av SBC
2016 och 2017, Sveriges BostadsrattsCentrum. Féreningen nadde upp till 95 poang av 100. Endast

en bostadsrattsférening har tidigare uppnatt samma poangsumma. 25 % av de som ansoker om
certifiering godkanns.

Bostadsrattsytan uppgar till 17968 kvm varav 313 kvm ar tillaggsyta. Hyresrattsytan uppgar till 749 kvm.
For mer information se féreningens hemsida; www.brfanghasten.se

Gemensamma utrymmen

Det finns ett flertal gemensamhetsutrymmen med bl.a. ett stort valutrustat gym med dusch och bastu,
malarrum, snickeriverkstad och kallsortering. Féreningen har en festlokal som gar att hyra, utrustad med ett
stort restaurangkok och matsal med bord och stolar. Det finns ocksa tre évernattningsrum med pentry som gar
att hyra, antal baddar varierar mellan 2-4 platser (kostnad ca 250 kr/natt).

Till lagenheten hor ett kallarforrad. Cykelférrad finns utanfoér lagenhetens port. Barnvagnsrum finns pa
vaningsplanet. Féreningen har tva tvattstugor och dessa ar belagna i entréplan. Det finns sju tvattmaskiner
samt en tvattmaskin for grovtvatt, tre torktumlare, tre torkskap och en mangel.

Ovrigt
Trappstadning skéts av stadfirma.

Féreningens ekonomi
Foreningen ager 11 hyresratter som utgoér en stor framtida kapitalintakt. Lagt raknat skulle de 749 kvm hyresratt
inbringa ca 56,2 Mkr. om man utgar fran ett kvadratmeterpris om 75 000 kr.

Nyckeltal for verksamhetsar 2023:
Kassa och bank 13 290 307 kr
Langfristiga skulder 78 000 000kr
Lan per bostadsrattsyta/kvm 4 341 kr

Bredband & TV

Fastigheten ar utrustad med kabel-tv frdn Tele2. Abonnemang kravs.

Fiberbredband &r installerat med en hastighet om 500/1000 Mbit/s. Kostnad for bredband och IP-telefoni och
obligatoriska utbudet pa Kabel-TV (SVT 10och 2, TV 4, och kunskapskanalen) ingar i den ordinarie avgiften.
Méjlighet finns att teckna eget TV-avtal med operatérer som Canal digital och Viasat via fiberbredbandet.



Parkering

Foreningen innehar 167 st garageplatser som uthyres via Stockholms parkering. Platserna uthyres med fortur
till Anghastens boende. Fér narvarande finns det ingen ké. Hyreskostnaden uppgar till 2325:-/manad fér en
bilplats. For en laddplats betalar du 2950:-/méanad inklusive el.

Foreningens planerade och utférda renoveringar

2011- Renovering av gastlagenhet

2011/2012 - Belysningen i trapphus (led) med rérelsedetektorerna fér energibesparing.
2012 - Stamspolning, renovering av balkonger

2012/2013 - Renovering av tvattstugor och byte av alla allmanna las.

2013 - Renovering av balkonger. Fjarrvarmesystemet renoverades och optimerades.
2015 - Renovering av hissar.

2018 - Samtliga ytterbagar pa alla fonster ar utbytta

2018 - Utbyte av hissmotor

2020 - En hyresratt har ombildats till bostadsratt

2020 - Stamspolning genomford

2021 - Stamspolning genomford

2022 - Hissrenovering genomford

2023 - Garagerenovering

2024 - Totalrenovering garage

2024 - Renovering av alla tak och solceller

Kommande renoveringar:
Under 2025 kommer tva varmepumpar att bytas ut. Planen ar att renovera och ljudisolera féreningens festlokal

under 2026.

For att se meringdende renoveringar och underhall som gjorts se arsredovisningen samt besok
foreningens hemsida.
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