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ARSREDOVISNING BRF BARNANGEN

STYRELSEN FOR BRF BARNANGEN AVGER HARMED ARSREDOVISNING
FOR FORENINGENS VERKSAMHET UNDER RAKENSKAPSARET

2023-01-01 - 2023-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Brf Barnangen bildades och registrerades hos Lansstyrelsen i Stockholms lan 1986-10-23. Féreningen dvertog fastig-
heten genom kop 1987-10-01 (Lagfart 1987-11-06).Fastigheten Melonen 3 fardigstalldes 1932 och har en total
ldgenhetsyta om 1 399 kvm upplatet som bostadsratt, férdelade pa:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok Totalt
9 4 9 i 23
Av dessa 23 lagenheter ar tre ettor och en trea sammanslagna med angrinsade ldgenheter. Vilket innebér att fore-
ningen bestar av 19 hushall med 31 registrerade medlemmar.

Antal medlemmar vid arets borjan Tillkommande Avgaende Antal medlemmar vid arets slut
29 5 3 31
Utover lagenheterna har fastigheten dessutom 178 kvm lokalyta (kontor 82 kvm samt lager 96 kvm).

Fastigheten &r fullvardeférsakrad hos Lansforsakringar i Stockholm. Férutom egendomsférsikring omfattar forsak-
ringen ocksa hyresforlustférsakring, ansvarsforsakring for fastighetsagare och styrelse, rattsskyddsférsakring, kollek-
tiv olycksfallsférsakring for boende och fértroendevalda, formoégenhetsbrottsférsakring, miljvansvarsforsikring och
ROT-forsékring.

Fastighetens taxeringsvarde ar 64 879 000 kr, varav 43 979 000 kr avser markvardet.

Foreningens fortroendevalda under aret har varit:

Styrelse: Vald tom Revisorer: Vald tom
Ordforande Bjorn Ohlsson 2024 Ordinarie Allians Revision & Redo- 2023
Ledamot Kurt Bratteby 2024 visning
Ledamot Olle Rosén 2024
Ledamot Carl Sahlstrom (fd Johansson) 2023 Huvudrevisor:

Ledamot Anna Hertting 2023 Linnea Nystrom
Suppleant Marita Sturesson 2023
Suppleant Kaarina Amberla 2023

Valberedning: Trivselkommitté:

Sammankallande Anna Harding 2023 Hanna Zirath 2023
Ledamot Anna-Lena Saarikoski 2023 Sanna Sahlstrom (fd Nilsson) 2023

Styrelsen har hallit 11 sammantréden under aret varvid protokoll har uppréattats. Darutdver har styrelsen haft 18-
pande kontakt i ett flertal drenden.

Vid drets foreningsstdmma ar det tva styrelseledaméter som ska valjas for en period om tvé ar om inte forenings-
stdmman beslutar om annat. Ovriga styrelseledamaéter (3 st) &r valda till och med 2024. Suppleanter, revisorer och
valberedning véljs pa ett ar. Val av trivselkommitté regleras inte i stadgarna.

Vésentliga hdndelser under rakenskapséret
Ordinarie féreningsstamma holls den 25 april 2023. En extra féreningsstamma genomfordes den 21 november for
beslut om nya stadgar fér féreningen.

Foreningen har inte haft nagra anstéllda under aret. Arvoden till styrelsen for 2023 har utgstt med totalt 4 995 kr.
Fyra éverlatelser av ldgenheter har skett under 2023. Detta galler Igh 05, 06, 07 och 13.

Under aret har skorstenarna pa taket malats, brytskydd i killarplan och entrédérr har installerats. Avloppsstam-
marna har spolats enligt planerat 5-arsintervall. Féreningen har ocksa erhallit el-stdd, enligt regeringsbeslut om el-
stéd till féretag och organisationer, som avsag férbrukning under 2022. Foreningen har dven atgardat en vatten-
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FLERARSOVERSIKT

Ekonomi

Till grund for avsattningen av medel fér framtida underhall finns en underhéllsplan for i férsta hand en 25-arspe-
riod. Underhallsplanen innebéar att medel arligen reserveras for kommande underhall baserat pa uppskattade kost-
nader for underhallet. Fér den kommande 5-arsperioden berdknas underhallskostnaderna uppga till drygt sju mil-
joner. Under kommande 5-arsperiod ar trapphusrenovering, tre stambyten samt fasadrenovering inplanerat. At-
garderna kan komma att omprioriteras och/eller flyttas i tid beroende pa aktuell status vid tidpunkten. Styrelsens
inriktning &r att det fria egna kapitalet skall balanseras runt 0 kr for hela perioden men att vissa ar kan det fria egna
kapitalet vara negativt pga. stérre underhallsarbeten som genomforts.

Forvaltning och nyckeltal

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1157822 1048 232 1032542 1025051
Arets resultat 82460 -68 016 234 477 292 695
Resultat efter finansiella poster 82460 -68 016 234477 292 695
Balansomslutning 10 244 840 10216 610 10 216 801 9956 941
Soliditet 98% 97% 98% 98%
Arsavgift/kvm 500 476 476 476
Lan/kvm 0 0 0 0
Réntekéanslighet 0 0 0 0
Energikostnad per kvm 220 213 213 186
Sparande till framtida underhall/kvm 185 254 227 263

Féreningens fortroendevalda skater fastighetens administrativa och tekniska forvaltning. Vid behov anlitar styrelsen
konsultstdd for teknisk radgivning/projektledning. Den lopande ekonomiadministrationen utférs av BAO-konsult.
Alla medlemmar delar pa ovrig fastighetsskotsel och stadning.

Avgifterna for lokalen motsvarar c:a 2 137 kr/kvm och &r for kontorsytan respektive 1 187 kr for lagerytan (exkl.
moms och tilldgget fér fastighetsskatt) Féreningen ar momsregistrerad for uthyrning av verksamhetslokal.

Intdkter
Foreningens intakter bestar i huvudsak av arsavgifter och lokalhyresintakter.

Forbruknings- och driftskostnader

Uppfdljning av uppvarmnings-, el- och vattenforbrukningen visar att forbrukningen varierar nagot over aren men
haller sig pa en relativt jdmn niva vid jamforelse med aren bakat i tiden. Kostnaderna for el, varme, vatten och avfall
motsvarar c:a 32 procent av foreningens intakter vilket ar nagot lagre jamfort med 2022. Den enskilt hogsta kostna-
den av dessa poster ar fjarrvarmekostnaden.

Fjdrrvdrme: lagre forbrukning jamfoért med 2022 men hogre an normalarsforbrukning (hansyn till utetemperatur)
dven kostnaden &r hogre jamfort med 2022 pga generella prishojningar.

El-férbrukning: har 6kat med drygt 10% jamfort med forra aret men totaikostnaden har minskat med drygt 15%
vilket sannolikt beror pa lagre priser 2023.

Vattenférbrukning: har minskat marginellt men tyvarr har kostnaden 6kat markant jamfért med 2022 8kningen
motsvarar ndstan 25%. Vilket ocksa motsvarar den aviserade kostnadsokningen som presenterades infor 2023.
BUDGETARET 2024

Ekonomi

Foreningens likviditet &r fortsatt god och det finns kapital avsatt for planerade underhéllsadtgarder for de kommande
tva dren. Driftkostnaderna berdknas att 6ka under aret da leverantorerna av varme, vatten och avfallshdmtning
aviserar ytterligare prishdjningar 2024. Fjdrrvarmen hojs med 12% och Stockholm Vatten och Avlopp aviserar en
25% hojning av sina taxor.

Kostnaderna for el har “stabiliserats” efter prishojningarna 2022 och i borjan av 2023. Fér 2024 budgeterar vi for en
okad kostnad pga 6kad forbrukning fran laddplatserna men denna 6kning kompenseras av motsvarande intakt fran
anvandarna. Av ovanstaende framgar att vi gemenensamt kan bidra till att begransa okningen av driftskostnaderna
genom att framforallt tanka pa var forbrukning av vatten och hur vi nyttjar tvattstugan.

Fastighetsskatten for 2024 &r berdknad pa 20 lagenheter & 1 630 kr. Lokalen beskattas med 1% av taxeringsvérdet.
Totalt berdknas fastighetsskatten for 2024 att 6ka med c:a 1,5 % till drygt 57 300 kr efter hojd fastighetsavgift for
lagenheterna.

Arsavgift
Styrelsen har mot bakgrund av féreningens berdknade intékter och kostnader for 2024 beslutat behalla drsavgiften
och avgiften for p-platser pa en oférandrad niva. Balkongavgiften héjs enligt vad som regleras i féreningens stadgar
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Styrelsen har dock méjlighet att under verksamhetsaret vid behov justera arsavgiften for att uppna ett balanserat
resultat.

Underhall med mera

Under &ret planeras endast mindre underhallsatgérder samt genomforande av obligatorisk ventilationsbesiktning
(OVK). Daremot kommer styrelsen att fokusera pa planering och forberedelser for stérre underhallsatgérder 2025.
Detta innefattar byte av tre avloppsstammar i badrum samt trapphusrenovering. Detta innebér att kostnaderna for
underhallsatgérder under 2024 kommer vara pa en lag niva och i forsta hand handla om planerings- och konsult-

kostnader.
FORANDRINGAR I EGET KAPITAL
. . Inbetalda insatser och Balkongf Balanserat Arets
Arets férandringar av eget kapital b A ) g Yttre fond
upplatelseavgifter ond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 8538 750 95 055 i 1340000 52778 @ -68016
Disposition av féregdende &rs
' resultat
Balanseras i ny rakning 14 973 -133 000 50011 -68 016
" Arets resultat 82460
I
Belopp vid arets utgang 8538 750 110028 1207 000 102 789 \{ 82 460
RESULTATDISPOSITION

Styrelsen foreslar att:

Balanserat resultat 102 789,30kr

Arets dverskott 82 460,03 kr

Totalt 185 249,33 kr

Behandlas sa att:

Till underhallsfonden dverfors -200 000,00 kr

Fran underhallsfonden overfors 78 423,00 kr

Till balkongfonden overfors enl stadgar -16 275,00 kr

Balanseras i ny rakning 47 397,33 kr
Utanfar Stockholms stads upptostringsanstalt for flickor
Bilden togs vid sekelskiftet. Foto ur J Muller
Fattigvarden i Stockholm. Fran &ldre till nyare tid. 1906

Barndngstvargatan numera Gaveliusgatan (omdépt 1925)
Fotograf: Larssons Atelje 1906
Objekt ID Sthims stadsmuseum Fotonummer C567 Sthims Stadsmuseum Fotonummer FA 45454

.
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RESU LTATRAKN ING NOT 2023-01-01 - 2023-12-31 2022-01-01 - 2022-12-31
Rorelseintdkter, lagerforandringar m.m. 4

Nettoomsdttning 1107 797,27 1039931,55
Ovriga intakter 50 025,00 8300,00
Summa rorelseintdkter, lagerférédndringar m.m. 1157 822,27 1048 231,55
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader 5 932 268,03 -896 476,05
Ovriga externa kostnader 6 -91 370,16 -87 785,01
Personalkostnader -4 995,00 -4 995,00
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 7 -130 442,17 -136 193,27
Summa rorelsekostnader -1159 075,36 -1125 449,33
Rérelseresultat -1253,09 -77 217,78
Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 84 088,12 9576,93
Rantekostnader och liknande resultatposter -375,00 -375,00
Summa finansiella poster 83713,12 $ 201,93
Resultat efter finansiella poster 82 460,03 -68 015,85
Bokslutsdispositioner

Ovriga bokslutsdispositioner 0,00 0,00
Summa bokslutsdispositioner 0,00 0,00
Resultat fore skatt 82 460,03 -68 015,85
Skatter

Inkomstskatt 0,00 0,00
Summa skatter 0,00 0,00
Arets resultat 82 460,03 -68 015,85
BALANSRAKN ING NOT 2023-01-01 - 2023-12-31 2022-01-01 - 2022-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar 7

Byggnad och mark 7097 433,08 7 208 084,35
Maskiner, inventarier och tekniska anlaggningar 116 405,00 136 195,90
Summa materiella anléggningstillgdngar 7213 838,08 7344 280,25
Finansiella anldggningstillgaéngar 8

Andra langfristiga vardepappersinnehav 152 433,13 152 433,13
Summa finansiella anldggningstillgdngar 152 433,13 152 433,13
Summa anlédggningstillgangar 7 366 271,21 7496 713,38
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar, avrékning skatter och avgifter 87,00 328,00
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 29 333,34 36 646,43
Summa kortfristiga fordringar 29420,34 36 974,43
Kassa och bank

Kassa och bank 2 849 148,90 2682922,63
Summa kassa och bank 2849 148,90 268292263
Summa Omséttningstillgangar 2 878 569,24 2719 897,06
SUMMA TILLGANGAR 10 244 840,45 10 216 610,44
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 8538 750,00 8538 750,00
Avsattning yttre fond 1207 000,00 1340 000,00
Avsdttning balkongfond 110 028,38 95 055,38
Summa bundet eget kapital 9 855 778,38 9973 805,38
Fritt eget kapital

Balans vinst/ansamlad forlust 102 789,30 52778,15
Arets vinst/forlust 82 460,03 -68 015,85
Summa fritt eget kapital 185 249,33 15237,70
Summa eget kapital 10 041 027,71 9958 567,68
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Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 0

Summa langfristiga skulder 0

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 41 978,59 103 455,20
Skatteskulder 1075,00 0,00
Ovriga kortfristiga skulder 26 585,00 14 253,00
Upplupna kostnader och forutbetalda inrtakter 134 174,15 140 334,56
Summa kortfristiga skulder 203 812,74 258 042,76
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 244 840,45 10 216 610,44
KASSAFLODESANALYS 2023 2022

Lépande verksamheten

Resultat efter fin. poster 82 460 -68 016

Justering for avskrivningar 130442 136 193

212902 68 177

Foérandring kortfristiga fordringar 7554 -2683

Okning (-)/Minskning(+) av rérelsefordringar

Forandring kortfristiga skulder -54 230 67 825

Okning (+)/Minskning (-) av rorelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 166 226 133 320

Investeringsverksamheten

Férvdrv av anldggningstillgangar 0 -399 307

Finansieringsverksamheten

Upptagna 1an 0 0

Amorteringar 0 0

Kassafléde fran investerings- och finansieringsverksamheten 0 -399 307

Arets kassaflode 166 226 -265 987

Likvida medel vid arets borjan 2682922 2948910

Likvida medel vid arets slut 2849 149 2682923
NOTER
Not 1 Redovisningsprinciper
Allmanna upplysningar
Foéreningen tillampar arsredovisningslagen samt de redovisningsprinciper som féljer av BFNAR 2016:10
Foljande varderings och omrakningsprinciper har tillampats i arsredovisningen

-

Anlaggningstiligangar

Se specifikation Not 7 Materiella anlaggningstillgangar och avskrivningar

Intdkter

Intakter har upptagits till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas

Fordringar

Fordringar ar redovisade till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Nyckeltal

Soliditet uttrycks som eget kapital/totalt kapital (summa tillgangar).
Not 2 Checkrédkningskredit Beviljad Utnyttjad
Swedbank 50 000,00 0,00

Checkrékningskredit 50 000,00 0,00

Not 3 Stéllda sdkerheter och eventualforpliktelser

Till vanster Barnangstvargata 5-7 (Gaveliusgatan
3-7) 1 kvarteret Riset
Till hoger nr 2 i kvarteret Melonen

Fastighetsinteckning 51 000,00 (av 2 596 000 kr)

Eventualforpliktelser Inga

Summa stallda sdkerheter och eventualforpliktelser 51 000,00

Not 4 Rorelseintadkter 2023 2022 2023 2022
Nettoomsdttning Ovriga intékter

ﬂrsavgifter 683 641,20 651 086,52 Ovriga intakter -730,00 8 300,00
Hyror lokaler, momspliktiga 314 085,12 287 013,57 Forsakringsersattningar 50 755,00 0,00
Hyror lokaler, ej momspliktiga 0,00 0,00

Hyror bilplatser 90 720,00 86 400,00

Avgift balkong 16 275,00 14 973,00

Overlatelseavgifter 1500,00 0,00

Forbrukning laddplatser 1517,00 457,00

Oresutjamning 58,95 1,46

Summa 1107 797,27 1039 931,55 50 025,00 8300,00
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Not 5 Fastighetskostnader 2023 2022 2023 2022
Kostnader fastighetsforvaltning Driftskostnader
Fastighetsservice entreprenad -8 773,36 -8249,21 El- och gaskostnader -42 874,96 -51 975,03
Férbrukningsmaterial -3116,33 -5721,61 Varmekostnader -238 264,74 -231 145,78
Korttidsinventarier -8 081,57 -3678,65 Vattenkostnader -66 460,05 -53 829,20
Sophamtning -11 095,72 -9280,71
Grovsopor 0,00 -5 083,46
Bredbandskostnader -66 486,63 -63 777,32
Summa -19 971,26 -17 649,47 Summa -425 182,10 -415 091,50
Reparationer och underhall Riskkostnader o avgalder
Gemensamma utrymmen -33 876,69 -1824,96 Fastighetsforsakring -42 457,00 -39 127,84
Soprum -2 063,29 0,00 Markupplatelse 0,00 0,00
VVS och Stammar -50 153,34 0,00 Fastighetsskatt -56 570,00 -55 170,00
Varmeanlaggning -22 396,56 -4200,00 Summa -99 027,00 -94 297,84
Hiss anlaggning -1892,42 -333 344,46
Tak -47 299,50 0,00 Ovriga fastighetskostnader
Forsakringsskador -222 383,92 0,00 Trivselkostnader -4 816,33 -6 888,77
Ovr rep- och underhall -3057,31 -7 206,39 Méteskostnader -148,31 0,00
Gard - dvrigt 0,00 -872,81 Kontorsmateriel 0,00 0,00
Portar och las 0,00 -1269,64 Ovriga forvaltningskostnader 0,00 0,00
Konsultarvode rep o underhall 0,00 -13 830,21
Summa -383 123,03 -362 548,47 Summa -4 964,64 -6 888,77
Not 6 Ovriga externa kostnader 2023 2022 Gaveliusgatan
Revisionsarvode extern revisor -30 712,79 -25163,12
Forvaltningsarvode -43 556,83 -40 153,10
Ovriga forvaltningskostnader -2 505,33 -8219,44
Bankkostnader -2 500,00 -2500,00
Féreningsavgifter -10 370,69 -9741,54
Ovriga externa tjinster -717,80 -2 007,81
Tillsynsavgifter myndigheter -1 006,72 0,00
Summa -91 370,16 -87 785,01
Fargargdrden 1915
Not 7 Materiella anlidggningstillgangar och avskrivningar

Planenlig avskrivning pa anskaffningsvardet tillampas. Avskrivningen beréknas utifran att avskrivningskostnaden skall motsvara den faktiska kostnaden férdelat pa
beriknad nyttjandetid. Investeringar redovisas under fastighetsférbattringar alternativt fastighetsinstallationer (ett samlingskonto for nyinvesteringar i olika fastig-
hetsnira installationer, t ex hiss). For fastighetsinstallationer sitts avskrivningsprocenten fér respektive installation i forhallande till beraknad livsldngd.

Féljande avskrivningstider tillampas.

Anliggning Ar Mark Ar Inventarier Ar
Byggnad 100 Mark 0 Maskiner 10
Fastighetsforbattringar 100 Markanlaggning 25 Inventarier D

Fastighetsinstallationer 100* Markinventarie 20

* Inkluderar sop, las och fjarrvirmeanlaggning. Antal ar beror pa respektive anlaggnings beraknade livslangd

Byggnader och mark/markanldggning 2023 2022

Byggnader och mark/markanldggning

Ingaende anskaffningsvarden 9819 063,92 9460 506,92

Anskaffning under aret 0,00 358 557,00

Utrangering under aret 0,00 0,00

Utgdende ackumulerad anskaffningskostnad 9 819 063,92 9819 063,92

Avskrivningar

Ingdende ackumulerad avskrivning 2610979,57 2498 568,30

Utrangerad avskrivning 0,00 0,00

Arets avskrivning 110651,27 112 411,27

Utgdende ackumulerade avskrivningar 2721630,84 2610979,57

Bokfort virde Byggnad och mark/mark anlaggning 7 097 433,08 7 208 084,35

Byggnad 4651 130,08 4745 365,35

Mark 2446 303,00 2462 719,00

Taxeringsvarde 64 879 000,00 64 879 000,00

Byggnad 20 900 000,00 20 900 000,00

Mark 43379 000,00 43979 000,00

Maskiner och 6vriga inventarier

Ingdende anskaffningsvarden 418 002,79 377 252,79

Anskaffning under aret 0,00 40 750,00

Utrangering under aret 0,00 0,00 (/
Utgaende ackumulerad anskaffningskostnad 418 002,79 418 002,79 / &
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Avskrivningar

Ingédende ackumulerad avskrivning 281 806,89 258 024,89
Utrangerad avskrivning 0,00 0,00
Arets avskrivning 19 790,90 23 782,00
Utgéende ackumulerade avskrivningar 301597,79 281 806,89
Bokfort virde Maskiner och dvriga inventarier 116 405,00 136 195,90

Not 8 Finansiella anldggningstillgangar

Not 8 Finansiella anldggningstillgangar 2023 2022

Insats SBC 2100,00 2 100,00
Réantefonder: Robur Obligationsfond 150333,13 150 333,13
Summa finansiella anldggningstillgangar 152 433,13 152 433,13

Stockholm den 21 januari 2024
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