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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Tullstugan 3 (org.nr 799603-7451) avger harmed
arsredovisningen for rikenskapsaret 2021 -01-01 till 2021-12-31. A

Om Bostadsrattsforeningen Tullstugan 3
Foreningen har till indamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
fastigheter upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidshegransning.

Bostadsrittsforeningen Tullstugan 3 ar en akta bostadsréttsfdrening och registrerades 1998-12-28.
Fgreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 0(00-12-08 och nuvarande stadgar
registrerades Bolagsverket oktober 2021.

Husen uppférdes 1993-1994. Marken &r uppldten med tomtratt.

Nuvarande tomtréttsavtalet Idper till 2023-12-31 och dérefter tar nytt avtal vid 2033-12-31.
Enligt inkomstskattelagen a1 bostadsrattsforeningen Tulistugan 3 ett privat bostadsrattsforetag.
Foreningen ager byggnaderna p fastigheten Tullstugan 3 Stockholms Kommun som ligger pd
adresserna:

Dorjgrand 2,4,6

Tullgérdsgatan 8,10

Tralgrand 1,2,3,4,5,5a&5b,6

Ljustergrand 1,3,5,5a&5b

I nedanstaende tabell specificeras innehay

Antal Bendmning Total yta (kvm) 23 375

233 lagenheter, bostadsratt 20 320

29 lagenheter, hyresratt 2174

0 lokaler, bostadsratt 0

8 lokaler, hyresratt 881 (inkl. Kollektivhusets matsal)

Antalet medlemmar i bostadsrattsforeningen
Vid arets borjan var antalet medlemmar 233 st. Under &ret har 8 tillkommit samt 8 avgatt. Vid arets

sjut var darmed antalet mediemmar 233 st.

Garage
| f6reningens fastighet finns 92 garageplatser, upp till 12 platser kan anvandas for elbilar, varav 2

platser och en nyttjas idag for motorcykelparkering. Samtliga garageplatser hyres endast ut till
medlemmar och hyresgéster i bostadsrattstoreningen med ekonomiska principen att garaget skall
bira sina egna kostnader och framtida underhall.

Gastiagenhet Gemensamhetslokalen

Foreningen har en gastidgenhet p& Dorjgrand som kan bokas genom det nya bokningssystemet.
Gemensamhetslokalen som ligger vid Ljustergrand bokas genom det nya bokningssystemet.

Bade gastlagenheten och gemensamhetsiokalen har genomgétt uppfraschning under 2019 och 2020.
Mer information p& hemsidan Tulistugan.se.
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Styrelsen har under verksamhetsaret 2021 haft tio protokoliforda sammantraden.
Genomfdrda storre underhalls- och investeringsatgarder under 2021:

1. Solceller ett initiativ fran stamman 2015 for att stodja en omstalining mot fornybara
energi och som nu ar installerade och i funktion pa véra tak och har levererat
elektricitet sedan sommaren 0(21. P4 foreningens hemsidan kommer styrelsen
kvartalsvis att publicera information om el fran solcellerna. Foreningen har fatt ett
statligt bidrag pé 411 000 kr 2021. Solcelisprojektet ar bokfort i arsredovisningen till
100% som investering (avskrivs pa 25 &r).

2. Las-oth bokningssystemet i hela foreningen installerades med start tidig host 2021
och den sista etappen kommer att vara klar under varen 2022 (férseningar pa grund
av leveransproblem kopplade till covid 19). Foreningen har under flera ar drabbats
av inbrott i 1agenheter, tvattstugor och forrad och en av det viktigaste atgarderna for
att stoppa det ar att uppgradera |assystemet till ett sakrare och anvandarvanligt
system utan fysiska nycklar eller koder. Dessutom ar det inte langre mojligt att kopa
reservdelar till det gamia systemet vilket bl a resulterade i att vi fick under en langre
period aterga till nycklar for att ppna dérrarna till grovsoprummen.

Som ett resultat av nedmontering av gamla informationstavlor har vi aven reparerat,
tappt till skruvhal och malat dar det saknats targ. Alla dorrar till forrad, cykelrum,
barnvagnsrum kommer att rustas upp efter behov som ett resultat av installering av
kodlas. Lassystemet ar bokfort i arsredovisningen med 1 188 000 kr som kostnad
(underhall) och resterande 1220 000 kr som investering (avskrivs pa 10 ar).

3. Renovering av femton av foreningens hyresratter under 2021 (tre lagenheter
renoverades under 2019/ 2020). Renovering av hyresratterna ar ett normait
underhall enligt underhalisplanen av vatrum och de flesta kok. Av de elva hyresratter
som ska renoveras 2022 (start under varen 2022) finns sex hyresratter pa Dorjgrand 6
och darefter fem hyresratter spridda pa 5 olika adresser. Renoveringsprojektet ar
bokfort i arsredovisningen med 40% som investering och 60% som kostnad

(underhall) (avskrivs pa 10 ar)

Ovriga aktiviteter och atgarder i féreningen under 2021

o Tullstugan 3 harett1 0-4rigt tomtréttsavtal med Stockholm stad som Ioper ut 2022-12-31.
Tomtréttsavgélden (dvs hyran for marken) kommer att mer 4n fordubblas frén 3,4 Mkr till 7, 1
Mkr per &r med en ‘raba 1’ under de farsta 3 dren och fullt pris fr o m 2026-01-01 och loper
tll 2032-12-31. Det nya avtalet skrev foreningen pa hosten 2021. For att klara denna hdjning
beslutade styrelsen under 2021 att avgifterna ska hojas med 4% &rligen fran och med januari
2022. Styrelsen har berdknat att med 4% hojning kommer féreningen ha ett positivt
kassaflGde over avtalsperioden (efter avgéld och normalt underhall och forvaltning), vilket ar
eft maste och en sund ekonomi fr en bostadsrattsférening.

e Foreningen &r med och har tagit initiativ till "Tomtréttsuppropet’ som dren ideell forening i
Stockholm vars syfte &r att bilda opinion och arbete fér att 14 stopp pd ytterligare orimliga
héjningar. Styrelsen foljer mycket ndra och noga utvecklingen av denna dialog och om priset
&r rimligt sd dterkommer vi med ett forslag till stimman att képa marken.
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o Fastighetsdgarna Service AB sdkerstéller att vi genomfdr &rligen funktionskontroller
(inkluderar kontroll av alla hissar) pd alla Tullstugan 3s hus 2021, inga stora brister
upptécktes under funktionskontrollerna.

o Som endeliSolcellsinstallationen var det nddvédndigt att taken hégtryckstvattades och
malades under var och sommar 2021.

e Med buller, bong och plning, ofta 7 dagar i veckan under hela 2021 har arbetet att renovera
och bygga en modern gymnasieskola idag kallad Honsfodret
(Dérfgrand/Tullgérdsgatan/Nétgrénd) pagatt. Arbetet planeras vara fardigt hosten 2022.
Péfrestningarna frin den kraftiga och l&ngvariga palningen har vallat skada i form av stora
sprickbildningar i flera av ldgenheterna och i killarutrymmen pa Dérjgrand 2. Vi har
kontaktat dgarna och ansvariga for Hénsfodret fGr att krdva ersittning for reparation av
dessa skador.

e Proposition att revidera och modernisera Tullstugan 3 stadgar. Syftet var att sékerstélla
bade att vi fGljer den nya bostadsréttslagen och att stadgarna &r moderna och tydliga.
Stadgarna (och foreningens handbok fér alla som bor i féreningen) finns att ldsa pa var
hemsida Tullstugan.se.

e Under sommaren 2021 rengjordes alla vita fasader och fonsterbleck Iings med kajen genom
hdgtryckstvétt och mélning.

o En OVK (obligatorisk ventilationskontroll) besiktning skulle ha genomfdrts under hdsten 2021
men pé& grund av pandemin r den dterigen skjuten pa framtiden. Vart mal r att en OVK kan
genomféras under 2022.

e Foretagen som hyr lokaler av foreningen &r Lilla Affaren (avtal till november 2024), Svenska
Volleybollférbundet (har sagt upp avtal till oktober 2022), Armé- Marin och Flygfilm AMF-
Film AB (avtal till november 24), Inkludering Resurs AB (avtal till januari 2025), Garagefilm
International AB, Harmonica Films AB (avtal till november 24) och SSU Stockholm (avtal till
december 2022). Samtliga hyresgéster har 3 &rs hyreskontrakt.

Forvaltningen av fastigheten och foreningen
Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skotts av Fastighetsagarna Service

Stockholm AB. . .
Fastighetsservicen har under dret skotts av Akerlunds Fastighetsservice.
Tullstugan 3 ar medlem i Hammarby sopsug samfallighetsforening.

Q YL‘V)
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i Flerarséversikt

|

| 2021 2020 2019 2018

1 Nettoomséttning (tkr) 16 628 16288 16078 15882
| Resultat efter fin. poster (tkr) -10 573 4714 4804 -3616
| Soliditet (%) 91,4 91,8 91,8 91,0

i Avgift/kvm 465 456 448 447
Hyror hyresratter kr/kvm 1701 1627 1578 1564

! Lan kr/kvm 1454 1454 1589 1589

l Elférbrukning kr/total kvm 21 16 25 29

2 Uppvarmning kr/total kvm 126 111 117 117

i Vattenférbrukning kr/total kvm 20 19 18 17

|

| Féréndringar i eget kapital

| . Upp-  Fond for

| Medlems latelse- yttre Balanserat Arets
| -insatser avgifter underhall  Ovng fond resultat resultat

|
K Belopp vid
‘ arets ingéng 390 005 833 36973230 4741 826 3042 190 -23 137744 4714 211

| Resultatdisposition enl
féreningsstémman

Reservering till fond )
for yttre underhall 1 000 000 -1 000 000

Balanseras i ny

rakning -4 714 211 4714 211
1220997 5216 503

Arets resultat -10 572 946

Belopp vid
arets utgang 391226 830 42 189733 65741826 3942190 .28 861 966 -10 572 946

Resultatdisposition

Belopp i kr

Férslag till resultatdisposition

Balanserat resultat -28 851 955
e Arets resultat -10 572 945
i Totalt -39 424 900
il
i Avsattning till yttre fond 1 000 000
1 Uttag ur yttre fond ‘ -3 000 000
ll Balanseras i ny rakning -37 424 900
\\ Summa -39 424 900

Forklaring till avskrivningar och engéngskostnaderlinvesteringars effekt pa resultatet.
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Enligt bokféringsnamnden skall alla bostadsrattforeningar gora en linjér avskrivning pa 1% varje ar,
vilket gor att bostadsrattfsreningar kan fa ett bokféringstekniskt underskott. En bostadsrattsférening
kan tillatas g& med underskott, om likviditeten &r tiliracklig, och att det finns tillrackligt med resurser
for framtida andamal.

Arets resultat uppgér till -10 572 945kr. Justering for poster som inte ingar i kassafiddet Avskrivning
pé byggnad (4 748 412kr), engangskostnader fér renoveringar (3 734 438kr) och l&s-och
bokningssystemet (1 188 000kr) tak (nédvandigt innan vi satt upp solcellerna) (2 227 698)

uppgar sammantaget till 11 898 548kr, vilket innebér att arets verksamhet utdver ovan namnda
kostnader gatt med ett Gverskott pa 1 325 603kr.

1
Alla kostnader enligt ovan har belastat kassan, se Kassaflédesanalysen.

Foéreningens resultat och stéllning framgér av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.

T
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Resultatrakning

Belopp i kr 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Rérelseintékter

Nettoomséttning 2 16 628 384 16 287 627

Ovriga rérelseintékter 65 601 435 754

Summa rorelseintékter 16 693 985 16 723 381

Rérelsekostnader /

Drift- och fastighetskostnader -21 126 574 -15 511 948

Ovriga externa kostnader 5 -209 114 -162 714

Personalkostnader och arvoden -671 354 -642 486

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -4 983 729 -4 781 991

Summa rorelsekostnader -26 990 771 -21 099 139

Rorelseresultat -10 296 786 -4 375758

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 4 246 2234

Rintekostnader och liknande resultatposter -280 406 -340 686

Summa finansiella poster -276 160 -338 452

Resultat efter finansiella poster -10 572 946 -4 714 210

Resultat fére skatt -10 572 946 -4 714 210
-10 572 946 -4 714 211
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 433 699 808 435637 131

Inventarier, maskiner och installationer '8 175716 155 436

Pagaende nyanlaggningar 9 2 489 625 -

Summa materiella anléggningstiligangar 436 365 149 435792 567

Summa anlidggningstililgangar 436 365 149 435792 567

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 176 422 208 933

Ovriga fordringar 67 746 60 124

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1021 549 1109 262
- Summa kortfristiga fordringar 1265 717 1378 319

Kassa och bank

Kassa och bank 4 102 844 7 300 523

Summa kassa och bank 4102 844 7 300 523

Summa omsittningstillgangar 5 368 561 8 678 842

SUMMA TILLGANGAR 441733710 444471409

-
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Balansridkning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER ~
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 433 416 563 426 979 063
Fond for yttre underhall 5741 826 4 741 826
Ovriga fonder 3042190 3942 190
Summa bundet eget kapital 443 100 579 435 663 079
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -28 851 955 -23 137 744
Arets resultat -10 572 946 4714211
Summa fritt eget kapital -39 424 901 -27 851 955
Summa eget kapital 403 675678 407 811124
I:a‘ngfristiga skulder
Gvriga skulder till kreditinstitut 10 34 000 000 34 000 000
Summa langfristiga skulder 34 000 000 34 000 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 2112 489 729 403
$kattesku|der 44 696 45713
Ovriga skulder 437 153 372932
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1 463 694 1512 237
Summa kortfristiga skulder 4 058 032 2 660 285
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 441733710 444 471 409
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Kassaflédesanalys
2021-01-01- 2020-01-01-
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den lé6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -10 572 946 -4 714211
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, mm 4983729 4781 991
-5 589 217 67 780
Kassafldde fran den I6pande verksamheten fore -5 689 217 67 780
férindringar av rérelsekapital
Kassafiode fran foréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av roérelsefordringar 112 602 -154 620
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 1397 746 -333 002
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -4 078 869 -419 842
Investeringsverksamheten
Investering och pagaende arbete -5 496 475 -
Férvarv av materiella anlaggningstillgangar -59 836 -161 858
~ Kassaflode fran investeringsverksamheten -5 656 311 -161 8568
Finansieringsverksamheten
Forséljning av Igh 1220 997 662 500
Upplatelseavgift 5216 503 -
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 6 437 500 662 500
Arets kassafidde -3 197 680 80 800
Likvida medel vid arets borjan 7 300 523 7219723
Likvida medel vid arets slut 4 102 843 7 300 523
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsnamndens alimanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med foregaende ar.

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i f5rskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapséret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintdkter som 4r hanfortiga till fastigheten ar skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiellavanléggningstillgéngar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tiltampas (foregaende ar inom parantes)

Anl&ggningstillgangar % per ar (% foreg ar)

Byggnad 1% (1%)
Ombyggnad 10% (10%)
Maskiner och inventarier 5% (5%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell beddmning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
vérderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

Fond for yttre underhall

Avsittning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande for genomforda atgérder sker genom dverforing melian fritt och bundet eget kapital.
Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsittning
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2021 2020
Arsavgifter 9 450 652 9222532
Hyror 7 093 288 6 985 820
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 27 672 25510
Ovriga hyresintakter (6vernattningsigh) 56 772 53 765
16 628 384 16 287 627
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2021 2020
Erhalina bidrag 40 000 -
~ Forsakringsersattning - 3980 204
Ovrigt 25 601 45 550
Summa 66 601 4365764
Not 4 Drift- och fastighetskostnader
2021 2020
Drift
Fastighetsskotsel 344 905 339 878
Stédning 544 365 534 271
Tillsyn, besiktning, kontroller 161 885 303 555
Tradgardsskotsel 534 769 362 645
Snoréjning 168 614 64 114
Reparationer 1316 746 1438 111
El 499 928 387 376
Uppvarmning . 2824 875 2 565 265
Vatten 478 751 447 353
Sophdmtning 633 072 515 087
Foérsakringspremie 213740 170 415
Tomtrattsavgald 3 397 300 3397 300
Fastighetsavgift bostader 382 258 374 398
Fastighetsskatt lokaler 258 000 - 258 000
Ovriga fastighetskostnader 86 848 150 085
Kabel-tv/Bredband/IT 500 364 495 460
Férvaltningsarvode ekonomi 299 026 281 931
Ekonomisk forvaltning utéver avtal 146 400
Panter och 6veriatelser 30 048 40796
Férvaltningsarvode teknik 247 560 204 842
Teknisk forvaltning utdver avtal 596 470 373118
Juridiska atgérder 252 112 514 056
Ovriga externa tjsnster 43 402 161 995

e e
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13-961 438 13 380 051
Underhall
Bostader 3734 438 1 409 452
Gemensamma utrymmen 15 000 197 894
Tvéattstuga 800
Installationer 143 251
Ventilation 100 000
Las 1188 000 ~
Tak 2227 698
Fasader 280 500
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 21 126 674 16 511 948
Not 5 Ovriga externa kostnader
2021 2020
Porto / Telefon 18 824 30700
Konsultarvode 118 150 92 419
Revisionsarvode 72140 39595
Summa 209 114 162 714
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2021 2020
Styrelsearvode 449 990 472 994
Ovrigt arvode styrelse 82 790 36 000
Sociala kostnader 138 574 133492
671 364 642 486

Féreningen har ingen anstélld personal
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Noter till balansrédkning

Not 7 Byggnader och mark
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2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 475 364 939 475 364 939
- Ombyggnad 3 006 850 -
- Pagaende arbeten 17 500 17 500
478 389 289 475 382 439
Ackumulerade avskrivningar enfigt plan:
-Vid arets borjan -39 745 308 -34 996 896
-Arets avskrivning enligt plan -4 944 173 -4 748 412
-44 689 481 -39 745 308
Redovisat varde vid arets slut 433 699 808 435 637 121
Taxeringsvarde
Byggnader 379 800 000 379 800 000
Mark 499 000 000 499 000 000
878 800 000 878 800 000
Bostéder 853 000 000 853 000 000
Lokaler 25 800 000 25 800 000
878 800 000 878 800 000
Not 8 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 223 909 99 966
-Nyanskaffningar 50 836 123 943
Vid arets slut 283745 223 909
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -68 473 -55 310
-Arets avskrivning pa anskaffningsvarden -39 556 -13 163
Vid arets slut -108 029 68 473
Redovisat virde vid arets slut 176716 166 436
Not 9 Pagaende nyanldaggningar och férskott materiella
anldggningstillgangar
2021-12-31 2020-12-31
Vid arets bérjan - -
Arets investeringar 2 489 625
Redovisat viirde vid arets slut 2 489 626 -
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Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
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Villkors- ‘
&ndrings- Réantesats Skuldbelopp Amortéras Skuldbelopp
Kreditgivare dag 2021-12-31 2021-12-31 inom 1 ar 2020-12-31
, Stadshypotek 2022-06-01 0,46% 8 000 000 8 000 000
| Stadshypotek - 0,63% 13 000 000 13 000 000
Stadshypotek 2023-12-01 0,72% 13 000 000 13 000 000
34 000 000 34 000 000
Varav langfristig del 26 000 000 26 000 000
Varav kortfristig del 8 000 000 8 000 000

Féreningens kortfristiga 1&n kommer att amorteras eller villkorséndras inom ett ar.
Féreningens langfristiga lan bestar av 1&n med villkorséndring efter léngre 18ptid &n ett ar.

Ovriga noter

Not 11 Stiallda sdkerheter

2021-12-31 2020-12-31
Panter och ddrmed jdmforiiga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 120 000 000 120 000 000
Summa stiillda séikerheter 120 000 000,:‘ - 120 000 000
Not 12 Eventualforpliktelser

2021-12-31 2020-12-31
Ovriga eventualférpliktelser inga Inga

Summa eventualforplikielser
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Not 13 Visentliga hindelser efter rdkenskapsarets slut
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Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Brf Tullstugan 3, org.nr 769603-7451

Rapport om arsredovisningen

1(2)

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Tullstugan 3 for rikenskapsaret 2021,

Enligt var uppfattning har Arsredovisningen upprattats i enlighet med
rattvisande bitd av Brf Tullstugan 3s finansiella stallning per den 31 de

rsredovisningslagen och geren| alla viisentliga avseenden
cember 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret

enligt arsredovisningstagen. Edrvaltningsberdttelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dédrfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrakningen for féreningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare j avsnitten Den
auktoriserade revisorns ansvar samt Den icke-kvalificerade revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till Brf Tullstugan 3 enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen
uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar jven for den interna
kontroll som den beddmer dr nédvindig for att uppréatta en
srsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller pa fel,

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av féreningens formaga att fortsdtta
verksamheten. Den upplyser, ndr 53 4r tillampligt, om
fsrhaflanden som kan paverka forméagan att fortsatia
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfdra revisionen enligt International Standards on
Auditing (1SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter elier pa fel. Rimlig sikerhet &r
en hog grad av sakerhet, men 4r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt 1SA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller
fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdéme och har en professionelit skeptisk instélining under
hela revisionen, Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tilirackliga och
sndamalsenliga fér att utgbra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vdsentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre @n foren
visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller 4sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens
interna-kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som 4r limpliga med hénsyn
till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrolien.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper

som anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen

anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller forhdllanden som kan Jeda till betydande
tvivel om féreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmirksamheten pa upplysningarnai arsredovisningen
om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otilirickliga, modifiera uttalandet om
srsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen, Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsdtta
verksamheten.

- utvirderar jag den 8vergripande presentationen,

strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Den icke-kvolificerade revisorns ansvar

Jag har att utf6ra en revision enligt revisionslagen och dirmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i

enlighet med drsredovisningslagen och om arsredovisningen ger
en rattvisande bild av foreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Tullstugan 3 for ridkenskapsaret 2021
samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget | forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter

ansvarsfrihet for rikenskapsaret,

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till Brf Tullstugan 3 enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i ovrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat r tillréickliga och @ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till de krav som

. foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ir utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeligenheter i Svrigt kontrolleras pédett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

- foretagit néigon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forstag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 2022-03-22
Deskjockeys Revision AB

Martin Hediund

Auktoriserad revisor

Desk.,
jockeys

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder den auktoriserade revisorn professionellt omdéme
och har en professionelit skeptisk instilining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller fériust grundar sig
frémst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa den auktoriserade
revisorns professionella beddmning och 6vriga valda revisorers
bedémning med utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det
innebdr att vi fokuserar granskningen pa sddana atgirder,
omréaden och forhallanden som &r visentliga fér verksamheten
och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse fér
foreningens situation. Vi gr igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som
dr relevanta for virt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar férenfigt meg bostadsréattslagen.
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