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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Kungshuset Tre Portaler i Stockholm med sate i STOCKHOLM org.nr. 716422-0050
far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en &kta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1992. Foreningens stadgar registrerades senast 2019-07-31.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Stockholm kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

Metspoet 2 1924-01-01 1924

Totalt 1 objekt

Foreningen ar fullvardesforsakrad i Brandkontoret. | forsakringen ingar styrelseansvarsforsakring. Nuvarande forsakringsavtal
géaller t.o.m. 2023-08-01.

Antal Benamning Total yta m2
5 lokaler (hyresréatt) 637
52 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 4019
Totalt 57 objekt 4656
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Styrelsens sammanséttning

Namn
Mats Johnsson

Anders Nylén
Michael Englund
Michael Englund
Stefan Ericson
Marianne Segersvérd
Marianne Segersvérd
Tommi Furugard
Annika Gustavsson
Christoffer Kéllberg
Kristian Kling
Jonathan Nyd

Marcus Hellstrom

Philippe Oskar Lehmann

Roll
Ordférande

Ledamot
Ledamot
Suppleant
Ledamot
Ledamot
Suppleant
HSB-Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Suppleant
Suppleant

Fr.o.m.
2021-04-15

2021-04-15
2022-05-03
2021-04-20
2019-05-12
2022-05-03
2021-04-15
2017-06-17
2019-05-12
2020-06-25
2022-05-03
2021-04-15
2022-05-03
2022-05-03

T.0o.m.

2022-05-03

2022-05-03
2022-05-03

2022-05-03

2022-05-03

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Mats Johnsson, Jonathan Nyd, Annika Gustafsson.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelsemoten.

Firmatecknare har varit: Mats Johnsson, Annika Gustavsson, Marcus Hellstrom, Jonathan Nyd.

Firman tecknas enligt ovan av Tva i férening.

Revisorer har varit: Maria Larsson vald av foreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos BoRevision i Sverige

Aktiebolag.

Valberedning har varit: Mikael Lundin (sammankallande) och Peter Kempinsky, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma holls 2022-04-27. Stamman holls pa Internationella Engelska Gymnasiet. Vid stimman deltog 19

medlemmar varav 15 var rostberattigade.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgifter

Arsavgifterna héjs med 5% fr.o.m. 2023-01-01.

Underhallsplan

Det finns sedan tidigare en underhallsplan éver tid som tagits fram med extern expertis.
Underhallsplanens syfte &r att sékerstalla att medel finns for det planerade underhallet som behdévs for att halla fastigheten i

gott skick och ar darmed en viktig grund for budgeten samt styrelsens beslut om reservering till eller ianspraktagande av
underhallsfond. Det kan inte uteslutas att planen for underhall kan komma att &ndras Gver tid.

Under aret utfort underhall framgar av resultatrakningen.
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Genomfort planerat underhall under rakenskapséret

« Byte av tva torkskap.

» Byte till ny styrenhet for fjarrvarme i undercentral

» Den stamspolning som planerats for 2023 har tidigarelagts och genomférts. Orsaken till tidigarelaggning var framst att
kunna beddma eventuella skador till foljd av sattning i kéllargolv.

Ovriga vasentliga handelser

» En koppling till varmvattenledning i vattencentralen pa vaning 6 pa Rutger Fuchsgatan 1 sprang lack. Detta har medfort
vattenskador i lagenheter pa vaning 4, 5 och 6

» Det har varit ett upprepat arbete att komma till ratta med styrning av varmvatten och radiatorvarme i undercentral.

« Foreningens sophantering har nu fatt en ny lésning som innebar att vi koper tjansten med att byta sopkarl och att f&
sopkarlen transporterade till gatuplan. Foreningen har ans6kt om och fatt tidsbegransad dispens fran kravet om
separat insamling av matavfall. Det ar medlemmarna Mikael Lundin och Anders Nylén som pa styrelsens uppdrag har
arbetat fram en l6sning av sophanteringen.

 Ettinbrott som paverkade flera lagenhetsforrad i en kéllare har intraffat. Inbrottsvagen var en lucka i gatuplan och efter
handelsen har 6versyn skett av samtliga luckor.

» Samarbete och rutiner har utvecklats med den nya leverantdren (HSB) av fastighetsskoétsel (inklusive stadning).
Rondering av fastighet sker nu en gang per vecka. Medlem Christina Svanberg Johnsson har sedan september
fungerat som styrelsens kontaktperson med fastighetsskétare och stad.

« Genom medlem Fredrika Eriksson Fanta organiseras och genomfors skétsel av gardens véxter och blommor.
Sedvanlig gardsstadning har skett var och host.

« Nyhetsbrev har delats ut till hushallen och anslagits i varje trappuppgang samt pa féreningens hemsida.

« Foreningens hemsida, var officiella informationskanal, har uppdaterats under aret men det kvarstar ett behov av en
mer genomgripande genomgang.

» Klottersanering genomfors fortldpande.

Foreningens avtal med leverantdrer.

Ekonomisk forvaltning (HSB)

Fastighetsskotsel (HSB)

Service av hissar (Trygga Hiss)

Stadning (HSB)

Ventilation samt OVK (Peter Sotare)

Fjarrvarme och el (Stockholm Exergi, Ellevio, Telge Energi)

Bevakningsavtal for sndskottning av tak och borttagande av istappar. (Roseb)
Elkablar for att tina is 0 sno pa yttertak, stuprannor. (Dimson)

Sophantering inom fastigheten (Speedy Bilservice och HSB hyresfastighet)
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Tidigare genomfart underhall

Artal Andamal

1997 Fasad

2003 Stammar

2003 Undercentral
2010 Fonster

2016 Gardsrenovering
2019 Takterrasser
2020 Kungsbalkonger

Pagaende eller framtida underhall

« Atgéarder fér godkand OVK:

Planering for att omkonvertera ventilationssystem fran sjalvdrag till mekaniskt sjalvdrag pa Rutger Fuchsgatan

1 och Ringvagen 1112.

Byte av ventilationssystem i uthyrd verksamhetslokal (tandlakarmottagning)

« Pa grund av sattning i marken behdvs ombyggnation av kéllargolv i tvattstuga, styrelserum samt undercentral.

» Lagenhetsfonster som vetter mot gata (med undantag av plan 5) planeras utbyte 2025

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 3 bostadsratter éverlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets bdrjan var medlemsantalet 86 och under aret har det tillkommit 5 och avgatt 4 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 87.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 93 146 160 170 113
Skuldsattning, kr/kvm 2877 2915 4041 3206 2 800
Rantekanslighet, % 6 6 9 8 7
Energikostnad, kr/kvm 178 171 154 157 157
Driftskostnad, kr/kvm 464 399 371 328 368
Arsavgifter, kr/kvm 543 534 528 503 474
Totala intékter, kr/kvm 605 600 594 584 553
Nettoomséttning, tkr 2816 2794 2766 2721 2575
Resultat efter finansiella poster, tkr -1268 -994 -1 045 -628 -1935
Soliditet, % 82 82 76 79 81
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Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhéll per kvm total yta (boyta +
lokalyta)

Varfor? Ett sparande behovs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsékningar.

Skuldséattning:
Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Réntekanslighet:

Definition: 1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi &r kanslig for ranteforandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av féreningens |6pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Arsavaqifter:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsréttsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfor ar det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for 1ag.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 64 821396 0 0 64 821396
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 9685 151 0 0 9685151
Uppskrivningsfond, kr 53340 0 22 860 76 200
Underhallsfond, kr 3738934 0 558 002 4296 936
S:a bundet eget kapital, kr 78 298 821 0 580 862 78 879 683
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -10 821303 -994 144 -558 101 -12 373 448
Arets resultat, kr -994 144 994 144 -1268 107 -1268 107
S:a ansamlad vinst/férlust, kr -11 815 447 0 -1 826 208 -13 641 555
S:a eget kapital, kr 66 483 374 0 -1 245 346 65238 128

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 628 000 kr samt ianspraktagande skett med 69 998kr.
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det foreningsstamman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -11 815 446
Arets resultat, kr -1268 107
Reservation till underhallsfond, kr -628 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 69 998
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -13 641 555

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr -13 641 555

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter
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Resultatrakning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 2 816 456 2794 191
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 2 -1 988 869 -1 631 525
Ovriga externa kostnader Not 3 -83 884 -129 000
Planerat underhall -69 998 -42 568
Personalkostnader och arvoden Not 4 -86 057 -95 914
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 632 989 -1 632 989
Summa rorelsekostnader -3 861 797 -3 531 995
Rorelseresultat -1 045 341 -737 804
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 1124 706
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -223 889 -257 046
Summa finansiella poster -222 766 -256 340
Arets resultat -1 268 107 -994 144
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 74 972 081 76 595 229

Inventarier och maskiner Not 8 17 222 27 063
74 989 304 76 622 292

Summa anldggningstillgdngar 74 989 304 76 622 292

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 1151 37

Avrdkningskonto HSB Stockholm 1967 323 1 620 185

Ovriga fordringar Not 9 81 001 506

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 97 284 78 788

2 146 760 1699 517

Kassa och bank Not 11 2 337 469 2 336 790

Summa omsattningstillgdngar 4 484 229 4 036 307

Summa tillgdngar 79 473 532 80 658 600
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 64 821 396 64 821 396

Upplatelseavgifter 9 685 151 9 685 151

Balkongfond 76 200 53 340

Yttre underhadllsfond 4 296 936 3 738 934
78 879 683 78 298 821

Fritt eget kapital/ansamiad foriust

Balanserat resultat -12 373 448 -10 821 303

Arets resultat -1 268 107 -994 144
-13 641 555 -11 815 446

Summa eget kapital 65 238 128 66 483 375

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 6 771 870 10 396 870

6 771 870 10 396 870

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 6 625 000 3175 000

Leverantorsskulder 50 431 26 047

Skatteskulder 18 480 5700

Ovriga skulder Not 14 140 997 99 866

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 15 628 627 471 742

7 463 534 3778 355
Summa skulder 14 235 404 14 175 225
Summa eget kapital och skulder 79 473 532 80 658 600
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Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -1 268 107 -994 144
Justering for poster som inte ingadr i kassaflodet
Avskrivningar 1 632 989 1 632 989
Kassaflode frén Idpande verksamhet 364 882 638 845
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -100 105 -3621
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 235179 -83 336
Kassaflode frén I6pande verksamhet 499 957 551 889
Investeringsverksamhet
Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -175 000 -5 242 682
Balkongfond 22 860 22 860
Inbetalda insatser och uppldtelseavgifter 0 6 600 000
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -152 140 1380178
Arets kassaflode 347 817 1932 067
Likvida medel vid drets borjan 3 956 976 2 024 908
Likvida medel vid drets slut 4 304 792 3 956 976

I kassaflodesanalysen medrdknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmdnna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 2,49 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 ménader fr&n balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Lanen ar av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprakstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostdder som hdgst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 519 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pad en
del placeringar.
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 2182 788 2 145 679
Hyror 623 879 606 874
Ovriga intakter 9 789 41 638
Bruttoomsattning 2 816 456 2794 191
Not 2 Drift och underhdll
Fastighetsskétsel och lokalvard 216 492 178 704
Reparationer 471 198 182 529
El 158 823 101 983
Uppvarmning 557 735 624 230
Vatten 112 130 70 011
Sophamtning 72 538 80 555
Fastighetsférsdkring 65 299 61 332
Kabel-TV och bredband 127 920 127 920
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 133 188 120 408
Forvaltningsarvoden 58 814 68 380
Ovriga driftkostnader 14 733 15 472
1988 869 1631525
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 5062 8 498
Administrationskostnader 17 969 90 256
Extern revision 14 441 125
Konsultkostnader 30172 16 400
Medlemsavgifter 16 240 13720
83 884 129 000
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 67 500 75 000
Sociala avgifter 18 557 20 914
86 057 95914
Not 5 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 809 580
Ovriga ranteintakter 315 126
1124 706
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 223 032 256 788
Ovriga rantekostnader 857 258
223 889 257 046
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 64 258 281 64 258 281
Anskaffningsvarde mark 23 546 250 23 546 250
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 87 804 531 87 804 531
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -11 209 302 -9 586 154
Arets avskrivningar -1 623 148 -1 623 148
Utgdende ackumulerade avskrivhingar -12832450 -11 209 302
Utgdende bokfort virde 74 972 081 76 595 229
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 55 000 000 41 000 000
Taxeringsvdrde byggnad - lokaler 3312 000 2 819 000
Taxeringsvdrde mark - bostader 125 000 000 87 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 2 108 000 1 635 000
Summa taxeringsvarde 185420000 132454 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ing&ende anskaffningsvérde 71 254 71 254
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 71 254 71 254
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -44 191 -34 350
Arets avskrivningar -9 841 -9 841
Utgdende ackumulerade avskrivningar -54 032 -44 191
Bokfort varde 17 222 27 063
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 81 001 506
81 001 506
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 97 284 78 788
97 284 78 788
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intéktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 11 Kassa och bank
Handelsbanken 2 335590 2 330 005
Nordea plusgiro 0 638
Ovriga bankkonton 1879 6 147
2 337 469 2 336 790
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nasta ars
Laneinstitut Ladnenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek AB 221935 1,30%  2024-10-30 2 000 000 0
Stadshypotek AB 246632 1,45%  2025-01-30 2 800 000 0
Stadshypotek AB 258454 1,58%  2025-03-30 1 200 000 0
Stadshypotek AB 408971 1,60%  2026-10-30 846 870 75 000
Stadshypotek AB 514045 3,37%  2023-03-30 3 000 000 0
Stadshypotek AB 99174 1,79%  2023-06-01 3 550 000 100 000
13 396 870 175 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg till 12 521 870
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 6 771 870
Foreningen har 1an som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar.
Stéillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 18 907 000 18 907 000
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1dngfristig skuld 6 625 000 3175000
6 625 000 3175 000
Not 14 Ovriga skulder
Depositioner 70 140 70 140
Momsskuld 21 831 18 476
Kallskatt 0 11 250
Ovriga kortfristiga skulder 49 026 0
140 997 99 866
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna rantekostnader 13 254 21 753
Forutbetalda hyror och avgifter 258 991 227 931
Ovriga upplupna kostnader 356 382 222 058

628 627 471 742

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rékenskapsdr men betalas under nastkommande &r.

Not 16 Vasentliga handelser efter drets slut
Inga vasentliga handelser har skett efter &rets slut

Stockholm, den
Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av

Annika Gustavsson Jonathan Nyd Kristian Kling

Marianne Elisab Segersvard Mats Johnsson Michael Englund

Tommi Furugérd

V@r revisionsberéttelse har - - lémnats betraffande denna &rsredovisning
Maria Larsson Ola Trané
Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbund férordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Kungshuset Tre Portaler i Stockholm, org.nr. 716422-0050

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
HSB Brf Kungshuset Tre Portaler i Stockholm for rakenskapsaret
2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér HSB Bostadsrattsforening Kungshuset enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r

Tre Portaler i Stockholm for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget ill oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, '
omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna kapital, ~ Medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Anmérkning
Enligt foreningens stadgar ska avgifterna tacka foreningens I6pande verksamhet samt medge reservering for underhall av féreningens fastighet.
Av arsredovisningen framgar att avgiftsuttaget ar lagre an vad som erfordras enligt foreningens stadgar.

Stockholm

Digitalt signerad av

Ola Trané Maria Larsson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende HSB Brf Kungshuset Tre Portaler i Stockholm signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

MATS JOHNSSON i e MICHAEL ENGLUND " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2023-03-31 kl. 19:56:27

TOMMI FURUGARD i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2023-04-03 kl. 10:35:21

JONATHAN NYD P X

L edamot fanka®
E-signerade med BankID: 2023-04-01 kl. 16:00:11

ANNIKA GUSTAVSSON P X

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2023-03-31 kl. 21:13:57

E-signerade med BankID: 2023-04-03 kl. 17:13:33

KRISTIAN KLING " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2023-04-02 kl. 17:41:13

MARIANNE ELISAB SEGERSVARD " X

L edamot Bankib
E-signerade med BankID: 2023-04-02 ki. 16:32:24

MARIA LARSSON P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-04-05 kl. 18:36:59

OLA TRANE N e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-04-09 kl. 07:20:44

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberiéttelsen fér 2022 avseende HSB Brf Kungshuset Tre Portaler i Stockholm signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

MARIA LARSSON N e

BankID

OLA TRANE " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-04-05 kl. 19:07:39

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2023-04-09 kl. 07:21:56
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