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Sankt Paulsgatan 14

Vilkomna till denna yteffektiva och genomgdende trea med lag avgift i skuldfri och
vilskott forening, med en engagerad och ansvarsfull styrelse! Beldgen i attraktive lige
med stadsmyllret utanfor porten. Hir méts ni bland annat av ett pampigt
vardagsrum med tva fonster i fil dir soffgrupp och matplats kan placeras.

Fakta
ADRESS Sankt-Paulsgatan-14,-2-tr, STOCKHOLM BOAREA + BIAREA 77 kvm (faktisk uppmaétning norm SS 21054:2009)
VANINGSPLAN 2 av 5, hiss finns MANADSAVGIFT 1615 kr*
ANTAL RUM 3 rum UTGANGSPRIS 8 250 000 kr

“Inkl vérme, VA, kabel TV
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Felicia Jingmyr Steiner

Reg. Fastighetsmaklare
Mob: 076-197 10 90

Mail: felicia.steiner@husmanhagberg.se
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Bostaden

Sankt Paulsgatan 14, 2 tr

KOMMUN Stockholm

OMRADE Soédermalm - Mariatorget
NAMN BRF Brf Magdalena 2
LAGENHETSNUMMER 0021/1201

ANDEL | FORENING 3.46%

PANTSATTNING

Bostaden &r pantsatt.

DRIFTKOSTNAD

El: 2.400 kr
Forsakring: 2.400 kr
Summa ar: 4.800 kr

Antal personer i hushéllet: 5
Elférbrukning: 11.000 kWh/ar

KOMMENTAR TILL DRIFTKOSTNAD
4000 kr for gas/ar

Uppgifterna bygger pa faktiska siffror fran nuvarande agare. Fraga garna méklaren vad
som ar realistiskt utifran ditt eget perspektiv. For mer information och personlig kalkyl,
kontakta ansvarig maklare.

BOSTADSRATTENS INDIREKTA ANDEL | FORENINGENS LAN

0 kr. Hamtad utefter bostadsrattens andel av féreningen. Forutsatt att bostadsréattens
andel av féreningen ligger till grund for berakning av bostadsréttens arsavgift.
Informationen till berdkningen &r inhamtad fran féreningens arsredovisning 2022.
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Interior

Vilkomna till denna yteffektiva och genomgiende trea med lag avgift i
skuldfri och vilskétt forening, med en engagerad och ansvarsfull styrelse!
Beligen i attraktivt lige med stadsmyllret utanfér porten. Hir méts ni
bland annat av ett pampigt vardagsrum med tva fonster i fil dir
soffgrupp och matplats kan placeras. Vidare genom de stétliga
dubbeldérrarna nas ett av bostadens sovrum som dven kan anvindas
som matsalsrum om 6nskan finns. Dirutéver finns tvd WC, ett badrum,
ett tviterum och ett ytterligare sovrum. Med fina detaljer frin byggaret
sasom stora fonster med djupa nischer och vackert parkettgolv 4r det hir
en ligenhet som kinns som hemma direkt. Genom sammanlagt tre
fonster i fil i sdderlige skinks ett fantastiske ljus genom vardagsrummet
och sovrummet vilket ger en varm och trivsam kinsla. Féreningen
innehar tva garagevaningar med méjlighet till plats direkt (ingen kétid),
en hyresritt (dold tillging) samt tre lokaler som genererar fina intikter.
Hir bor ni pé en eftertraktad gata med all tinkbar nirservice utanfor
porten i form av butiker, restauranger och kommunikationsmajligheter.

Ligenheten disponeras som f6ljande:

HALL

Vilkomna! Fran fint trapphus kliver ni in till en trevlig hall med gratt
klinker pd golvet och golvvirme. Plats fr avhingning finns. En bitinii
hallen finns en frisch och helkaklad WC med golvvirme samt smidigt
tvittrum med diskho.

KOK

Fran hallen finner ni ett fint och vildisponerat kok. Med skip som
stricker sig upp till taket samt mycket arbetsyta 4r det hir ett kok som
bjuder in till umginge och matlagning. Plats f6r matbord intill fénstret
finns. Koksskapen ir klidda i en varm gul firg som binds samman med
trigolvet genom en binkskiva i mérkare sten. Gasspisen ir ordentlig och
bredvid finns en mindre extra diskho fér smidig dtkomst till vatten.
Finns dven en storre diskho. Den maskinella utrustningen bestar av ugn,
kyl/frys och diskmaskin, alla i kvalitativa marken.

VARDAGSRUM

Vilkomna till ligenhetens pampiga rum med tv4 fonster med djupa
nischer i fil. Ett rum med en spatiés kinsla genom dess ljus och takhojd.
Kan mébleras efter nskemal i form av soffa, soffbord, TV och matplats.
Genom tv4 skjutddrrar med vackra bevarade detaljer leds du in «ill
rummet som idag anvinds som sovrum.

SOVRUM/MATSAL

Det stdrre sovrummet som ocksé gir att anvinda som matsal dr rymligt.
Hir inryms enkelt en dubbelsing och singbord samt annan férvaring.
For forvaring finns hir en klidkammare. Om behovet finns kan en
matgrupp placeras i detta rum.

SOVRUM

P3 vig till det andra soviummet finns en inre hall med vackert bevarat
serveringsskdp och klidkammare. Mot soviummet finns ytterligare en
WC med golvvirme som iven den ir helkaklad i neutrala firgtoner. Det
andra sovrummet vetter mot foreningens gird och anvinds idag som
barnrum. Genom en smidig inbyggd garderobsvigg finns mycket
forvaring att tillgd. Rummet ér av stérre karaktir och kan anvindas som
master-bedroom om det andra sovrummet anvinds till matsal.

BADRUM
Rum med ordentlig duschhérna och handfat. Handfatets skap och
binkyta ir platsbyggt med fina detaljer.
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Foreningsfakta

Brf Magdalena 2

ORGANISATIONSFORM/TYP Bostadsrétt

ANTAL LAGENHETER 25st varav 1 hyresratter och 3 lokaler
AKTA/OAKTA FORENING Akta

JURIDISK PERSON ACCEPTERAS Nej

DELAT AGANDE ACCEPTERAS Ja, minsta dgarandel &r 10%.

MARKEN AGS AV FORENINGEN JA

OM FORENINGEN

| bostadsrattsforeningen finns det 24 st bostadsrétter. Féreningen upplater med
hyresratt 3 lokaler och 1 hyresréatt. Foreningen &r idag skuldfri och har en mycket
god ekonomi. Inga stérre renoveringar planeras utan endast vanligt underhall.

EKONOMI OCH PLANERADE AVGIFTSFORANDRINGAR
Nyckeltal for 2022:

L&n/m? bostadsrattsyta O kr

Kassa och bank 1005 000 kr

Klientmedelskonto 280 000 kr

Nabo Klientmedelskonto 276 000 kr

Langfristiga skulder 13 000 kr

RENOVERINGAR

Genomforda renoveringar:

1999-2002 Stambyte

2009 Byte utav lagenhetsddrrar, malning, slipning utav marmorgolvet samt
installation utav postfack i entré.

2016 OVK Besiktning

2016 Ovre garageport renoverad

2017 Underhall av tak

2017 Stamspolning

2018 Utbyte garageport till nedre garaget

2020 Lagstadgad brandskyddskontroll av eldstader genomford

2021 Omfattande investeringar i foreningens undercentral for att forbattra
uppvarmningen av fastigheten

2022 Fogen mellan féreningens fastighet och grannfastigheteten har renoverats
2022 Lagstadgad OVK besiktning har genomforts under verksamhetsaret
2022 Nya varmekablar har installerats pa fastighetens tak

2022 Nya termostatvred har installerats i entréplanet for att skapa en battre
varmereglering

2022 Ny ekonomisk forvaltare

Kommande renoveringar:
Finns i dagsldaget inga storre planerade renoveringar. Kontrollerat 2023-10-03.

TV OCH INTERNET
Fastigheten ar ansluten till kabel-tv och bredband via Comhem/Tele 2 Det finns
dven majlighet att ansluta sig till fibernat 100 Mbit/s.

PARKERING
Foreningen har dven 20 st garageplatser att hyra. Kosystem tillémpas, ingen ko
idag. Kostar endast 1750 kr/man for boende.

Byggnaden

BYGGNADSTYP Flerfamiljshus
BYGGNADSAR 1929
UPPVARMNING Fjarrvarme

ENERGIDEKLARATION Utford: 2021-08-21

OVRIGA BYGGNADER

Stor tvattstuga med 2 torkrum, mangelrum och plats for att ha styrelsemoten i. 3
tvattmaskiner och torktumlare. Avfallssortering med karl for hushallssopor, kartong/
wellpapp och tidningar. Annars en stor miljostation 2 minuter bort pa
Ragvaldsgatan.




Valkommen till SOdermalm -

Mariatorget!

ALLMANT OM OMRADET

Omridet med sina anrika kullerstensgator, har varit bebott sedan
1300-talet och kvarteren andas historia och charm. Omtyckt lige med
nirhet till baide Mosebacke, Mariatorget och Mariaberget. Flertalet
smickrande utsiktspunkter med Ivar Los park och Monteliusvigen som de
mest populira, dir du slds av utsikten dver Riddarfjirden med Stadshuset
och Stockholms City i bakgrunden samt en hirlig solnedging. Ett lugnt
omride med fantastiska promenadstrik, samtidigt som du har nirhet till
Sodermalmspulsen runt Mariatorget och Hornsgatan. Mingder av
trendiga restauranger och barer i omradet sisom klassiska Rival pa
Mariatorget, Tabbouli pa Tavastgatan med libanesiska smaksensationer,
Hiktet pa Hornsgatan med brett cocktailutbud och A BOWL vid
Blecktornsgrind med inspiration fran Asien samt Mellandstern.
Swedenborgsgatan intill 4r en hirlig gigata med mysiga uteserveringar
aret om.

Lis mer om projekt i omrédet pd hteps://vaxer.stockholm/projekt/

KOMMUNIKATION

Goda kommunikationer med Slussens T-bana med réd och grén linje
samt T-banans réda linje vid Mariatorget. Samt flera busslinjer i nirheten
med bl.a. buss nr 4, 55, 66 och 74. Pendeltdget vid Sédra Station nas

ocksd via en kort promenad.

NARSERVICE

Gott utbud av livsmedelsbutiker med bl.a. Rebellen i Gotgatsbacken,
Coop Mariatorget pa Hornsgatan samt Willys Mariahallen i korsningen
Hornsgatan/Torkel Knutssonsgatan. De mysiga kvarteren runt om
Mariatorget erbjuder méingder av populira restauranger, trendiga barer,
mysiga caféer samt goda shoppingmaéjligheter med méinga spinnande
butiker.

PARKERING

P4 gatorna giller boendeparkering. Tillstdndet idr kostnadsfritt, men du
betalar parkeringsavgift (f.n. 1100kr/man eller 75 kr/dag). Besok
www.stockholm.se for mer information, samt fér ansékan om
boendeparkeringstillstind. For information om évriga parkeringsplatser i
niromradet, besok www.stockholmparkering.se.




Planritning

MATSAL/SOVRUM VARDAGSRUM

SOVRUM

-

Planskissen ir ej skalenlig. Med reservation for eventuella avvikelser.

HALL




Viktig information till kopare

Nedan redogérs i stora drag for hur forsiljningen kommer att gi vidare efter
genomforda visningar samt hur siljaren avser att genomfora sin férsiljning.

FASTIGHETSMAKLARENS ROLL

Enligt den konsumentskyddande lagstiftningen fastighetsmiklarlagen
(2011:666) ir fastighetsmiklarens uppgift att vara en opartisk mellanman
som ska tillvarata bide siljarens och képarens intressen.

Formedlingsarbetet ska utforas omsorgsfullt och enligt god fastighetsmiiklarsed.
Alla fastighetsmiklare ir registrerade hos den statliga tillsynsmyndigheten
Fastighetsmiklarinspektionen (FMI).

OBJEKTSBESKRIVNING

Enligr fastighetsmiklarlagen ska fastighetsmiklaren tillhandahalla en skriftlig
beskrivning av bostaden som enligt lag ska innehélla vissa obligatoriska
uppgifter. Fastighetsmiklaren inhdmtar uppgifter dels fran siljaren, dels fran
offentliga register. En objektbeskrivning innehéller ocksé viss allmin informa-
tion. Siljaren fir alltid ta del av objektbeskrivningen och godkinna denna
innan en forsiljning pabérjas. Det dr vikrigt att pipeka att det ir siljaren som
i forsta hand 4r ansvarig for de uppgifter som finns med i objektbeskrivningen
d4 de anses vara en del av dverlitelseavtalet. Fastighetsmiklaren kontrollerar
bara siljarens uppgifter om det finns fog for att misstinka att dessa 4r felaktiga.

SALJARENS UPPLYSNINGSPLIKT

Siljaren har ingen generell upplysningsplikt om allt hon eller han kinner till.
Utgangsliget dr att siljaren inte kan goras ansvarig for fel eller brister som k-
paren borde ha kunnat uppticka vid en noggrann undersékning. Siljaren har
i vissa situationer 4nda ett ansvar att informera om fel och brister hon eller
han kinner till och borde forstd ir av betydelse. Siljaren kan inte underlita
sig att upplysa om fel, brister eller avvikelser som 4r av visentlig betydelse, d v s
ndgot som koparen borde kunna rikna med att ha blivit informerad om och
som kan antas ha paverkat kdpet.

Lis mer pa husmanhagberg.se/undersokningsplikt/bostadsratt

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

En bostadsritt betraktas enligt lag som 16s egendom. Ett kép av en bostads-
ritt regleras dirfér av Koplagen (1990:938). Koplagens regler passar dock inte
s bra for provning av fel i bostadsrite, dirfér tillimpas oftast motsvarande
regler i Jordabalken, 4 kap.

Utgangsliget dr att bostadsritten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Det betyder att képaren inte i efterhand kan dberopa fel eller
brister hon eller han antas ha kint till vid kopet eller vad som borde ha upp-
tickts vid en noggrann undersdkning. Inte heller for fel och brister som ska
kunna misstinkas med tanke pa férutsittningarna som finns med anledning
av bostadsrittens dlder och skick. Det innebir att koparen efter képet inte
kan klaga pa att t ex en ildre frys inte fungerar.

Undersokningsplikten ir langtgiende och det dr mycket vikrigt att képaren
noggrant undersoker bostadsritten fore kop. Ta girna hjilp av en sakkunnig
person. Upp till tv ar efter kdpet ansvarar siljaren for fel som fanns vid kop-
tillfillet och som inte gitt att uppticka vid en noggrann undersdkning och/
eller som képaren inte borde riknat med, med tanke pé bostadsrittens skick
och alder. Lis mer pd husmanhagberg.se/undersokningsplikt/bostadsratt

FORENINGENS EKONOMI

Det ir viktigt att koparen tar del av féreningens rsredovisning och annan
tillginglig information for att fi en god uppfattning om féreningens ekonomi.
Foreningens totala lineskuld, nir befintliga lan sitts om, fastighetens reno-
veringsbehov m m kan vara faktorer som kan paverka ekonomin och saledes
ménadsavgiften i framtiden. Viktiga dokument och handlingar finns att tillgd
i bostadspresentationen pa husmanhagberg.se

BUDGIVNING

Ar flera spekulanter intresserade av att kopa samma bostad tillimpas normale
sett en budgivning. En budgivning kan gi till pa flera olika sitt och det
finns enligt lag inga bestimda regler for hur den ska gé till. HusmanHagberg
tllimpar 6ppen budgivning om siljaren uttryckligen inte har bestimt nagot
annat tillvigagingssitt. Ingenting 4r klart och parterna ir inte juridiskt
bundna férrin ett kdpeavtal ir undertecknat. Koparen har nir som helst rite
att dra tillbaka sitt bud och siljaren har fri provningsrite, vilket innebir acc
siljaren inte behover silja till den med hégsta budet utan bestimmer fritt
om hon eller han vill silja, till vem och till vilket pris. Siljaren kan dven nir
som helst dindra formen fér budgivningen eller helt avbryta den. I de fall

det inkommer bud till fastighetsmiklaren efter att budgivningen ér avslutad
men innan kdpeavtal ir signerade, ir fastighetsmiklaren enligt lag skyldig att
framfora budet till siljaren som fir avgdra om hon eller han vill avfirda eller
anta budet.

Fastighetsmiklaren ska enligt lag fora en budférteckning ver alla bud, med
kontaktuppgifter till budgivarna. Denna budférteckning limnas endast till
siljare och kopare i samband med att kdpeavtal tecknas eller senast nir ev.
villkor i képeavtalet dr uppfyllda. Mer info om och hur en éppen budgivning
gar till finns pd husmanhagberg.se/budgivning

BOENDEKOSTNADSKALKYL
Fastighetsmiklaren erbjuder alltid en skriftlig kalkyl 6ver képarens boende-
kostnader. Meddela din miklare om du énskar en boendekostnadskalkyl.

KONTRAKTSSKRIVNING

Vid kontraktsskrivning triffas parterna vanligtvis pa fastighetsmiklarens
kontor. Fastighetsmiklaren upprittar kopehandlingarna och gar igenom dessa
med parterna. Oftast vill parterna skriva sa fort som méjligt, eftersom varken
bud eller anbud ir bindande tills éverlatelseavtal dr paskrivet av bida parter.

HANDPENNING

Handpenning ska erliggas med vanligtvis 10% av kopeskillingen och betalas
normalt senast fem arbetsdagar efter kontraktsskrivning. Handpenning
deponeras pé fastighetsmiklarens klientmedelskonto, skilt frin fastighets-
miklarens 6vriga tillgdngar, till dess att alla villkor i avtalet dr uppfyllda.
Képet ir fullbordat férst nir bostadsrittsforeningen har beviljat képaren
medlemskap i féreningen. I samband med medlemsansokan tar féreningen en

kreditupplysning pa képaren.

OVERLATELSEAVGIFT/PANTSATTNINGSAVGIFT

De flesta bostadsrittsforeningar debiterar en éverlatelseavgift som far uppgd
till max 2,5% av ett prisbasbelopp och en pantsittningsavgift som fir uppga
till max 1% av ett prisbasbelopp per lin.

TILLTRADE

Vid tilleridet, da slutbetalning sker, triffas siljare och képare pa fastighets-
miklarens kontor eller hos képarens bank. Fastighetsmiklaren skickar i god
tid innan ut en avrikning mellan parterna dir det framgér vad som betalts
och vad som kvarstar att betala. Hir regleras ocksé ev. évriga I6pande
kostnader, normalt sett endast manadsavgiften. Vid tilltridet 6verlimnar
ocksd fastighetsmiklaren en journal éver de arbetsuppgifter som ér utférda
under formedlingen.

REKLAMATION TILL SALJAREN

Det ir siljaren som ansvarar for visentliga fel eller brister i bostadsritten

upp till tva &r efter dilleriddet (se "Képarens undersékningsplikt” ovan). Om
képaren vill framstilla krav mot siljaren gillande fel i bostadsritten, ska detta
gdras inom skilig tid efter det att kdparen uppticke, eller borde ha uppticke
felet.

TILLAGGSTJANSTER

Fastighetsmiklaren kan i vissa fall erhdlla administrationsersittning fran
leverantorer och samarbetspartners. Ev. administrationsersittningar presente-
ras i det separata dokumentet ”Sidotjinster”.

KUNDVAGLEDARE

Fragor gillande en specifik bostadsaffir besvaras i férsta hand av ansvarig
fastighetsmiklare. Vid ytterligare information eller vid fragor kring fastighets-
miklartjinsten hinvisar vi till Miklarsamfundets Kundvigledare. Kontakt-
uppgifter finns pa husmanhagberg.se/kundvagledare

HANTERING AV PERSONUPPGIFTER
HusmanHagberg behandlar de personuppgifter som limnas till fastighets-
miklare eller annan person ansluten till HusmanHagberg i enlighet med

Dataskyddsforordningen (GDPR). Lis mer pi husmanhagberg.se/gdpr



Boka véiirdering med oss
pa méklarbokningen.se

HUSMANHAGBERG SODERMALM

Gotgatan 26 Stockholm
Tel: 08-743 05 50

Mail: sodermalm@husmanhagberg.se H H u S m a n Hag be rg

husmanhagberg.se/sodermalm




