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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF MAGDALENA 2

Styrelsen upprattar hirmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsherattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsréttsforeningen dar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrikningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rdkenskapsaret. Du kan
ocks3 se var foreningens intakter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att
man inte bokfor hela kostnaden pd en gang, utan fordelar den dver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Ménga nybildade foreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten &r sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrikningen r en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning
4r det alltid rdkenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestir eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar “balansen”
i balansrakning.

NOTER

| vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. Fér att du som |3ser &rsredovisningen ska 3 mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de ar, vilken
rinta de har och nir det r dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Foreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrinsning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1978-09-18 med sate i Stockholm. Den senaste revideringen av féreningens
stadgar registrerades hos Bolagsverket 2022-05-11

AKTA FORENING

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening. :

FASTIGHETEN
Foreningen har 1 hyreslagenhet och 24 bostadsritter om totalt 2 011 kvm och 3 lokaler om 178 kvm.

STYRELSENS SAMMANSATTNING
Andreas Cetrez Ledamot
Caroline Jovanovic Hederstedt  Ordférande

Jan Lilja Kassor
Ulla-Kerstin Nilsson Blom Sekreterare
Wilhelm Unge Ledamot
Rafael Wronski Suppleant

VALBEREDNING
Martin Malhotra och John Mork.

FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen tva i forening.

REVISORER
Carina Toresson Revisor, Toresson Revision
Jan Erik Helmersen Internrevisor och intern revisorssuppleant
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SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-04-25. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 protokollforda
sammantraden.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL

2016 OVK Besiktning

2016 Ovre Garageport renoverad

2017 Underhall av tak

2017 Stamspolning

2018 Utbyte garageport till nedre garaget

2020 Lagstadgad brandskyddskontroll av eldstader genomford

2021 Omfattande investeringar i féreningens undercentral for att férbattra
uppvarmningen av fastigheten.

AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk forvaltning  Nabo

Lokalvard Anders Lindbergs stad
Klottersanering All Remove
Snordjning DM Tak

Hissunderhall Nacka Hiss
Undercentral Energisparkonsult

OVRIG VERKSAMHETSINFORMATION
Foreningen har under aret installerat nya varmekablar pa taket och fortsatt arbetet med att finjustera
viarmen i fastigheten.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Fogen mellan féreningens fastighet och grannfastigheten har renoverats under aret.

Lagstadgad OVK besiktning har genomférts under verksamhetsaret.
Nya varmekablar har installerats pa fastighetens tak.
Nya termostatvred har installerats i entréplanet for att skapa en battre vdrmereglering

Avtal med ny ekonomisk forvaltare har under aret tecknats.
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OVRIGA UPPGIFTER
Overlatelse av bostadsritter 2022

1104 6verlats under aret till Hampus Odlund och lagenhet 1202 évertogs av Lars Jansson de bagge
godkindes som medlemmar i féreningen. Vidare har Teresa Hammargren upptagits som medlem och
innehavare av bostadsratt 1305 efter Bo Géran Hammargrens dédsbo.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 40 st. Tilkommande medlemmar under aret var 3 och
avgaende medlemmar under aret var 4. Vid rikenskapsarets slut fanns det 39 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 3 dverlatelser.

FLERARSOVERSIKT
2022 2021 2020 2019

Nettoomsattning 1454 1402 1443 1384
Resultat efter fin. poster -101 3 220 -128
Soliditet, % 94 94 94 94
Yttre fond 1165 980 795 610
Taxeringsvarde 86547 61629 61629 61629
Bostadsyta, kvm 188 1886 1886 2011

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 297 297 297 282

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av

2021-12-31 arsresultat  ovriga poster  2022-12-31
Insatser N 7 _1—449 7 - o 1449
Upplatelseavgifter 6986 - - 6 986
Fond, yttre underhall 980 - 185 1165
Balanserat resultat 262 3 -185 80
Arets resultat 3 43 101 -101
Eget kapital 9 680 0 -101 9579

(, 2:; A



Brf Magdalena 2
716416-5834

RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 80
Arets resultat -101
Totalt 221

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond fér yttre underhall 260
Att fran yttre fond i ansprak ta -84
Balanseras i ny rakning -197

-21

Féreningens ekonomiska stélining i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.

Arsredovisning 2022
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Roretselntakter

Summa rorelsemtakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrlvnmgar av materiella anlaggnmgshllgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ranteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och |1knande resultatposter

Summa ﬁnansnella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

Arsredovisning 2022

2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-12-31 2021-12-31

1454 1410
4 0
1459 1 410
-1123 -1 000
-94 -79
-78 -64
-270 -266
-1 565 -1409
-106 1

0 0

5 2

-101 3
-101 3



Brf Magdalena 2
716416-5834

Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnad och mark

I\/Iaskmer och |nventar|er

Summa matenella anlaggnmgstlllgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Eérutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSﬁTTNINGSﬂLLGf\NGAR

SUMMA TILLGANGAR

\

9

13

Not

10
11

12

Arsredovisning 2022

2022-12-31

8 496

8 546

8 546

556
42
602

1005

1607

10153

A o~ 2

51

1005

2021-12-31

8701
115

8 816

8 816

55
729
75

859

603
603

1462

10 278
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Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 8435 8435
Fond for yttre underhall 1165 980
Summa bundet eget kapital 9 600 9415
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 80 262
Arets resultat -101 3
Summa frlt't eget kapltal 221 265.
SUMMA EGET KAPITAL 9579 9 680
Langfristiga skulder
Ovrlga Iangfns‘mga skulder 13 12
Summa I&ngfristiga skulder 13 12
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder &80 45
Skatteskulder 5 5
Ovriga kortfristiga skulder 7 9
Upplupna kostnader DCh forutbetalda 1ntak{er 14 469 526
Summa kortfrlstlga skulder 561 586
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 153 10278
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Magdalena 2 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,5 %
Fastighetsforbattringar 3,33-10%
Maskiner och inventarier 10 %

Markvirdet ar inte foremal fér avskrivning. Bestdende vdrdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anléggningstillgangar varderas till anskaffningsvirde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett |dgre varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstdmma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021
Hyresintikter, bostader ) 50
Hyresintdkter, lokaler 444 428
Hyresintakter, p-platser 412 386
Arsavgifter, bostader 546 546
@vriga intakter 4 0
Summa B 1459 1410
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2022 2021
Besikining och service 49 18
Fastighetsskotsel 14 11
Sndskottning 3 47
Stadning 418 60
summa - 114 146
NOT 4, REPARATIONER 2022 2021
Reparationer _ - 7 128 ” 118
gdmma 128 118
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2022 2021
Tak - "84_ ‘ 0
Summa 84 0
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 3%}
Fastighetsel 94 62
Sophamtning 65 61
Uppvarmning 401 379
Vatten 57 61
Summa - 616 564
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER B 2023 2021
BrEdbar:d et . L
Fastighetsforsakringar 70 66
Fastighetsskatt 83 79
Kabel-TV 14 14
Summa 182 173
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Forbrukningsmaterial 6 0
Kameral forvaltning 49 47
Revisionsarvoden 24 19
Ovriga forvaltningskostnader B _ o 15 13
Summa 94 79
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Sociala avgifter 18 14
Styrelsearvoden 60 50
Summa 78 64
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde 12 078 12 007
Arets inkép 0 71
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde 12 078 12 078
Ingdende ackumulerad avskrivning -3377 -3176
Arets avskrivning -205 202
Utgdende ackumulerad avskrivning 3583 3377
Utgdende restvirde enligt plan 8 496 8 701
| utgdende restvérde ingdr mark med 1051 1051
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 25795 18 054
Taxeringsvardemark - - 60 752 43 575
Summa 86 547 61629
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NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde 644 644
Utgdende ackumulerat anskaffningsvédrde 644 644
Ingadende ackumulerad avskrivning -529 -465
Avskrivningar -64 -64
Utgdende ackumulerad avskrivning 593 -529
Utgdende restvdrde enligt plan 51 115
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsdgarna Klientmedelskonto 280 0
Nabo Klientmedelskonto 276 724
Skattekonto 1 2
Summa 556 729
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2022-12-31 2021-12-31
Bredband 2 4
Fastighetsskotsel 2 2
Farsakringspremier 24 22
Forvaltning 0 13
Kabel-TV 3
Ovriga forutbetalda I<o§tnaderﬁc1:h U].’Jp|L£I:1EI intakter B 13 B . 30
Summa 42 75
NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2022-12-31 2021-12-31
Berdknat revisionsarvode 20 16
Férutbetalda avgifter/hyror 278 351
Stadning 0 4
Uppvarmning 0 63
Vatten 0 18
Ovriga_ gpp[upna kostna_der och ﬁjyutbetaj@a intékter o - 75
Summa 469 526
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NOT 15, STALLDA SAKERHETER

Fasnghetsmtecknmg

Summa

Underskrifter
SHocbiAofpn 2623
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REVISIONSBERATTELSE

Till  foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen
Magdalena 2, org.nr 716416-5834.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for BRF
Magdalena 2 for rikenskapséret 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen i allt visentligt
upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden riittvisande bild av féreningens
stillning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen ir forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatriikningen och balansrikningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Extern revisor &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt detta
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat ar tillréckliga
och dndamalsenliga som grund {6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #ven fér den
interna kontroll som den bedémer &r nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens fOrmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nidr s& tillimpligt, om
forhdllanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilliampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

NG
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Revisorns ansvar

Vart mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller pd fel, och att Idmna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hig grad av sikerhet, men det 4r ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
viisentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av vir revision anvinder vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen.

Vi méiste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning fér BRF Magdalena 2
for rdkenskapséret 2022 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt fbrslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Extern revisor #r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.






Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r frsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pd storleken av fdreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlgpande bedéma foreningens

ekonomiska situation och att ftillse att foéreningens
organisation &  utformad sa  att  bokfbringen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska

angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedéma om nigon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

1. foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot féreningen, eller

pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrétislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
drsredovisningslagen eller stadgarna.

!\.J

Vart mal betriffinde revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet
bedoéma om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka Atgirder eller
forsummelser som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grunder sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder
som utfors baseras pd vér professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sidana &tgérder, omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dar
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avsteg och overtrddelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Vi gdr igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som #r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller farlust har vi granskat om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Cc olm den 9 /4 2023
na Tog' sson

Toresson Revision AB

Jan Erik Helmersen
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