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Vélkommen till drsredovisningen f6r BF Lundagard upa
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsféreningen registrerades 1908-09-14. Nuvarande stadgar registrerades 1986-12-01 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Bjdlken 8 1908 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.

Fastigheten ar férsdkrad hos Lansférsakringar Stockholm.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1904 och bestér av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1929

Féreningen har 21 bostadsrdtter om totalt 1 019 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1004 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Dennis Rasmussen Ordférande
Bronwyn Amy Elizabeth Griffith  Styrelseledamot

Jindar Espar Styrelseledamot
Karin Nilses Styrelseledamot
Par Johan Johansson Styrelseledamot

Valberedning
Mattias Arell Réms

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, firman tecknas tvé i férening av ledaméterna.

Revisorer

Rolf Erik Utling  Revisor
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Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls .

Styrelsen har under verksamhetsdret haft O protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhéllisplan.

Utforda historiska underhadll

1990 e Elstigare utbytta
1994 e Fasadrenovering fasad gatuhus
1996 e Kallvattenledning bytt kdllare
1998-1999 e Byte avvattenstam
2004 e Renovering tvattstuga
2008-2009 e Renovering av gdrdsfasad
2013 e Installation av fiber

2016 e Renovering av féreningens fonster och ytterdérrar
Malning av tak

Upprustning av gemensamt férrddsutrymme pd innergdrden samt byte av glas i taklanternin.

2018 e Byte avtermostatventiler ildgenheter samt injustering av vdarme.

Tathetskontroll gasledningar.

2019 e Atgdrdande av ventilationsbrister.
Upprustning av entréplan.

2021 e Ny fjarrvdrmecentral
2022 e Renovering innergdrd och gamla tvéttstugan

Ovrig verksamhetsinformation

Tobias BUlow [dmnade styrelsen och ersattes av Jindar Espar.

Vésentliga héindelser under rékenskapsdret

Ekonomi
Samtliga utgifter har dkat, detta ror primdrt uppvdrmningskostnader och réntekostnader.

Lan som inte varit bundna har férhandlats om till battre ranta, allt efersom bundna 1&n gar ut kommer dessa
ocksé att férhandlas om.

Invérmen till huset har sdnkts fér att kunna spara pengar.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2023-02-01 med 15%.
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Féréndringar i avtal
Frekvensen fér sophdmtning har dndrats.

Féreningen har sagt upp avtal som berér tv-kanaler

Ovriga uppgifter

Justering av takranna

Undersokning for att forbattra skydd mot skadedjur.

Uppgradering av tvattstuga sker ndr ekonomi tillater.

Féreningen underséker majlighet till gemensam el for att spara pengar.

Undersdker mojligheten att utféra &tgdrder for skydd mot skadedjur.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets bérjan och slut var 28 st. Tillkormmande och avgdende
medlemmar under &ret var 1. Det har under &ret skett 2 dverlatelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 851160 748 651 723 644 710 376
Resultat efter fin. poster -17 666 -2 926 739 -164 310 203 757
Soliditet (%) 73 73 83 84
Yttre fond 130 200 456 614 609 927 389 927
Taxeringsvérde 31200 000 31200 000 31200 000 31200 000
/&rsovgift per kvm uppléten med 834 ) ) )
bostadsratt

,&rsovgifternos andel av totala 98,7 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldséattning per kvm uppléten med

bostadsrétt 5884 6012 3436 3436
Skuldsattning per kvm totalyta 5972 6 012 3436 3436
Sparande per kvm totalyta 16 -60 240 235
Elkostnad per kvm totalyta, kr 30 31 24 19
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 228 193 191 176
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 16 26 7 31
Energikostnad per kvm totalyta 274 251 222 226
Genomesnittlig skuldranta (%) 4,53 1,86 - -
Rantekdanslighet (%) 7,06 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett érs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrdntan okar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingdr @ven biyta).

z\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrdtt och som

definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Det har varit en del ovéntade kostnader s& som arbete med kallaren. Vidare har utgifterna sett till energi m.m.
varit valdigt hdga precis som rdntorna.

VI har nu férhandlat ner réntor och dessa férvantas gé ner. Vi utesluter inte ytterligare avgiftshéjningar. Vi
vantar oss en stérre buffert under sommaren d& uppvarmningskostnader kommer att g& nere.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

,&rsredovisning 2023

Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 415 000 - - 415 000
Fond, yttre
. 456 614 -456 614 130 200 130 200
underhdll
Uppskrivningsfond 21475 000 - - 21475 000
Balanserat resultat -2 554 957 -2 470125 -130 200 -5155282
Arets resultat -2926 739 2926739 -17 666 -17 666
Eget kapital 16 864 918 (0] -17 666 16 847 252
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -5025 082
Arets resultat -17 666
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -130 200
Totalt -5172 948
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 1577
Balanseras i ny rdkning -5171371

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 851160 748 651
Ovriga rérelseintakter 3 9 480 6670
Summa rérelseintdkter 860 640 755 321
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -469 909 -3237723
Ovriga externa kostnader 9 -86 679 -310 766
Personalkostnader 10 -19 076 -15132
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -31872 -31869
Summa rérelsekostnader -607 536 -3 595490
RORELSERESULTAT 253104 -2 840 169
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 1863 1457
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -272 633 -88 027
Summa finansiella poster -270770 -86 570
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -17 666 -2926 739
ARETS RESULTAT -17 666 -2926739
Sida 7 av 16
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgadngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,16 22 804 714 22 836 586

Summa materiella anlédggningstillgdngar 22804 714 22 836 586

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 22804714 22836 586

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 4 836 0

Ovriga fordringar 13 247 006 330 682

Summa kortfristiga fordringar 251842 330 682

Kassa och bank

Kassa och bank 1826 1826

Summa kassa och bank 1826 1826

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 253 668 332508

SUMMA TILLGANGAR 23 058 381 23169 094
Sida 8 av16
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 415 000 415 000
Fond for yttre underhdll 130 200 456 614
Uppskrivningsfond 21475 000 21475 000
Summa bundet eget kapital 22 020 200 22 346 614
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5155 282 -2 554 957
Arets resultat -17 666 2926739
Summa fritt eget kapital -5172 948 -5 481696
SUMMA EGET KAPITAL 16 847 252 16 864 918
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14,16 (0] 1768 500
Summa langfristiga skulder (0] 1768 500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 5996 125 4268 000
Leverantorsskulder 65 642 24 598
Skatteskulder 5 666 2880
Ovriga kortfristiga skulder () 7572
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 143 696 232 626
Summa kortfristiga skulder 6211129 4535 676
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 058 381 23169 094
Sida 9 av 16
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 253104 -2 840 169
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 31872 31869

284 976 -2808 300
Erhéllen réanta 1863 1457
Erlagd ranta -257 568 -69 524
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 29 271 2876 367
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -9 415 -259
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -67 737 -212 832
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -47 881 -3089 458
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n (0] 2 600 000
Amortering av 1&n -40 375 -13 500
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -40 375 2586 500
ARETS KASSAFLODE -88 256 -502 958
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 306 088 809 046
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 217 833 306 088
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 16
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen féor BF Lundagdrd upa har upprdttats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 2%
Fastighetsforbattringar 2%

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vdrderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetsldn

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsovgifter bostdder 809 118 703 504
Bredband 40 729 40 560
Pantsattningsavgift (0] 4 589
Overldtelseavgift 1313 0
Ores- och kronutj@dmning (0] -1
Summa 851160 748 651
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 3680 (0]
Ovriga intékter 5800 0]
Aterbdring forsdkringsbolag (0] 6 670
Summa 9 480 6 670
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Sotning 2933 0
Gérdkostnader 5519 0]
Gemensamma utrymmen 8 004 748
Serviceavtal 7 500 0]
Mattvéatt/Hyrmattor 4387 4022
Foérbrukningsmaterial 464 1123
Summa 28 807 5893
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar 318 0]
Tvattstuga 3750 0
Elinstallationer 4141 2281
Mark/g&rd/utemiljé 0 8250
Summa 8 209 10 531
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Underhdll av byggnad (0] 1250 688
Tele/TV/bredband/porttelefon 1577 0
Mark/gérd/utemiljé 0 1583 912
Summa 1577 2834 600

Sida 12 av 16
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,&rsredovisning 2023

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 30 089 31255
Uppvdrmning 228 677 194 097
Vatten 16 079 26 276
Sophdamtning/renhdllining 54 489 35987
Summa 329 334 287 615
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsdkringar 22 921 21288
Kabel-TV (0] 5 861
Bredband 45 692 41555
Fastighetsskatt 33 369 30380
Summa 101982 99 084
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 330 0
Foreningskostnader 1000 450
Férvaltningsarvode enl avtal 48 208 46 853
Overlatelsekostnad 1838 0
Administration 35304 65118
Konsultkostnader (0] 198 345
Summa 86 679 310 766
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 15 000 12 000
Arbetsgivaravgifter 4 076 3132
Summa 19 076 15132
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslan 272 633 88 027
Summa 272 633 88 027
Sida 13 av 16
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,&rsredovisning 2023

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 23 393 459 23 393 459
Arets inkoép (0] 6]
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 23 393 459 23393 459
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -556 873 -525 004
Arets avskrivning -31872 -31869
Utgdende ackumulerad avskrivning -588 745 -556 873
Ackumulerad uppskrivning
Ingdende 21475 000 21475 000
Ingdende avskrivning pd& uppskrivet belopp -21 475 000 -21 475 000
Arets avskrivning p& uppskrivet belopp (0] 0
Utgdende redovisat restvérde pa uppskrivet belopp 21475 000 21475 000
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 22804 714 22836 586
| utgdende restvdrde ingar mark med 27800 000 27800 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 9 400 000 9 400 000
Taxeringsvdrde mark 21800 000 21800 000
Summa 31200 000 31200 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 30 999 26 420
Klientmedel (0] 202 833
Transaktionskonto 112 232 0]
Borgo rantekonto 103 774 101430
Summa 247 006 330 682
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NOT 14, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2024-02-21 511 % 1768 500 1786 500
Handelsbanken 2024-01-03 493 % 1990 000 2 000 000
Handelsbanken 2024-01-03 510 % 148 875 150 000
Handelsbanken 2024-01-03 510 % 694 750 700 000
Handelsbanken 2024-01-03 510 % 794 000 800 000
Handelsbanken 2024-09-25 493 % 600 000 600 000
Summa 5996 125 6 036 500
Varav kortfristig del 5996 125 4268 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 5 906 125 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader 2736 1593
Uppl kostn rantor 39 492 24 427
Uppl kostnad arvoden 15 625 15 625
Beraknade uppl. sociala avgifter 4 911 4911
Forutbet hyror/avgifter 80 932 186 070
Summa 143 696 232 626
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 6 050 000 6 050 000
NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast I6pande underhdll utférts.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Bronwyn Amy Elizabeth Griffith Dennis Rasmussen
Styrelseledamot Ordférande
Jindar Espar Karin Nilses
Styrelseledamot Styrelseledamot

Par Johan Johansson
Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har Idmnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Rolf Erik Utling
Revisor
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Vélkommen till drsredovisningen f6r BF Lundagard upa
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsféreningen registrerades 1908-09-14. Nuvarande stadgar registrerades 1986-12-01 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Bjdlken 8 1908 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.

Fastigheten ar férsdkrad hos Lansférsakringar Stockholm.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1904 och bestér av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1929

Féreningen har 21 bostadsrdtter om totalt 1 019 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1004 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Dennis Rasmussen Ordférande
Bronwyn Amy Elizabeth Griffith  Styrelseledamot

Jindar Espar Styrelseledamot
Karin Nilses Styrelseledamot
Par Johan Johansson Styrelseledamot

Valberedning
Mattias Arell Réms

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, firman tecknas tvé i férening av ledaméterna.

Revisorer

Rolf Erik Utling  Revisor
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Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls .

Styrelsen har under verksamhetsdret haft O protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhéllisplan.

Utforda historiska underhadll

1990 e Elstigare utbytta
1994 e Fasadrenovering fasad gatuhus
1996 e Kallvattenledning bytt kdllare
1998-1999 e Byte avvattenstam
2004 e Renovering tvattstuga
2008-2009 e Renovering av gdrdsfasad
2013 e Installation av fiber

2016 e Renovering av féreningens fonster och ytterdérrar
Malning av tak

Upprustning av gemensamt férrddsutrymme pd innergdrden samt byte av glas i taklanternin.

2018 e Byte avtermostatventiler ildgenheter samt injustering av vdarme.

Tathetskontroll gasledningar.

2019 e Atgdrdande av ventilationsbrister.
Upprustning av entréplan.

2021 e Ny fjarrvdrmecentral
2022 e Renovering innergdrd och gamla tvéttstugan

Ovrig verksamhetsinformation

Tobias BUlow [dmnade styrelsen och ersattes av Jindar Espar.

Vésentliga héindelser under rékenskapsdret

Ekonomi
Samtliga utgifter har dkat, detta ror primdrt uppvdrmningskostnader och réntekostnader.

Lan som inte varit bundna har férhandlats om till battre ranta, allt efersom bundna 1&n gar ut kommer dessa
ocksé att férhandlas om.

Invérmen till huset har sdnkts fér att kunna spara pengar.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2023-02-01 med 15%.
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Féréndringar i avtal
Frekvensen fér sophdmtning har dndrats.

Féreningen har sagt upp avtal som berér tv-kanaler

Ovriga uppgifter

Justering av takranna

Undersokning for att forbattra skydd mot skadedjur.

Uppgradering av tvattstuga sker ndr ekonomi tillater.

Féreningen underséker majlighet till gemensam el for att spara pengar.

Undersdker mojligheten att utféra &tgdrder for skydd mot skadedjur.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets bérjan och slut var 28 st. Tillkormmande och avgdende
medlemmar under &ret var 1. Det har under &ret skett 2 dverlatelser.

Sida 4 av 16

[ v | H1eoiwTozC-B17ijvTjGR




BF Lundagédrd upa
702001-3236

Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 851160 748 651 723 644 710 376
Resultat efter fin. poster -17 666 -2 926 739 -164 310 203 757
Soliditet (%) 73 73 83 84
Yttre fond 130 200 456 614 609 927 389 927
Taxeringsvérde 31200 000 31200 000 31200 000 31200 000
/&rsovgift per kvm uppléten med 834 ) ) )
bostadsratt

,&rsovgifternos andel av totala 98,7 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldséattning per kvm uppléten med

bostadsrétt 5884 6012 3436 3436
Skuldsattning per kvm totalyta 5972 6 012 3436 3436
Sparande per kvm totalyta 16 -60 240 235
Elkostnad per kvm totalyta, kr 30 31 24 19
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 228 193 191 176
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 16 26 7 31
Energikostnad per kvm totalyta 274 251 222 226
Genomesnittlig skuldranta (%) 4,53 1,86 - -
Rantekdanslighet (%) 7,06 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett érs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrdntan okar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingdr @ven biyta).

z\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrdtt och som

definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Det har varit en del ovéntade kostnader s& som arbete med kallaren. Vidare har utgifterna sett till energi m.m.
varit valdigt hdga precis som rdntorna.

VI har nu férhandlat ner réntor och dessa férvantas gé ner. Vi utesluter inte ytterligare avgiftshéjningar. Vi
vantar oss en stérre buffert under sommaren d& uppvarmningskostnader kommer att g& nere.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

,&rsredovisning 2023

Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 415 000 - - 415 000
Fond, yttre
. 456 614 -456 614 130 200 130 200
underhdll
Uppskrivningsfond 21475 000 - - 21475 000
Balanserat resultat -2 554 957 -2 470125 -130 200 -5155282
Arets resultat -2926 739 2926739 -17 666 -17 666
Eget kapital 16 864 918 (0] -17 666 16 847 252
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -5025 082
Arets resultat -17 666
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -130 200
Totalt -5172 948
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 1577
Balanseras i ny rdkning -5171371

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 851160 748 651
Ovriga rérelseintakter 3 9 480 6670
Summa rérelseintdkter 860 640 755 321
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -469 909 -3237723
Ovriga externa kostnader 9 -86 679 -310 766
Personalkostnader 10 -19 076 -15132
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -31872 -31869
Summa rérelsekostnader -607 536 -3 595490
RORELSERESULTAT 253104 -2 840 169
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 1863 1457
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -272 633 -88 027
Summa finansiella poster -270770 -86 570
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -17 666 -2926 739
ARETS RESULTAT -17 666 -2926739
Sida 7 av 16
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgadngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,16 22 804 714 22 836 586

Summa materiella anlédggningstillgdngar 22804 714 22 836 586

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 22804714 22836 586

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 4 836 0

Ovriga fordringar 13 247 006 330 682

Summa kortfristiga fordringar 251842 330 682

Kassa och bank

Kassa och bank 1826 1826

Summa kassa och bank 1826 1826

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 253 668 332508

SUMMA TILLGANGAR 23 058 381 23169 094
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 415 000 415 000
Fond for yttre underhdll 130 200 456 614
Uppskrivningsfond 21475 000 21475 000
Summa bundet eget kapital 22 020 200 22 346 614
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5155 282 -2 554 957
Arets resultat -17 666 -2.926 739
Summa fritt eget kapital -5172 948 -5 481696
SUMMA EGET KAPITAL 16 847 252 16 864 918
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14,16 (0] 1768 500
Summa langfristiga skulder (0] 1768 500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 5996 125 4268 000
Leverantorsskulder 65 642 24 598
Skatteskulder 5 666 2880
Ovriga kortfristiga skulder () 7572
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 143 696 232 626
Summa kortfristiga skulder 6211129 4535 676
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 058 381 23169 094
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 253104 -2 840 169
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 31872 31869

284 976 -2808 300
Erhéllen réanta 1863 1457
Erlagd ranta -257 568 -69 524
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 29 271 2876 367
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -9 415 -259
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -67 737 -212 832
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -47 881 -3089 458
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n (0] 2 600 000
Amortering av 1&n -40 375 -13 500
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -40 375 2586 500
ARETS KASSAFLODE -88 256 -502 958
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 306 088 809 046
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 217 833 306 088
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen féor BF Lundagdrd upa har upprdttats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 2%
Fastighetsforbattringar 2%

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vdrderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetsldn

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsovgifter bostdder 809 118 703 504
Bredband 40 729 40 560
Pantsattningsavgift (0] 4 589
Overldtelseavgift 1313 0
Ores- och kronutj@dmning (0] -1
Summa 851160 748 651
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 3680 (0]
Ovriga intékter 5800 0]
Aterbdring forsdkringsbolag (0] 6 670
Summa 9 480 6 670
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Sotning 2933 0
Gérdkostnader 5519 0]
Gemensamma utrymmen 8 004 748
Serviceavtal 7 500 0]
Mattvéatt/Hyrmattor 4387 4022
Foérbrukningsmaterial 464 1123
Summa 28 807 5893
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar 318 0]
Tvattstuga 3750 0
Elinstallationer 4141 2281
Mark/g&rd/utemiljé 0 8250
Summa 8 209 10 531
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Underhdll av byggnad (0] 1250 688
Tele/TV/bredband/porttelefon 1577 0
Mark/gérd/utemiljé 0 1583 912
Summa 1577 2834 600
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NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 30 089 31255
Uppvdrmning 228 677 194 097
Vatten 16 079 26 276
Sophdamtning/renhdllining 54 489 35987
Summa 329 334 287 615
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsdkringar 22 921 21288
Kabel-TV (0] 5 861
Bredband 45 692 41555
Fastighetsskatt 33 369 30380
Summa 101982 99 084
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 330 0
Foreningskostnader 1000 450
Férvaltningsarvode enl avtal 48 208 46 853
Overlatelsekostnad 1838 0
Administration 35304 65118
Konsultkostnader (0] 198 345
Summa 86 679 310 766
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 15 000 12 000
Arbetsgivaravgifter 4 076 3132
Summa 19 076 15132
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslan 272 633 88 027
Summa 272 633 88 027
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 23 393 459 23 393 459
Arets inkoép (0] 6]
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 23 393 459 23393 459
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -556 873 -525 004
Arets avskrivning -31872 -31869
Utgdende ackumulerad avskrivning -588 745 -556 873
Ackumulerad uppskrivning
Ingdende 21475 000 21475 000
Ingdende avskrivning pd& uppskrivet belopp -21 475 000 -21 475 000
Arets avskrivning p& uppskrivet belopp (0] 0
Utgdende redovisat restvérde pa uppskrivet belopp 21475 000 21475 000
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 22804 714 22836 586
| utgdende restvdrde ingar mark med 27800 000 27800 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 9 400 000 9 400 000
Taxeringsvdrde mark 21800 000 21800 000
Summa 31200 000 31200 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 30 999 26 420
Klientmedel (0] 202 833
Transaktionskonto 112 232 0]
Borgo rantekonto 103 774 101430
Summa 247 006 330 682
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NOT 14, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2024-02-21 511 % 1768 500 1786 500
Handelsbanken 2024-01-03 493 % 1990 000 2 000 000
Handelsbanken 2024-01-03 510 % 148 875 150 000
Handelsbanken 2024-01-03 510 % 694 750 700 000
Handelsbanken 2024-01-03 510 % 794 000 800 000
Handelsbanken 2024-09-25 493 % 600 000 600 000
Summa 5996 125 6 036 500
Varav kortfristig del 5996 125 4268 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 5 906 125 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader 2736 1593
Uppl kostn rantor 39 492 24 427
Uppl kostnad arvoden 15 625 15 625
Beraknade uppl. sociala avgifter 4 911 4911
Forutbet hyror/avgifter 80 932 186 070
Summa 143 696 232 626
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 6 050 000 6 050 000
NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast I6pande underhdll utférts.
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Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Bronwyn Amy Elizabeth Griffith Dennis Rasmussen
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Jindar Espar Karin Nilses
Styrelseledamot Styrelseledamot

Par Johan Johansson
Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har Idmnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Rolf Erik Utling
Revisor
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