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Bostapsai

FATBURSSTRANDEN 1

GRENINGEN

BRF Fatbursstranden 1

Org.nr 769601-5119

Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN
Allmént om verksamheten

FATBURSSTRANDEN 1

Foéreningen bildades 1999-11-10. Fastigheten, som &r uppldten med tomtréitt, forvarvades 2002-03-
15 fran Familjebostader AB och omfattar kvarteret Fatbursstranden, dvs. Swedenborgsgatan 23 - 27
och Fatburs Brunnsgata 24 - 32 pa Sédermalm i Stockholm.

En hgjning av tomtrattsavgélden infordes stegvis fran 2018-12-01, fran en niva pa 2,2 mkr till en
slutlig avgift 2022-12-01 pa 4,0 mkr. Denna avgift kommer dérefter att ligga pd samma niva
ytterligare fem ar till och med 2027-11-30.

ANDAMAL MED FORENINGEN
Féreningen har till Sndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostéder och lokaler 4 medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Medlemsrétt i foreningen pa grund av sddan upplételse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

SAMFALLIGHETER

Foreningen dr medlem i tva samfallighetsféreningar: Sopsug Inom Sodra Station
Samféllighetsférening samt Sdra Stationsgaragens Samfillighetsférening. Brf Fatbursstranden 1
andel i Sédra Stationsgaragens Samfallighetsférening &r 7,91 procent och i Sopsug Inom Sédra Station
Samféllighetsférening &r den 5,66 procent.

STADGAR
Senaste registrerings- och kungorelsedatum for féreningens stadgar:

Registrerat hos Bolagsverket 2018-08-01.

EKONOMISK PLAN
Ekonomisk plan registrerad hos Bolagsverket 2002-02-05.

UNDERHALLSPLAN

Styrelsen har tagit fram och beslutat om en langsiktig underhallsplan tom &r 2032 for att fa en 6kad
forstdelse och en mer rationell planering av féreningens underh3liskostnader. Underhallsplanen
uppdateras arligen i samband med budgetering.
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TOTALFORVALTNING

Fastighetsdgarna Service Stockholm AB, FA, (org nr 556155-8205) har under hela
verksamhetséret 2022 anlitats som forvaltare. Det &r en totalférvaltning dar FA ansvarar bade for den
kamerala och fér den tekniska forvaltningen. Styrelsen och FA har under &ret haft regelbundna
avstamningar for tekniska fragor. Aven de ekonomiska avstamningarna med FA har skett
regelbundet.

MILJO

Féreningens miljépolicy verkar som stod och végledning till fattade beslut. Syftet med policyn &r att
miljdarbetet ska vara forebyggande och langsiktigt och styrelsen har under &ret haft ett gemensamt
ansvar for miljdarbetet. Styrelsen har under flera &r genomfért energibesparande &tgérder utvecklat
och utforskat mojligheterna for energibesparande atgérder.

Féreningens Idigenheter och lokaler

BOSTADSLAGENHETER

Av féreningens 181 bostadslagenheter uppléts vid &rsskiftet 2022-12-31 164 (164) med bostadsritt
och 17 (17) lagenheter med hyresratt. Fyra dverldtelser av bostadsratter har skett under aret och
medlemsantalet per sista december uppgick till 251 (249).

YTOR
Den uppldtna ytan &r totalt 17 347 m?, varav 15 143 m? utgérs av bostader och 2 100 m? av lokaler.
Ovriga ytor dr 104 m2 Av bostadsytan upplats 13 639 m2 med bostadsritt.

Antal Bendmning Total yta (kvm)
164 Lagenheter, bostadsratt 13 639

17 Lagenheter, hyresratt 1504
FORENINGENS LOKALER

Foreningen upplater &tta lokaler, samt ett antal forrddslokaler med hyresritt.
Hyresintékterna fran de kommersiella lokalerna utgér cirka 30 % av foreningens intikter.
Samtliga lokaler ar uthyrda.

Lokalhyresgast Yta (kvm)
Swedenborgens Coffée AB 245
FAT 150
Harstationen 71
Adeli Hudvard 59
Fria Maria 318
Stadsmissionen 643
Forskolan Kompiskraft 356
DM Café 244
Ovriga lokaler Antal
Foreningslokaler 2 st
Extra forrad 20 st
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BosTADSRATTSFORENINGEN

FATBURSSTRANDEN 1

BRF Fatbursstranden 1

Org.nr 769601-5119

VASENTLIGA HANDELSER UNDER ARET

Under aret har bdde underhallsarbetet och renoveringar av byggnaden genomférts. Renoveringar
och underhall har f6ljt underhallsplanen. Nedan finns beskrivning av mer omfattande arbeten som
genomforts under de senaste och planeras de kommande aren.

Genomférda storre underhalls- och investeringsatgirder

Ar Atgard

2022 Nya radiatorventiler och termostater i
gemensamma utrymmen

2022 Byte av skrapmattor i entréer

2022 Filterbyte franluftsflaktar

2021-2022 Byte till LED-lampor i gemensamma utrymmen

2021 Stamspolning

2021 Byte av tilluftsventiler i alla lagenheter

2021 Ombyggnad av fjarrvarmecentral

2020-2021 Byte av stammar i kallare

2018 Ny datastyrd undercentral

2017 Byte av takfonster

2017 Renovering av tvattstugor

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgard
2023 Malning och renovering av tak
2023 Byte till energisnala tilluftsflaktar

2023-2025 Renovering av portar, entréer och trapphus

ARSAVGIFTER

Efter rdkenskapsarets slut har en avgiftshojning pa 5 % inférts frdn och med 1 januari 2023.
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VASENTLIGA OSAKERHETSFAKTORER

Féreningen har lan pé byggnaden uppgéaende till 71.075.000 kr férdelade p& tre Idn med olika belopp.
I och med detta &r féreningen exponerad med fluktuationer i rintan varav hogre rianta kan resultera i
hogre rantekostnader. Féreningen har som policy att tvé av dessa tre 1an skall ha bunden rinta och
det tredje lanet skall ha rorlig ranta. Pa detta sétt har féreningen sakrat upp forutsagbarheten i
rantekostnaderna men samtidigt ha méjlighet till extra amortering om dverlikviditet skulle
forekomma.

Foreningen har amorterat 2 mkr under 2022. Féregaende &r, 2021, amorterade féreningen 4,4 mkr.
Nettoamorteringen av ldnen sedan fastighetens férvérv dr 40,7 mkr (38,7 mkr).
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Flerarséversikt

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning (tkr) 16 386 16 357 16 100 15 382 15 086
Resultat efter fin. poster (tkr) 147 -1 504 -3278 -2 241 -2 136
Balansomslutning 282729 283 206 289 907 295 419 297721
Soliditet (%) 71,5 73,4 72,2 72,0 72,2
Skulder till kreditinstitut 71075 73 075 77 475 79 175 79 475
Lan per kvm bostadsratt 5211 5357 5680 5 805 5827
Antal hyresratter 17 17 17 17 17
Resultat efter fondférandring 2675 760 1438 1854 -1780

Féréandringar i eget kapital
Upp-  Fond for
Medlems latelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa

Belopp vid
aretsingdng 235650 958 22654 893 1239 000 -560 165 332 -1504 229 207 875 291

Foérandring av fond reserv 1400 000 -1400 000

Disposition av foreg, ars

resultat -1504 228 1504 229

Arets resultat 147 476 147 476
Belopp vid

arets utgang 235650 958 22654 893 2639 000 -53 069 560 147 476 208 022 767
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Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -53 069 560
Arets resultat 147 476
Summa -52 922 084
Avséttning till yttre fond 1 400 000
Uttag ur yttre fond -280 042
Balanseras i ny rékning -54 042 042
Summa -52 922 084

Féreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintédkter
Nettoomsattning 2 16 386 400 16 357 712
Summa rorelseintédkter 16 386 400 16 357 712
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -11 513 020 -13 054 576
Ovriga externa kostnader -172 578 -198 606
Personalkostnader och arvoden -312 134 -285 092
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -3 579 557 -3 664 312
Summa rérelsekostnader -15 577 289 -17 202 586
Rorelseresultat 809 111 -844 874
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 12 091 -
Réntekostnader och liknande resultatposter -673 726 -659 355
Summa finansiella poster -661 635 -659 355
Resultat efter finansiella poster 147 476 -1 504 229
Resultat fére skatt 147 476 -1 504 229
Arets resultat 147 476 -1 504 229

[ v | Skav1pjfh-HkeTDypjGh




Brf Fatbursstranden 1
769601-5119

Balansrakning
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 275044 181 278 287 133
Inventarier, maskiner och installationer 6 1338479 1675 084
Summa materiella anlédggningstillgangar 276 382 660 279 962 217
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 5 687 086 687 086
Summa finansiella anlaggningstillgangar 687 086 687 086
Summa anlaggningstillgangar 277 069 746 280 649 303
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 108 880 -
Ovriga fordringar 7 4111 355 916 975
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1191494 1137 304
Summa kortfristiga fordringar 5411729 2054 279
Kassa och bank

Kassa och bank 247 353 502 785
Summa kassa och bank 247 353 502 785
Summa omsittningstillgangar 5659 082 2 557 064
SUMMA TILLGANGAR 282728 828 283 206 367
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Balansrédkning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 235650 958 235 650 958
Upplatelseavgifter 22 654 893 22 654 893
Fond for yttre underhall 2639000 1239 000
Summa bundet eget kapital 260 944 851 259 544 851
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -53 069 560 -50 165 332
Arets resultat 147 476 -1 504 229
Summa fritt eget kapital -52 922 084 -51 669 561
Summa eget kapital 208 022 767 207 875 290
Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 59 475 000 59 475 000
Ovriga skulder 329 500 329 500
Summa langfristiga skulder 59 804 500 59 804 500
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av Iangfr skuld 8 11 600 000 13 600 000
Leverantérsskulder 756 949 46 870
Skatteskulder 109 477 78 740
Ovriga skulder 107 439 159 289
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2 327 696 1641678
Summa kortfristiga skulder 14 901 561 15 526 577
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 282 728 828 283 206 367
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Kassaflédesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den I6pande verksamheten

Roérelseresultat 809 110 -844 874
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 3 579 557 3664 312
Finansiella poster -661 635 -659 355
Betald skatt 30 737 -115 464
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére 3757769 2 044 619

férandringar av rérelsekapital

Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -219 557 241614
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 1344 249 -680 616
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 4 882 461 1605617

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -2 000 000 -4 400 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -2 000 000 -4 400 000
Arets kassafléde 2 882 461 -2 794 383
Likvida medel vid arets bérjan 1418 783 4213 166
Likvida medel vid arets slut 4301 244 1418783
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Om inget annat framgér &r varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregdende ar.

Skatt

Bostadsrattsféreningars ranteintakter som &r hanforliga till fastigheten &r skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parantes)

Anléggningstillgangar avskr/ ar (% foreg ar)
Byggnad 100 ar (100 ar)
Ombyggnad 100 ar (100 ar))
Markanlaggning 15 ar 15ar
Tekniska anlaggningar 3-15ar 3-15 ar
Maskiner & Inventarier 5-10 ar 5-10 ar

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det Iagsta av anskaffningsvéardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom éverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhéliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére skatter.

Balansomslutning (tkr)
Summan av foéreningens tillgangar respektive summan av skulder och eget kapital kallas omslutning
(balansomsilutning).

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillg&ngar

Lan per kvm bostadsratt
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Skulder till kreditinstitut per kvm bostadsrétt.

Resultat efetr fondféréandringar (tkr)
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Arets resultat exklusive avskrivningar men inklusive avsattningar till och uttag fran underhallsfonden.

Noter till Resultatrikning

Not 2 Nettoomsittning

2022 2021
Arsavgifter 7 883704 7 883703
Hyresintakter bostéader 2170 865 2 126 445
Hyresintékter lokaler 4 986 085 4783 580
Avgifter bredband och kabel-TV - 249 656
Ovriga intakter 1345 746 1314 328
16 386 400 16 357 712
Ovriga intakter bestar i huvudsak av paférd fastighetsskatt for lokaler, men &ven andra typer av
kostnadsersattningar som utdelning fran Sédra Stationsgaragens Samfallighetsférening.
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
Drift
Fastighetsskoétsel, stadning 882 554 1 032 041
Reparationer 594 305 871477
Planerat underhall 280 043 1804 876
El, férbrukningsavgifter 913 641 580614
Fjarrvarme 2130782 2 069 314
Vatten 450 007 396 381
Sophamtning 416 919 578 658
Férsakringspremier 90 540 74 966
Fastighetsskatt 940 038 824 079
Tomtrattsavgalder 3774250 3495 250
Administrativa férvaltningsarviden, fasta och rérliga 783 055 973 757
TV och bredband, IT/Bredband 144 941 159 154
Avgifter samféllighetsférening inkl. garagerenovering 80 327 183 387
Ovriga kostnader 31618 10 622
11 513 020 13 054 576
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 11 513 020 13 054 576
Not 4 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 324 295 397 324 295 397
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 324 295 397 324 295 397
Ingdende avskrivningar -46 008 264 -42 765 310
-Arets avskrivning enligt plan -3 242 952 -3 242 954
-49 251 216 -46 008 264
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Redovisat virde vid arets slut

Taxeringsvarde
Taxeringsvarden byggnader avs. bostader
Taxeringsvarden byggnader avs. lokaler

Taxeringsvarden mark avs. bostéader
Taxeringsvarden mark avs. lokaler

TOTALT TAXERINGSVARDEN

Not 5 Andra langfristiga vardepappersinnehav

13(14)

275 044 181 278 287 133
281000 000 212 000 000

34 000 000 26 000 000
315 000 000 238 000 000
470 000 000 327 000 000

32 000 000 30 000 000
502 000 000 357 000 000
817 000 000 595 000 000

Nordea International Fund Likviditetsinvest, anskaffningsvarde 687 086 kr, uppgar 2022-12-31 till ett

marknadsvérde av 880 302 kr (894 182 kr)

Not 6 Inventarier, maskiner och installationer

Ingédende anskaffningsvarde 10 269 825 10 269 825
Utgéende ackumulerat anskaffningsvarde 10 269 825 10 269 825
Ingéende avskrivningr -8 594 741 -8 173 383
-Arets avskrivning enligt plan -336 605 -421 358
-8 931 346 -8 594 741
Redovisat vérde vid arets slut 1338 479 1675084
Not 7 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Likvdkonto fastighetsagarna 4 053 891 915998
Skattekonto 57 463 335
Ovriga fordringar 108 880 642
Summa 4220 234 916 975
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Konvertering/  Rénta Skuldbelopp Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  31/12 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek KB 2023-03-22 3,72 11 600 000 13 600 000
Stadshypotek 2024-03-01 0,68 29 475 000 29 475000
Stadshypotek 2025-03-01 0,83 30 000 000 30 000 000
71 075 000 73 075 000
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Varav langfristig del 59 475 000 59475 000
Varav kortfrisig del 11 600 000 13600 000
71075 000 73075000

Lan med slutbetalning under 2023 har i &r redovisats som kortfristiga i enlighet med tillampat
regelverk. Stérre delen av l&nen kommer sannolikt att férlangas

Ovriga noter

Not 9 Stillda sidkerheter
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 143 000 000 143 000 000
Summa stéllda sdkerheter 143 000 000 143 000 000

Underskrifter
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Fatbursstranden 1

Org.nr. 769601-5119

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Fatbursstranden 1 for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten "Det registrerade revisionsbolagets ansvar” samt
"Den fortroendevalde revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den bedémer ar nodvandig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att upphora med verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptédcka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
jakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och
darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Fatbursstranden 1 for ar 2022 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som
registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander det registrerade revisionsbolaget professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under

hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedomning och
dvriga valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen
pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm enligt digital signering
BDO Malardalen AB

Margareta Kleberg
Auktoriserad revisor

Ida Holmstrom
Lekmannarevisor
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