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Medlemmar i Brf Ockupanten kallas till ordinarie arsstamma fér 2023

Stamman halls den 10 juni kl. 18.30 i lokalen pa garden

Forslag till dagordning vid stamman 2023
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19.

20.
21.
22.

Stammans 6ppnande

Dagordningens faststallande

Fraga om ratt att narvara pa staimman (ombud, bisittare etc.)
Val av ordférande for stamma

Val av stdmmans sekreterare

Faststdllande av rostlangd

2 justerare tillika rostraknare

Stammans behoriga utlysande

Behandling av styrelsens arsredovisning for 2023

. Revisorernas berattelse

. Faststallande av resultat- och balansrakning

. Beslut om resultatdisposition

. Frdga om ansvarsfrihet

. Beslut om arvoden for styrelse och revisor (styrelse 110,000 plus 75,000 att férdela vid

sarskilt uppdrag till mediem eller ledamot i styrelsen.) Revisor 7,000. Lopnade rikning for
auktoriserad revisor. )

Val av ledaméter for tid av ett ar (lagst 3 och hogst 7)

Val av ersattare for tid av ett ar (lagst 1 och hogst 3)

Val av revisor for tid av ett ar (féreningsvald samt auktoriserad)

Val av valberedning, varav en sammankallande

Behandling av 3 st. motioner (1 motion av Lars Aberg port 10 ang. lassystemet samt 2
motioner av Rikard och Anita Werner port 12 ang. ldssystemet och upprustning av garden )
Information om avloppssystemet i fastigheten (relining eller byte avioppssystemet)
Ovriga fragor

Avlutning av stamman

Som medlem kan du [amna fullmakt till annan medlem att féretrida dig. Medlem kan ha EN fullmakt.

Efter stammans slut serveras enkel méaltid m. vin, vatten

Alla medlemmar hélsas valkommen till arsstimman

Styrelsen

Brf Ockupanten



ARSREDOVISNING
for

Brf Ockupanten

Org.nr. 769604-5082

Styrelsen fir hiirmed avlimna drsredovisning for rikenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31

Innehill Sida

- forvaltningsberéttelse
- resultatrakning

- balansrakning

- kassafl6desanalys

- noter

- underskrifter
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Brf Ockupanten
Org.nr. 769604-5082

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Foreningens dindamal
Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta
bostadsligenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrinsning.

Bostadsrittsforeningen Ockupanten dger mark och fastighet for Mullvaden Férsta 27. Den fristdende byggnaden
som finns pa girden 4gs av brf Ockupanten.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen bildades den 29 april 1999 och registrerades hos Bolagsverket som Brf Ockupanten den 18
juni 1999,

Foreningen é&r ett sk privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed ett dkta
privatbostadsforetag.

Fastigheten sdldes av Svenska Bostader den 21 november 2001 till Brf Ockupanten.

I fastigheten finns 63 ldgenheter. Av dessa ér 1 (en) hyreslidgenheter.
I fastigheten finns ocksé lokaler. Samtliga &r uthyrda.

Lokalerna disponeras enl. f6ljande

Port 6: Lokal for brf Ockupanten. Den anvénds for sammantraden, ritningsarkiv samt forvaring av handlingar som
ar viktiga for bostadsrittsforeningen. Lokalen kan ocksa stiillas om till dvernattning for gister hos véra
medlemmar.

Port 6: Kontors- och sammantrideslokaler forhyrda av Hyresgéstforeningen (HGF).

Port 6: Utrymme for grovsopor som disponeras av Samfalligheten.

Port 8: Lokal som hyrs av fotvardsklinik samt lokal som hyrs av musikstudio.

Port 10-12: T bottenvaningen hyrs lokaler av Stockholms Stad for daglig verksamhet.

Port 10-12: P& 1 tr. hyrs lokaler for gruppboende av Stockholms stad

Gérdshuset: den vistra delen hyrs av Stockholms stad for daglig verksamhet. Den stra delen upplats till
Samfilligheten Mullvaden som tvéttstuga samt lokal for dtervinningsrum.

Medlemsinformation

Under 4ret har 1 ( en ) upplatelse frin hyresritt till bostadsriitt skett
Antal medlemmar vid rets ingdng var 90 st.

Antal medlemmar vid érets utging var 92 st.

Overlételse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlitelseavgift betalas av képaren.

Styrelse

Per Rudin, ordférande, port 10

Thomas Martensson, vice ordférande, port 8
Per-Ame Jonsson, kassér, port 6

Catrin Jarl, sekreterare, port 10

Martin Nilsson, ledanot, port 10

Karin Klockhoff, esittare port 12

Stefan Hallberg erséttare, port 8 (fram till 1 november)
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Under aret har styrelsen hallit 12 (tolv) protokollforda méten.
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Brf Ockupanten
Org.nr. 769604-5082

I Samfalligheten Mullvadens styrelse ingér Stefan Hallberg (fram till 1 november)
Bostadsrittsforeningen Ockupantens firma tecknas av Per Rudin, Thomas Martensson och Per-Arne Jonsson, tva i
forening.

Revisor
Foreningsvald revisor dr Mats Fredriksson, port 12.
Auktoriserad revisor 4r Elias Haraldsson, Moore Allegretto Revison AB.

Valberedning
Lisa Montan, port 6, och Ken Joe Lim, port 12, med Lisa M. som sammankallande.

Arveden, ersiittningar

Styrelsen har ett arvode pa 110 000 kr att inom sig fordela. Ordforande ldgger forslag till styrelsen om hur arvodet
bor fordelas. Styrelsen kan ocksd, efter beslut pa stimma 2017, férdela ytterligare 75 000 kr for extra nedlagt
arbetet. Detta kan utforas av styrelse eller av annan inom féreningen.

Den som skoter hemsidan ersitts for faktiskt nedlagt arbete.

Stimmor
Arsstimman hélls den 31 maj i Dagverksamhetens lokaler. P4 drsstimman var 18 medlemmar narvarande Till
stimman fanns inga motioner eller skrivelser att behandla.

Fastigheten

Teknisk forvaltning

Bostadsrittsforeningen har avtal med Nordstaden AB om teknisk férvaltning av fastigheten.
En géng i veckan sker rondering av fastighetsskétare frin Nordstaden AB.

Fel som uppticks inom fastigheten skall anmilas till Kundservice p&4 Nordstaden AB.

Fastighetsforsikring
Brandkontoret &r Brf. Ockupantens forsakringsbolag. Avtalet Ioper per 1 november.

Varje bostadsrittsinnehavare ér skyldig att sjilv teckna bostadsrittsforsikring.

Underhéllisplan
Bostadsrittsforeningen har en underhélisplan som sé sent som 2021 uppdaterades. Detta gor att styrelsen har en
god inblick i nér atgirder bor goras i fastigheten

Sopsortering

Under véren startade ombyggnationen av véra soprum. Det blev sopseparation for hushallsavfall samt matavfall.
Inledningsvis hade vi mycket besvér med flugor i vira soprum och trappuppgangar. Sophia installerade
insektsdodare i resp. soprum. Efter en besvarlig inkdrningsperiod fungerar nu sopsystemet vil.

Vattenlickor

Under &ret har ett par vattenldckor upptritt. En vattenldcka har varit den boende som har 4samkat. Den andra
vattenldckan har varit ett trasigt yttertak. Tyvirr kom ocksd vattenldckor i tre lidgenheter i samband med
radiatorgenomgang.

Skalskydd for fastigheten
Lésgruppen har lagt ner ett omfattande arbete for att hitta ett bra system och entreprenor som kan utfora arbetet. ﬂﬁ



Brf Ockupanten
Org.nr. 769604-5082

Virmesystemet
Viérmesystemet har fungerat otillrackligt i fastigheten. I vissa ligenheter har innetemperaturen varit mot 23 grader
trots att elementen varit avstédngda. I vissa lagenheter har virmen inte fungerat tillfredsstillande.

Styrelsen tog beslut om att byta samtliga radiatorventiler. Dirigenom kommer vi att fi en mycket bittre kontroll
pé energiférbrukningen i fastigheten. Styrelsens mal 4r att minska energianvindningen 8-10 procent.

Fonster mot girden
Samtliga fonster mot gérden har inspekterats och dessa kommer att mélas och vid behov kittas. Foreningen
kommer ocks4 att byta samtliga tatningslister. Detta arbete kommer att ske under viren/sommaren 2024.

Spolning av stammar i fastigheten

Under varen 2024 har spolning av samtliga avloppstammar skett. I samband med spolningen har styrelsen 14tit
entreprendren filma delar av réren. Detta for att styrelsen skall f& en uppfattning om status p roren. Denna status
gor att styrelsen bittre kan planldgga stambyte/relining i fastigheteten. Styrelsen diskuterar framst relining av
samtliga avloppsror. 1 dagsliget r en sddan kostnad beriknad till c:a 50,000 for varje ligenhet.

Ekonomi

Bostadsrittsforeningen Ockupanten har via Nordstaden AB ekonomisk forvaltning. I den ekonomiska
forvaltningen ingdr 16pnade bokforing samt avisering om avgifter och hyror. I avtalet ingér ocks4 att uppritta
drsbokslut. I samband med budget for 2024 héjdes inga avgifter. Féreningens ekonomi kommer noggrant att foljas
under &ret. Foreningen har ett 1n pd 9 mnkr som 16per ut 1.12.2024.

Féreningens séte dr Stockholm

Flerdrsoversikt

2023 2022
Nettoomsittning 5925823 5481137
Res. efter finansiella poster -2312704  -696 972
Res. 1 % av nettoomséttningen -39,02 -12,71
Soliditet (%) 88,73 88,16
Arsavgift uppliten med bostadsritt
(kr/kvm) 564 524
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintikter (%) 41 44
Skuldséttning (kr/kvm) 1472 1472
Skuldsittning uppléten med
bostadsratt (kr/kvm) 1974 1974
Sparande (kr/kvm) 328 304
Rintekénslighet (%) 3 4
Energikostnad (kr/kvm) 217 254

Definitioner av nyckeltal, se noter

Bostadsréttsyta uppgdr till 4559 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsritt och hyresritt) uppgar till
6116 kvadratmeter.

Upplysning vid forlust

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2023, resultatet 4r negativt med hénsyn till drets underhall samt till
gjorda avskrivningar, tas dessa ¢j i beaktande uppvisar foreningen ett positivt resultat. f
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Brf Ockupanten
Org.nr. 769604-5082

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingéng

Okning av insatskapital
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstdmma:

Reservering till fond for yttre underhall
Arets forlust

Belopp vid érets utging

Resultatdisposition

Forslag till behandling av foreningens
forlust

Till foreningsstdimmans forfogande star
balanserad forlust
arets forlust

Styrelsen foreslar
reservering till yttre fond

1 ansprakstagande av fonden
i ny rdkning overfores

Medlems- Upplitelse- Fond for
yttre
insatser avgifter underhéll
68929375 21474936 4187 230
311 665 2 838 335
742 200
69241040 24313271 4929 430
-6 197 159
-2312 704
-8 509 863
742 200
-2 606 292
-6 645 771
-8 509 863

Betréffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrédkningar med tillhorande noter.
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Brf Ockupanten
Org.nr. 769604-5082

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Reparation och underhall
Drift
Administrationskostnader
Fastighetsskatt
Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat friin finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2023-01-01
Not 2023-12-31

2 5925823

127272

6053 095

3 -3 454 900

4 -2 570 200

5,6 -501 086
-384 107

-1495 836

-8 406 129

-2 353 034
104 230
-63 900

40 330

-2312 704

-2 312 704
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2022-01-01
2022-12-31

5481 137
0

5481 137

-882 620
-2 794 353
-653 058
-379 697

-1353 570

-6 063 298

-582 161

21 162

-135 973

-114 811

-696 972

-696 972
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Brf Ockupanten
Org.nr. 769604-5082

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anléiggningstillgingar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar
Skattekonto

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31
Not

7 95 006 026

95 006 026

95 006 026

31 004
23 695
36 420
256 971
348 090

6036 725
6036 725

6 384 815

101 390 841
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2022-12-31

96 717 789

96 717 789

96 717 789

32 737
44
476 011

325315

834 107

3554 836

3554 836
4 388 943

101 106 732
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Brf Ockupanten
Org.nr. 769604-5082

BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 93 554 311 90 404 311

Fond {or yttre underhall 4929 430 4 187 230

Summa bundet eget kapital 98 483 741 94 591 541

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 197 159 -4 757 987

Arets resultat -2 312 704 -696 972

Summa fritt eget kapital -8 509 863 -5 454 959

Summa eget kapital 89973878 89136582

Léngfristiga skulder

Fastighetslan 8 0 9 000 000

Summa lingfristiga skulder 0 9000 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 9000 000 0

Leverantorsskulder 638 928 1127 650

Aktuell skatteskuld 80 658 52 975

Ovriga skulder 245 964 21038

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1451413 1 768 487

Summa kortfristiga skulder 11416 963 2970 150

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 101 390 841 101 106 732
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Brf Ockupanten
Org.r. 769604-5082

KASSAFLODESANALYS

Den l16pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Erhallen ranta m.m.

Erlagd rénta

Kassaflode frin den lopande verksamheten
fore fordindringar av rorelsekapital

Kassaflode frén forindringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forsdljning av hyresritter och liknande réttigheter
T'orvérv av byggnader och mark

Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Forindring av likvida medel

Likvida medel vid arets bérjan

Kvar att fordela

Likvida medel vid 4rets slut

2023-01-01
Not 2023-12-31

2 -2353 034
1495 836

104 230
-63 900

-816 868

21918
507 935
488 722
64 465

-884 038
3 150 000
0

3150 000

0
0

2 265962
3 554 836
215927

6 036 725
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2022-01-01
2022-12-31

-582 161
1353 570

21162
-135973

656 598

25 069
-513 608
699 948
449 646

1317 653

6135 650
-2 483 797

3651 853

-8 500 000

-8 500 000

-3 530 494
7 085 330
0

3554 836
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Brf Ockupanten
Org.nr. 769604-5082

NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning.(K3)

Principerna ar ofordndrade jamfort med foregéende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Fond for yitre underhdll
Reservering till yttre fond ska enligt stadgarna &rligen goras med ett belopp som motsvarar 0,3% av
fastighetens taxeringsvirde.

Intdktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhéllits eller kommer att erhdllas. Foretaget
redovisar dérfor inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersittningen erhlls i likvida medel
direkt vid leverans. Avdrag gors fér 1imnade rabatter.

Materiella anliggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar. Tillgdngarna skrivs av systematiskt ver tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningar tillimpas:

Procent/ar
Byggnader 1,46%
Hiss 4,00%
Fonster 10,00%
Vatten, ror, ventilation 2,00%
UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
Noter till resultatrikningen
Not 2 Nettoomsittning 2023 2022
Arsavgifter bostader 2538115 2376 047
Hyresintakter bostider 192 398 258 043
Hyresintékter lokaler 2 246 198 2 024 780
Hyresint garage 528 900 420 583
Fastighetsskatt 228 080 228 080
El, vérme och vattenavgifter 150 935 132 861
Ovriga intikter 41197 40 742
5925823 5481 136
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Brf Ockupanten
Org.nr. 769604-5082

NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Reparation och underhill

Reparation bostéder, lokaler och material
Reparation vatten, virme, ventilation och el
Reparation hiss

Reparation gemensamma utrymmen
Reparation vatten-/forsidkringsskador
Underhéll gemensamma utrymmen
Underhall VA/sanitet

Underhall ventilation och virmeanliggning
Underhéll tak

Drift

Fastighetskotsel, stdd, snd, dvriga avtal
Ovk, besiktning och brandskydd
Fastighetsel

Fjarrvarme

Vatten

Sophdmtning

Fastighetsforsakringar
Samfallighetsavgift

Ovriga kostnader
Forvaltningsarvode och extra teknisk
forvaltning

Medelantal anstillda

Medelantal anstillda
Foreningen har inte haft nigra anstillda.

Administrationskostnader

Administrationskostnader
Revisionsarvoden
Foreningskostnader
Konsuitarvoden

IT - Data

Kostnader juridiska tgérder
Styrelsearvoden + sociala avgifter
Medlemsavgifter
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2023

209 752
227 289
111 697
197 034
102 536
804 974
427182
573 474

800962

3 454 900
2023

322 050
159 533
308 921
847 878
170 405
152 195
70 993
319 600
0

218 625

2 570 200

2023

2023

39 667
22 870
28 328
0

279 040
0

125 451
5730
501 086

2022

37 542
46 735
28 200
518 032
72 850
167 694
0

0

11 567
882 620

2022

337 901
254 620
490 868
770 101
139 392
163 558
66 926
353 665
3719

213 603

2794 353

2022

66 229
20 870
20 706
55 000
274 642
37 500
172 949
5162
653 058
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Brf Ockupanten
Org.nr. 769604-5082

NOTER

Noter till balansrikningen
Not7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirde

Foérandring under &ret

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Redovisat viarde byggnader
Redovisat virde mark

Det minskade anskaffningsvirdet under 4ret 4r bidrag for laddstolpar som foreningen fatt.

Taxeringsviirde
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Not 8 Fastighetslin

Stadshypotek 0,71%  2024-12-01

2023-12-31

110 095 175
-215927

109 879 248

-13 377 386
-1495 836

-14 873 222

95 006 026

62 621 147

32384 879

95 006 026

247 400 000

85 000 000
2023-12-31

9 000 000

2022-12-31

107 611 378

2 483 797

110 095 175
-12 023 816
-1353 570

-13 377 386

96 717 789

64 332910

32 384 879

96 717 789

247 400 000
85 000 000

2022-12-31

9 000 000

Lén som ska omf6rhandlas under 2024 ar lan till beloppet 9 000 000 och bokas ddrav som kortfristig del

av langfristig skuld i balansrakningen.
Ovriga noter

Not 9 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Sida 12av 13
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42 000 000

2022-12-31

42 000 000



Brf Ockupanten
Org.nr. 769604-5082

NOTER

Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Skuldsattning
Foreningens rantebdrande skulder (fastighetslin) dividerade med summan av antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsritt och hyresritt.

Sparande
Arets resultat 6kat med Arets avskrivningar, arets kostnader for eventuella utrangeringar,
jimforelsestorande poster och planerat underhall.

Réntekénslighet

Foreningens rintebarande skulder (fastighetsldn) pa balansdagen dividerade med
féreningens intikter fran &rsavgifter. Nyckeltalet 4r ett mitt p& hur mycket drsavgifterna
behdver hojas for oférandrat resultat om foreningens genomsnittsrinta kar med en
procentenhet.

Energikostnad

Foreningens kostnader for varme, el och vatten dividerad med summan av antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsritt och hyresritt.

Stockholm f 0//O¢ Q‘Z OO& L{/
Lo Pk / /%xm* /n e ——

Per Rudin Thomas Mértensson

% W Cau’v\,«,/
/’ér—Ame Jomsson rtin NllSSOIl Catrin Jarl

Viar revisionsberattelse har lamnats den \ L:: / !D . z 0

/¢4 /{/ 7 —
Elias Haraldsson Mats Fredriksson
Auktoriserad revisor Fortroendevald
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Brf Ockupanten, org.nr 769604-5082

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for ar 2023.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstimman faststaller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalde revisorns ansvar. Vi r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat 4r tillrickliga och andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér s ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i

Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet

inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel. Rimlig sékerhet dr en
hég grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas pdverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p fel, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som r tillrickliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att
inte upptiacka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror
pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller &sidosittande av intern kontroll. [\f V
[

o skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgirder som #r lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om @%
effektiviteten i den interna kontrollen.
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e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillh6rande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen. om huruvida det finns
négon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhéllanden som kan leda till betydande tvivel
om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osikerhetsfaktor eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en fSrening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

o utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sitt
som ger en réttvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél 4r att uppné
en rimlig grad av siikerhet om huruvida rsredovisningen har upprittats i enlighet med rsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver vér revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for ar 2023 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad
revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tilirickliga och andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar foérsvarlig med hénsyn till de
krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital.
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad s
att bokfdringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i négot vasentligt
avseende:

e foretagit nagon Atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet beddma om férslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet. men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptéiicka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder den auktoriserade revisorn professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning och
vriga valda revisorers beddmning med utgngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar
granskningen p sddana atgirder, omréden och forhdllanden som &r visentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.
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