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Styrelsen for Brf Batsmannen Storre 4 (769608-9791) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023-01-01-2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-10-01. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2007-03-16 och nuvarande stadgar registrerades 2020-05-28. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Batsmannen Storre 4 i Stockholms kommun, omfattande adresserna
Folkungag 82,84/Sodermannag 8 / Folkungagatan 82,84 / Folkungagatan 82-84 / Sodermannagatan 8.
Batsmannen Storre 4 byggdes ar 1914.

Marken innehas med aganderatt.
Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig till 2058-12-31.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
45 Lagenheter, bostadsratt 2 563

2 Lagenheter, hyresratt 108

1 Lokaler, bostadsratt 0

4 Lokaler, hyresratt 930

Hyresgaster i lokaler: Garlic & Rock AB, Voodooroom AB samt Bilservice pa Sédermalm

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Brandkontoret. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstamma agde rum 2023-05-16. Pa stamman deltog 18 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Hakan Osterholm Ordférande
Cassandra Solback Ledamot
Joachim Erlandsson (f.o.m. 2023- Ledamot
05-16)

Isa Larsson (f.o.m. 2023-05-16) Ledamot
Regina Svensson Ledamot
Magnus Eriksson Ledamot

Ebba Loveland (t.o.m. 2023-05-16) -
Svante Hellberg (t.o.m. 2023-05-
16)
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| tur att avga vid ordinarie foreningsstamma ar Magnus Eriksson.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas av tva i forening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.
Revisor har varit Katarina Nyberg.

Valberedningen har utgjorts av Charlotte Lindberg och Katinka Holst Tenje.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren
Ar Atgird

2023- Ny elcentral till en av lokalerna som hyrs ut

2023- Ventilationssystem installerat i en av lokalerna som hyrs
ut

2022- Ytskikt i samtliga trapphus (malning)

2021- Nya dorrar till garden installerades

2021- Ny styrcentral for varmesystemet

2020- Forbattrad taksakerhet for att uppfylla gallande krav

2020- Bastu i anslutning till foreningslokal renoverad

2020- Atgarder for okad elsakerhet i allména utrymmen

2020- Automatisk rattfalla fran Anticimex installerad i
utgaende avloppstam

2020- Ny torktumlare i tvattstugan

2019- Nytt system for avisning av tak och hangrannor

2019- Stamspolning och besiktning av relinade stammar

2017- Foreningslokal iordningsstalld i kallaren
Sodermannagatan 8.

2015- Hissen helrenoverad (Folkungagatan 84)

2014- Fasad, fonster och dorrar tillhOrande restaurangen Taste
of Vietnam renoverade/utbytta

2014- Innergarden renoverad och ombyggd

2013- Soprum renoverat

2013- Avloppstammar i samtliga lokaler som Taste of Vietnam
hyr utbytta

2012- Bredband via fiber installerat

2012- Nytt plattak, Etapp 2 ”hogdelen”

2011- Nya el stigar och el centraler till samtliga lagenheter

2011- Trapphus renoverat

2011- Nya balkonger installerade mot innergarden

2010- Tvattstuga renoverad med nya maskiner

2010- Avloppsstammar i kallare utbytta

2010- Avloppsstammar relinade mellan vaning 1 och 6,

2010- Nya burar till forradsutrymmen

2010- Sakerhetsdorrar installerade

2010- Nytt plattak, Etapp 1 ”lagdelen”

2009- Ny undercentral med anslutning till fjarrvarme,
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2009- Nya ytterdorrar Folkungagatan 82 & 84

Arsavgifter
Avgifterna hojdes fran och med 2023-04-01 med 5 procent.

Under 2024 ar genomfors 5% avgiftshojning f.o.m. 2024-01-01. Inga ytterligare avgiftshéjningar ar
beslutade.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 68 st. Under aret har 0 tillkommit samt 1 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 67 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB

Fastighetsforvaltning Delagott AB (ny kontaktperson Mikael
Hokka)

Trappstadning Skura AB

Tak (underhall och snéréjning)  Norrmalms Platslageri

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

- Trapphusrenoveringen fardigstalldes. Arbetskostnaderna ar fordelade pa verksamhetsar 2022 och
2023.

- Avgiftshojning fran och med 2023-04-01

- Stamspolning i hela fastigheten

- Aterkommande problem med varmeférsorjningen i vissa delar av huset atgardades genom justering av
varmecentralen och installation av nya cirkulationspumpar pa berérda delar av huset

- Justering av gangjarn pa lagenhetsdorrar som tenderat att karva/ga i baklas

- Fortsatta diskussioner samt atgarder har vidtagits for att minska stérningsproblematiken fran Garlic &
Shots. Likasa nar det géller kontinuerligt sena inbetalningar av hyran, samt nedskrapning i trapphuset.
- Pabérjar arbete av ny utrymningsvag fran foreningslokalen, via bilverkstaden och ut pa gatan. Detta
for att fa tillstand att mer an 50 personer far vistas i lokalen (med forbattrade nodutgangar galler max
150 personer).

- Arbetet for godkant bygglov av gallergrind (”Gronmarkt hus”) pa Sédermannagatan 8 har fortlopt.

- 1 och med de nya reglerna for matavfall i Stockholms stad har foreningen borjat att matsortera.

- Luftrenare i kallaren pa Folkungagatan 84 har installerats och ny skyltning av forrad i kéllare samt pa
vind har genomforts.

- Kylaggregaten pa innergarden har byggts in.

- Rensning av ventilation i gemensamma utrymmen i 82:an, samt byte av ventilations-trumma.

- Stadning av hisschakt.

- Kompletteringsinkop av porslin samt bestick till foreningslokalen.

- Partiellt stambyte i samband med medlemsrenovering.

- Ersatt porthandtag pa Folkungagatan 84 pa grund av stold.

- Genomforande av forinstalld volymreglering av ljudanldaggningen i foreningslokalen, efter klagomal
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fran grannfastigheterna.

- Tva balkonger har byggts pa Folkungagatan 84.

- Byte av kallvattenstam hos tatueringsfirman (andrahands hyresgast) pa Sédermannagatan 8.

- Justering av innergardsdorrar.

- Byte av ljusarmaturer till LED i foreningens gemensamma utrymmen.

- OVK-besiktning hos bilverkstaden - ej godkant resultat.

- Pabdrjat arbete kring avsaknad anslutning till TV via Tele2, i ett par ldgenheter.

- OVK-inspektion av sa kallade ”2:or”, under féreningens ansvar, for genomférande av atgarder under
Q1 2024.

- Storre ventilationsarbete, samt OVK, utford hos tatueringsfirman.

- Stad- och fixardagarna agde agt rum den 23 april och 29 oktober.

- Styrelsen antog i december en budget for 2024. | budgeten raknar styrelsen med ett resultat pa -258
000 kr.

Vattenskador:

-Vattenskada pa Folkungagatan 84, tva vaningsplan.

-Vattenskada i koket pa Voodoo Room.

-Vattenlacka pa Sédermannagatan 8 efter att avloppsstam gatt isér.
Lacka i yttertaket pa vinden.

-Generell problematik med fakturering genom Fastighetsagarna - felfakturering, felutskick av avier
samt avsaknad rapportering av inbetalaningar.
-Problem med myror i soprummet, 82:ans- och 8:ans trapphus samt i tva lagenheter.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

- Paborjat arbete for reklamation av trapphusmalning, pa grund av farg som lossnat samt andrat farg.
- Uppsagning av hyreskontrakt (fér en av tva hyresgaster) pa grund av dodsfall. Arbete fér kommande
forsaljning ar paborjad.

Styrelsens kommentar till arets forlust

Arets negativa resultat beror i férsta hand pa stora engangskostnader utéver budgeterade kostnader.
Langsiktigt raknar styrelsen med att finansiera foreningen med en kombination av sparande och
avgiftshojningar samt sankta rantekostnader da delar av intakterna fran forsaljning av hyresratt
ombildad till bostadsratt skall anvandas for att amortera féreningens lan.
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Ekonomi
Flerarséversikt
2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 3 064 2915 2 881 2 817
Resultat efter fin. poster (tkr) -156 -607 324 -305
Soliditet (%) 80,3 80,3 80,2 80,2
Nyckeltal
Arsavgift per kvm BR-yta (tkr) 498
Skuldsattning per kvm totalyta (tkr) 4277
Sparande per kvm totalyta (tkr) 168
Rantekanslighet (%) 12%
Energikostnad per kvm totalyta (tkr) 203
Skuldsattning kr/kvm brf yta 5 868
Arsavgifternas andel i
procent av totala rorelseintakter 42%

Fordndringar i eget kapital
Upp-  Fond for

Medlems ldtelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter underhdll resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 66 708 285 3863229 225 945 -5844 711 -607 055 64 345 694
Resultatdisposition enl
foreningsstdmman
Forandring av fond
for yttre underhall 161 400 -161 400
Balanseras i ny
rakning -607 054 607 055
Arets resultat -156 457 -156 457

Belopp vid
arets utgang 66 708 285 3863 229 387 345 -6 613 165 -156 457 64 189 237
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -6 613 165
Arets resultat -156 457
Totalt -6 769 622
Avsattning till yttre fond 386 400
Uttag ur yttre fond -255 524
Balanseras i ny rakning -6 900 498
Summa -6 769 622

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Brf Batsmannen Storre nr 4 7(17)
Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 3063 553 2914912
Ovriga rorelseintakter 3 99 082 191 063
Summa rorelseintakter 3162 635 3105975
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -2 385 561 -2 916 669
Ovriga externa kostnader 5 -18 083 -62 451
Personalkostnader och arvoden 6 -75 084 -18 785
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -509 796 -509 826
Summa rorelsekostnader -2 988 524 -3 507 731
Rorelseresultat 174 111 -401 756
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar 10 000 11 500
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 40 310 5175
Rantekostnader och liknande resultatposter -380 877 -221 974
Summa finansiella poster -330 567 -205 299
Resultat efter finansiella poster -156 456 -607 055
Resultat fore skatt -156 456 -607 055
Arets resultat -156 457 -607 055
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Brf Batsmannen Storre nr 4 8(17)
Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7 76 920 481 77 417 905
Inventarier, maskiner och installationer 8 24 980 37 352
Summa materiella anlaggningstillgangar 76 945 461 77 455 257
Summa anlaggningstillgangar 76 945 461 77 455 257
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 126 771 129 832
Ovriga fordringar 33954 21296
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 46 674 52 139
Summa kortfristiga fordringar 207 399 203 267
Kassa och bank 9
Kassa och bank 2 769 604 2 460 623
Summa kassa och bank 2 769 604 2 460 623
Summa omsattningstillgangar 2 977 003 2 663 890
SUMMA TILLGANGAR 79 922 464 80 119 147
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 70 571 514 70 571 514
Fond for yttre underhall 387 345 225 945
Summa bundet eget kapital 70958 859 70 797 459
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 613 165 -5 844 711
Arets resultat -156 457 -607 055
Summa fritt eget kapital -6 769 622 -6 451 766
Summa eget kapital 64 189 237 64 345 693
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 4200 367 9 380 367
Summa langfristiga skulder 4200 367 9 380 367
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfr skuld 10 10 857 979 5784 983
Leverantorsskulder 414 961 100 907
Ovriga skulder 52 946 21738
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 206 974 485 459
Summa kortfristiga skulder 11 532 860 6 393 087
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 79 922 464 80 119 147
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat 174 110 -401 756
Avskrivningar 509 796 509 826
Erlagd ranta och ranteintakter -330 567 -205 299

353 339 -97 229

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 353 339 -97 229
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar 3061 -20 559
Okning(-)/Minskning (+) av ovriga kortfristiga fordringar -7 194 -16 701
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder 314 054 -157 247
Okning(+)/Minskning (-) av ovr. kortfristiga skulder -247 275 -1 824
Kassaflode fran den lopande verksamheten 415 985 -293 560
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -107 004 -107 184
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -107 004 -107 184
Arets kassaflode 308 981 -400 744
Likvida medel vid arets borjan 2 460 623 2 861 367
Likvida medel vid arets slut 2 769 604 2 460 623
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppriattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Definition av nyckeltal:

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrittsytan). Aven avgift som foreningen tar ut och
som ar baserad pa individuella matningar av forbrukning ingar i arsavgiften.

Skuldsattning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande

Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm
total

yta (boyta + lokalyta)

Rantekanslighet
1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
Arsavgifter/totala intakter

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.
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Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar vérderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgdngar avskr / ar (% foreg dr)
Byggnad 114 ar (114 ar)
Ombyggnad 114 ar (114 ar)
Byggnadsinventarier 114 ar (114 ar)
Markanlaggning 30 ar (30 ar)
Maskiner 20% (20%)
Installationer 10% (10%)

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom Gverforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.

Noter till Resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2023 2022
Arsavgifter 1276 881 1223 894
Hyror 1786 672 1691018
3063 553 2914912

Not 3 Ovriga rorelseintakter
Forsakringsersattning 34 030 35678
Overlatelseavg- & pantsattningsavgift 6 289 17 331
Ovrigt 58 763 138 054
Summa 99 082 191 063
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Not 4 Drift- och fastighetskostnader

Drift
Fastighetsskotsel 63 340 77 569
Stadning 129 765 107 386
Tillsyn, besiktning, kontroller 46 583 36 148
Skadedjur 24 027 7924
Tradgardsskotsel 5213 13 858
Snorojning 2975 2 969
Reparationer 501 287 345 040
EL 76 372 103 005
Uppvarmning 507 467 430 470
Vatten 130 725 106 019
Sophamtning 76 333 65 698
Forsakringspremie 93 629 86 264
Fastighetsavgift bostader 71 505 68 355
Fastighetsskatt lokaler 138 000 138 000
Ovriga fastighetskostnader 79 569 34 629
Kabel-tv/Bredband/IT 74 309 81 500
Forvaltningsarvode ekonomi 87 024 82 327
Ekonomisk forvaltning utover avtal 1256 11127
Panter och overlatelser 8 390 20 229
Teknisk forvaltning utover avtal 505
Juridiska atgarder - 63 585
Ovriga externa tjanster 11762 10 993
2130 036 1893 095
Underhall
Maln. trapphus & ren.vadringsfonster - 753 465
VA/Sanitet - 172 339
Ventilation 122 602 -
Stambyte 78 380 -
Las - 42 746
3 nya portar 29 746 -
Fonster malning - 41 001
Balkonger 24 797 -
Ny ramp - 14 023
255 525 1023 574
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2 385 561 2916 669
Not 5 Ovriga externa kostnader
2023 2022
Porto / Telefon 1574 53
Konsultarvode - 46 398
Revisionsarvode 16 509 16 000
Summa 18 083 62 451
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Not 6 Loner, arvoden och sociala kostnader

Styrelsearvode 57 142 14 285
Sociala kostnader 17 942 4500
75 084 18 785
Foreningen har i likhet med féregaende ar inte haft nagon anstalld personal
Noter till Balansrakning
Not 7 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Byggnad 32 822 643 32 822 643
-Ombyggnad 9 393 329 9 393 329
-Gard 3015737 3015737
-Byggnadsinventarier 1622 091 1622 091
-Mark 36 569 837 36 569 837
83 423 637 83 423 637
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -6 005 732 -5 508 308
-Arets avskrivning enligt plan -497 424 -497 424
-6 503 156 -6 005 732
Redovisat varde vid arets slut 76 920 481 77 417 905
Taxeringsvarde
Byggnader 40 000 000 40 000 000
Mark 88 800 000 88 800 000
128 800 000 128 800 000
Bostader 115 000 000 115 000 000
Lokaler 13 800 000 13 800 000
128 800 000 128 800 000
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Not 8 Inventarier, maskiner och installationer

15(17)

2023 2022
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 226 183 226 183
226 183 226 183
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -188 831 -176 429
-Arets avskrivning enligt plan -12 372 -12 402
-201 203 -188 831
Redovisat varde vid arets slut 24 980 37 352
Not 9 Kassa och bank
Handelsbanken affarskonto 785 2 335
Handelsbanken e-kapitalkonto 352 530 346 033
Avrakningskonto Fastighetsagarna 2 416 289 2 112 255
Summa 2769 604 2 460 623
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Konvertering/ Rdnta Skuldbelopp Skuldbelopp
Ldnegivare Slutbetalning  31/12 2023-12-31 Amotering 2022-12-31
Stadshypotek 2024-03-01 0,83% 5180 000 -60 000 5 240 000
Stadshypotek 2025-03-30 2,35% 4200 367 -47 004 4247 371
Stadshypotek 2024-02-19 5,3% 2 677 979 2 677 979
Stadshypotek 2024-03-01 5,1% 3000 000 3000 000
15 058 346 -107 004 15 165 350
Langfristig del 4200 367 9 380 367
Kortfristig del = Planerad amortering 107 004 107 004
Kortfrisig del 10 750 975 5677 979
15 058 346 15 165 350

Foreningens langfristiga lan bestar av lan med villkorsandring efter langre tid an ett ar
Foreningens kortfristiga lan ar rorliga eller kommer att amorteras eller villkorsandras inom ett ar
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Ovriga noter
Not 11 Stallda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som
har stdllts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 21 000 000 21 000 000
Summa stallda sakerheter 21 000 000 21 000 000
Not 12 Eventualforpliktelser
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 13 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat
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Underskrifter

Stockholm 2024

Hakan Osterholm Isa Larsson

Regina Svensson Cassandra Solback
Joachim Erlandsson Magnus Eriksson

Min revisionsberattelse har lamnats den 2024-

Katarina Nyberg

Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intéakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénfeintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsdéttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stdllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.

[ v | rkeA-MjdXA-ryeffoumA




21.05.2024 06:09

Katarina Nyberg - 20.05.2024 12:12

ryeffoumA

rkeA-MjdXA-ryeffoumA

Dpcument
history

AR 2023 inkl forvaltningsberittelsen - 07355.pdf
21 pages

<O Activity log
CASSANDRA SOLBACK 7> Signed 20.05.2024 12:35 elD Swedish BankID (DOB: 1986/02/10)
love_te_quiero@hotmail.com Authenticated 20.05.2024 12:34  Low IP: 94.255.216.179
Rolf Hakan Osterholm 7> Signed 20.05.2024 12:57 elD Swedish BankID (DOB: 1968/12/05)
hakan.osterholm@gmail.com Authenticated 20.05.2024 12:57 Low IP: 80.217.132.100
Joachim Erlandsson 7> Signed 20.05.2024 13:20 elD Swedish BankID (DOB: 1965/06/24)
undibaundi@gmail.com Authenticated 20.05.2024 13:16  Low IP: 88.131.111.162
Mia Regina Svensson £ Signed 20.05.2024 13:39 elD Swedish BankID (DOB: 1976/12/31)
svenssonregina@gmail.com Authenticated 20.05.2024 13:39  Low IP:217.213.130.119
ISA LARSSON £ Signed 20.05.2024 13:49 elD Swedish BankID (DOB: 2002/07/12)
isa.filippa.elsa@gmail.com Authenticated 20.05.2024 13:49  Low 1P: 94.191.136.240
Magnus Eriksson £ Signed 20.05.2024 14:59 elD Swedish BankID (DOB: 1978/12/19)
magnus.eriksson@aventyret.com Authenticated 20.05.2024 14:53 Low IP: 94.255.216.12
KATARINA NYBERG £ Signed 21.05.2024 06:09 elD Swedish BankID (DOB: 1978/10/18)
katarina.nyberg@hqvsthim.se Authenticated 21.05.2024 06:09 Low IP: 4.223.159.64
Custom events
No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. ‘;D'P;.*

Copies of signed documents are securely stored by Verified. Iy -

GDPR elDAS

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader.

compliant standard

PDF

PAdES
sealed



	Årsredovisning


 
  2024-05-20 12:35:05 CEST
  94.255.216.179
  CASSANDRA
  SOLBACK
  HJ8LGi_QR
  1986-02-10
  CASSANDRA SOLBACK
  198602100144
  


 
  2024-05-20 13:49:43 CEST
  94.191.136.240
  ISA
  LARSSON
  BykufjdmA
  2002-07-12
  ISA LARSSON
  200207122748
  


 
  2024-05-20 13:20:49 CEST
  83.185.40.196
  Joachim
  Erlandsson
  S12dMiu7C
  1965-06-24
  Joachim Erlandsson
  196506240131
  


 
  2024-05-21 06:09:45 CEST
  213.64.40.113
  KATARINA
  NYBERG
  Bk9cMjOXA
  1978-10-18
  KATARINA NYBERG
  197810187802
  


 
  2024-05-20 14:59:31 CEST
  94.255.216.12
  Magnus
  Eriksson
  ByZ5MidQ0
  1978-12-19
  Magnus Eriksson
  197812190317
  


 
  2024-05-20 13:39:42 CEST
  217.213.130.119
  Mia Regina
  Svensson
  Bk4wzoOmR
  1976-12-31
  Mia Regina Svensson
  197612310024
  


 
  2024-05-20 12:57:58 CEST
  80.217.132.100
  Rolf Håkan
  Österholm
  SkpXMsu70
  1968-12-05
  Rolf Håkan Österholm
  196812050216
  


\\\\

R

Brf Batsmannen Storre nr 4

Arsredovisning 2023

~—™
FASTIGHETSAGARNA
SERVICE

g

-
~ N
—
<X
=
\'\/\






Arsredovisning for

Brf Batsmannen Storre nr 4

769608-9791

Rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31

Innehallsforteckning:

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning
Kassaflodesanalys

Noter

Noter till resultatrakning
Ovriga noter
Underskrifter

Sida

1-6

8-9
10
11-15
12-14
16
17





Brf Batsmannen Storre 4 1(17)
769608-9791

Styrelsen for Brf Batsmannen Storre 4 (769608-9791) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023-01-01-2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-10-01. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2007-03-16 och nuvarande stadgar registrerades 2020-05-28. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Batsmannen Storre 4 i Stockholms kommun, omfattande adresserna
Folkungag 82,84/Sodermannag 8 / Folkungagatan 82,84 / Folkungagatan 82-84 / Sodermannagatan 8.
Batsmannen Storre 4 byggdes ar 1914.

Marken innehas med aganderatt.
Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig till 2058-12-31.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
45 Lagenheter, bostadsratt 2 563

2 Lagenheter, hyresratt 108

1 Lokaler, bostadsratt 0

4 Lokaler, hyresratt 930

Hyresgaster i lokaler: Garlic & Rock AB, Voodooroom AB samt Bilservice pa Sédermalm

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Brandkontoret. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstamma agde rum 2023-05-16. Pa stamman deltog 18 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Hakan Osterholm Ordférande
Cassandra Solback Ledamot
Joachim Erlandsson (f.o.m. 2023- Ledamot
05-16)

Isa Larsson (f.o.m. 2023-05-16) Ledamot
Regina Svensson Ledamot
Magnus Eriksson Ledamot

Ebba Loveland (t.o.m. 2023-05-16) -
Svante Hellberg (t.o.m. 2023-05-
16)
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| tur att avga vid ordinarie foreningsstamma ar Magnus Eriksson.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas av tva i forening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.
Revisor har varit Katarina Nyberg.

Valberedningen har utgjorts av Charlotte Lindberg och Katinka Holst Tenje.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren
Ar Atgird

2023- Ny elcentral till en av lokalerna som hyrs ut

2023- Ventilationssystem installerat i en av lokalerna som hyrs
ut

2022- Ytskikt i samtliga trapphus (malning)

2021- Nya dorrar till garden installerades

2021- Ny styrcentral for varmesystemet

2020- Forbattrad taksakerhet for att uppfylla gallande krav

2020- Bastu i anslutning till foreningslokal renoverad

2020- Atgarder for okad elsakerhet i allména utrymmen

2020- Automatisk rattfalla fran Anticimex installerad i
utgaende avloppstam

2020- Ny torktumlare i tvattstugan

2019- Nytt system for avisning av tak och hangrannor

2019- Stamspolning och besiktning av relinade stammar

2017- Foreningslokal iordningsstalld i kallaren
Sodermannagatan 8.

2015- Hissen helrenoverad (Folkungagatan 84)

2014- Fasad, fonster och dorrar tillhOrande restaurangen Taste
of Vietnam renoverade/utbytta

2014- Innergarden renoverad och ombyggd

2013- Soprum renoverat

2013- Avloppstammar i samtliga lokaler som Taste of Vietnam
hyr utbytta

2012- Bredband via fiber installerat

2012- Nytt plattak, Etapp 2 ”hogdelen”

2011- Nya el stigar och el centraler till samtliga lagenheter

2011- Trapphus renoverat

2011- Nya balkonger installerade mot innergarden

2010- Tvattstuga renoverad med nya maskiner

2010- Avloppsstammar i kallare utbytta

2010- Avloppsstammar relinade mellan vaning 1 och 6,

2010- Nya burar till forradsutrymmen

2010- Sakerhetsdorrar installerade

2010- Nytt plattak, Etapp 1 ”lagdelen”

2009- Ny undercentral med anslutning till fjarrvarme,
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2009- Nya ytterdorrar Folkungagatan 82 & 84

Arsavgifter
Avgifterna hojdes fran och med 2023-04-01 med 5 procent.

Under 2024 ar genomfors 5% avgiftshojning f.o.m. 2024-01-01. Inga ytterligare avgiftshéjningar ar
beslutade.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 68 st. Under aret har 0 tillkommit samt 1 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 67 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB

Fastighetsforvaltning Delagott AB (ny kontaktperson Mikael
Hokka)

Trappstadning Skura AB

Tak (underhall och snéréjning)  Norrmalms Platslageri

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

- Trapphusrenoveringen fardigstalldes. Arbetskostnaderna ar fordelade pa verksamhetsar 2022 och
2023.

- Avgiftshojning fran och med 2023-04-01

- Stamspolning i hela fastigheten

- Aterkommande problem med varmeférsorjningen i vissa delar av huset atgardades genom justering av
varmecentralen och installation av nya cirkulationspumpar pa berérda delar av huset

- Justering av gangjarn pa lagenhetsdorrar som tenderat att karva/ga i baklas

- Fortsatta diskussioner samt atgarder har vidtagits for att minska stérningsproblematiken fran Garlic &
Shots. Likasa nar det géller kontinuerligt sena inbetalningar av hyran, samt nedskrapning i trapphuset.
- Pabérjar arbete av ny utrymningsvag fran foreningslokalen, via bilverkstaden och ut pa gatan. Detta
for att fa tillstand att mer an 50 personer far vistas i lokalen (med forbattrade nodutgangar galler max
150 personer).

- Arbetet for godkant bygglov av gallergrind (”Gronmarkt hus”) pa Sédermannagatan 8 har fortlopt.

- 1 och med de nya reglerna for matavfall i Stockholms stad har foreningen borjat att matsortera.

- Luftrenare i kallaren pa Folkungagatan 84 har installerats och ny skyltning av forrad i kéllare samt pa
vind har genomforts.

- Kylaggregaten pa innergarden har byggts in.

- Rensning av ventilation i gemensamma utrymmen i 82:an, samt byte av ventilations-trumma.

- Stadning av hisschakt.

- Kompletteringsinkop av porslin samt bestick till foreningslokalen.

- Partiellt stambyte i samband med medlemsrenovering.

- Ersatt porthandtag pa Folkungagatan 84 pa grund av stold.

- Genomforande av forinstalld volymreglering av ljudanldaggningen i foreningslokalen, efter klagomal
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fran grannfastigheterna.

- Tva balkonger har byggts pa Folkungagatan 84.

- Byte av kallvattenstam hos tatueringsfirman (andrahands hyresgast) pa Sédermannagatan 8.

- Justering av innergardsdorrar.

- Byte av ljusarmaturer till LED i foreningens gemensamma utrymmen.

- OVK-besiktning hos bilverkstaden - ej godkant resultat.

- Pabdrjat arbete kring avsaknad anslutning till TV via Tele2, i ett par ldgenheter.

- OVK-inspektion av sa kallade ”2:or”, under féreningens ansvar, for genomférande av atgarder under
Q1 2024.

- Storre ventilationsarbete, samt OVK, utford hos tatueringsfirman.

- Stad- och fixardagarna agde agt rum den 23 april och 29 oktober.

- Styrelsen antog i december en budget for 2024. | budgeten raknar styrelsen med ett resultat pa -258
000 kr.

Vattenskador:

-Vattenskada pa Folkungagatan 84, tva vaningsplan.

-Vattenskada i koket pa Voodoo Room.

-Vattenlacka pa Sédermannagatan 8 efter att avloppsstam gatt isér.
Lacka i yttertaket pa vinden.

-Generell problematik med fakturering genom Fastighetsagarna - felfakturering, felutskick av avier
samt avsaknad rapportering av inbetalaningar.
-Problem med myror i soprummet, 82:ans- och 8:ans trapphus samt i tva lagenheter.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

- Paborjat arbete for reklamation av trapphusmalning, pa grund av farg som lossnat samt andrat farg.
- Uppsagning av hyreskontrakt (fér en av tva hyresgaster) pa grund av dodsfall. Arbete fér kommande
forsaljning ar paborjad.

Styrelsens kommentar till arets forlust

Arets negativa resultat beror i férsta hand pa stora engangskostnader utéver budgeterade kostnader.
Langsiktigt raknar styrelsen med att finansiera foreningen med en kombination av sparande och
avgiftshojningar samt sankta rantekostnader da delar av intakterna fran forsaljning av hyresratt
ombildad till bostadsratt skall anvandas for att amortera féreningens lan.
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Ekonomi
Flerarséversikt
2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 3 064 2915 2 881 2 817
Resultat efter fin. poster (tkr) -156 -607 324 -305
Soliditet (%) 80,3 80,3 80,2 80,2
Nyckeltal
Arsavgift per kvm BR-yta (tkr) 498
Skuldsattning per kvm totalyta (tkr) 4277
Sparande per kvm totalyta (tkr) 168
Rantekanslighet (%) 12%
Energikostnad per kvm totalyta (tkr) 203
Skuldsattning kr/kvm brf yta 5 868
Arsavgifternas andel i
procent av totala rorelseintakter 42%

Fordndringar i eget kapital
Upp-  Fond for

Medlems ldtelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter underhdll resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 66 708 285 3863229 225 945 -5844 711 -607 055 64 345 694
Resultatdisposition enl
foreningsstdmman
Forandring av fond
for yttre underhall 161 400 -161 400
Balanseras i ny
rakning -607 054 607 055
Arets resultat -156 457 -156 457

Belopp vid
arets utgang 66 708 285 3863 229 387 345 -6 613 165 -156 457 64 189 237
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -6 613 165
Arets resultat -156 457
Totalt -6 769 622
Avsattning till yttre fond 386 400
Uttag ur yttre fond -255 524
Balanseras i ny rakning -6 900 498
Summa -6 769 622

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 3063 553 2914912
Ovriga rorelseintakter 3 99 082 191 063
Summa rorelseintakter 3162 635 3105975
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -2 385 561 -2 916 669
Ovriga externa kostnader 5 -18 083 -62 451
Personalkostnader och arvoden 6 -75 084 -18 785
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -509 796 -509 826
Summa rorelsekostnader -2 988 524 -3 507 731
Rorelseresultat 174 111 -401 756
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar 10 000 11 500
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 40 310 5175
Rantekostnader och liknande resultatposter -380 877 -221 974
Summa finansiella poster -330 567 -205 299
Resultat efter finansiella poster -156 456 -607 055
Resultat fore skatt -156 456 -607 055
Arets resultat -156 457 -607 055
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7 76 920 481 77 417 905
Inventarier, maskiner och installationer 8 24 980 37 352
Summa materiella anlaggningstillgangar 76 945 461 77 455 257
Summa anlaggningstillgangar 76 945 461 77 455 257
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 126 771 129 832
Ovriga fordringar 33954 21296
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 46 674 52 139
Summa kortfristiga fordringar 207 399 203 267
Kassa och bank 9
Kassa och bank 2 769 604 2 460 623
Summa kassa och bank 2 769 604 2 460 623
Summa omsattningstillgangar 2 977 003 2 663 890
SUMMA TILLGANGAR 79 922 464 80 119 147
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 70 571 514 70 571 514
Fond for yttre underhall 387 345 225 945
Summa bundet eget kapital 70958 859 70 797 459
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 613 165 -5 844 711
Arets resultat -156 457 -607 055
Summa fritt eget kapital -6 769 622 -6 451 766
Summa eget kapital 64 189 237 64 345 693
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 4200 367 9 380 367
Summa langfristiga skulder 4200 367 9 380 367
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfr skuld 10 10 857 979 5784 983
Leverantorsskulder 414 961 100 907
Ovriga skulder 52 946 21738
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 206 974 485 459
Summa kortfristiga skulder 11 532 860 6 393 087
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 79 922 464 80 119 147
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat 174 110 -401 756
Avskrivningar 509 796 509 826
Erlagd ranta och ranteintakter -330 567 -205 299

353 339 -97 229

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 353 339 -97 229
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar 3061 -20 559
Okning(-)/Minskning (+) av ovriga kortfristiga fordringar -7 194 -16 701
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder 314 054 -157 247
Okning(+)/Minskning (-) av ovr. kortfristiga skulder -247 275 -1 824
Kassaflode fran den lopande verksamheten 415 985 -293 560
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -107 004 -107 184
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -107 004 -107 184
Arets kassaflode 308 981 -400 744
Likvida medel vid arets borjan 2 460 623 2 861 367
Likvida medel vid arets slut 2 769 604 2 460 623
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppriattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Definition av nyckeltal:

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrittsytan). Aven avgift som foreningen tar ut och
som ar baserad pa individuella matningar av forbrukning ingar i arsavgiften.

Skuldsattning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande

Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm
total

yta (boyta + lokalyta)

Rantekanslighet
1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
Arsavgifter/totala intakter

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.
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Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar vérderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgdngar avskr / ar (% foreg dr)
Byggnad 114 ar (114 ar)
Ombyggnad 114 ar (114 ar)
Byggnadsinventarier 114 ar (114 ar)
Markanlaggning 30 ar (30 ar)
Maskiner 20% (20%)
Installationer 10% (10%)

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom Gverforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.

Noter till Resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2023 2022
Arsavgifter 1276 881 1223 894
Hyror 1786 672 1691018
3063 553 2914912

Not 3 Ovriga rorelseintakter
Forsakringsersattning 34 030 35678
Overlatelseavg- & pantsattningsavgift 6 289 17 331
Ovrigt 58 763 138 054

Summa 99 082 191 063
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Not 4 Drift- och fastighetskostnader

Drift
Fastighetsskotsel 63 340 77 569
Stadning 129 765 107 386
Tillsyn, besiktning, kontroller 46 583 36 148
Skadedjur 24 027 7924
Tradgardsskotsel 5213 13 858
Snorojning 2975 2 969
Reparationer 501 287 345 040
EL 76 372 103 005
Uppvarmning 507 467 430 470
Vatten 130 725 106 019
Sophamtning 76 333 65 698
Forsakringspremie 93 629 86 264
Fastighetsavgift bostader 71 505 68 355
Fastighetsskatt lokaler 138 000 138 000
Ovriga fastighetskostnader 79 569 34 629
Kabel-tv/Bredband/IT 74 309 81 500
Forvaltningsarvode ekonomi 87 024 82 327
Ekonomisk forvaltning utover avtal 1256 11127
Panter och overlatelser 8 390 20 229
Teknisk forvaltning utover avtal 505
Juridiska atgarder - 63 585
Ovriga externa tjanster 11762 10 993
2130 036 1893 095
Underhall
Maln. trapphus & ren.vadringsfonster - 753 465
VA/Sanitet - 172 339
Ventilation 122 602 -
Stambyte 78 380 -
Las - 42 746
3 nya portar 29 746 -
Fonster malning - 41 001
Balkonger 24 797 -
Ny ramp - 14 023
255 525 1023 574
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2 385 561 2916 669
Not 5 Ovriga externa kostnader
2023 2022
Porto / Telefon 1574 53
Konsultarvode - 46 398
Revisionsarvode 16 509 16 000

Summa 18 083 62 451
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Not 6 Loner, arvoden och sociala kostnader

14(17)

Styrelsearvode 57 142 14 285
Sociala kostnader 17 942 4500
75 084 18 785
Foreningen har i likhet med féregaende ar inte haft nagon anstalld personal
Noter till Balansrakning
Not 7 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Byggnad 32 822 643 32 822 643
-Ombyggnad 9 393 329 9 393 329
-Gard 3015737 3015737
-Byggnadsinventarier 1622 091 1622 091
-Mark 36 569 837 36 569 837
83 423 637 83 423 637
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -6 005 732 -5 508 308
-Arets avskrivning enligt plan -497 424 -497 424
-6 503 156 -6 005 732
Redovisat varde vid arets slut 76 920 481 77 417 905
Taxeringsvarde
Byggnader 40 000 000 40 000 000
Mark 88 800 000 88 800 000
128 800 000 128 800 000
Bostader 115 000 000 115 000 000
Lokaler 13 800 000 13 800 000
128 800 000 128 800 000
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Not 8 Inventarier, maskiner och installationer

15(17)

2023 2022
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 226 183 226 183
226 183 226 183
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -188 831 -176 429
-Arets avskrivning enligt plan -12 372 -12 402
-201 203 -188 831
Redovisat varde vid arets slut 24 980 37 352
Not 9 Kassa och bank
Handelsbanken affarskonto 785 2 335
Handelsbanken e-kapitalkonto 352 530 346 033
Avrakningskonto Fastighetsagarna 2 416 289 2 112 255
Summa 2769 604 2 460 623
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Konvertering/ Rdnta Skuldbelopp Skuldbelopp
Ldnegivare Slutbetalning  31/12 2023-12-31 Amotering 2022-12-31
Stadshypotek 2024-03-01 0,83% 5180 000 -60 000 5 240 000
Stadshypotek 2025-03-30 2,35% 4200 367 -47 004 4247 371
Stadshypotek 2024-02-19 5,3% 2 677 979 2 677 979
Stadshypotek 2024-03-01 5,1% 3000 000 3000 000
15 058 346 -107 004 15 165 350
Langfristig del 4200 367 9 380 367
Kortfristig del = Planerad amortering 107 004 107 004
Kortfrisig del 10 750 975 5677 979
15 058 346 15 165 350

Foreningens langfristiga lan bestar av lan med villkorsandring efter langre tid an ett ar
Foreningens kortfristiga lan ar rorliga eller kommer att amorteras eller villkorsandras inom ett ar
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Ovriga noter
Not 11 Stallda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som
har stdllts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 21 000 000 21 000 000
Summa stallda sakerheter 21 000 000 21 000 000
Not 12 Eventualforpliktelser
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 13 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat
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Underskrifter

Stockholm 2024

Hakan Osterholm Isa Larsson

Regina Svensson Cassandra Solback
Joachim Erlandsson Magnus Eriksson

Min revisionsberattelse har lamnats den 2024-

Katarina Nyberg

Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma





Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intéakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénfeintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.





Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsdéttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stdllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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      /envelopes/rkeA-MjdXA/recipients/S12dMiu7C
      Joachim
      Erlandsson
      1965/06/24
      196506240131
    
     signed
     bankid-se
     Joachim
     Erlandsson
     1965/06/24
     83.185.40.196
     
      ryeffoumA
      40d974d5-2c64-449f-94ed-0141cb2374c6
      true
      2024-05-20T11:20:49.981Z
      
      
       /envelopes/rkeA-MjdXA/recipients/S12dMiu7C
       Joachim
       Erlandsson
       undibaundi@gmail.com
       196506240131
       1965/06/24
       83.185.40.196
     
    
     196506240131
     2024-05-20T11:20:49.981Z
   
    
     /envelopes/rkeA-MjdXA/recipients/S12dMiu7C
     Joachim
     Erlandsson
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-20T11:39:22.017Z
    Bk4wzoOmR
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/124.0.6367.111 Mobile/15E148 Safari/604.1
      217.213.130.119
      2024-05-20T11:39:21.770Z
    
     Bk4wzoOmR
     2024-05-20T11:39:21.770Z
     /envelopes/rkeA-MjdXA/recipients/Bk4wzoOmR
     /envelopes/rkeA-MjdXA
   
    
     /envelopes/rkeA-MjdXA/recipients/Bk4wzoOmR
     Regina
     Svensson
     217.213.130.119
   
  
   
    signature.created
    2024-05-20T11:39:43.221Z
    ryeffoumA.16d78802-84bc-48ef-9e2b-026096cad8c7
    
     ryeffoumA.16d78802-84bc-48ef-9e2b-026096cad8c7
     /envelopes/rkeA-MjdXA/documents/ryeffoumA/signatures/ryeffoumA.16d78802-84bc-48ef-9e2b-026096cad8c7
     /envelopes/rkeA-MjdXA/documents/ryeffoumA
     
      /envelopes/rkeA-MjdXA/recipients/Bk4wzoOmR
      Mia Regina
      Svensson
      1976/12/31
      197612310024
    
     signed
     bankid-se
     Mia Regina
     Svensson
     1976/12/31
     217.213.130.119
     
      ryeffoumA
      e71d8347-2d87-43db-a28f-68466800859a
      true
      2024-05-20T11:39:42.732Z
      
      
       /envelopes/rkeA-MjdXA/recipients/Bk4wzoOmR
       Mia Regina
       Svensson
       svenssonregina@gmail.com
       197612310024
       1976/12/31
       217.213.130.119
     
    
     197612310024
     2024-05-20T11:39:42.732Z
   
    
     /envelopes/rkeA-MjdXA/recipients/Bk4wzoOmR
     Mia Regina
     Svensson
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-20T11:49:12.567Z
    BykufjdmA
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_6 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.6 Mobile/15E148 Safari/604.1
      94.191.136.240
      2024-05-20T11:49:12.544Z
    
     BykufjdmA
     2024-05-20T11:49:12.544Z
     /envelopes/rkeA-MjdXA/recipients/BykufjdmA
     /envelopes/rkeA-MjdXA
   
    
     /envelopes/rkeA-MjdXA/recipients/BykufjdmA
     Isa
     Larsson
     94.191.136.240
   
  
   
    signature.created
    2024-05-20T11:49:43.277Z
    ryeffoumA.5f2fee57-cfec-4a5f-acf4-42d29a1205e3
    
     ryeffoumA.5f2fee57-cfec-4a5f-acf4-42d29a1205e3
     /envelopes/rkeA-MjdXA/documents/ryeffoumA/signatures/ryeffoumA.5f2fee57-cfec-4a5f-acf4-42d29a1205e3
     /envelopes/rkeA-MjdXA/documents/ryeffoumA
     
      /envelopes/rkeA-MjdXA/recipients/BykufjdmA
      ISA
      LARSSON
      2002/07/12
      200207122748
    
     signed
     bankid-se
     ISA
     LARSSON
     2002/07/12
     94.191.136.240
     
      ryeffoumA
      ef164250-06dd-4d55-a8ef-ba6d21abf2e1
      true
      2024-05-20T11:49:43.010Z
      
      
       /envelopes/rkeA-MjdXA/recipients/BykufjdmA
       ISA
       LARSSON
       isa.filippa.elsa@gmail.com
       200207122748
       2002/07/12
       94.191.136.240
     
    
     200207122748
     2024-05-20T11:49:43.010Z
   
    
     /envelopes/rkeA-MjdXA/recipients/BykufjdmA
     ISA
     LARSSON
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-20T12:53:12.160Z
    ByZ5MidQ0
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.4.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      94.255.216.12
      2024-05-20T12:53:12.116Z
    
     ByZ5MidQ0
     2024-05-20T12:53:12.116Z
     /envelopes/rkeA-MjdXA/recipients/ByZ5MidQ0
     /envelopes/rkeA-MjdXA
   
    
     /envelopes/rkeA-MjdXA/recipients/ByZ5MidQ0
     Magnus
     Eriksson
     94.255.216.12
   
  
   
    signature.created
    2024-05-20T12:59:32.241Z
    ryeffoumA.5d999d0d-ebd6-4e08-8b39-cc38ab030b17
    
     ryeffoumA.5d999d0d-ebd6-4e08-8b39-cc38ab030b17
     /envelopes/rkeA-MjdXA/documents/ryeffoumA/signatures/ryeffoumA.5d999d0d-ebd6-4e08-8b39-cc38ab030b17
     /envelopes/rkeA-MjdXA/documents/ryeffoumA
     
      /envelopes/rkeA-MjdXA/recipients/ByZ5MidQ0
      Magnus
      Eriksson
      1978/12/19
      197812190317
    
     signed
     bankid-se
     Magnus
     Eriksson
     1978/12/19
     94.255.216.12
     
      ryeffoumA
      54913bb2-531e-40aa-8327-dbcc35e35616
      true
      2024-05-20T12:59:31.837Z
      
      
       /envelopes/rkeA-MjdXA/recipients/ByZ5MidQ0
       Magnus
       Eriksson
       magnus.eriksson@aventyret.com
       197812190317
       1978/12/19
       94.255.216.12
     
    
     197812190317
     2024-05-20T12:59:31.837Z
   
    
     /envelopes/rkeA-MjdXA/recipients/ByZ5MidQ0
     Magnus
     Eriksson
   
  
   
    notification.sent
    2024-05-21T04:08:41.036Z
    SyeZICqYQR
    
     SyeZICqYQR
     /envelopes/rkeA-MjdXA/recipients/Bk9cMjOXA
     /envelopes/rkeA-MjdXA/recipients/Bk9cMjOXA/notifications/SyeZICqYQR
     Dokument att signera
     katarina.nyberg@hqvsthlm.se
     2024-05-21T04:08:40.911Z
     0110018f99564cef-ab6b6bb6-c47d-4e92-ab0c-b9b35ec2581a-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-21T04:09:25.036Z
    Bk9cMjOXA
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Safari/537.36
      4.223.159.64
    
     Bk9cMjOXA
     2024-05-21T04:09:25.003Z
     /envelopes/rkeA-MjdXA/recipients/Bk9cMjOXA
     /envelopes/rkeA-MjdXA
   
    
     /envelopes/rkeA-MjdXA/recipients/Bk9cMjOXA
     Katarina
     Nyberg
     4.223.159.64
   
  
   
    signature.created
    2024-05-21T04:09:45.523Z
    ryeffoumA.7a80b610-02ef-42cf-8155-b4555b684bb9
    
     ryeffoumA.7a80b610-02ef-42cf-8155-b4555b684bb9
     /envelopes/rkeA-MjdXA/documents/ryeffoumA/signatures/ryeffoumA.7a80b610-02ef-42cf-8155-b4555b684bb9
     /envelopes/rkeA-MjdXA/documents/ryeffoumA
     
      /envelopes/rkeA-MjdXA/recipients/Bk9cMjOXA
      KATARINA
      NYBERG
      1978/10/18
      197810187802
    
     signed
     bankid-se
     KATARINA
     NYBERG
     1978/10/18
     213.64.40.113
     
      ryeffoumA
      7cf9b592-8d65-4657-ba44-b35ac74901c8
      true
      2024-05-21T04:09:45.089Z
      
      
       /envelopes/rkeA-MjdXA/recipients/Bk9cMjOXA
       KATARINA
       NYBERG
       katarina.nyberg@hqvsthlm.se
       197810187802
       1978/10/18
       213.64.40.113
     
    
     197810187802
     2024-05-21T04:09:45.089Z
   
    
     /envelopes/rkeA-MjdXA/recipients/Bk9cMjOXA
     KATARINA
     NYBERG
   
  
 
  2437579
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