Beskrivning

Valplanerad, ljus 3:a med solig balkong & sjoutsikt. Brf med eget garage.
Valkommen till en valplanerad ljus 3:a med underbar sjoutsikt!

Ett av omradets finaste hem med ljuvlig utsikt éver vattnet, en solig balkong, smakfullt renoverad och med en
effektiv planlésning i en stor och mycket valskott forening. Det stilsakra koket som har delvis 6ppen planlésning
mot matplatsen vetter insynsfritt ut mot Barnangsparken och Hammarby sjds glittrande vatten. Tillsammans
med vardagsrummet som har utgang till balkongen utgor det hjartat i bostaden, har kan du samlas tillsammans
med familj och vanner och umgas. Lagenhetens rymliga balkong ar inglasad och blir en forlangning av
vardagsrummet och under hela sommaren ett extrarum med sol frdn lunch till kvall. Balkongen rymmer bade
sittgrupp saval som planteringar och i anslutning finns ett kallférrad for forvaring.

Bostaden erbjuder ett vackert ljusinslapp i tva vaderstreck, kok med plats for ett stort middagsbord och ett
luftigt vardagsrum. Tva stora sovrum dar dubbelsang far plats samt fristdende garderober for kladfoérvaring.
Nyrenoverat badrum 2020 i bra storlek med duschplats och kombinerad tvattmaskin och torktumlare.
Valkomnande hall med ingang till stor kladkammare. Genomgaende fina ytskikt och enhetliga tragolv. En mycket
valskott forening med lag belaning om endast ca 1947 kr/kvm och eget garage med lediga platser. Har bor du i
ett lugnt och familjevanligt omrade med bilfria gardar, naturskén grénska och kajen utanfér porten samtidigt
som Nytorgets puls och utbud endast ar ett stenkast bort. Ett unikt boende och chans som sallan kommer!

Har erbjuds en perfekt planerad bostad fér dig som vill bo i lugna omgivningar med narhet till urbana grénytor
som Stora Blecktornsparken och Vitabergsparken men ocksa nara Hammarby sjostad och friluftsomradet
Nackareservatet. Det ar ett lugnt omrade med ett av innerstadens lagsta decibelvarden och valdigt ren luft.
Flera busslinjer har hallplatser i omradet. Tunnelbanelinjen mellan Kungstradgarden och Nacka Centrum, med
station vid den narbelagna Hammarby kanal, berdknas 6ppna 2030. Farja till Hammarby Sjéstad och till
Djurgarden och Nybrokajen gar hela aret fran Barnangens brygga.

Har bor du med en generds balkong i eftertraktat vast sydvastlage mot foreningens gréna gard. Ett guldkorn for
dig som soker basta boendet i lugn miljé med narhet till Nytorget, gréonytor, vatten och bussar som snabbt tar
dig till shopping, ndéjen och arbete. Féreningen har tre stora innergardar med lekplatser och grillméjligheter. En
valplanerad lagenhet i barnvanligt omrade med férskola i kvarteret och flera skolor i ndromradet varav en
montessoriskola finns i féreningen. Féreningen har ocksa ett eget garage med 330 p-platser dar det idag finns
lediga platser.

Fargargardstorget ar ett lugnt omrade som tilltalar saval ung som gammal med narheten till vattnet och
gronskan. Harligt, fritt lage nara Hammarby sjé med en stor lummig gronskande gard mellan husen. Férening
med mycket god ekonomi och ldga manadsavgifter. Medlemmar har tillgang till festlokal, gym, bastu, verkstad,
bibliotek och tre gastrum.

Vanligen kontakta maklare Jerry Johnsson pa mobil 0702-545760 om du har nagon fraga.



Allman beskrivning av interiéren

Ett forstklassigt, modernt och genomgéaende mycket ljust boende tack vare stora fonsterpartier som genererar
generost med ljusinslapp i hela lagenheten. Val genomtankt i sdval vackra detaljer och fina ytskikt som i flexibel
yta och goda forvaringsmajligheter.

Bostaden disponeras enligt féljande;
HALL

Bra och effektiv hall med gott om plats fér avhangning for ytterklader och skor samt ingang till kiadkammare.
Malade vaggar och praktiskt klinkergolv med golvvarme.

KLADKAMMARE
Fran hallen nas den rymliga kladkammaren med hyllor och gott om plats for dina klader.
KOK

Trivsamt och rymligt familjekdk som ar renoverat med stilsdker hand 2020, en drém for den
matlagningsintresserade med gott om arbetsyta och forvaring. Snygg inredning i

gratt och med bankskiva i kalksten. | anslutning till koket finns plats for ett stort middagsbord vid det fina
burspraket som vetter mot park och vattnet, en underbar utsikt att njuta av under maltiderna! Den
genomgaende planlésningen mot vardagsrum skapar en luftig och social kansla. Maskinell utrustning
bestaende av induktionshall, integrerad diskmaskin, ugn, mikro, koksflakt och integrerad kyl och frys. Ny diskho
och blandare (Mora). Sober fargsattning och pa golvet ligger det gediget tragolv.

SOVRUM 1

Stort sovrum med fonster mot Hammarby sjés glittrande vatten. Plats for dubbelsang, sangbord och 6vrig
forvaringsmaobel for den som dnskar. Ljusa vaggar och gediget tragolv. Praktisk férvaring i fristdende
garderober med draperier.

VARDAGSRUM MED UTGANG TILL BALKONG

Underbart vardagsrum med fint ljusinslapp fran det stora fonsterpartiet med utgang till balkongen. Den sociala
planlésningen mellan kék och vardagsrum ger ett harligt ljusfildde da det har fonster at tva hall. Generést
vardagsrum dar det ryms en stor soffgrupp fér hela familjen, TV-mdébel och 6évrigt méblemang. Gediget tragolv
och sobert malade vaggar.

INGLASAD BALKONG

Balkongen med fin utsikt éver innergarden har sol stora delar av dagen, fran lunch till kvall under sommaren och
har ryms sittgrupp och planteringar. | anslutning till balkongen finns ett kallférrad.

SOVRUM 2

Rofyllt sovrum med fonster ut mot innergarden. Sovrummet rymmer dubbelsang samt évrigt méblemang och
bra férvaring i garderober. Ljusa vaggar och gediget tragolv.



BADRUM

Totalrenoverat badrum 2020 med hég komfort och standard. Vita helkaklade vaggar och fint klinkergolv med
varmeslingor. Avskild och rymlig duschplats, japansk vagghangd bidétoalett, handfat, handdukstork samt stort
spegelskap ovanfér handfatet. Smart avlastningsyta med skap under samt inbyggd kombinerad tvattmaskin
och torktumlare.

FORRAD
Till lagenheten disponeras ett rymligt kallarforrad.

Sammantaget ar detta en ytterst valplanerad och tilltalande 3:a med genomgaende planlésning i ett lugnt och
barnvanligt omrade nara Vitabergsparken och Nytorget.

Har bor du bekvamt nara vatten och grénska, i en modern lagenhet som med fina ytskikt, goda
forvaringsutrymmen samt en underbar balkong, ger dig ett unikt boende utdver det vanliga. Detta ar ett
optimalt boende for barnfamiljen med lekparker pa foreningens gardar och lika nara till populara
Blecktornsparken med lekpark, djur och stora gronomraden. En kort promenad tar dig till Nytorget med sitt
stora utbud av krogar och sként parkhang.

Foreningen ar stor och stabil med flera faciliteter sdsom festlokal, tre gastrum och fritidslokaler. Omradet
erbjuder bra kommunikationer i form av busslinjerna 2, 57, 66 och 76 samt gratisbaten Emelie éver till
Hammarby Sjostad. Narhet till harliga 16p, cykel och promenadstrak langs vattnet.

Bekvamtillgang till féreningens eget garage med 330 bilplatser i kvarteret inkl. handikapplatser och MC-platser.
Kélistan handhas av HSB Stockholm. Den som dnskar hyra eller byta garageplats anmaler det alltsa till dem.
Priserna ligger mellan 1750-2350 kr/manad beroende pa vilket vaningsplan garageplatsen ligger pa.
Boendeparkering pa gatan kan fér mantalsskriven ansékas via Stockholm parkering.

Gemensamma utrymmen:

Foreningen har tre tvattstugor, en vid varje gard (invid Fgt 24, 32, resp. 34). Varje tvattstuga har fem
tvattmaskiner som férdelas pa tva samtidigt I6pande pass; centrifug; torkskap och fyra torktumlare. For
efterarbetning finns varm- och kallmangel samt strykbord med vattensprej och strykjarn.

Darutover finns en liten tvattmaskin och en tumlare for spontantvatt utan férbokning.

Husen ar omgivna av tre gronskande gardar med tillgang till grill och planteringar. En tradgardsgrupp finns for
den odlingsintresserade.

For den odlingsintresserade erbjuder féreningen odlingslador, vilket ar mycket populart. Till dessa ar det
separat ko.

| de flesta portar finns ett sarskilt barnvagns- och cykelrum pa entréplanet. Har kan man parkera dkdon som
anvands regelbundet. S&dana som anvands mer sallan forvaras i

lagenhetens kallarfoérrad.

Foreningen har tre 6vernattningslagenheter.

Festlokal avsedd for storre sammankomster, maltider, bordtennis och moten. Lokalen kan delas av med



skjutvaggar i en stoérre och en mindre sektion. Ett komplett utrustat

kék med glas, porslin, mikrovagsugn, kaffebryggare, diskmaskin med mera ansluter till lokalen.
Foreningen har ocksa ett eget gym, som ar gratis for medlemmarna.

Det finns aven ett nytt aktivitetsrum, liknande en gympasal.

Bastun bestar av omkladningsrum, avslappningsrum samt sjalva basturummet med aggregat.
Studierum/Bibliotek finns, ett mindre rum fér méten och studier.

Textillokal finns fér vavnad, sdmnad, tillklippning av ménster och tyg samt akvarellmalning.
Snickarverkstad - har plats och utrustning for tré- och malningsarbeten.

Det finns ett aktivt foreningsliv i féreningen och en méjlighet att delta i flera olika aktiviteter, bland annat finns

det en bridgeklubb och en s kallad trivselklubb. Det hélls
kraftskivor, anordnas forelasningar och filmkvallar, mm.

Varmt valkomna pa visning!

Allmant
Till lagenheten hor ett rymligt kallarforrad.



Fastigheten
Adress
Fargargardstorget 48

Postnummer
11643

Stad
Stockholm

Kommun
Stockholm

Nyproduktion
Nej

Bostadstyp
Lagenhet

Upplatelseform
BR

Fastighetsbeteckning
Hamnvakten

Lagenhetsnummer (forening)
272

Lagenhetsnummer
1401

Antal rum
3 rum

Boarea
87 kvm

Areakalla
féreningens information

Kokstyp
Kok



Internet

Bredband: Eget fibernat finns i féreningen, du kan vélja mellan sex leverantorer. Abonnemang tecknas genom
Open Universe. Medlemmar kan ocksa teckna avtal om Internet med Tele2.

Kabel-TV: Tele2, se féreningens hemsida for mer info. Ett grundutbud ingar i manadsavgiften.

Vaning
4 (Hiss finns)

Vaningar
5

Pantsatt
Ja

Hiss
Ja

Balkong
Ja



Omradet

Allmant om omradet

Med ett eftertraktat Iage invid grénska och vatten har du lika nara till populdra Sofo med alla restauranger,
kaféer och smabutiker saval som Skanstulls populdra kdpcentrum. Har har du dven narhet till gronomraden i
Vita Bergsparken och Lilla Blecktornsparken samt Arstaviken med héarliga promenadvégar langs vattnet. Runt
hoérnet finner du familjevanliga Stora Blecktornsparken som inrymmer bade en liten djurpark, lekplats och
gronomrade for tex picknick. Eller varfor inte strosa langs med kanalen eller ta farjan over till Hammarby Sjostad.
Med promenadavstand nar du dven populara Nytorget med dess harliga uteserveringar och restauranger med
mat fran varldens alla hérn. P4 gangavstand finns Eriksdalshallen som erbjuder bade inomhus-och
utomhusbad, samt gym och badminton. Har bor du med ett perfekt Idge med narhet till allt.

Affarer i naromradet

Vid Vintertullstorget finns en valsorterad mindre Coopbutik. P4 Ringvagen ligger ICA Lansen. Ica i Ringens
Képcentrum och Hemkép i Ahlénshuset vid Skanstull 4r bada stérre matbutiker. Ovrig shopping finns pa
gangavstand i Ringen képcentrum och langs med Gotgatan. | Barnangsomradet nagra kvarter bort kommer det
att dppna en ICA Supermarket nar huset ar fardigbyggt. Aven andra butiker och krogar kommer att etableras i
de nybyggda husen.

Kommunikationsmajligheter

God narhet till kommunikationer fran bostaden. Busslinjerna 2, 3, 57, 66 och 76 gar strax utanfor och pa
intilliggande Ringvagen och Barnangsgatan. Narmaste T-banestation ar Skanstull vid Ringens képcentrum, ca
10 minuters promenadvag. Narmaste pendeltagsstation ar Stockholms Sédra pa Rosenlundsgatan dit du kan
promenera pa ca 20 minuter eller via busslinje 57 och 66 som bada har hallplats nara din port.

Vid slutet av Tegelviksgatan kan du hoppa pa baten till Lumakajen eller Henriksdalshamnen. Den ar gratis och
gar med 20 minuterstrafik pa dagarna, tatare vid rusning. Fran Lumakajen tar du dig latt vidare till Sickla med
sitt stora shoppingutbud eller varfér inte bada vid de fina badplatserna vid Sickla sjé. Med baten Emelie tar du
dig till Djurgarden och Nybrokajen.

Parkeringsmdojligheter

Pa gatorna galler boendeparkering. Tillstandet ar kostnadsfritt, men du betalar parkeringsavgift (f.n.
1600kr/man eller 90 kr/dag). Besok www.stockholm.se for mer information, samt fér ansékan om
boendeparkeringstillstand. Fér information om évriga parkeringsplatser i naromradet, besék
www.stockholmparkering.se. Féreningens garage i Pumpanhuset med 338 platser finns i narheten dar man kan
hyra garageplats.



Ovrigt

Syddstra S6dermalm dar Fargargardstorget ligger ar en av Sveriges mest halsosamma stadsdelar.

Vi mar inte battre an vi bor. | en ny rapport fran HSB, som gjorts av forskare fran analysforetaget Spacescape,
rankas stadsdelar i Sveriges 15 storsta stader utifran hur halsosamma vanor som uppmuntras, och hur friska
och langlivade invanarna ar.

De mest halsosamma kvarteren i Sveriges storstader visade sig vara tre som fatt hipsterstampel.

Syddstra S6dermalm med omraden som Norra Hammarbyhamnen, Vita bergen och Blecktornsparken.
Majorna i Goteborg.

Méllevangen i Malmé.

- Det ar centrala, tata och gréna stadsdelar med god luftkvalitet som redan fatt en image av att vara trendiga
och populara.

Pa syddstra S6dermalm finns Vitabergsparken och Blecktornsparken. Det ar knappt nagon genomfartstrafik och
det ar gangavstand till det mesta.

Ekonomi
Manadsavgift
4722 kr/man

Kommentar manadsavgift
inkl varme, VA och kabel-tv (grundutbud) via Tele2.

Bostadsrattens indirekta nettoskuldsattning
144 977 kr

Kommentar till nettoskuldsattningen
Uppgifter hamtade fran arsredovisningen for ar 2023.

Andel i foreningen
0.2416 %

Andel av arsavgift
0.2416 %

Pantsattning
882 kr

Overlatelseavgift
2 058 kr

Overlatelseavgift betalas av
Saljare



Driftkostnad
Driftkostnad
7 200 kr/ar

Forsakring
2 400 kr/ar

El
4 800 kr/ar

Energideklaration
Energideklaration status
utférd

Datum
2018-06-28

Energiklass
E

Energiforbrukning atemp
124 kWh/kvm och ar



Byggnad

Byggar
1981

Uppvarmning
Fjarrvarme

Ovrigt om byggnaden

Husen i Brf Hamnvakten har en arkitektur inspirerad av bade 1920-tal och jugendstil. For alla som tar en
promenad upp till Blecktornsomradet fran 20- talet ar det 1att att kdnna igen temat med hus i varma putsade
kulérer som omgardar gemensamma gardsytor med gronska och plats for samvaro. Ett annat kdnnetecken ar
1920-talets portiker som leder in till gardsrummen, precis som har pa Fargargardstorget. Jugendstilens
inspiration hittar man i de manga burspraken, fasadernas varma beiga toner, fonster i engelskt rétt och
fasaddekor av blank klinkers. Och precis som i dldre hus ar vara trapphus rikt dekorerade med monstrade
terrazzogolv, pelare och brostningar med klinkers i ménster med kraftfulla kulérer och tak med stor
monsterverkan som ar screentryckt pa aluminiumplat.

Foreningens fastigheter har under 2017 markerats som grona pa Stadsmuseets kulturhistoriska
klassificeringskarta. En gron markering gors pa bebyggelse som anses vardefull ur historisk, kulturhistorisk,
miljohistorisk eller konstnarlig synpunkt.

(info och text fran foreningens hemsida )

Ovriga byggnader/utrymmen
Foreningens 3 tvattstugor ar beldgna pa Fgt 24, 32 och 34.
Man har 5 sopsorteringsrum som ar belagna pa Fgt 3, 12, 14 och 92.



Bostadsrattsforening

Féreningens namn
HSB:s Brf Hamnvakten

Adress
Fargargardstorget 70, nb

Organisationsnummer
716416-6089

Foreningsform
Bostadsratt

Antal lagenheter
388 st

Antal lokaler
18 st

Fastighetsbeteckning
Hamnvakten

Byggar
1981

Akta/oékta férening
Akta forening

Ager foreningen marken
Foreningen innehar tomtratten till marken. Avtalet ar omférhandlat till och med 2031 och intrappas fran ar 2021
for att na full avgift ar 2026.

Tillater foreningen delat 4gande
Ja

Juridisk person som képare
Nej

Information om manadsavgift
Ingen beslutad hojning enligt foreningen.



Allman information

| féreningen som bildades 1978 finns 388 lagenheter som ar upplatna med bostadsratt med en total boarea om
35.948 kvm. Vidare finns det 18 lokaler med en totalyta om 6.182 kvm. som hyrs ut till féretag och institutioner.
Fastigheten upplats med tomtratt som har omférhandlats med ny avgald fran ar 2021. Féreningen har
omfoérhandlat samtliga lokalhyresavtal inklusive garageplatserna for att darigenom na hégre intakter som ska
tacka storre delen av en héjning av tomtrattsavgalden.

Foreningens ekonomiska och administrativa forvaltning skéts av HSB. Féreningens tekniska forvaltning skots
av foreningens egna fastighetsskotare.

Foreningen har anstéllda fastighetsskétare for snabb och god service. Féreningens adress ar Vintertullstorget
72, nb.

Foreningen ar belagen i ett lugnt omrade med trevliga promenadstrak ldangs med kajen. Bra kommunikationer i
form av bussarna 76, 57, 2, 3 och farjan till Sjostaden. Narmaste T-banestation ar Skanstull.

Besok Brf Hamnvakten pa natet: www.hamnvakten.se fér mer information.

Gemensamma utrymmen
Har finns hissar, 3 tvattstugor, kallarférrad, bastu, festlokal med kok, samlingslokal Fgt 66. 3 st.
uthyrningslagenheter (Fgt 26, 56 & 76), gym, bibliotek/md&tesrum, snickarverkstad Fgt 62 och textilrum Fgt 90.

Ovrigt

Féreningen &r medlem i Sopsug i Hammarby samfallighetsférening. Gemensamhetsanlaggningen omfattar
sopsug for 22 medlemmar med sammanlagt 30 fastigheter i Norra Hammarbyhamnen. Féreningens andel i
samfalligheten ar 18,09%.

Féreningens ekonomi
Mycket valskott forening med god ekonomi och arliga déverskott, lokalintakter, stora avskrivningar och
amorteringar pa féreningens lan.

Har foljer nadgra nyckeltal frdn arsredovisningen for ar 2023.
Taxeringsvarde : 1.883.284.000 kr

Arsavgift /kvm bostadsrattsarea 592 kr

Langfristiga skulder 70.000.000 kr

Langfristiga skulder/kvm bostadsrattsarea 1.947 kr
Kassabehallning: 10.017.841 kr

Bredband & TV

Bredband: Eget fibernéat finns i féreningen, du kan valja mellan sex leverantérer. Abonnemang tecknas genom
Open Universe. Medlemmar kan ocksa teckna avtal om Internet med Tele2.

Kabel-TV: Tele2, se féreningens hemsida for mer info. Ett grundutbud ingar i manadsavgiften.



Parkering
Foéreningen ager P-huset Pumpan (328 bilplatser, 12 MC-parkering).
1699 kr - 2348 kr/manad for bilplatser, beroende pa vilket plan man hyr pa.

Plan 1, varmgarage 2348 kr
Plan 2, 2293 kr
Plan 3, 2135 kr
Plan 4, 1977 kr
Plan 5, 1854 kr
Plan 6, 1699 kr

For laddplats tillkommer 300 kr/manad + elférbrukning.
Mc-plats kostar 519 kr/manad.

Genomsnittlig kotid for en ny garageplats uppgar till 205 dagar.
Genomsnittlig kotid for att byta garageplats uppgar till 7 dagar.



Foreningens planerade och utférda renoveringar
2014 Renovering av Sunnangard, bastu och festlokal
2014 En uppgradering av fibernatet har paborjats
2014 Stamspolning har genomforts

2016 Malat tvattstugor och kallargangar

2016-2018 Renovering av innergardarna

2018 Styr och reglersystem i varneanlaggning

2019 Byte kallardorrar, installera laddstolpar i garage
2019 Mala trapphus samt utfért OVK-atgarder

2019 OVK

2020 Renovering fritidslokaler

2021 Renovering av gardarna

2021 Renovering loftgangar

2022 Renovering av portaler

2022 Renovering av lokal fér Monterssoriskolan

2022 Renovering av 3 st. portaler med ny marksten och belysning
2022 Renovering av lokal for extern hyresgast FGT 3
2022 Ombyggnad av lokal fér extern hyresgast FGT 58, ventilation mm
2022 Renovering portaler samt nya cykelstall pa gardarna
2022 LED-belysning tvattstugor

2022 Pabdorjad ventilationsombyggnad Pumpan

2022 OVK samt paborjad injustering

2022 Tillaggs isolerat ventilationskanaler pa tva vindar
2022 Paborjar renovering av atervinningsrum

2023 Utbyggnad av ladd stolpar for elbilsladdning
2023 Malningsarbeten loftgangar

2024 Renovering av gemensamma lokaler

2024 Energibesparande atgarder

Kommande underhall:

2025 0OVK

2025 Renovering av tak garaget Pumpan

2025 Utbyggnad av 63 laddplatser i garaget Pumpan
2025 Renovering av gemensamma lokaler

2025 Malning av garage

2025 Malning av fonster

Inférande av IMD av el (Individuell matning och debitering).



Planritningar

VARDAGSRUM

HALL

KLK
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