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Styrelsen fér HSB Brf Hamnvakten i Stockholm med séte i STOCKHOLM org.nr. 716416-6089 far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (&kta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
&ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1978. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-09-06.

Féreningen &dger och forvaltar
Byggnader pa fastigheter som upplats med tomtratt i Stockholm kommun:

Fastighet Upplats av Avgéldsperiod Nésta férnyelse Nybyggnadsar byggnad
Hamnvakten Stockholms Kommun/ 10 ar 2031-01-01 1982

10 Exploateringskontoret

Hamnvakten Stockholms Kommun/ 10 ar 2031-01-01 1982

11 Exploateringskontoret

Hamnvakten Stockholms Kommun/ 10 ar 2031-03-01 1982

12 Exploateringskontoret

Pumpan 5 Stockholms Kommun/ 10 ar 2031-01-01 1982

Exploateringskontoret

Totalt 4 objekt

Fastigheterna ar fullvérdesférsakrade i Bostadsratterna. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i féreningens fastighetsférsakring.
Nuvarande foérsakringsavtal galler t.o.m. 2025-04-30.

Antal Benamning Total yta m2
15 lokaler (hyresratt) 5746
30 forrad 216
388 lagenheter (upplatna med bostadsrétt) 35 947
348 garageplatser 8 561
Totalt 781 objekt 50 470

Féreningens lagenheter fordelas pa: 2 st 0 rok, 5 st 1 rok, 90 st 2 rok, 136 st 3 rok, 132 st 4 rok, 21 st 5 rok, 1 st 6 rok, 1 st 7
rok.
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Foreningen ager dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal
Stockholm Mjarden GA 716418-4751 16582 / Mottagningsstation fér sopor,
GA:1 391732 Bottenventiler,

Sopnedkastluckor,
Transportluftventiler, Rens-och
dagbrunnar mm

Totalt 1 objekt

Styrelsens sammanséttning

Namn N Roll Fr.o.m. T.o.m.
Claes Kjellander Ordférande 2007-05-09

Bengt Erik Ollén Ledamot 2017-07-19

Per-Olov Skeppe Ledamot 2017-07-19

Titti Ringstrom \ Ledamot 2017-07-19

Mats Ingvar Larsson Ledamot 2024-05-24

Toni Parwén Ledamot 2022-05-12

Eva Carolina Andersson Ledamot 2012-05-07

Maria Moustakakis Ledamot 2022-05-12

Sheberon Eriksson ‘ Ledamot 2023-03-21 2024-05-16
Ida Alm Pellb&ck Ledamot 2024-05-16

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i forening av Claes Kjellander, Bengt Erik Ollén, Per-Olov Skeppe och Titti Ringstrom.

Revisorer har varit: Séren Carlsson vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos BoRevision i Sverige
Aktiebolag.

Valberedning har varit: Bengt Eliasson (sammankallande), Anne Sehlin och Lennart Wiman, vald vid féreningsstdmman.

Féreningsstimma
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-04-25. P& stdmman deltog 77 st réstberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften héjdes med 8 % i juli 2024.

Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhalisplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géallande stadgar.
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Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2024-06-20.

Under aret har férhandling av féljande hyresavtal fér lokaler skett:

¢ Fargargérdstorget 1. Hyresgésten kommer att avflytta. Bygglovet &r tillfalligt, permanent bygglov kommer att sékas och

s6kande efter ny hyresgést har pabérjats.
* Vintertullstorget 76. Lokalen ar uthyrd till STC.

* Fargargardstorget 46. Hyresgésten stinger verksamheten den 30/6 och avflyttar. Utredning pagar for ombilda lokalen

till bostader.

* Vintertullstorget 72 och garaget. HSB har avflyttat och sékande efter ny hyresgést pagar.

Féreningen har en pagéende tvist angdende en ombyggd lagenhet. Tvisten &r avgjord i tingsrétten och féreningen fick i allt
vésentligt ratt. Domen ar 6verklagad till hovratten och férhandling &r utsatt till i hésten 2025.

De senaste aren har féljande storre atgarder genomforts:

Artal Atgard

2022 Gardsrenovering och portaler
2022 Ombyggnation lokaler

2023 Lassystem

2023 OVK

2023 Laddplatser

2024 Takrenovering

2024 Installation IMD-el

2024 Styr- och 6vervakningssytem
2024 Byte ventiler tappvatten
2024 Ventilationsatgarder

2024 Sopsugrenovering

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 3 aren:

Artal Atgard

2025 Ventilationsatgarder

2025 Renovering av pelare i garaget
2025 Malning av fonster
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 24 bostadsréatter 6verlatits och 0 upplatits.

Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 548 och under aret har det tillkommit 33 och avgatt 24 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 557.
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FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 258 187 250 244 280
Skuldsattning, kr/kvm 1670 1670 1734 1615 1615
Skuldsattning bostadsréattsyta, kr/kvm 1947 1947 2 031 1892 1892
Rantekanslighet, % 3 3 4 4 4
Energikostnad, kr/kvm 164 159 159 153 134
Arsavgifter, kr/kvm 616 592 551 513 513
Arsavgifter/totala intakter, % 44 46 47 45 48
Totala intakter, kr/kvm 1207 1109 996 982 908
Nettoomsattning, tkr 48 947 45 098 42 027 41 394 38224
Resultat efter finansiella poster, tkr 3442 -113 3 848 1728 3862
Soliditet, % 58 57 55 57 57

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Avrets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader fér planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per

kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréttsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméajlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala réntebarande skulderna pé bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas fér oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, vérme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till foreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsréatt.

Arsavgifterftotala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
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‘begrénsad relevans i en bostadsrattsférening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
; foregaende ars
Belopp vid resultat enligt Férandring Belopp vid

Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret*  arets utgang
Inbetalade insatser, kr 69 366 346 0 0 69 366 346
Upplatelseavgifter, kr 4 941 555 0 0 4941 555
Underhallsfond, kr 4 073 481 0 48 756 4122 237
S:a bundet eget kapital, kr 78 381 382 0 48 756 78 430 138
Fritt eget kapital

Balanserat resultat, kr 33782399 -113 459 -48 756 33620 184
Arets resultat, kr -113 459 113 459 3441748 3441748
S:é ansamlad vinst/forlust, kr 33 668 940 0 3392 992 37 061 932
S:a eget kapital, kr 112 050 322 0 3441748 115 492 070

* Under &ret har reservation till underhéllsfond gjorts med 2 092 000 kr samt ianspréktagande skett med 2 043 244 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregaende arsstamma, kr 33 668 940
Avrets resultat, kr 3441 748
Reservation till underhallsfond, kr -2 092 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 2 043 244
Summa till féreningsstdammans forfogande, kr 37 061 932

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rdkning, kr 37 061 932

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

Rorelseintakter
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa Rorelseintékter

Rérelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa Rérelsekostnader

Rorelseresultat

‘Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa Finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2024-01-01 2023-01-01
_2024-12:31  2023-12-31
Not 2 48 947 066 45 097 841
Not 3 1642 434 1360379
50 589 500 46 458 220
Not 4 -34 925 075 -35 356 854
Not 5 -3 469 218 -2 931 558
Not 6 -475 352 -461 825
-5 323 049 -5 062 730
-44 192 693 -43 812 968
6 396 807 2 645 252
Not 7 191 595 24 360
Not 8 -3 146 653 -2 783 071
-2 955 058 -2 758 711
3441748 -113 459
3441748 -113 459
3441748 -113 459
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BALANSRAKNING

Tillgangar
Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och tomtratt

Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgdngar
Summa Materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ovriga langfristiga fordringar

Summa Finansiella anldggningstillgangar

Summa Anlédggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa Kassa och bank

Summa Omsittningstillgangar

Summa Tillgangar
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Not 9 178 366 121 177 066 940
Not 10 1170 484 2 529 760
179 536 605 179 596 700
Not 11 500 500
Not 12 1150 000 1 300 000
1150 500 1 300 500
180 687 105 180 897 200
1832 1028 588
433 244 449 275
Not 13 11 114 622 10 450 980
Not 14 4 328 064 3768 543
15 877 762 15 697 386
1553 188
1553 188
17 430 950 15 697 386
198 118 055 196 594 586
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BALANSRAKNING _

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa Bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa Fritt eget kapital

Summa Eget kapital

" Skulder

Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut

Summa Léangfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

Summa Skulder

Summa Eget kapital och skulder
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el o
74 307 901 74 307 901
4122 237 4073 481
78 430 138 78 381 382
33 620 184 33 782 399
3441748 -113 459
37 061 932 33 668 940
115 492 070 112 050 322
26 000 000
26 000 000
44 000 000 70 000 000
4711068 4139 160
329 322 1099 002
7 585 594 9 306 102
56 625 985 84 544 264
82 625 985 84 544 264
198 118 055 196 594 586
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KASSAFLODESANALYS
— - 20241231 20231231
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Rérelseresultat 6 396 807 2 645 252
Justeringar fér poster som inte ingdr i kassafldet :
Avskrivningar 5323 049 5062 730
Summa Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 5323 049 5062 730
Erhallen ranta 191 595 24 360
Erlagd ranta -3 263 242 -2 564 904
K"assaflb'de. fran den I6pande verksamheten fore férdndringar av 8 648 208 5167 439
rérelsekapital

Kassafldde fran férandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 249 416 -1618 572
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder -1 801 690 -2 789 096
Summa Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital -1 552 274 -4 407 668
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 7 095933 759 771
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -5 262 953 -3249 014
Forvarv/avyttring av finansiella anlaggningstillgangar 150 000 241729
Summa Kassafldde fran investeringsverksamheten -5 112 953 -3 007 285
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -3 000 000
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -3 000 000
Arets kassaflode 1982 980 -5 247 514
Likvida medel vid arets boérjan 10 017 841 15 265 355
Likvida medel vid arets slut 12 000 821 10 017 841
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsndmndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokféringsnamndens allménna rad BENAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allminna varderingsprinciper

« Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

« Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, 6vriga tillgangar och avsattningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

« Skulder har varderats till historiska anskaffningsvarden férutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt vérde.

« Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgéngar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beraknade nyttjiandeperioden. D&
skillnaden i nyttjandeperiod fér en materiell anlaggningstillgéngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pa markanléaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar forenmgen de redovisade vardena fér materiella anlaggmngstlllgangar for att
faststalla om det finns ndgon indikation pé& att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sé ar fallet, berdknas
tillgangens vérde fér att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens tillgdngar beréaknas utifran féreningens underhéllsplan.
Styrelsen &r behérigt organ fér beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhéll. Fond fér yttre underhall utgor en del av féreningens sékerstéllande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsérets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid réakenskapsarets slut har en terstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rékenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skatteméssigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Féreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjénsteinkomster enligt géllande
skatteregler.

Féreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 81 355 331 kr
Forandring jamfort med féregaende ar 0 tkr

Kassaflodesanalys

Kassaflsdesanalysen, har uppréttad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel p& bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrékningskonto hos HSB inréknats.
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2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomsiéttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 22 138 503 21 287 392
Hyror lokaler 16410 620 15 583 663
Hyror garage och parkeringsplatser 8 184 659 7 698 904
Hyror férbrukningsbaserad 434 661 295 817
Hyror 6vrigt 860 293 120 255
Ovriga priméra intakter 2274 297 1925 569
Summa Bruttoomséttning 50 303 033 46 911 600
Avgiftsbortfall 0 » -475 201
Hyresbortfall -1 355 967 -1 338 558
Summa -1 355 967 -1 813 759
Summa Nettoomséittning 48 947 066 45 097 841
) 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintakter
Foérsakringsersattningar 319 121 379 507
Ovriga sekundara intakter 1323 313 980 872
Summa Ovriga rérelseintakter 1642 434 1360 379
Under &vriga sekundéra intékter fér 2024 ligger 566 069 kr som &r aterbetalning for samfallighetsavgift fran
sopsugssamfallighet i Hammarby pga berékning av nya andelstal.
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -2 965 294 -2 116 581
Sné och halk-bekdmpning -633 648 -1 132 626
Reparationer -2 638 792 -4 797 781
Planerat underhall -2 043 244 -2 888 652
Férsakringsskador -1285712 -856 257
El -1 479 560 -1 513 399
Uppvarmning -4 041 763 -4 104 249
Vatten -1 355704 -1 063 080
Sophamtning -1281 627 -1 103 337
Fastighetsforsakring -624 459 -586 118
Kabel-TV och bredband -236 580 -239 780
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -2 830170 -2 814 139
Férvaltningsavtalskostnader -1 989 695 -1872 950
Tomtrattsavgald -11 313 667 -10 136 233
Ovriga driftkostnader -205 161 -131 673
Summa Diriftskostnader -34 925 075 -35 356 854
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B 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -27 547 -24 398
Forbrukningsinventarier och varuinkép -280 816 -218 533
Administrationskostnader -2 678 931 -1 057613
Extern revision -37 192 -33 651
Konsultkostnader -19 198 -173 501
Medlemsavgifter -75 287 -61 561
Foreningsverksamhet -61 846 -103 636
Ovriga férvaltningskostnader -288 400 -1 258 665
Summa Ovriga externa kostnader -3 469 218 -2 931 558
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -14 500 -14 075
Ovriga arvoden -391 700 -380 249
Sociala avgifter -69 152 -67 501
Summa Personalkostnader -475 352 -461 825
) 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 Ovriga ranteintéakter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 3403 3477
Ovriga ranteintakter och liknande poster 188 191 20 883
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 191 595 24 360
2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Réantekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader Ian till kreditinstitut -3 137 922 -2 781 705
Ovriga rantekostnader -8 731 -1 366
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -3 146 653 -2 783 071
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Not 9 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvéarde byggnader 271 841 531 269 838 943
Ingaende anskaffningsvéarde markanlaggningar 5933 405 0
Arets investeringar 6 622 229 7 935 993
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 284 397 165 277 774 936
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -100 707 996 -95 645 265
Avrets avskrivningar -5 323 049 -5 062 730
Summa Ackumulerade avskrivningar -106 031 044 -100 707 996
Utgaende redovisat vérde 178 366 121 177 066 940
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostéder 539 000 000 539 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 115 800 000 115 800 000
Taxeringsvarde mark - bostéder 1125 000 000 1125 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 103 484 000 103 484 000
Summa 1883 284 000 1883 284 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 222 396 000 222 396 000
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda sékerheter 222 396 000 222 396 000
Not 10 Pagaende nyanliggningar materiella anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Pagéaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar
Ing&ende vérde pagaende nyanldggning 2529760 7216739
Omeklassificering till byggnad -1 359 276 -4 686 979
Summa Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 1170 484 2529 760
Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingéende vérde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga vdrdepappersinnehav 500 500
Not 12 Ovriga langfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga fordringar
Ingaende varde andra langfristiga fordringar 1300 000 1541729
Arets avgéende fordringar -150 000 241729
Summa Andra langfristiga fordringar 1150 000 1300 000
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Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga fordringar

Avrakningskonto HSB 10 447 633 10 017 841

Ovriga fordringar 666 990 433139

Summa Ovriga fordringar 11114 622 10 450 980
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 2024-12-31 2023-12-31

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 4 328 064 3768 543
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 4 328 064 3768543
Not 15 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
L , : Nésta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Nordea 3,36% 2025-04-22 44 000 000 0
Nordea 2,58% 2026-11-18 26 000 000 0
70 000 000 0
Langfristig del 26 000 000
Nésta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 44 000 000
Kortfristig del 44 000 000
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 0
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga il 0
Skulder med bindningstid pa éver 5 &r uppgar om 5 ar till 0
Genomesnittsrantan vid arets utgang 3,07%
Finns swap-avtal Nej
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
St 1 .. Nésta ars
Laneinstitut Réantesats Konv.datum Belopp amortering
Nordea 3,36% 2025-04-22 44 000 000 0
Nordea 2,58% 2026-11-18 26 000 000 0
70 000 000 0
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar : 44 000 000
Kortfristig del 44 000 000
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Not 17 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Depositioner 240 222 240 222
Momsskuld 0 785 507
Ovriga kortfristiga skulder 89 100 73273
Summa Ovriga skulder 329 322 1099 002
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2024-12-31 . 2023-12-31

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Férutbetalda hyror och avgifter 5684 264 ' 6980 608
Upplupna réntekostnader 375 539 492 128
Ovriga upplupna kostnader 1525 791 1 833 366
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 7 585 594 9 306 102

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Hamnvakten i Stockholm, org.nr. 716416-6089

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Hamnvakten i
Stockholm for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentiiga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller resultatrakningen

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frdn Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

och balansrakningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér s &r tilampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentiig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felakligheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsétgarder som &r lampliga med hansyn ill
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pé upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillr4ckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhllanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvérderar jag den vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppn en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver vér revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Hamnvakten i Stockholm for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rékenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt
Vitilstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av

betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, .
omfattning och risker stéller pé storleken av féreningens egna kapital, medelsférvaltningen och freningens ekonomiska angelagenheter i

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig

grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ngot vasentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sédana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Lena Zozulyak Séren Carlsson

Kungsbron Borevision AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning for 2024 avseende HSB Brf Hamnvakten i Stockholm signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

CLAES KJELLANDER i e

Ordférande Bankip
E-signerade med BankID: 2025-03-05 kl. 1 4:42:24
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Revisor
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REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberéttelsen for 2024 avseende HSB Brf Hamnvakten i Stockholm signerades av foljande personer
med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.
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