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STADGAR

BRF Hornsgatan/Hornsbruksgatan

Stadgarna ir baserade pa Bostadsrattslag (1991:614) och Lag (1987:667) om ekonomiska féreningar,
populart kallad Fereningslagen- Ragistrerad av Bolagsverket 2018-11-14
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1 Omfattning

For regler som inte omfattas 1 dessa stadgar giiller Bostadsrittslag (1991:614) (BRL), Lagen om
ekonomiska foreningar (1987:667) (populirt kallad féreningslagen), Rantelag (1975:633) samt dvrig
lagstittning. Andclstalen tor berakning av arsavgift m.m. ar definicrade i toreningens ckonomiska plan.

Bostadsrittslagen 9 Kap 3 § definierar vad bostadsrittsféreningens stadgar minst ska innchalla. Lagama
gcr dock en viss flexibilitet dar stadgarna kan cller 1 vissa fall maste detaljeras. 1 andra fall 4r lagen
cntydig, Féreningen kan dessutom ldgga till cgna paragrafer, Bostadsrattsféreningars stadgar kan sc ut pa
manga olika siitt. Praxis vanerar mellan olika stadgar, men till exempel Bolagsverket och Fastighetsigama
har mallar som baserar sig pa lagen, men dven innehaller andra vanligt forekommande paragrafer.

Bostadsrittslagen omfattar cirka 20 sidor text och innehéller minga intressanta kapitel som det inte finns
nagon anledning att kopiera 1 dessa stadgar. Detsamma giller foreningslagen, som dr mer omfattande, men
inte paverkar stadgeskrivningen 1 lika stor utstriackning. Excmpel pa intressanta paragrafer ar:

¢ Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter: BRL 7 kap.
s Stadgedndring: BRL 9 kap. 23 § och Foremingslagen 7 kap 14 §
o Skil for extra stimma: Foreningslagen 7 kap 4 § och 5 §

Nir det géller prisbasbelopp som foremingen tilldampar si hinvisas till Socialforsiknngsbalk (2010:110) 2
Kap. 6 § och 7 §.

I dessa stadgar har vi i mesta mojliga man undvikit att upprepa paragrafer som finns 1 lagen eller
foreningens ordningsregler.

2 Foreningen
1§ Féreningens firma

Foreningens firma ar Bostadsrattsfdreningen Hornsgatan/Hormsbruksgatan,
28 Styrelsens sate
Styrelsen har sitt séte 1 Stockholm,

38 Foreningens dndamal
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Foreningens dndamal 4r att frimja medlemmamas gemensamma ckonomiska intressen genom att 1
forcningens hus upplata bostider for pcrmancnt boende samt lokalcer at medlemmarna fér nyttjande utan
tidsbegrinsning,

4§ Rikenskapsar
Fareningens riakenskapsar dr kalenderar.
58§ Upplésning, likvidation

Om fdreningen uppldscs ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna 1 forhallande till lagenhcternas
insatscr.

3 Medlemskap och upplitelse
Mecdlcmsritt 1 foreningen enligt féreningens dndamal kallas bostadsrétt. Medlem som innchar bostadsriitt
kallas bostadsrittshavare.

6§ Medlemskap

En ny innehavare far nyttja bostadsritten och flytta in 1 ldgenheten endast om han eller hon antagits som
mcdlem 1 forcningen. Den som avscer att forvirva en bostadsritt far inte vigras medlemskap 1 foreningen
om foreningen skiligen bor godta forvarvaren som bostadsrittshavarc.

Forvirvarcn ska ansoka om medlemskap i foreningen skriftligen. Till medlemsansékan ska fogas styrkt
kopia pd dveratclschandling underskriven av bade kdpare och siljare. Den skall dessutom innchalla
uppgift om den bostadsritt som Sverlatelsen avser samt pris. Om &verlatelsehandlingen inte uppfvller
formkraven dr éverlatelsen ogiltig,

Foreningen kan komma att begéra en kreditupplysning avseende stkanden. En medlem som upphor att
vara bostadsrattshavare ska anses ha uttritt ur foreningen, om inte styrelsen medger att han eller hon far
sta kvar som medlem,

En Sverlatelse dr ogiltig, om den som en bostadsratt dvergatt till vagras medlemskap 1 foreningen.
Sirskilda regler géller vid exckutiv forsdljning cller vid tvangsforsdlining. Sc 8 kap bostadsrittslagen

78 Medlemskapsprivning

Fragan om att anta cn medlem avgdrs av stvrelsen. Styrclsen dr skyldig att snarast, normalt inom ¢n méanad
fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till féreningen, avedra fragan om medlemskap.

Mecdlcmskap i foreningen kan beviljas den som dvertar bostadsritt 1 foreningens hus. Juridisk person som
forvirvar bostadsritt till bostadslégenhet kommer att vigras medlemskap.

4 Insatser och avgifter
8§ Insats, Arsavgift och upplatelseavgift

Insats, arsavgift, och upplatelseavgifi faststills av styrelsen. Upplatelseavgift dr en avgift som foreningen
tar ut tillsammans med insatsen nar bostadsritten upplats forsta gangen. Andring av insatsen ska alltid
beslutas av toreningsstimma 1 enlighet med bostadsrittslagen.
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Arsaveifterna fordclas pa bostadsrittsligenheterna i forhallande till ligenhcternas andelstal. Beslut om
indring av grund for andelstalsberakning ska fattas av foreningsstamma. Arsavgiften skall betalas senast
sista vardagen fore varje kalendermanads bdrjan om inte styrelsen beslutat annat.

Styrelsen kan besluta att 1 arsavgiften ingaende crsittning for taxcbundna kostnader sasom varme,
kallvatten, varmvatten. renhdllning, elektrisk strom, TV, bredband och telefoni kan erliggas efter
forbrukning, area eller per lagenhet.

9§ Overlitelse- och pantsittningsavgift

Overlatelscaveift och pantsattningsaveift far tas ut cfter beslut av styrelsen. Overlatclscavgiften far uppga
till hogst 2.5 procent och pantsittningsavgiften till hégst 1 procent av gillande prisbasbelopp, som géllde
vid tidpunkien fér anstkan om medlemskap respektive tidpunkten for underriittelse om pantséttning,
Overlatelseaveift betalas normalt av forvirvaren men bade 6verlataren och forvarvaren av bostadsritten
ansvarar for att avgiften blir betald. Overlatelseavgift tas aven ut vid upplatelse. Pantsattningsavgift
bctalas av pantsittarcn. Avgificrna skalla betalas pa det sitt som styrelsen bestimmer.

10§  Avgift for andrahandsupplatelse

Avgift for andrahandsupplatclse, som far tas ut drligen, far for en lagenhet maximalt uppga till 10 procent
per ar av det prisbasbelopp som géller vid tidpunkten fér ansékan om medlemskap. Om en lagenhet
upplats under en del av ett ar, beriknas den hogsta tillatna avgifien efter det antal kalendermanader som
ldgenheten ir upplaten.

11§ Ovriga avgifter

Féreningen far 1 dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgdrder som foreningen ska vidta med anledning av
lag cller annan frfattning,

12 § Dréjsmal med betalning

Om inte arsavgifien eller ovnga forplikielser betalas 1 ratt tid far foreningen ta ut drdjsmalsréinta enligt
Rintclag (1975:635) pa det obetalda beloppet fran forfallodagen till dess att full betalning sker samt
paminnelscavgift enligt férordningen om crséttning tor inkassokostnader mm,

5 Ekonomi
13 § Framtida underhall

Styrelsen ska:
1. Uppritta ¢n underhallsplan t6r genomfdrande av underhall av bostadsréttsfdreningens fastighet.

2. Arligen budgctera for att sikerstilla att tillrackliga medel finns for underhall av
bostadsrittsforeningens fastighet.

3. Genom beslut om arsavgifiernas storlck sakerstilla crforderliga medel £or att trygga underhéllet av
foreningens fastighet.

4. Sctill att bostadsrittstoreningens cgendom besiktigas 1 lamplig omfattning och i enlighct med
bostadsrattsforeningens underhallsplan, samt

5. Rcgelbundet uppdatera underhéllsplanen.
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14 § Yttre fond

Bostadsrittsféreningen ska ha en fond for vitre underhall. Styrelsen ska 1 enlighet med upprittad
underhallsplan reservera respektive ta 1 ansprak medel for vttre underhall.

15§ Over- och underskott
Dct dver- cller underskott som kan uppsta 1 foreningens verksamhet ska balanscras i ny rakning.
16 § Vinst

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten fordelas mellan
medlemmarna i forhallande till ligenheternas andelstal.

6 Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
17 § Bostadsriattshavarens ansvar

Bostadsrdttshavaren skall pa cgen bekostnad halla lagenhcetens inre med tillhgrande Gvriga utrymmen 1
gott skick. Foreningen svarar 16r huscts skick 1 Gvrigt.

Bostadsrittshavarcn svarar salunda for undcrhall och reparationcr av lagenhetens:

o Viggar. golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt
e Ledningar och évriga installationer for vatten, avlopp. virme, gas, ventilation och el till de
delar dessa befinner sig inne i ligenheten och inte dr stamledningar eller svagstromsledningar
o Ifraga om vattenfvllda radiatorer och stamledningar svarar bostadsrittshavaren dock
endast fér malning
o Ifriga om stamledningar for el svarar bostadsréttshavaren endast fran ligenhetens
undercentral (proppskap)
e Inner- och yilerddrrar samli glas och bagar 1 inmer- och viterlénsier mklusive lasanordningar och

inoljning,
o Bosladsritishavaren svarar dock inte [6r malning av ytiersidorna av yllerdérrar och
vtterfonster.

e Informationsledningar (telefon, kabel-TV, data m.mm.) frin avlimning - eller anslutningspunkt i
lagenheten och tillhérande uttag

e Vitvaror inklusive ledningar och anslutningskopplingar

e Brandvarnare, ventilationsfilter i fénster, kranar, armatur, golvbrunn och vattenlas

o  Alla atgirder och installationer som vidtagits av tidigarc bostadsrittshavare

18 § Foérandring i form av tillbyggnad, ombyggnad

Bostadsrittshavaren far inte géra nagon visentlig forindring 1 ldgenheten utan tillstind av styrelsen. Detta
mncfattar ingrepp 1 barande konstruktion, dndring av befintliga ledningar for avlopp, ventilation, varme,
gas cller vatten. Anordningar pa utsidan av fastighcten far cnbart montcras cfier stvrelscns skriftliga
godkinnandc. Detta mncfattar bland annat parabolcr, belyvsning och markiscr. Vid cventucllt underhall av
fastigheten eller for att fullgéra myndighetsbeslut dr bostadsrittshavaren skyvldig att demontera dessa.

En fordndring far aldrig innebara bestaende oldgenhet for féreningen eller annan medlem. Underhalls- och
reparationsatgérder skall utforas pa ett fackmannamaissigt sétt och erforderliga myndighetstillstand ska ha
erhallits.
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19 § Renhdllning balkong, terrass och uteplats

Om ligenheten dr utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsréittshavaren endast for
renhéllning och sndskotining. Om ldgenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren dven se
till att avrinning for dagvatten intc hindras.

20§ Sundhet, ordning och gott skick

Bostadsrittshavarcn dr skyldig 1aktita allt som fordras t6r att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utom fastigheten samt ritta sig efter foremingens ordningsregler. Detta géller dven for den som hor till
hushallet, gistar bostadsrittshavaren eller som utfor arbete for bostadsriittshavarens rikkning,

Om ohyra forekommer 1 lagenheten skall motsvarande ansvarsfordelning gilla som vid brand eller
vattenledningsskada, enligt BRL 7 kap 128§.

21§ Andrahandsuthyrning

Foreningen vill ha aktiva och cngagerade medlemmar som bor i och bidrar till att ta hand om fastigheten,
En bostadsrittshavare far uppléta sin lagenhet 1 andra hand till annan for sjalvstandigt brukande cndast om
styrelsen ger sitt skrifiliga samtycke. Bostadsrittshavare ska sknftligen hos styrelsen anséka om samtvcke
till upplatelsen. I ansokan ska skilet till upplatelsen anges. vilken tid den ska paga samt till vem
ldgenheten ska upplatas. Tillstand ska limnas om bostadsritishavaren har beaktansvirda skal for
upplatclsen och foreningen mtc har nagon befogad anledning att viigra samtycke. Styrelsens beslut kan
dverprovas av hvresnamnden.

Styrclsen kan bevilja andrahandsuthyvrning £6r ctt ar i taget under maximalt tre ar.
22 § Styrelsens sammansattning
Styrelsen bestar av minst fem (5) och hogst atta (8) ledamdter med hogst tva (2) suppleanter.

Styrelsen valjs av fareningsstamman for tiden fram till och med nésta ordinaric féreningsstamma. Till
ledamot eller suppleant kan forutom medlem dven viljas person som tillhdr medlemmens familjehushall
och dr bosatt 1 féreningens hus.

En styrelsemedlem bor sitta som langst fyra (4) ar per utndmningspenod. Styrelsens medlemmar bor bytas
ut overlappande sa att kunskap bevaras.

23 § Konstituering, beslutsforhet och réstning

Styrclscn konstitucrar sig sjdlv. Styrclscen dr beslutstor nar antalet narvarandce ledaméter vid sammantradet
gverstiger hilften av samtliga styrclscledaméter. Som stvrelsens beslut giller den mening £6r vilken mer
an halften av de nirvarande rgstat eller vid lika réstetal den mening som ordféranden bitrader. Om minsta
antalet ledaméter for beslutsférhet dr ndrvarande, fordras enighet om besluten.

24 § Beslutivissa fragor

Beslut som inncbar vasentlig fordndring av foreningens hus cller mark ska alltid fattas av
forcningsstimma. Om cn ny-, tll- cllcr ombyggnad inncbir att medlems bostadsritt forandras ska
samtycke fran medlem inhdmtas. Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtveke till andringen, blir beslutet
anda giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande har gatt med pa beslutet och det dessutom har
godkéants av hyresndmnden.
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Styrclsen cller firmatccknare far inte utan foreningsstammans bemyndigande avhinda foreningen dess
fasta cgendom cller tomtritt och inte heller riva cller foreta mer omfattandc till- cller ombyggnadsatgéirder
av sadan egendom,

25 § Arsredovisning och protokoll

Styrelsens sammantriden ska protokollforas och justeras av ordforanden och ytterligare en ledamot som
styrclsen utser. Protokollen ska forvaras pa betryggandce sétt och foras 1 nummerfolyd. Styrelscns protokoll
ar cnbart tillgangliga for ledamdoter, supplcanter och revisorcr.

Styrelsen ska senast sex veckor fére ordinaric foreningsstimma till revisorcrna tillhandahalla en
arsredovisning. Arsredovisningen ska redovisa styrelsens forvaltning av foreningens angelidgenheter och
ska innehalla forvaltningsberittelse. resultatrikning samt balansrikning. Senast tva veckor fore ordinarie
foreningsstimma ska styrelsen gora arsredovisningen och revisionsberittelsen tillginglig,

26 § Firmateckning
Foreningens firma tecknas - forutom av hela styrclsen - av minst tva styrelscledaméter 1 forening,
27 § Revisorernas sammansattning

Fércningsstimma ska vilja minst cn och hégst tva revisorcr med hogst tva supplcanter. Revisorcr och
revisorssuppleanter vilys for tiden fran ordinane foremngsstimma fram till och med nista ordinare
foreningsstimma.

28 § Revisionsberittelse
Revisorcrna ska avge revisionsberéttelsc till styrelsen scnast tre veckor tore foreningsstimman.
29 § Valberedning

Vid ordinarie féreningsstimma far valberedningen utses t6r tiden fram till och med nésta ordinarie
foreningsstimma. Valberedningens uppgift ar att till féreningsstimman lamna férslag pa ledaméter till
styrelsen. Antalet ledaméter 1 valberedningen ska vara minst tva.

7 Foreningsstimma
30§ Féreningsstamma

Ordinaric forcningsstimma ska hallas drligen tidigast den 1 mars och scnast den 30 juni.
31§ Motioner

Medlem som Gnskar fa drende behandlat vid foreningsstimma ska skriftligen anméla detta senast 1 manad
fore beslutat datum for arsstimma eller inom den senare tidpunkt stvrelsen beslutat.

32 § Kallelse

Kallelse till foreningsstamma ska innehalla uppgift om vilka drenden som ska behandlas pa stimman.
Beslut far inte fattas 1 andra drenden 4n de som angivits i kallelsen.

Senast tva veckor fore ordinarie stimma och tva veckor fore extra stimma ska kallelsen utfardas, dock
tidigast sex veckor fore ordinarie stimman. Kallelsen ska utfardas till samtliga medlemmar genom
utdelning. Om medlem uppgivit annan adress ska kallelsen i stillet skickas till medlemmen.
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33§ Dagordning
Pa ordinarie foreningsstimma ska forekomma:

1. Oppnande

2. Godkidnnande av dagordningen

3. Val av stimmoordférande

4. Anmaélan av stimmoordférandens val av protokollforarc

3. Val av tva justcrare och tillika rostriknarc

6. Fraga om stimman blivit stadgeenligt utlvst

7. Faststallande av rostlangd

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Forcdragning av revisoms beriéttelsc

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13. Beslut om arvoden for styrelseledamdéter och revisorer for nastkommande verksamhetsar.
14. Val av stvrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmalt arende
18. Avslutande

Pa extra féreningsstimma ska utdver punkterna 1-7 och 18 endast férekomma de drenden f6r vilka
stimman blivit utlvst.

34 § Meddelanden

Meddelanden delges genom anslag 1 foreningens hus eller pa hemsida eller genom epost eller utdelning.

Ovanstaende stadgar har antagits vid tva pa varandra féljande stimmor, den xx och den xx.

Stockholm den

Brf Hornsgatan / Hornsbruksgatan

Styrelseledamot Styrelseledamot

Namnfértydligande Namnfortyvdligande



