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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberéattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l[dmnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeliali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det mdjligt att
folja och analysera foéreningens utveckling over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomséttning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Nettoomsatining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar foreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intdkterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Raénfeintdkter visar arets intékter pa likvida
medel.

— Rantekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldaggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
féreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsaéttningstillgangar ar alla tillgdngar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ar foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter — tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stallda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
ldamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberiattelse

Féreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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Information fran styrelsen

| gavelhuset Langholmsgatan 1 och Heleneborgsgatan 27 finner ni kvarteret Skruven 2 och
bostadsrattsforeningen Skruven nr 2. Bostadsrattsforeningen bildades 2001 efter att tidigare ha
agts av Familjebostader. Foreningen har idag en mycket god ekonomi. BRF Skruven nr 2 ar en
akta bostadsrattsforening.

Bostadsrattsforeningens vision ar att i samklang med husets historia skapa ett attraktivt och
prisvart boende med hog standard. Vi vill aven skapa en trevlig stamning i huset dar till
exempel goda grannar halsar pa varandra i trapphuset och mots pa var renoverade fina
innergard. Vi i foreningen har dven som mal att skapa en god vardedkning av medlemmarnas
bostadsratter samt att skapa trevliga och vackra gemensamma miljoer, sa att medlemmarna
darigenom kan fa sin egen lilla idyll mitt i stan.

Huset ar ritat 1913 i nationalromantisk stil av stadsarkitekterna Sigurd Westholm och John
Bagger. Arkitektfirman Westholm och Bagger ligger bakom ett 20-tal fastigheter i Stockholm.

1982 totalrenoverade Familjebostader fastigheten, men vi har aven efter renoveringsaret
kontinuerligt reparerat och renoverat manga delar och idag anser vi att fastigheten ar i
mycket gott skick.

Det finns fortfarande idéer for att ytterligare férbattra boendet samt utveckla allman trivsel. Vi
ar en relativt liten forening dar alla medlemmar har ett stort inflytande i foreningens
prioriteringar och ekonomi.
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Styrelsen for Brf Skruven 2 (769603-7618) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-
01-2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att verka for en forstklassig boendemiljo samt att framja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostadsrattslagenheter med nyttjanderatt och
utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1988-12-29. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2001-08-27 och nuvarande stadgar registrerades 2021-09-21. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen &ger fastigheten Skruven 2 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Langholmsgatan
1A och 1B, Heleneborgsgatan 27 och 27 A. Skruven 2 byggdes ar 1913. Marken ar upplaten med
tomtratt. Nuvarande avgaldsperiod gar ut 2025-09-30. Tomtrattsavtalet l6per till 2035-09-30 och kan
sagas upp till upphorande 2033-09-30.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
44 Lagenheter, bostadsratt 3056,5

2 Lagenheter, hyresratt 180

1 Gastlagenhet 22

1 Styrelserum 30

2 Affarslokaler 133

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstamma agde rum 2024-05-22. Pa stamman deltog 22 medlemmar.

Styrelsen har 2024 utgjorts av:

Namn Roll

Riitta Pulkkinen Ordférande (vald till arsstamman 2026)
Stefan Larsson Kassor (vald till arsstamman 2025)

Jan Greisz Ledamot (vald till arsstamman 2026)
Gabriella Borbély Suppleant (vald till arsstamman 2026)
Kristoffer Johansson Sekreterare (vald till arsstamman 2026)
Sophia Ersson Ledamot (vald till &rsstamman 2025)
Malin Eriksson Ledamot (vald till arsstamma 2025)
Sima Ghaemi Hakansson Suppleant (vald till arsstamma 2025)
Kurt Ohrstrom Suppleant (vald till arsstamma 2026)
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Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden. Styrelsen hade ocksa en
protokollford varkonferens 2024-04-14 och en protokollford hostkonferens 2024-11-09.

Revisorer har varit Camilla Lindstaf (ordinarie) och Carina Toresson (suppleant).

Valberedningen har utgjorts av Emilie Eklof och Patrick Wass.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder Gver aren

Ar
1982
1982

1982
1998
2003
2003
2004
2005
2005
2005
2006
2006
2007
2007-2008
2009
2009
2010
2010
2010
2011
2012
2013
2013
2013

2014
2015
2016
2016
2016
2017
2017
2017
2017
2018
2018

Genomford atgard
Rorstamsbyte
Elstamsbyte

Nyinstallation hiss

Omputsning av fasad

Ommalning av tak

Ommalning av Trapphus Heleneborgsgatan 27
Fonsterrenovering: Utvandiga aluminiumfonster

Nya balkonger: 10 st balkonger, 1 st fransk

Bytt lassystem, installation av porttelefon

Ommalning av trapphus

Ventilation: Nya flaktar pa vinden

Ventilation: Byte av spiskapor samt franluftsventiler i badrum
Ny Fjarrvarmecentral installerad

Nytt Cykelrum byggt och uppfraschning av det gamla Cykelrummet
Ny gardsbelysning och skymningsrela

Nya balkonger: 4 st balkonger, 2 st franska och fonsterdorrar
Fiberoptik installeras i huset

Soprummet totalrenoverat

Lagenheternas stammar kontrollerade och atgardade dar behov fanns
Soprum: Ny ramp byggd ut mot gatan

Renovering och uppfraschning av hyresratter

Totalrenovering och fuktsakring av innergarden
Ventilationsforbattringar i samtliga lagenheter

Rengdring av franluftskanaler och OVK genomford i alla ldgenheter, och rengdring
tvattstugans franluftskanaler
Ny balkong och tva nya balkongdérrar

Nya ljusarmaturer med rorelsesensor

Nya sakerhetsdorrar och postboxar

Kopieringsskyddade las till lagenhetsdorrar

Renovering av gastlagenhet och styrelserum

Tvéattstugan: 2st nya tvattmaskiner, 2st nya torkskap, ny mangel
Digitalt bokningssystem for tvattstuga, pergola, gastlagenhet
Lasbrickor till gastlagenhet och styrelserum

OVK lagenheter. Rengdring franluftssystem tvattstuga
Brandtatning av fastigheten

Energideklaration har genomforts
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2018 Stamspolning
2018 Foreningen har tagit fram en policy for GDPR.
2018 Paborjat renovering av entréer och trapphus med malning av samtliga trapphus,

marmorering av vaggar och nya golv i entréer, polering av golv i trapphus och
adringsmalning av lagenhetsdorrar

2019 Avslutat renoveringen av entréer och trapphus

2019 Rengoring och OVK i alla lagenheter. Rengoring och OVK tvattstuga

2020 Renoverat tva hyresldgenheter

2020 Nytt bokningssystem Aptus installerat for bokning av tvattstuga,
uthyrningslagenhet och pergola

2020 Byte av tatningslister i samtliga fonster

2020 Byggt sex nya balkonger och tva fonsterddrrar pa markplan

2020 Planerat och pabdrjat utbyte av hissarna i tre uppgangar till nya sakrare och
modernare

2021 Slutfort utbyte av de tre hissarna

2021 Installerat markiser mot Langholmsgatan

2022 Stamspolning av samtliga stammar

2022 Brickoppning (nyckellasplattor) genomford pa alla dorrar.

2022 Infravarme installerad till pergolan

2022 Renoverat styrelserummet med nya mobler och utrustning

2022 Madbler i form av lounge/café-set samt nya grillar har kopts in till innergarden

2023 Inkop till innergarden, avstallningsbord, dynlada, pizzaugn och pizzavagn

2023 Ombyggnad for utokad plats i cykelrum

2024 Byte av tvattmaskin

Storre framtida planerade underhall

2026 Tvatt av putsfasaden
Underhallsplan

Foreningen har en underhallsplan som regelbundet f6ljs upp och i samband med det gors en bedémning
av hur kommande storre underhallsarbeten ska finansieras. Det kan ske genom hdéjning av arsavgiften
eller genom att ta upp lan. Pa flera ars sikt ser vi att en kombination av héjda avgifter och lan kommer
att bli aktuellt, men i dagslaget har vi sparade medel for att tacka en mindre forlust.

Arsavgifter
Beslutades att behalla arsavgiften oférandrad fran januari 2025.

Medlemsinformation

Vid arets bérjan var antalet medlemmar 69 st. Under aret har 8 tillkommit samt 11 avgatt. Vid arets
slut var darmed antalet medlemmar 66 st.
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Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Teknisk forvaltning Louddens Bygg- och Fastighetssevice AB.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under verksamhetsaret har styrelsen arbetat med ett antal stérre och mindre fragor i form av skrivelser
fran medlemmar, aterkommande uppgifter eller pa annat satt uppkomna fragor. Pa motena tas beslut
och bestams hur arbetet ska fortsattas med annu oppna fragor. Nedan foljer ett urval av under aret
aktuella fragor som styrelsen hanterat - sjalv eller i samarbete med var fastighetsskotare eller
ekonomiska forvaltare.

Kallt i lagenheter. Installerat sensorer fran Stockholm Exergi for uppféljning.

Ansékan fran medlemmar om renovering och ombyggnad.

Arbetat med aterkommande problem med hissar.

Genomfort brandskyddskontroller vid fyra tillfallen

Rensning av oanvanda cyklar.

Uppdaterat hemsidan.

Gatt igenom och hanterat motioner.

Skickat nyhetsbrev och annan information till medlemmar.

Ordnat var- och hoststadning med fortaring.

Gatt igenom underhallsplanen och det ekonomiska laget idag och gjort en bedémning for de kommande
aren.

Fortsatt arbete med andring av stadgarna pa grund av lagéndringar.

Paborjat inventering av avtal med leverantérer avseende, villkor och nycklar.

Sanerat ventiler mot Heleneborgsgatan och satt galler for att forhindra faglar.

OVK genomford.

Luftning av samtliga element genomfort.

Arbetat med egenkontroller. Vi anvander Planimas egenkontrollsystem.

Nya elforeskrifter galler fran 2024. Genomgang av fastighetens elanlaggning har gjorts.
Byggt forvaring av leksaker till innergarden.

Kontroll av vattentemperatur for att undvika legionella har utforts. Uppmatta varden ligger inom
godkant intervall. Blindledningar aterstar att mata.

Nya flaktar pa taket har installerats. Bor avhjalpa storande ljud.
En ny tvattmaskin har installerats och ersatt trasig.

Utvarderat och upphandlat en ny stadfirma.

Bytt ut ett trasigt ror i samband med vattenlacka i gastlagenheten.
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Upplysning vid forlust

Under verksamhetsaret 2024 redovisade bostadsrattsforeningen en forlust pa 759 906 kr. Denna forlust
kan huvudsakligen tillskrivas okade kostnader inom olika underhallsomraden. De storsta
kostnadsokningarna har skett inom l6pande underhall, vilket inkluderar reparationer och underhall av
fastighetens allmanna ytor. Foreningen har genomfort flera planerade underhallsprojekt for att
sakerstalla fastighetens langsiktiga hallbarhet och funktionalitet. Betydande resurser har lagts pa
underhall av fasader, elinstallationer och tvattstugan.

[ v ‘ SkgUTvHible-r1lvTDHjZgx




Brf Skruven 2
769603-7618

7(18)

Ekonomi
Flerarsoversikt
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning (tkr) 2983 2744 2 698 2 665
Resultat efter fin. poster (tkr) -798 -397 -1 001 -1 636
Nyckeltal
Arsavgifter kr/kvm 682 627 628 636
Skuldsattning kr/kvm totalyta - - - -
Skuldsattning kr/kvm brf yta
Rantekanslighet % - - - -
Energikostnad kr/kvm 249 219 193 181
Sparande per kvm 112 94 62 124
Arsavgifternas andel i procent 70% 69% 71% 69%
av totala rorelseintakter
Fordndringar i eget kapital
Upp-  Fond for )

Medlems ldtelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter underhdll resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 47 713997 17 021972 1004 272 -13 476 273 -396 996 51 866 972
Resultatdisposition enl
foreningsstdmma
Forandring av fond
for yttre underhall 951 052 -951 052
Balanseras i ny
rakning -396 996 396 996
Arets resultat -798 018 -798 018
Belopp vid
arets utgang 47 713 997 17 021972 1955324 -14824321 -798 018 51 068 954
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -14 824 321
Arets resultat -798 018
Totalt -15 622 339
Avsattning till yttre fond 1004 272
Uttag ur yttre fond -487 350
Balanseras i ny rakning -16 139 261
Summa -15 622 339

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 2983 223 2 744 392
Ovriga rorelseintakter 1 800 28 208
Summa rorelseintakter 2 985 023 2772 600
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -3011 914 -2 411 641
Ovriga externa kostnader 4 -45 909 -32 721
Personalkostnader och arvoden 5 -77 259 -67 497
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -693 636 -693 636
Summa rorelsekostnader -3 828 718 -3 205 495
Rorelseresultat -843 695 -432 895
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 45715 35913
Rantekostnader och liknande resultatposter -39 -14
Summa finansiella poster 45 676 35899
Resultat efter finansiella poster -798 019 -396 996
Resultat fore skatt -798 019 -396 996
Arets resultat -798 018 -396 996
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 49 972 997 50 666 632
Inventarier, maskiner och installationer 7 - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 49 972 997 50 666 632
Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar finansiella anlagningstillgangar 3500 3 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 3500 3500
Summa anlaggningstillgangar 49 976 497 50 670 132
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8 2 118 087 2 129 408
Kundfordringar -436 11 032
Skattekonto 13 473 25 561
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 189 358 187 236
Summa kortfristiga fordringar 2 320 482 2 353 237
Summa omsattningstillgangar 2 320 482 2 353 237
SUMMA TILLGANGAR 52 296 979 53 023 369
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 64 735 969 64 735 969
Fond for yttre underhall 1955 324 1004 272
Summa bundet eget kapital 66 691 293 65 740 241
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -14 824 321 -13 476 273
Arets resultat -798 018 -396 996
Summa fritt eget kapital -15 622 339 -13 873 269
Summa eget kapital 51 068 954 51 866 972
Avsdttningar

Balkongfond 347 456 320 376
Summa avsattningar 347 456 320 376
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 269 036 398 801
Skatteskulder 9 093 17 451
Ovriga skulder 144 000 144 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 458 440 275 769
Summa kortfristiga skulder 880 569 836 021
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 52 296 979 53 023 369
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat -843 694 -432 895
Avskrivningar 693 636 693 636
Erlagd ranta och ranteintakter 45 676 35 899

-104 382 296 640

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore -104 382 296 640
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar 11 032 148
Okning(-)/Minskning (+) av ovriga kortfristiga fordringar 10 401 -34 976
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder -129 765 276 253
Okning(+)/Minskning (-) av ovr. kortfristiga skulder 174 313 -232 936
Kassaflode fran den lopande verksamheten -38 401 305 129
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Balkongfond 27 080 27 053
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 27 080 27 053
Arets kassaflode -11 321 332182
Likvida medel vid arets borjan 2 129 408 1797 226
Likvida medel vid arets slut 2118 087 2 129 408
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2) samt BFNAR 2023:1
Bokforingsnamndens allméanna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars
arsredovisning.

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med foregaende ar.
Definition av nyckeltal:

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsattning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande

Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm
total

yta (boyta + lokalyta)

Rantekanslighet
1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter
Arsavgifter/totala intakter
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Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgdngar % per dr (% foreg dr)
Byggnad 1,0 (1,0)
Fjarrvarmeanlaggning 4,0 (4,0)
Ventilation 3,0 (3,0)
Fonster 1,5 (1,5)
Balkong, inb av medlem 0,0 (0,0)

Gard 4,0 (4,0)
Takmarkis (-) (20,0)
Hissar 2,85 (0,0)

Ovriga tillgadngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatriakningen inom arets resultat.

Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2024 2023
Arsavgifter 2083192 1915018
Hyror 862 109 790 089
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 12 322 8 253
Ovriga hyresintakter 25 600 31032
Summa 2983 223 2 744 392

| drsavgiften ingdr kabel-tv/bredband
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Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2024 2023
Drift
Fastighetsskotsel 119 664 143 334
Stadning 128 036 139 880
Tillsyn, besiktning, kontroller 28 473 45 822
Tradgardsskotsel 16 404 18 355
Snorojning 18 563 14 263
Sotning - 15 563
Reparationer 269 311 222 762
El 132 901 138 310
Uppvarmning 573 563 523 239
Vatten 146 799 88 124
Sophamtning 153 270 152 636
Forsakringspremie 75 583 66 784
Tomtrattsavgald 384 400 384 400
Fastighetsavgift bostader 74980 73 094
Fastighetsskatt lokaler 58 670 58 670
Ovriga fastighetskostnader 77 067 53010
Kabel-tv/Bredband/IT 95 389 80 232
Forvaltningsarvode ekonomi 109 705 98 819
Ekonomisk forvaltning utover avtal 8 150 2 692
Panter och overlatelser 19 339 10 000
Forvaltningsarvode teknik 1 546 630
Juridiska atgarder 17 132 1063
Ovriga externa tjanster 15 619 26 739
2 524 564 2 358 421
Underhall
Gemensamma utrymmen 6 229
Tvattstuga 122 585
Varme 17 045
El 91 640 -
Las 30 630 17 517
Fasader 46 094
Balkonger - 19 875
Mark - 15 828
Planerat underhall 173 127 -
487 350 53 220
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 3011914 2 411 641
Not 4 Ovriga externa kostnader
2024 2023
Porto / Telefon 15 260 12 846
Annonser/Reklam 1299 -
Konsultarvode 9 475 -
Revisionarvode 19 875 19 875
Summa 45 909 32721
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

2024 2023
Styrelsearvode 57 300 52 498
Sociala kostnader 16 459 14 999
Ovriga personalkostnader 3 500 -
Summa 77 259 67 497
Foreningen har ingen anstalld personal
Noter till balansrakning
Not 6 Byggnader
2024 2023
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets boérjan
-Byggnad 56 988 800 56 988 800
-Ombyggnad 5980 840 5980 840
-Markanlaggning 1. 000 000 1. 000 000
63 969 640 63 969 640
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -13 303 008 -12 609 372
-Arets avskrivning enligt plan -693 635 -693 636
-13 996 643 -13 303 008
Redovisat varde vid arets slut 49 972 997 50 666 632
Taxeringsvarde
Byggnader 51 102 000 51 102 000
Mark 103 765 000 103 765 000
154 867 000 154 867 000
Bostader 149 000 000 149 000 000
Lokaler 5867 000 5867 000
154 867 000 154 867 000
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Not 7 Inventarier, maskiner och installationer

2024 2023
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 204 902 204 902
204 902 204 902
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -204 902 -204 902
-204 902 -204 902
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 8 Ovriga fordringar
2024 2023
Avrakningskonto Fastighetsagarna 2 118 087 2 129 408
Summa 2118 087 2 129 408
Avrakningskonto hos fastighetsagarna (redovisas som ovrig fordran
men behandlas i praktiken som bankmedel pa eget transaktionskonto)
Ovriga noter
Not 9 Stallda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sGkerheter som
har stallts for egna skulder och avsdttningar
Stallda panter finns i eget forvar
Fastighetsinteckningar 25 000 000 25 000 000
Summa stallda sakerheter 25 000 000 25 000 000
Not 10 Eventualforpliktelser
2024-12-31 2023-12-31
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 11 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat.
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Underskrifter

Stockholm 2025-

Riitta Pulkkinen Jan Greisz
Ordforande Ledamot
Malin Eriksson Sophia Ersson
Ledamot Ledamot
Kristoffer Johansson Stefan Larsson
Sekreterare Kassor

Min revisionsberattelse har lamnats den 2025-

Camilla Lindstaf
Av foreningen vald revisor
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberéattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l[dmnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeliali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det mdjligt att
folja och analysera foéreningens utveckling over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomséttning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Nettoomsatining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar foreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intdkterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Raénfeintdkter visar arets intékter pa likvida
medel.

— Rantekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.





Balansrakning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldaggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
féreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsaéttningstillgangar ar alla tillgdngar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ar foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter — tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stallda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
ldamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberiattelse

Féreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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Information fran styrelsen

| gavelhuset Langholmsgatan 1 och Heleneborgsgatan 27 finner ni kvarteret Skruven 2 och
bostadsrattsforeningen Skruven nr 2. Bostadsrattsforeningen bildades 2001 efter att tidigare ha
agts av Familjebostader. Foreningen har idag en mycket god ekonomi. BRF Skruven nr 2 ar en
akta bostadsrattsforening.

Bostadsrattsforeningens vision ar att i samklang med husets historia skapa ett attraktivt och
prisvart boende med hog standard. Vi vill aven skapa en trevlig stamning i huset dar till
exempel goda grannar halsar pa varandra i trapphuset och mots pa var renoverade fina
innergard. Vi i foreningen har dven som mal att skapa en god vardedkning av medlemmarnas
bostadsratter samt att skapa trevliga och vackra gemensamma miljoer, sa att medlemmarna
darigenom kan fa sin egen lilla idyll mitt i stan.

Huset ar ritat 1913 i nationalromantisk stil av stadsarkitekterna Sigurd Westholm och John
Bagger. Arkitektfirman Westholm och Bagger ligger bakom ett 20-tal fastigheter i Stockholm.

1982 totalrenoverade Familjebostader fastigheten, men vi har aven efter renoveringsaret
kontinuerligt reparerat och renoverat manga delar och idag anser vi att fastigheten ar i
mycket gott skick.

Det finns fortfarande idéer for att ytterligare forbattra boendet samt utveckla allman trivsel. Vi
ar en relativt liten forening dar alla medlemmar har ett stort inflytande i foreningens
prioriteringar och ekonomi.
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Styrelsen for Brf Skruven 2 (769603-7618) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-
01-2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att verka for en forstklassig boendemiljo samt att framja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostadsrattslagenheter med nyttjanderatt och
utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1988-12-29. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2001-08-27 och nuvarande stadgar registrerades 2021-09-21. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen &ger fastigheten Skruven 2 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Langholmsgatan
1A och 1B, Heleneborgsgatan 27 och 27 A. Skruven 2 byggdes ar 1913. Marken ar upplaten med
tomtratt. Nuvarande avgaldsperiod gar ut 2025-09-30. Tomtrattsavtalet l6per till 2035-09-30 och kan
sagas upp till upphorande 2033-09-30.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
44 Lagenheter, bostadsratt 3056,5

2 Lagenheter, hyresratt 180

1 Gastlagenhet 22

1 Styrelserum 30

2 Affarslokaler 133

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstamma agde rum 2024-05-22. Pa stamman deltog 22 medlemmar.

Styrelsen har 2024 utgjorts av:

Namn Roll

Riitta Pulkkinen Ordférande (vald till arsstamman 2026)
Stefan Larsson Kassor (vald till arsstamman 2025)

Jan Greisz Ledamot (vald till arsstamman 2026)
Gabriella Borbély Suppleant (vald till arsstamman 2026)
Kristoffer Johansson Sekreterare (vald till arsstamman 2026)
Sophia Ersson Ledamot (vald till &rsstamman 2025)
Malin Eriksson Ledamot (vald till arsstamma 2025)
Sima Ghaemi Hakansson Suppleant (vald till arsstamma 2025)

Kurt Ohrstrom Suppleant (vald till arsstamma 2026)
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Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden. Styrelsen hade ocksa en
protokollford varkonferens 2024-04-14 och en protokollford hostkonferens 2024-11-09.

Revisorer har varit Camilla Lindstaf (ordinarie) och Carina Toresson (suppleant).

Valberedningen har utgjorts av Emilie Eklof och Patrick Wass.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder Gver aren

Ar
1982
1982

1982
1998
2003
2003
2004
2005
2005
2005
2006
2006
2007
2007-2008
2009
2009
2010
2010
2010
2011
2012
2013
2013
2013

2014
2015
2016
2016
2016
2017
2017
2017
2017
2018
2018

Genomford atgard
Rorstamsbyte
Elstamsbyte

Nyinstallation hiss

Omputsning av fasad

Ommalning av tak

Ommalning av Trapphus Heleneborgsgatan 27
Fonsterrenovering: Utvandiga aluminiumfonster

Nya balkonger: 10 st balkonger, 1 st fransk

Bytt lassystem, installation av porttelefon

Ommalning av trapphus

Ventilation: Nya flaktar pa vinden

Ventilation: Byte av spiskapor samt franluftsventiler i badrum
Ny Fjarrvarmecentral installerad

Nytt Cykelrum byggt och uppfraschning av det gamla Cykelrummet
Ny gardsbelysning och skymningsrela

Nya balkonger: 4 st balkonger, 2 st franska och fonsterdorrar
Fiberoptik installeras i huset

Soprummet totalrenoverat

Lagenheternas stammar kontrollerade och atgardade dar behov fanns
Soprum: Ny ramp byggd ut mot gatan

Renovering och uppfraschning av hyresratter

Totalrenovering och fuktsakring av innergarden
Ventilationsforbattringar i samtliga lagenheter

Rengdring av franluftskanaler och OVK genomford i alla ldgenheter, och rengdring
tvattstugans franluftskanaler
Ny balkong och tva nya balkongdérrar

Nya ljusarmaturer med rorelsesensor

Nya sakerhetsdorrar och postboxar

Kopieringsskyddade las till lagenhetsdorrar

Renovering av gastlagenhet och styrelserum

Tvéattstugan: 2st nya tvattmaskiner, 2st nya torkskap, ny mangel
Digitalt bokningssystem for tvattstuga, pergola, gastlagenhet
Lasbrickor till gastlagenhet och styrelserum

OVK lagenheter. Rengdring franluftssystem tvattstuga
Brandtatning av fastigheten

Energideklaration har genomforts
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2018 Stamspolning
2018 Foreningen har tagit fram en policy for GDPR.
2018 Paborjat renovering av entréer och trapphus med malning av samtliga trapphus,

marmorering av vaggar och nya golv i entréer, polering av golv i trapphus och
adringsmalning av lagenhetsdorrar

2019 Avslutat renoveringen av entréer och trapphus

2019 Rengoring och OVK i alla lagenheter. Rengoring och OVK tvattstuga

2020 Renoverat tva hyresldgenheter

2020 Nytt bokningssystem Aptus installerat for bokning av tvattstuga,
uthyrningslagenhet och pergola

2020 Byte av tatningslister i samtliga fonster

2020 Byggt sex nya balkonger och tva fonsterddrrar pa markplan

2020 Planerat och pabodrjat utbyte av hissarna i tre uppgangar till nya sakrare och
modernare

2021 Slutfort utbyte av de tre hissarna

2021 Installerat markiser mot Langholmsgatan

2022 Stamspolning av samtliga stammar

2022 Brickoppning (nyckellasplattor) genomford pa alla dorrar.

2022 Infravarme installerad till pergolan

2022 Renoverat styrelserummet med nya mobler och utrustning

2022 Madbler i form av lounge/café-set samt nya grillar har kopts in till innergarden

2023 Inkop till innergarden, avstallningsbord, dynlada, pizzaugn och pizzavagn

2023 Ombyggnad for utokad plats i cykelrum

2024 Byte av tvattmaskin

Storre framtida planerade underhall

2026 Tvatt av putsfasaden
Underhallsplan

Foreningen har en underhallsplan som regelbundet f6ljs upp och i samband med det gors en bedémning
av hur kommande storre underhallsarbeten ska finansieras. Det kan ske genom hdéjning av arsavgiften
eller genom att ta upp lan. Pa flera ars sikt ser vi att en kombination av héjda avgifter och lan kommer
att bli aktuellt, men i dagslaget har vi sparade medel for att tacka en mindre forlust.

Arsavgifter
Beslutades att behalla arsavgiften oférandrad fran januari 2025.

Medlemsinformation

Vid arets bérjan var antalet medlemmar 69 st. Under aret har 8 tillkommit samt 11 avgatt. Vid arets
slut var darmed antalet medlemmar 66 st.
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Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Teknisk forvaltning Louddens Bygg- och Fastighetssevice AB.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under verksamhetsaret har styrelsen arbetat med ett antal stérre och mindre fragor i form av skrivelser
fran medlemmar, aterkommande uppgifter eller pa annat satt uppkomna fragor. Pa motena tas beslut
och bestams hur arbetet ska fortsattas med annu oppna fragor. Nedan foljer ett urval av under aret
aktuella fragor som styrelsen hanterat - sjalv eller i samarbete med var fastighetsskotare eller
ekonomiska forvaltare.

Kallt i lagenheter. Installerat sensorer fran Stockholm Exergi for uppféljning.

Ansékan fran medlemmar om renovering och ombyggnad.

Arbetat med aterkommande problem med hissar.

Genomfort brandskyddskontroller vid fyra tillfallen

Rensning av oanvanda cyklar.

Uppdaterat hemsidan.

Gatt igenom och hanterat motioner.

Skickat nyhetsbrev och annan information till medlemmar.

Ordnat var- och hoststadning med fortaring.

Gatt igenom underhallsplanen och det ekonomiska laget idag och gjort en bedémning for de kommande
aren.

Fortsatt arbete med andring av stadgarna pa grund av lagandringar.

Paborjat inventering av avtal med leverantérer avseende, villkor och nycklar.

Sanerat ventiler mot Heleneborgsgatan och satt galler for att forhindra faglar.

OVK genomford.

Luftning av samtliga element genomfort.

Arbetat med egenkontroller. Vi anvander Planimas egenkontrollsystem.

Nya elforeskrifter galler fran 2024. Genomgang av fastighetens elanlaggning har gjorts.
Byggt forvaring av leksaker till innergarden.

Kontroll av vattentemperatur for att undvika legionella har utforts. Uppmatta varden ligger inom
godkant intervall. Blindledningar aterstar att mata.

Nya flaktar pa taket har installerats. Boér avhjalpa storande ljud.
En ny tvattmaskin har installerats och ersatt trasig.

Utvarderat och upphandlat en ny stadfirma.

Bytt ut ett trasigt ror i samband med vattenlacka i gastlagenheten.
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Upplysning vid forlust

Under verksamhetsaret 2024 redovisade bostadsrattsforeningen en forlust pa 759 906 kr. Denna forlust
kan huvudsakligen tillskrivas okade kostnader inom olika underhallsomraden. De storsta
kostnadsokningarna har skett inom l6pande underhall, vilket inkluderar reparationer och underhall av
fastighetens allmanna ytor. Foreningen har genomfort flera planerade underhallsprojekt for att
sakerstalla fastighetens langsiktiga hallbarhet och funktionalitet. Betydande resurser har lagts pa
underhall av fasader, elinstallationer och tvattstugan.
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Ekonomi
Flerarséversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning (tkr) 2983 2744 2 698 2 665
Resultat efter fin. poster (tkr) -798 -397 -1 001 -1 636
Nyckeltal
Arsavgifter kr/kvm 682 627 628 636
Skuldsattning kr/kvm totalyta - - - -
Skuldsattning kr/kvm brf yta
Rantekanslighet % - - - -
Energikostnad kr/kvm 249 219 193 181
Sparande per kvm 112 94 62 124
Arsavgifternas andel i procent 70% 69% 71% 69%

av totala rorelseintakter

Fordndringar i eget kapital
Upp-  Fond for
Medlems ldtelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter underhdll resultat resultat Summa

Belopp vid
arets ingang 47 713997 17 021972 1004 272 -13 476 273 -396 996 51 866 972

Resultatdisposition enl
foreningsstdmma

Forandring av fond

for yttre underhall 951 052 -951 052

Balanseras i ny

rakning -396 996 396 996

Arets resultat -798 018 -798 018
Belopp vid

arets utgdng 47 713997 17 021972 1955324 -14824321 -798018 51 068 954
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -14 824 321
Arets resultat -798 018
Totalt -15 622 339
Avsattning till yttre fond 1004 272
Uttag ur yttre fond -487 350
Balanseras i ny rakning -16 139 261
Summa -15 622 339

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 2983 223 2 744 392
Ovriga rorelseintakter 1 800 28 208
Summa rorelseintakter 2 985 023 2772 600
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -3011 914 -2 411 641
Ovriga externa kostnader 4 -45 909 -32 721
Personalkostnader och arvoden 5 -77 259 -67 497
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -693 636 -693 636
Summa rorelsekostnader -3 828 718 -3 205 495
Rorelseresultat -843 695 -432 895
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 45715 35913
Rantekostnader och liknande resultatposter -39 -14
Summa finansiella poster 45 676 35899
Resultat efter finansiella poster -798 019 -396 996
Resultat fore skatt -798 019 -396 996

Arets resultat -798 018 -396 996
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 49 972 997 50 666 632
Inventarier, maskiner och installationer 7 - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 49 972 997 50 666 632
Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar finansiella anlagningstillgangar 3500 3 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 3500 3500
Summa anlaggningstillgangar 49 976 497 50 670 132
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8 2 118 087 2 129 408
Kundfordringar -436 11 032
Skattekonto 13 473 25 561
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 189 358 187 236
Summa kortfristiga fordringar 2 320 482 2 353 237
Summa omsattningstillgangar 2 320 482 2 353 237
SUMMA TILLGANGAR 52 296 979 53 023 369
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 64 735 969 64 735 969
Fond for yttre underhall 1955 324 1004 272
Summa bundet eget kapital 66 691 293 65 740 241
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -14 824 321 -13 476 273
Arets resultat -798 018 -396 996
Summa fritt eget kapital -15 622 339 -13 873 269
Summa eget kapital 51 068 954 51 866 972
Avsdttningar

Balkongfond 347 456 320 376
Summa avsattningar 347 456 320 376
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 269 036 398 801
Skatteskulder 9 093 17 451
Ovriga skulder 144 000 144 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 458 440 275 769
Summa kortfristiga skulder 880 569 836 021
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 52 296 979 53 023 369
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat -843 694 -432 895
Avskrivningar 693 636 693 636
Erlagd ranta och ranteintakter 45 676 35 899

-104 382 296 640

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore -104 382 296 640
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar 11 032 148
Okning(-)/Minskning (+) av ovriga kortfristiga fordringar 10 401 -34 976
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder -129 765 276 253
Okning(+)/Minskning (-) av ovr. kortfristiga skulder 174 313 -232 936
Kassaflode fran den lopande verksamheten -38 401 305 129
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Balkongfond 27 080 27 053
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 27 080 27 053
Arets kassaflode -11 321 332182
Likvida medel vid arets borjan 2 129 408 1797 226
Likvida medel vid arets slut 2118 087 2 129 408
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2) samt BFNAR 2023:1
Bokforingsnamndens allméanna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars
arsredovisning.

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med foregaende ar.
Definition av nyckeltal:

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsattning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande

Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm
total

yta (boyta + lokalyta)

Rantekanslighet
1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter
Arsavgifter/totala intakter
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Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgdngar % per dr (% foreg dr)
Byggnad 1,0 (1,0)
Fjarrvarmeanlaggning 4,0 (4,0)
Ventilation 3,0 (3,0)
Fonster 1,5 (1,5)
Balkong, inb av medlem 0,0 (0,0)

Gard 4,0 (4,0)
Takmarkis (-) (20,0)
Hissar 2,85 (0,0)

Ovriga tillgadngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatriakningen inom arets resultat.

Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2024 2023
Arsavgifter 2083192 1915018
Hyror 862 109 790 089
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 12 322 8 253
Ovriga hyresintakter 25 600 31032
Summa 2983 223 2 744 392

| drsavgiften ingdr kabel-tv/bredband
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Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2024 2023
Drift
Fastighetsskotsel 119 664 143 334
Stadning 128 036 139 880
Tillsyn, besiktning, kontroller 28 473 45 822
Tradgardsskotsel 16 404 18 355
Snorojning 18 563 14 263
Sotning - 15 563
Reparationer 269 311 222 762
El 132 901 138 310
Uppvarmning 573 563 523 239
Vatten 146 799 88 124
Sophamtning 153 270 152 636
Forsakringspremie 75 583 66 784
Tomtrattsavgald 384 400 384 400
Fastighetsavgift bostader 74980 73 094
Fastighetsskatt lokaler 58 670 58 670
Ovriga fastighetskostnader 77 067 53010
Kabel-tv/Bredband/IT 95 389 80 232
Forvaltningsarvode ekonomi 109 705 98 819
Ekonomisk forvaltning utover avtal 8 150 2 692
Panter och overlatelser 19 339 10 000
Forvaltningsarvode teknik 1 546 630
Juridiska atgarder 17 132 1063
Ovriga externa tjanster 15 619 26 739
2 524 564 2 358 421
Underhall
Gemensamma utrymmen 6 229
Tvattstuga 122 585
Varme 17 045
El 91 640 -
Las 30 630 17 517
Fasader 46 094
Balkonger - 19 875
Mark - 15 828
Planerat underhall 173 127 -
487 350 53 220
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 3011914 2 411 641
Not 4 Ovriga externa kostnader
2024 2023
Porto / Telefon 15 260 12 846
Annonser/Reklam 1299 -
Konsultarvode 9 475 -
Revisionarvode 19 875 19 875

Summa 45 909 32721
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

2024 2023
Styrelsearvode 57 300 52 498
Sociala kostnader 16 459 14 999
Ovriga personalkostnader 3 500 -
Summa 77 259 67 497
Foreningen har ingen anstalld personal
Noter till balansrakning
Not 6 Byggnader
2024 2023
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets boérjan
-Byggnad 56 988 800 56 988 800
-Ombyggnad 5980 840 5980 840
-Markanlaggning 1. 000 000 1. 000 000
63 969 640 63 969 640
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -13 303 008 -12 609 372
-Arets avskrivning enligt plan -693 635 -693 636
-13 996 643 -13 303 008
Redovisat varde vid arets slut 49 972 997 50 666 632
Taxeringsvarde
Byggnader 51 102 000 51 102 000
Mark 103 765 000 103 765 000
154 867 000 154 867 000
Bostader 149 000 000 149 000 000
Lokaler 5867 000 5867 000
154 867 000 154 867 000
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Not 7 Inventarier, maskiner och installationer

2024 2023
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 204 902 204 902
204 902 204 902
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -204 902 -204 902
-204 902 -204 902
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 8 Ovriga fordringar
2024 2023
Avrakningskonto Fastighetsagarna 2 118 087 2 129 408
Summa 2118 087 2 129 408
Avrakningskonto hos fastighetsagarna (redovisas som ovrig fordran
men behandlas i praktiken som bankmedel pa eget transaktionskonto)
Ovriga noter
Not 9 Stallda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sGkerheter som
har stallts for egna skulder och avsdttningar
Stallda panter finns i eget forvar
Fastighetsinteckningar 25 000 000 25 000 000
Summa stallda sakerheter 25 000 000 25 000 000
Not 10 Eventualforpliktelser
2024-12-31 2023-12-31
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 11 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat.





Brf Skruven 2
769603-7618

Underskrifter

Stockholm 2025-

Riitta Pulkkinen
Ordforande

Malin Eriksson
Ledamot

Kristoffer Johansson
Sekreterare

Min revisionsberattelse har lamnats den 2025-

Camilla Lindstaf

Av foreningen vald revisor

Jan Greisz
Ledamot

Sophia Ersson
Ledamot

Stefan Larsson
Kassor
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    SkMpfqrobxl
    
     SkMpfqrobxl
     /envelopes/SkgUTvHible/recipients/B1f-M_rsZlx
     /envelopes/SkgUTvHible/recipients/B1f-M_rsZlx/notifications/SkMpfqrobxl
     Dokument att signera
     malinelofsdotter@gmail.com
     2025-05-21T12:41:57.406Z
     01100196f2dd63b2-f611d3c2-475c-4110-bdd2-47c4997e532b-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-05-21T13:18:07.044Z
    B1f-M_rsZlx
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/28.0 Chrome/130.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      83.185.92.52
    
     B1f-M_rsZlx
     2025-05-21T13:18:07.003Z
     /envelopes/SkgUTvHible/recipients/B1f-M_rsZlx
     /envelopes/SkgUTvHible
   
    
     /envelopes/SkgUTvHible/recipients/B1f-M_rsZlx
     Malin
     Eriksson
     83.185.92.52
   
  
   
    notification.sent
    2025-05-21T13:18:32.880Z
    rJe-3MUiWgg
    
     rJe-3MUiWgg
     /envelopes/SkgUTvHible/recipients/SJPXOBjWgg
     /envelopes/SkgUTvHible/recipients/SJPXOBjWgg/notifications/rJe-3MUiWgg
     Dokument att signera
     sophia.ersson@gmail.com
     2025-05-21T13:18:32.724Z
     01100196f2fee34f-31b94eff-9532-4db0-8640-aad44c7b1f59-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    signature.created
    2025-05-21T13:18:32.567Z
    r1lvTDHjZgx.51d08ffc-7427-419a-9898-c7d1e6f4638d
    
     r1lvTDHjZgx.51d08ffc-7427-419a-9898-c7d1e6f4638d
     /envelopes/SkgUTvHible/documents/r1lvTDHjZgx/signatures/r1lvTDHjZgx.51d08ffc-7427-419a-9898-c7d1e6f4638d
     /envelopes/SkgUTvHible/documents/r1lvTDHjZgx
     
      /envelopes/SkgUTvHible/recipients/B1f-M_rsZlx
      Malin
      Eriksson
      1975/05/17
      197505170246
    
     signed
     bankid-se
     Malin
     Eriksson
     1975/05/17
     83.185.92.52
     
      r1lvTDHjZgx
      0196f2fe-c0ef-707f-97c5-18d43f6a7840
      true
      2025-05-21T13:18:32.063Z
      
      
       /envelopes/SkgUTvHible/recipients/B1f-M_rsZlx
       Malin
       Eriksson
       malinelofsdotter@gmail.com
       197505170246
       1975/05/17
       83.185.92.52
     
    
     197505170246
     2025-05-21T13:18:32.063Z
   
    
     /envelopes/SkgUTvHible/recipients/B1f-M_rsZlx
     Malin
     Eriksson
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-05-21T14:03:45.592Z
    SJPXOBjWgg
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/136.0.7103.56 Mobile/15E148 Safari/604.1
      94.191.138.232
    
     SJPXOBjWgg
     2025-05-21T14:03:45.562Z
     /envelopes/SkgUTvHible/recipients/SJPXOBjWgg
     /envelopes/SkgUTvHible
   
    
     /envelopes/SkgUTvHible/recipients/SJPXOBjWgg
     Sophia
     Ersson
     94.191.138.232
   
  
   
    signature.created
    2025-05-21T14:04:10.816Z
    r1lvTDHjZgx.495892b6-8823-4132-9711-505a74f0fe04
    
     r1lvTDHjZgx.495892b6-8823-4132-9711-505a74f0fe04
     /envelopes/SkgUTvHible/documents/r1lvTDHjZgx/signatures/r1lvTDHjZgx.495892b6-8823-4132-9711-505a74f0fe04
     /envelopes/SkgUTvHible/documents/r1lvTDHjZgx
     
      /envelopes/SkgUTvHible/recipients/SJPXOBjWgg
      SOPHIA
      ERSSON
      1980/05/13
      198005130342
    
     signed
     bankid-se
     SOPHIA
     ERSSON
     1980/05/13
     94.191.138.232
     
      r1lvTDHjZgx
      0196f328-7cbe-789b-a61d-811ac6ebdc5a
      true
      2025-05-21T14:04:10.400Z
      
      
       /envelopes/SkgUTvHible/recipients/SJPXOBjWgg
       SOPHIA
       ERSSON
       sophia.ersson@gmail.com
       198005130342
       1980/05/13
       94.191.138.232
     
    
     198005130342
     2025-05-21T14:04:10.400Z
   
    
     /envelopes/SkgUTvHible/recipients/SJPXOBjWgg
     SOPHIA
     ERSSON
   
  
   
    notification.sent
    2025-05-21T14:04:11.099Z
    B1lXwTLsZee
    
     B1lXwTLsZee
     /envelopes/SkgUTvHible/recipients/HkoNdBoWle
     /envelopes/SkgUTvHible/recipients/HkoNdBoWle/notifications/B1lXwTLsZee
     Dokument att signera
     kristoffer.s.johansson@gmail.com
     2025-05-21T14:04:10.978Z
     01100196f328ab77-b4b6db7c-8067-42fb-8560-c3a334b60001-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-05-21T14:11:59.881Z
    HkoNdBoWle
    
     
      Mozilla/5.0 (X11; Ubuntu; Linux x86_64; rv:138.0) Gecko/20100101 Firefox/138.0
      144.63.247.11
    
     HkoNdBoWle
     2025-05-21T14:11:59.829Z
     /envelopes/SkgUTvHible/recipients/HkoNdBoWle
     /envelopes/SkgUTvHible
   
    
     /envelopes/SkgUTvHible/recipients/HkoNdBoWle
     Kristoffer
     Johansson
     144.63.247.11
   
  
   
    signature.created
    2025-05-21T14:13:58.911Z
    r1lvTDHjZgx.1eee2fd7-8edb-4eeb-8c42-25eb61f7f6fb
    
     r1lvTDHjZgx.1eee2fd7-8edb-4eeb-8c42-25eb61f7f6fb
     /envelopes/SkgUTvHible/documents/r1lvTDHjZgx/signatures/r1lvTDHjZgx.1eee2fd7-8edb-4eeb-8c42-25eb61f7f6fb
     /envelopes/SkgUTvHible/documents/r1lvTDHjZgx
     
      /envelopes/SkgUTvHible/recipients/HkoNdBoWle
      Kristoffer Sune Olof
      Johansson
      1980/10/22
      198010226614
    
     signed
     bankid-se
     Kristoffer Sune Olof
     Johansson
     1980/10/22
     94.191.153.73
     
      r1lvTDHjZgx
      0196f331-5d09-7f9b-a91f-0e6a61b11f69
      true
      2025-05-21T14:13:58.526Z
      
      
       /envelopes/SkgUTvHible/recipients/HkoNdBoWle
       Kristoffer Sune Olof
       Johansson
       kristoffer.s.johansson@gmail.com
       198010226614
       1980/10/22
       94.191.153.73
     
    
     198010226614
     2025-05-21T14:13:58.526Z
   
    
     /envelopes/SkgUTvHible/recipients/HkoNdBoWle
     Kristoffer Sune Olof
     Johansson
   
  
   
    notification.sent
    2025-05-21T14:13:59.142Z
    Skl1nywjZxg
    
     Skl1nywjZxg
     /envelopes/SkgUTvHible/recipients/SkBLdrs-ge
     /envelopes/SkgUTvHible/recipients/SkBLdrs-ge/notifications/Skl1nywjZxg
     Dokument att signera
     c.stefan.larsson@hotmail.com
     2025-05-21T14:13:59.036Z
     01100196f331a48c-afb90dd6-a63e-4a66-9eda-3f421a262fa3-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-05-21T14:14:45.786Z
    SkBLdrs-ge
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.4 Mobile/15E148 Safari/604.1
      109.104.23.17
    
     SkBLdrs-ge
     2025-05-21T14:14:45.706Z
     /envelopes/SkgUTvHible/recipients/SkBLdrs-ge
     /envelopes/SkgUTvHible
   
    
     /envelopes/SkgUTvHible/recipients/SkBLdrs-ge
     Stefan
     Larsson
     109.104.23.17
   
  
   
    signature.created
    2025-05-21T14:16:05.402Z
    r1lvTDHjZgx.076b9fc4-bd89-4f7b-aed0-c1ae779eb86f
    
     r1lvTDHjZgx.076b9fc4-bd89-4f7b-aed0-c1ae779eb86f
     /envelopes/SkgUTvHible/documents/r1lvTDHjZgx/signatures/r1lvTDHjZgx.076b9fc4-bd89-4f7b-aed0-c1ae779eb86f
     /envelopes/SkgUTvHible/documents/r1lvTDHjZgx
     
      /envelopes/SkgUTvHible/recipients/SkBLdrs-ge
      STEFAN
      LARSSON
      1950/07/22
      195007220097
    
     signed
     bankid-se
     STEFAN
     LARSSON
     1950/07/22
     109.104.23.17
     
      r1lvTDHjZgx
      0196f333-46a6-7638-8801-6e78fa66796d
      true
      2025-05-21T14:16:05.146Z
      
      
       /envelopes/SkgUTvHible/recipients/SkBLdrs-ge
       STEFAN
       LARSSON
       c.stefan.larsson@hotmail.com
       195007220097
       1950/07/22
       109.104.23.17
     
    
     195007220097
     2025-05-21T14:16:05.146Z
   
    
     /envelopes/SkgUTvHible/recipients/SkBLdrs-ge
     STEFAN
     LARSSON
   
  
   
    notification.sent
    2025-05-21T14:16:06.216Z
    rkgAmlDsZxg
    
     rkgAmlDsZxg
     /envelopes/SkgUTvHible/recipients/S1-dDuro-xg
     /envelopes/SkgUTvHible/recipients/S1-dDuro-xg/notifications/rkgAmlDsZxg
     Dokument att signera
     camilla@toressonrevision.se
     2025-05-21T14:16:06.038Z
     01100196f33394bc-1b9f9c6c-7059-4574-91a0-8bbcaeccb81a-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-05-21T14:25:12.483Z
    S1-dDuro-xg
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.4 Safari/605.1.15
      2.70.12.219
    
     S1-dDuro-xg
     2025-05-21T14:25:12.431Z
     /envelopes/SkgUTvHible/recipients/S1-dDuro-xg
     /envelopes/SkgUTvHible
   
    
     /envelopes/SkgUTvHible/recipients/S1-dDuro-xg
     Camilla
     Lindstaf
     2.70.12.219
   
  
   
    signature.created
    2025-05-21T14:25:41.749Z
    r1lvTDHjZgx.70fede9b-3e03-4028-a1a0-a6018a26c47f
    
     r1lvTDHjZgx.70fede9b-3e03-4028-a1a0-a6018a26c47f
     /envelopes/SkgUTvHible/documents/r1lvTDHjZgx/signatures/r1lvTDHjZgx.70fede9b-3e03-4028-a1a0-a6018a26c47f
     /envelopes/SkgUTvHible/documents/r1lvTDHjZgx
     
      /envelopes/SkgUTvHible/recipients/S1-dDuro-xg
      CAMILLA MONIKA HELENA
      LINDSTAF
      1986/10/14
      198610140389
    
     signed
     bankid-se
     CAMILLA MONIKA HELENA
     LINDSTAF
     1986/10/14
     2.70.12.219
     
      r1lvTDHjZgx
      0196f33c-32d1-7b49-ba46-ae9ba4cba227
      true
      2025-05-21T14:25:41.390Z
      
      
       /envelopes/SkgUTvHible/recipients/S1-dDuro-xg
       CAMILLA MONIKA HELENA
       LINDSTAF
       camilla@toressonrevision.se
       198610140389
       1986/10/14
       2.70.12.219
     
    
     198610140389
     2025-05-21T14:25:41.390Z
   
    
     /envelopes/SkgUTvHible/recipients/S1-dDuro-xg
     CAMILLA MONIKA HELENA
     LINDSTAF
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