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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Bondesonen fyrtiosexan, 769608-6250, med séte i Stockholm, far hdrmed upprétta
arsredovisning for 2023.

Allmant om verksamheten

Féreningens &ndamal

Bostadsrattsféreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
bostadsratisféreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttiande och utan
tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2002-08-13. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2003-10-22 och nuvarande stadgar registrerades 2017-09-04 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed
en akta bostadsrattsférening.

Féreningen har ingen del i en samféllighet.

-
Styrelsen, revisorer och ovriga funktionarer ;
Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstimman o
Ghita Huldén Ordférande 2024 z
Johan Wallin Ledamot 2024 n
Petra Klemming Ledamot 2024 "
Styrelsesuppleanter §
Robin Johansson Gladnikoff Suppleant 2024 5

o
Qrdinarie revisorer §
Nathalie Martio, Baker Tilly Stockholm KB Auktoriserad revisor 2024 ©
Valberedning E
Anna-Karin Hagfeldt 2024 5
Nadja Ekman 2024 S
Firmateckning E

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter
F&reningen &ger fastigheten Bondesonen 16 i Stockholms kommun med darpa uppférd byggnad med
48 lagenheter och 3 lokaler. Byggnaden ar uppférd 1940. Fastighetens adress ar Bondegatan 46.

Féreningen upplater 47 1agenheter med bostadsratt och 1 1agenhet samt 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfdrdelning

1 rok 1 rokv 2 rok 3rok

30 10 6 2

Total tomtarea: 531 kvm

Total bostadsarea: 1773 kvm

- varav bostadsrattsarea: 1 739 kvm

- varav hyresréattsarea: 34 kvm

Total lokalarea: 317 kvm

Lokalfdrieckning

Hyresgést Yta Kontraktslangd
CMDS Management AB 39 kvm 2025-04-30
Wesomnia AB 113 kvm 2025-06-30
GSL AB 165 kvm 2025-04-30

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2018-12-27.

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad i Brandkontoret.

- Sida (3 av 17)

| fdrsakringen ingar ansvarsférsdkring fér styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstilidgg for
medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Dokumentnummer: 65e573576fb3f

Tele2 Kabel-TV

Stockholms Stadsnét Bredband

Enkla Elbolaget El-avtal avseende volym

Stockholm Exergi Fjarrvarme

Elis Textil Service Serviceavtal mattor

Solid Fastighetspartner Sniéskottning

Presto SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)

Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rdkenskapsaret utfdrt reparationer fér 526 962 kr och planerat underhall for
42 423 kr. Reparationskostnader respektive underhéllskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhll
Styrelsen foljer en underhallsplan som upprittades 2022-03-08 av Sustend.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 498 000 kr 2023 fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 238 kr per kvm.
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Historiska underhallsatgarder Ar
Malning av fonstergaller och staket 2023
Modernisering 1 st hiss 2022
3 st nya takflaktar 2022
Infodring del av stam 2022
Rengdring av ventilation/OVK 2021
Fasadmalning 2021
Malning och renovering av fonster 2021
Montering av 5 st nya entréytterddrrar och 1 st smidesgaller 2020
Nytt trappregister 2020
Atgard huv pa tak samt malning av fotranna mot gard 2020
Nytt entréparti och nytt system f6r kodlas/porttelefon 2019
Spolning av avloppsstammar 2019
Montering taksikerhet 2019
Renovering sophiss och sopsnurra 2018
En ny takflakt 2018
Ny rékgaslucka 2018
Ny torktumlare i tvattstuga 2017
Uppdatering av taksakerhet 2016
Renovering fasad mot gard 2016
Relining spillvattenledningar 2015 —
Atgardat vattenintrangning fran Bondegatan mot fasad 2014 =
Renoverat entréport 2013 >
Installerat fastighetsnat fér tiligang till bredband via fiber 2013 N
Atgardat problem efter OVK 2013 o
Spolning av avioppsstammar 2012 =
Byte till sakerhetsddrrar och installation av postfack i trapphuset 2007 -
Renovering av trapphus 2007
Byggt vindsldgenheter samt renoverat hiss 2006-2007
Omlaggning av yttertak 2006
Byggt kallarférrad infér ombyggnad av vind 2006
Byte av varmevéxlare 2005
Byte av elstigare 2005
Renovering av tvéttstugan 2005
Totalt stambyte av kdk & badrum i hela fastigheten, 2005-2006

ej stam 11 som byttes i borjan av 2000-talet

Medlemsinformation

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 18 april 2023. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollidrda sammantraden.

Dokumentnummer: 65e573576fb3f

Overlatelser
Under 2023 har 10 éverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 3 dverlatelser).
Under 2023 har 0 upplatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 1 upplételse).

Overlatelse- och pantséttningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
képare samt pantsatiningsavgift av pantsatiare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 53 medlemmar.
9 tilkommande medlemmar under rakenskapsaret.
10 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgéng hade fdreningen 52 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.
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Arsavgifter
Féreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2022 da avgifterna sanktes med 5 %.

Avseende arsavgifterna for 2024 har styrelsen beslutat att hdja avgifterna med 4 % from 2024-01-01.

| arsavgiften ingar varme, vatten och tv. Utdver arsavgiften dehiteras samtliga lagenheter fér bredband.

Flerarséversikt

Resultat och stélining (tkr) 2023 2022 2021 2020
Rorelsens intakter 2371 2198 2230 2245
Resultat efter finansiella poster -142 -674 -39 112
F&réndring av underhallsfond 456 -287 -32 61
Resultat efter fondtdréndringar, exklusive avskrivningar  -185 42 422 481
Sparande kr/ kvm 118 254 am 425
Soliditet {%) 73 72 66 65
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 701 694 712 712
Arsavgifternas andel av rérelsens intédkter (%) 51 55 54 54
Grundarsavgift bostadsrétter, kr / kvm 676 670 712 712
Lokalhyra kr / kvm 2765 2494 2426 2117
Driftskostnad, kr / kvm 503 480 428 392
Energikostnad, kr / kvm 245 230 214 187
Ranta, kr / kvm 103 83 104 115
Avséttning till underhalisfond kr / kvm 238 234 199 195
Lan, kr / kvm 5 311 5789 7 225 7 584
Skuldséattning bostadsratter kr / kvm 6 383 6 958 8683 9114
Rantekanslighet (%) 9 10 12 13
Snittranta (%) 1,94 1,44 1,44 1,52

Nyckeltal &r bardknade enligt vagledning BFNAR 2023:1

Arsavgiftsniva tBr bostadsratter | kr/kvm har bostadsrittsarean som berakningsgrund. Drittskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, rénta i kr/kvm, avséattning till underhéllsfond i kr/kvm samt 1an kr’lkvm har fastighetens totala area som
berikningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar, drets underhdll samt 6vriga justeringar och visar arets
likviditetsdverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarma som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad tér el, virme samt VA.

Réntekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en réantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust

F&reningen uppvisar ett negativt resultat fér 2023, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, tas dessa e] i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat. Saledes ser vi inga
problem med att finansiera framtida ekonomiska intressen.

- Sida (5 av 17)

Dokumentnummer: 65e573576fb3f
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Foérandringar i eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resuftat resultat
Vid arets bdrjan 36 788 318 548 875 -4 064 169 -673 850
Disposition enligt féreningsstamma -673 850 673 850
Avséttning till underhalisfond 498 000 -498 000
lanspréktagande av underhalisfond -42 423 42 423
Arets resultat -141 998
Vid arets slut 36 788 318 1004 452 -5 193 596 -141 998
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -4 738 019
Arets resultat fére fondforandring -141 998
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -498 000
Arets ianspraktagande av underhdllsfond 42 423
Summa éver/underskott -5 335 594
Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstamman:
Att balansera i ny ridkning -5 335 594

Vad betréffar fGreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrikning med tillhdrande bokslutskommentarer.

- Sida (6 av 17)
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintéakter

Arsavgifter och hyror 2 2109 444 2016024

Qvriga rorelseintakter 3 261773 182 317

Summa rorelseintakter 2371 217 2198 341

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,56 -1 619887 -2 013 540

Ovriga kostnader 7 -172 979 -168 515

Personalkostnader 8 -111 707 -88 077

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -412 995 -429 373

Summa rérelsekostnader -2 317 568 -2 6992 505

Rérelseresultat 53 649 -501 164

Finansiella poster

Qvriga ranteintakter och liknande resultatposter 19 643 1072

Rantekostnader och liknande resultatposter -215 290 -173 758

Summa finansiella poster -195 647 -172 686

Resultat efter finansiella poster -141 998 -673 850

Arets resultat -141 998 -673 850

- Sida (7 av 17)
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Balansriakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anidggningstiligangar
Byggnader och mark 10 43 329 596 43 742 591
Summa materiella anlaggningstillgangar 43 329 596 43 742 591
Summa anlédggningstillgangar 43 329 596 43 742 591
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 2484 -
Ovriga fordringar 20716 545
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 51 225 75 785
Summa kortfristiga fordringar 74 425 76 330
Kassa och bank iz 883 653 1415999
Summa omsiéttningstillgangar 958 078 1492 329
SUMMA TILLGANGAR 44 287 674 45 234 920

- Sida (8 av 17)
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 36 788 318 36 788 318

Underhallsfond 1 004 452 548 875

Summa bundet eget kapital 37792770 37 337 193

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 193 596 -4 064 168

Arets resultat -141 998 -673 850

Summa fritt eget kapital -5 335 594 -4 738018

Summa eget kapital 32457 176 32599 175

Langfristiga skulder

Fastighetslan 13,14 5 600 000 8 100 000

Summa langfristiga skulder 5 600 000 8 100 000 N
<

Kortfristiga skulder >

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 5500 000 4 000 000 >

Leverantdrsskulder 321 439 87 755 -

Skatteskulder 17 596 14 106 5

Ovriga skulder 35773 54 886 <

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 355 690 378 998

Summa kortfristiga skulder 6 230 498 4 535 745

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 44 287 674 45 234 920
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(1) Féreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Féreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den Iépande verksamheten
Rérelseresultat 53 649 -501 164
Avskrivningar 412 995 429 373

466 644 -71 791

Erhéllen ranta 19643 1072
Erlagd ranta -215 290 -173 758
Kassafléde fran den lopande verksamheten 270 997 -244 477
fore forandringar i rorelsekapital
Forédndringar i rérefsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) 1905 -23 245
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) 194 752 146 495
Kassaflode fran den lépande verksamheten 467 654 -121 227
Investeringverksamheten
Arets upplatna lagenheter - 3229410
Kassaflode fran investeringsverksamheten - 3229 410
Finansieringsverksamhelen
Amortering av laneskulder -1 000 000 -3 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 000 000 -3 000 000
Arets kassafléde -532 346 108 183
Likvida medel vid arets bérjan 1415999 1307 816
Likvida medel vid arets slut 883 653 1415 999

- Sida (10 av 17)
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfdrt enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande fér genomfdrda atgarder sker genom Sverfdring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pd féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrédkningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

- Sida (11 av 17)

Avskrivningsprinciper for anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillimpas
Materiefla anfdggningstillgangar:

Byggnader 150 ar
Stambyte 50 ar
Ventilation, tak 25 ar
Hiss 50 ar
Bullerskydd 50 ar
Fénster, sékerhetsddrrar 50 ar
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Not 2 Arsavgifter och hyror

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31

Arsavgifter bostader 1176 324 1165429

Hyror bostéder 56 508 59 855

Hyror lokaler 876 612 790 740

Summa 2109 444 2016024
Not 3 Ovriga rérelseintakter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31

KabelTV-avgifter/Bredband 43 200 42 668

Vatten och energi 257 -

Debiterad fastighetsskatt 93 984 93 436

Overlatelseavgifter 7 878 6 004

Andrahandsuthyrningsavgifter 32674 12 333

Qvriga intékter 17 425 27 876

Férsdkringsersattningar 66 355 -

Summa 261773 182 317

| posten &vriga intdkter ingar det under 2023, 13 049 kr i form av vidarefaktureringar. | posten dvriga

intakter under 2022 ingar det elstéd, 19 933 kr.

Not 4 Reparationer

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Bostader - 29900
Lokaler - 4412
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 1375 -
Armaturer, gemensamma utrymmen 4 690 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen 18 878 -
VA & sanitet, installationer 18 904 26 041
Varme, installationer 49 564 11 693
Ventilation, installationer 42 655 63 216
El, installationer 2000 2 311
Ovriga installationer 2063 -
Huskropp 22 523 -
Markytor - 9413
Vattenskador 361 764 87 633
Klottersanering 2 546 -
Summa 526 962 234619
Not 5 Planerat underhall
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Ovrigt, gemensamma utrymmen 42 423 -
VA & sanitet, installationer - 29764
Ventilation, installationer - 79236
Hiss - 666 793
Summa 42 423 775 793

- Sida (12 av 17)

Dokumentnummer: 65e573576fb3f
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Not 6 Driftskostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 171 202 167 842
Teknisk forvaltning 90 407 88 527
Fastighetsforvaltning utbver avtal 1523 -
Stadning 2406 6139
Besiktningskostnader 26 925 35 847
Sndrdjning 22712 14 375
Serviceavtal 3379 8163
Forbrukningsmaterial 7 257 6 338
Ovriga utgifter for kopta tjanster 1182 504
El 89 038 106 570
Uppvéarmning 351 896 317 194
Vatten och aviopp 70 299 56 551
Avfallshantering 109470 90 606
Forsékringar 37 418 36 108
Systematiskt brandskyddsarbete 3054 7 529
Kabel-TV 16 052 14 490
Internet 43 091 43 348
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 3191 2997
Summa 1050 502 1003 128
Not 7 Ovriga kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Resekostnader - 613
Kontorsmateriel och trycksaker 679 -
Tele och post 4142 3214
Ekonomisk férvaltning 67 077 65 680
Ovriga forvaliningskostnader 35873 20 236
Revision 25257 18 651
Jurist- och advokatkostnader 17 239 9336
Bankkostnader 953 1 368
IT-tjanster 6 431 444
Ovriga externa tjanster - 39 872
Ovriga externa kostnader 15 328 9 101
Summa 172 979 168 515

Not 8 Personalkostnader

Féreningen har e] haft ndgra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, erséditningar och sociala avgifter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31

Styrelsearvoden 85 000 65 000
Utbildning - 2654
Summa 85 000 67 654
Sociala avgifter 26 707 20 423
Summa 111 707 88 077

- Sida (13 av 17)

Dokumentnummer: 65e573576fb3f
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Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 412 995 429 373
Summa 412 995 429 373
Not 10 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid drets bdrjan
-Byggnader 30 903 348 30 903 348
-Mark 19 837 758 19 837 758
. 50 741 107 50 741 107
Arels anskaffningar
Utgaende anskaffningsvéarden 50 741 107 50 741 107
Ingaende avskrivningar
Vid arets bdrjan
-Byggnader -6 998 516 -6 569 143
) -6 998 516 -6 569 143
Arels avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -412 995 -429 373
-412 995 -429 373
Utgaende avskrivningar -7 411 511 -6 998 516
Redovisat varde 43 329 596 43 742 591
Varav
Byggnader 23 491 838 23 904 833
Mark 19 837 758 19 837 758
Taxeringsvirden
Bostéder 80 000 000 80 000 000
Lokaler 9 493 000 9 493 000
Totalt taxeringsvirde 89 493 000 89 493 000
Varav byggnader 29 781 000 29 781 000
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader 51 225 45 468
Upplupna intékter - 30317
Summa 51 225 75785

- Sida (14 av 17)

Dokumentnummer: 65e573576fb3f
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Not 12 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 883 653 1415999
Summa 883 653 1415999
Not 13 Forfall fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 5500 000 4 000 000
Férfaller 2-5 ar fran balansdagen 5 600 000 8 100 000
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen - -
Summa 11 100 000 12 100 000
Not 14 Fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetslan 11 100 000 12 100 000
Summa 11 100 000 12 100 000
Laneinstitut Rinta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Wtg. skuld
Swedbank 3,26 % 2026-12-22 2 000 000 - - 2000000
Swedbank 4,53 % 2024-03-28 2 000 000 - 1 000 000 1 000 000
Swedbank 1,31 % 2024-03-25 4 500 000 - - 4500000
Swedbank 0,91 % 2025-10-24 3 600 000 - - 3600000
Summa 12 100 000 - 1000000 11100000

QOvan tabell visar sluthetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen
férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intéakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rantekostnader 23575 23092
Fdrutbetalda intakter 196 468 215474
Upplupna revisionsarvoden 25000 19 500
Upplupna driftskostnader 110 647 120 932
Summa 355 690 378998
Not 16 Héndelser efter rakenskapsar
Fdreningen fdrandrade arsavgifterna from 1 januari 2024 da avgifterna hdjdes med 4 %.
Not 17 Stillda sdkerheter
Stéllda sédkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetsian
Fastighetsinteckningar 23 000 000 23 000 000
Summa stéllda sékerheter 23 000 000 23 000 000

- Sida (15 av 17)

Dokumentnummer: 65e573576fb3f




BREDABLICK

Brf Bondesonen fyrtiosexan 15(15)
769608-6250

Underskrifter

Stockholm, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Ghita Huldén Johan Wallin
Styrelseordférande

Petra Klemming

Var revisionsberéttelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.
Baker Tilly Stockholm

- Sida (16 av 17)

Nathalie Martic
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Bondesonen fyrtiosexan
Org.nr 769608-6250

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Bondesonen fyrtiosexan for rikenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och #ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av drsredovisningen for foregdende rikenskapsar, 2022, har utforts av en annan revisor som
lamnat en revisionsberittelse daterad 2023-02-03 med omodifierade uttalanden i rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att
fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller véara uttalanden. Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for viisentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker
och inh@mtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamaélsenliga for att utgora en grund for véra
uttalanden. Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hogre én for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhé@mtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar #r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhdllanden gora att en
forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Bondesonen fyrtiosexan rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och indamaélsenliga som grund for véara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen 4r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation #r utformad s4 att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeligenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inh#@mta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

-pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Brf BonT Lrcacd Q. 769608-6250

E‘/‘ Hy_uYwNp6-ByFdKPVaT J




BREDABLICK

@ pakertilly

44

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och overtrédelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm, datum enligt digital signatur nedan

Baker Tilly Stockholm KB

Nathalie Martio
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga foreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stéallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsritt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansattning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intékter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser foregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intdkt som dnnu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den lopande verksamheten bér vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflédet &r ett viktigt méatt pa féreningens valmaende
och visar tydligare &n arets resultat om féreningen har tillrackliga intékter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantérsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa lan férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som galler fér foreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhéllsatgarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar for att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och fér att
sakerstalla det 1angsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
Oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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