BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

Sparande
250
kr/kvm

06
O
Réntekanslighet

4
%

&

Tomtrétt
Ja

©
Investeringsbehov
143
kr/kvm

Skuldsattning
1734
kr/kvm

Dessa sju
/_‘/} :

nyckeltal
beskriver
Energikostnad bostadsratts-
159

féreningens
kr/kvm ekonomi.

N

Lés mer om vad

de olika nyckel-
talen star for pa:
551 hsb.se/

kr/kvm bostadsrattskollen

Arsavgift

ARSREDOVISNING 2022

HSB Brf Hamnvakten i Stockholm



BOSTADSRATTSKOLLEN

NYCKELTAL

Sparande
250 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfort/planerat underhall
per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

VARFOR?

Ett sparande behovs for att
klara framtida
investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

RIKTVARDEN/SKALA

Hogt = > 301

Mattligt till hog = 201 — 300
Lagt till mattligt = 121 — 200
Mycket lagt = < 120

Riktvardet anges i kr/kvm.

Styrelsens mal ar att sparandet skall vara 250 kr/kvm. Ett sparande pa 250 kr/kvm innebar att féreningen har 10,5 mkr per ar
for underhall, investeringar och amorteringar.

NYCKELTAL

DEFINITION

Det genomsnittliga vardet av
de investeringar som behdver
genomfdras under de narmsta
50 aren. Vardet anges per kvm
total yta (boyta + lokalyta).

VARFOR?

RIKTVARDEN/SKALA

For att ha en framférhallning
bér féreningen ta fram en plan
for alla storre investeringar
som behodver genomféras 50 ar
framat sasom stammar, tak,

fonster, fasad m.m. Det ar

rimligt att planen omfattar de
Investeringsbehov 10 storsta

143 kr/kvm investeringsbehoven.

Styrelsens kommentar

Foreningens hus ar i gott skick. De underhall och investeringar som kravs de narmaste aren rymms inom féreningens
sparande.
143 kr/kvm och ar ar berdknad pa de kommande 10 aren.

NYCKELTAL DEFINITION VARFOR?

Totala rantebarande skulder Finansiering med lanat kapital

per kvm total yta (boyta + ar ett viktigt matt for att

lokalyta). bedéma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

RIKTVARDEN/SKALA

Lag =< 3000

Normal = 3 001 — 8 000
Hog = 8 001 — 15 000
Mycket hég = > 15 001

Riktvardet anges i kr/kvm.

Skuldsattning
1 734 kr/kvm

Styrelsens kommentar

Foreningens skuldsattning ar lag. Styrelsen avser anda att fortsatta amortera for att ha belaningsutrymme for framtida storre
underhall.



NYCKELTAL
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Rantekanslighet
4 %

Styrelsens kommentar

DEFINITION

1 procentenhets
ranteférandring av de totala
rantebarande skulderna delat
med de totala arsavgifterna.

VARFOR?

Det ar viktigt att veta om
féreningens ekonomi ar kanslig
for ranteférandringar. Beskriver
hur hdjda réntor kan paverka
arsavgifterna - allt annat lika.

RIKTVARDEN/SKALA

Lag=<5
Normal =5-9
Hog=9-15

Valdigt hég = > 15

Riktvardet anges i %.

Fortsatt amortering av lan kommer pa sikt att minska féreningens rantekanslighet.

NYCKELTAL

Energikostnad
159 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Totala kostnader for vatten +
varme + el per kvm total yta
(boyta + lokalyta).

VARFOR?

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

RIKTVARDEN/SKALA

Ett riktmarke fér en normal
energikostnad ar i dagslaget
cirka 200 kr/lkvm. Men manga
faktorer kan paverka bade i
byggnaden och externt, t.ex.
energipriserna.

Foreningen har tecknat avtal med HSB energigrupp i Varmland och kommer aktivt arbeta fér att reducera energiférbrukningen.

NYCKELTAL

ot

Tomtratt
NE]

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Fastigheten innehas med
tomtratt - ja eller nej (Tomtratt
innebar att féreningen inte ager
marken).

VARFOR?

Om marken ags av kommunen
kan det finnas risk for framtida
kostnadsdkningar.

RIKTVARDEN/SKALA

Ja eller nej.

Foreningen deltar aktivt i Tomtrattsuppropet och arbetar med att bearbeta Stockholms stad for en férandring av

tomtrattssystemet.



NYCKELTAL DEFINITION

Totala arsavgifter per kvm total
— boyta (Bostadsrattsytan).

12

Arsavgift
551 kr/kvm

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Arsavgiften paverkar den
enskilde medlemmens
manadskostnad och vardet pa
bostadsratten. Darfor ar det
viktigt att bedéma om
arsavgifter ligger ratt i
férhallande till de andra
nyckeltalen - om det finns en
risk att den ar for lag.

RIKTVARDEN/SKALA

Bor varderas utifran risken for
framtida hojningar.

Féreningen hojde avgifterna med 5% fran och med 1 januari 2023 vilket kommer resultera i 591 kr/kvm under 2023.

Vanligen notera att kommentarerna ar gjorda av den styrelse som var vald vid arsredovisningens upprattande. En kommande
styrelse ar inte bunden av kommentarerna och kan géra en annan bedémning av féreningens ekonomi vilket i sin tur innebar

att uppgifterna i bostadsrattskollen kan andras.
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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB bostadsréattsforening Hamnvakten i Stockholm med sate i STOCKHOLM org.nr. 716416-6089 far harmed
avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en &kta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1978. Foreningens stadgar registrerades senast 2018-09-10.

Foreningen &ager och forvaltar
Byggnader pa fastigheter som upplats med tomtrétt i Stockholm kommun:

Fastighet Upplats av Avgaldsperiod Nastafornyelse Nybyggnadsar byggnad
Hamnvakten Stockholms Kommun/ 10 ar 2031-01-01 1982

10 Exploateringskontoret

Hamnvakten Stockholms Kommun/ 10 ar 2031-01-01 1982

11 Exploateringskontoret

Hamnvakten Stockholms Kommun/ 10 ar 2031-03-01 1982

12 Exploateringskontoret

Pumpan 5 Stockholms Kommun/ 10 ar 2031-01-01 1982

Exploateringskontoret

Totalt 4 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Folksam. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring med bostadsrattstillagg
tecknas och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i foreningens
fastighetsforsakring. Nuvarande forsakringsavtal géller t.o.m. 2023-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
346 garageplatser 0
16 lokaler (hyresratt) 5967
388 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 35948
1 p-platser 0
Totalt 751 objekt 41915

Foreningens lagenheter fordelas pa: 2 st 0 rok, 5 st 1 rok, 90 st 2 rok, 136 st 3 rok, 132 st 4 rok, 21 st 5 rok, 1 st 6 rok, 1 st 7
rok.

Transaktion 09222115557489978925 Signerat CK, TP, MM, PS, TR, ECA, BEO, SE, SC, JH
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Foreningen &ger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal
Stockholm Mjarden GA 716418-4751 Mottagningsstation fér sopor,
GA:1 Bottenventiler,

Sopnedkastluckor,
Transportluftventiler, Rens-och
dagbrunnar mm

Stockholm Mjarden G:A 716418-4751 Mottagningsstation fér sopor,

GA:1 Bottenventiler,
Sopnedkastluckor,
Transportluftventiler, Rens-och
dagbrunnar mm

Stockholm Mjarden GA 716418-4751 Mottagningsstation fér sopor,

GA:1 Bottenventiler,
Sopnedkastluckor,
Transportluftventiler, Rens-och
dagbrunnar mm

Stockholm Mjarden GA 716418-4751 Mottagningsstation fér sopor,

GA:1 Bottenventiler,
Sopnedkastluckor,
Transportluftventiler, Rens-och
dagbrunnar mm

Totalt 4 objekt

Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Claes Kjellander Ordférande 2007-05-09

Bengt Erik Ollén Ledamot 2017-07-19

Thomas Fahiman Ledamot 2017-07-19 2022-05-12
Per-Olov Skeppe Ledamot 2017-07-19

Titti Ringstrom Ledamot 2017-07-19

Eva Reimers Ledamot 2012-05-07 2022-05-12
Toni Parwén Ledamot 2022-05-12

Eva Carolina Andersson Ledamot 2012-05-07

Maria Moustakakis Ledamot 2022-05-12

Ida Alm Pellback Ledamot 2018-09-06

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Per-Olof Skeppe, Bengt Ollén och Titti Ringstrom.
Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare har varit: Claes Kjellander, Bengt Erik Ollén, Per-Olov Skeppe, Titti Ringstrém.

Firman tecknas enligt ovan av tva i foérening.

Revisorer har varit: S6ren Carlsson vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos BoRevision i Sverige
Aktiebolag.

Valberedning har varit: Bengt Eliasson (sammankallande), Anne Sellin och Lennart Wiman, valda vid féreningsstamman.

Transaktion 09222115557489978925 Signerat CK, TP, MM, PS, TR, ECA, BEO, SE, SC, JH
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Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-04-28. P& stamman deltog 74 medlemmar varav 2 med fullmakt.

Extra foreningsstamma holls 2022-10-11 med anledning av beslut i friga om kop av tomtratterna.
VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften hjdes under &ret med 10 % under tre kvartal.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Foreningen har en investeringsplan som redovisar storre atgarder som kréaver investering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2022-10-03.
Under aret har omférhandlandling av nagra hyresavtal for lokaler skett.

De senaste aren ar féljande storre atgarder genomforts:

Artal Andamal

2022 Renovering av lokal for extern hyresgast FGT 3

2022 Ombyggnad av lokal fér extern hyresgast FGT 58, ventilation mm
2022 Renovering portaler samt nya cykelstall pa gardarna

2022 LED-belysning tvattstugor

2022 Pabdrjad ventilationsombyggnad Pumpan

2022 OVK samt paborjad injustering

2022 Tillaggs isolerat ventilationskanaler pa tva vindar

2022 Paborjar renovering av atervinningsrum

2021 Byte av 10 st ventilationsaggregat

2021 Renovering av loftgangar, byte av betongkonsoler

2021 Renovering trapphus garaget/Pumpan

2021 Ombyggnad aktivitetsrum fér barn och ungdom, FGT 90

2021 Renovering av lokal fér extern hyresgast, FGT 58

2021 Renovering vissa delar av fasader och socklar pa innergardar
2021 Tva nya ventilationsaggregat hyreslokal, FGT 4

2021 Digital bokning tvéattstugor ock 6vriga foreningslokaler

2021 Installation av tva fettavskiljare till externa hyresgaster

2021 Fiberanslutningar till flaktrum, undercentraler samt féreningslokaler
2020 Utdkning Aptus, bokning gemensamma lokaler samt garage
2020 Renovering av Textillokal, snickeri, cykelmek samt styrelserum
2020 Tva nya ventilationsaggregat FGT 60 & 80

2020 8 st. ladd platser for elbil

Transaktion 09222115557489978925 Signerat CK, TP, MM, PS, TR, ECA, BEO, SE, SC, JH
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Foreningen utfoér och planerar foljande atgarder under de narmaste 3 aren:

Artal Andamal

2023 Utbyggnad av ladd stolpar for elbilsladdning

2023 Utbyte av avstangningsventiler for kallvatten, att paga under 3 ar
2023 Platarbeten samt malning av tak

2023 Ombyggnad ventilation Pumpan

2023 Digitalisering av undercentraler, ventilation och andra installationer
2023 Malningsarbeten loftgangar

2023 Puts och malningsarbeten av fasader pd innergardar, att paga under 2 ar
2024 Renovering av gemensamma lokaler

2024 Energibesparande atgarder

2025 OVK

2025 Renovering av tak garaget Pumpan
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 13 bostadsratter verlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 546.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 548.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 250 244 280 269 267
Skuldséttning, kr/kvm 1734 1615 1615 1615 1758
Rantekanslighet, % 4 4 4 4 4
Energikostnad, kr/kvm 159 153 134 143 143
Driftskostnad, kr/kvm 728 733 619 594 565
Arsavgifter, kr/kvm 551 513 513 513 513
Totala intékter, kr/kvm 996 982 908 873 842
Nettoomsattning, tkr 42 027 41394 38224 36 756 35434
Resultat efter finansiella poster, tkr 3848 1728 3862 568 2276
Soliditet, % 55 57 57 57 56
Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhéll per kvm total yta (boyta +

lokalyta)

Varfor? Ett sparande behovs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadstkningar.

Skuldséattning:

Definition: Totala réntebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for

Transaktion 09222115557489978925 Signerat CK, TP, MM, PS, TR, ECA, BEO, SE, SC, JH
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kostnadsandringar och andra behov.

Rantekanslighet:

Definition: 1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi &ar kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av féreningens lopande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavqifter:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfér? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfér ar det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for 1ag.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 69 366 346 0 0 69 366 346
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 4941 555 0 0 4 941 555
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 5000 000 0 -129 867 4870133
S:a bundet eget kapital, kr 79 307 901 0 -129 867 79178 034
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 27 279479 1728101 129 867 29137 447
Arets resultat, kr 1728101 -1728 101 3848 299 3848 299
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 29 007 580 0 3978 166 32985 746
S:a eget kapital, kr 108 315 481 0 3848 299 112 163 780

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 2 121 000 kr samt ianspraktagande skett med 2 250 867 kr.

Transaktion 09222115557489978925 Signerat CK, TP, MM, PS, TR, ECA, BEO, SE, SC, JH
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 29007 580
Arets resultat, kr 3848299
Reservation till underhallsfond, kr -2121 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 2250 867
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 32985 746

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr 32985 746

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557489978925 Signerat CK, TP, MM, PS, TR, ECA, BEO, SE, SC, JH
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2022 | ARSREDOVISNING

Resultatrakning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 42 027 055 41 394 241
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 2 -28 653 713 -29 124 041
Ovriga externa kostnader Not 3 -1 749 996 -1 353 572
Planerat underhdll -2 250 867 -4 634 002
Personalkostnader och arvoden Not 4 -380 096 -409 957
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -4 405 986 -3902 114
Summa rorelsekostnader -37 440 658 -39 423 685
Rorelseresultat 4 586 397 1 970 556
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 10 560 10 445
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -748 658 -252 900
Summa finansiella poster -738 098 -242 455
Arets resultat 3 848 299 1728 101

Transaktion 09222115557489978925
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 174 193 677 174 876 689
P&gdende nyanlaggningar Not 8 7 216 739 2994 112

181 410 417 177 870 801
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
Andra langfristiga fordringar Not 10 1541 729 191 725
1542 229 192 225
Summa anldggningstillgdngar 182 952 646 178 063 026
Omséattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 0 43 373
Avrakningskonto HSB Stockholm 15 265 199 7 586 264
Placeringskonto HSB Stockholm 156 693 085
Ovriga fordringar Not 11 899 391 9310
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 3 244 348 3 953 453
19 409 094 12 285 484
Summa omsattningstillgdngar 19 409 094 12 285 484
Summa tillgdngar 202361740 190 348 510
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Balansréikning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 69 366 346 69 366 346

Upplatelseavgifter 4 941 555 4 941 555

Yttre underhéllsfond 4 870 133 5 000 000
79 178 034 79 307 901

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 29 137 447 27 279 479

Arets resultat 3 848 299 1728 101
32 985 747 29 007 580

Summa eget kapital 112 163 781 108 315 481

Skulder

L&ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 0 0

0 0

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 73 000 000 68 000 000

Leverantorsskulder 5229 319 4 261 385

Skatteskulder 0 976 157

Ovriga skulder Not 15 2 930 961 671172

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 9 037 679 8 124 315
90 197 959 82 033 029

Summa skulder 90 197 959 82 033 029

Summa eget kapital och skulder 202361740 190348510

Transaktion 09222115557489978925
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Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 3848 299 1728 101
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 4 405 986 3902114
Kassaflode fran Iopande verksamhet 8 254 285 5630 215
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -137 603 -374 928
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 3164 930 3 156 278
Kassaflode fran Iopande verksamhet 11 281 612 8 411 565
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -7 945 601 -14 802 273
Investeringar/forsaljningar av finansiella anldggningstillgéngar -1 350 004 99 966
Kassaflode fran investeringsverksamhet -9 295 605 -14 702 307
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut 5 000 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 5 000 000 0
Arets kassaflode 6 986 006 -6 290 742
Likvida medel vid 3rets borjan 8 279 348 14 570 089
Likvida medel vid 3rets slut 15 265 355 8 279 347

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

Transaktion 09222115557489978925
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1,6% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frdn balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Ldnen &r av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 519 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en

del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare 8r ett skattemassigt underskott uppgéende till 81 355 331 kr.
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A HSB Brf Hamnvakten i Stockholm 12 (15
2022 | ARSREDOVISNING ot cope )
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 19 806 717 18 435 185
Individuell matning el 10 417 4911
Individuell matning vatten 112 480 42 526
Hyror 22 571 145 21 645 723
Ovriga intékter 736 498 1657 320
Bruttoomsattning 43 237 257 41 785 665
Avgifts- och hyresbortfall -1 210 202 -391 402
Hyresforluster 0 -22
42 027 055 41 394 241
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 2 663 362 2891634
Reparationer 3954712 4 510 490
El 2119675 1512 998
Uppvéarmning 3770801 4 094 805
Vatten 926 342 877 705
Sophamtning 1008 216 924 368
Fastighetsforsakring 597 641 569 182
Kabel-TV och bredband 227 652 222771
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 1906 979 3248 092
Forvaltningsarvoden 2011937 1494 242
Tomtrattsavgald 9422 267 8 700 567
Ovriga driftkostnader 44 130 77 188
28 653 713 29 124 041
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 110 660 179 168
Hyror och arrenden 30 409 15432
Forbrukningsinventarier och varuinkop 222 104 135922
Administrationskostnader 1170 440 786 924
Extern revision 30 750 31 250
Konsultkostnader 84 305 144 188
Medlemsavgifter 101 328 60 688
1 749 996 1353572
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 297 500 260 151
Revisionsarvode 14 075 23 250
Ovriga arvoden 75925 70 029
Sociala avgifter 62 428 56 327
Pensionskostnader och férpliktelser -69 832 200
380 096 409 957
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 4 892 3703
Ranteintdkter HSB placeringskonto 156 2191
Rénteintakter skattekonto 178 0
Ranteintakter HSB bunden placering 0 2 300
Ovriga ranteintakter 5334 2 251
10 560 10 445
Not 6 Rédntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 761 255 239 687
Ovriga rantekostnader -12 597 13 213
748 658 252900
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HSB Brf Hamnvakten i Stockholm

2022 | ARSREDOVISNING L opeknom
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 266 115 969 251 837 217
Arets investeringar 3722974 14 278 752
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 269 838 943 266 115 969
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -91 239 280 -87 337 166
Arets avskrivningar -4 405 986 -3902 114
Utgdende ackumulerade avskrivningar -95 645 265 -91 239 280
Utgdende bokfort virde 174 193 677 174 876 689
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 539 000 000 455 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 115 800 000 79 400 000
Taxeringsvarde mark - bostader 1 125 000 000 781 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 103 484 000 109 386 000
Summa taxeringsvarde 1883284000 1424786000
Not 8 Pagdende nyanldaggningar och forskott
Ingéende anskaffningsvérde 2994 112 2 470 592
Arets investeringar 7 945 601 14 802 273
Omklassificering till byggnad -3722 974 -14 278 752
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 7 216 739 2994 113
Not 9 Andra langfristiga viardepappersinnehav
Ingéende anskaffningsvérde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga finansiella anliggningstillgdngar
Fordran, lokalhyresgast avs. lokalanpassning 191 725 291 691
Ny fordran, lokalhyresgast avs. lokalanpassning 1 500 000 -99 966
Amortering -149 996 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1541 729 191 725
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 35 005 9132
Skattefordran 476 645 0
Ovriga fordringar 387 741 178
899 391 9 310
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 3244 348 3953 453
3 244 348 3953453

Ovanstdende poster bestar av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt

intaktsfordringar for innevarande rékenskapsar.
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A HSB Brf Hamnvakten i Stockholm 14 (15
2022 | ARSREDOVISNING vl o)
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta drs
Laneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea 39758262025 2,03%  2023-04-23 37 000 000 0
Nordea 39758304232 2,77%  2023-11-17 18 000 000 0
Nordea 39758304240 2,79%  2023-11-20 18 000 000 0
73 000 000 0
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 73 000 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Foreningen har 1&n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett ar.
Stéllda séakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 222 396 000 222 396 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld 73 000 000 68 000 000
73 000 000 68 000 000
Not 15 Ovriga skulder
Depositioner 221 372 231272
Momsskuld 656 162 420 850
Ovriga kortfristiga skulder 2 054 427 19 050
2931961 671 172
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 273 961 22 419
Forutbetalda hyror och avgifter 5984 536 5168 993
Ovriga upplupna kostnader 2779 182 2 932 903
9 037 679 8124 315

Ovanstdende poster bestar av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsdr samt skulder

som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande &r.
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2022 | ARSREDOVISNING S8 BrfHamnvaiten) Stosktorm 1919

Noter 2022-12-31 2021-12-31

Not 17 Vasentliga hdndelser efter arets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter &rets slut

Denna &rsredovisning ar elektroniskt signerad av

Bengt Erik Ollén Claes Kjellander Eva Carolina Andersson
Maria Moustakakis Per-Olov Skeppe Sheberon Eriksson

Titti Ringstrom Toni Parwen

V&r revisionsberattelse har - - lamnats betraffande denna 8rsredovisning

Séren Carlsson Joakim Hall

Av foreningen vald revisor BoRevision AB

Av HSB Riksférbund férordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf Hamnvakten i Stockholm, org.nr. 716416-6089

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Hamnvakten i
Stockholm for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte l&angre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Hamnvakten i Stockholm for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall Séren Carlsson

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende HSB Brf Hamnvakten i Stockholm signerades av féljande personer med
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SOREN CARLSSON N e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-04-03 kl. 17:11:06

JOAKIM HALL " X

BankID

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2023-04-03 kl. 20:59:30

HSB - dar mjligheterna bor




Org Nr: 716416-6089

HSB bostadsrattsforening Hamnvakten i Stockholm
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