Beskrivning

3:a med sjoutsikt hogst upp i huset - Soderbalkong och nytt badrum (2022) - Valskott férening

Tillfalle att forvarva en fantastiskt ljus och tilltalande 3:a med basta laget invid vattnet och gronskan! Férening
med ordnad ekonomi och valskdtta hus. Bo med utsikt 6ver Hammarbykanalens glittrande vatten och
gronskande park. Féreningen har tva lugna och vackra innergardar med lekplatser och magjligheter att samlas
for picknick vid bord och under tak och nara till populara Blecktornsparken med lekpark, djur och stora
gronomraden. Tillgang till festlokal, bastu, fritidsrum och gastrum. Inflyttningsklar I1agenhet med det lilla extra
som satter guldkant pa tillvaron. Inom nagra ar kommer du att ha T-bana bara ca 50 meter fran din port. Lika
nara till busslinjerna 57 och 76 och aven baten Emelie over till Hammarby Sjostad och vidare mot Djurgarden
och city.

Har erbjuds ett rofyllt boende med genomgaende planlésning och en generds inglasad balkong mot vattnet i
Hammarby kanal. Den frikostiga balkongen fungerar som ett extrarum aret runt da den ar inglasad. Ett unikt
tillfalle att forvarva en valdisponerad, modern och tilltalande bostad pa Vintertullstorget med genomgéende fina
ekparkettgolv, ljusa ytskikt och fina speglade innerdérrar. Bostaden erbjuder ett rymligt och stilrent renoverat
kék med hogkvalitativa vitvaror, en generds matplats invid fonstret, ett luftigt vardagsrum med plats for storre
moblemang, tva sovrum och ett tjusigt och pakostat badrum renoverat 2022 med tvattmaskin, torktumlare och
behaglig golvvarme. Den fina innergarden med gras och trad har aven en lekplats fér barnen. Gott om
forvaringsutrymme erbjuds i en rymlig kladkammare och flera garderober.

Har bor du tryggt i en stor stabil férening med flera gemensamma faciliteter. Har bor barnfamiljen nara
lekparker och stora gronomraden. Lika nara till bra kommunikationer i form av bussar, linje 57, 76 och 3 och
aven gratisbaten Lisen éver till Hammarby Sjéstad. Omradet erbjuder ocksa harliga |[6p och promenadstrak
langs vattnet.

Valkomna pa visning!



Allman beskrivning av interiéren

Valkommen till ett fritt och ljust I1age med hanférande utsikt 6ver gronskan och vattnet i Hammarby sj6.
Lagenheten karaktériseras av ett harligt ljusflode, en generés balkong med utsikt dver vattnet i kanalen samt
ett lugn lage i marin miljo ett stenkast fran hjartat av Sédermalm. Stabil akta bostadsrattsférening med god
ekonomi pa populédr adress. Tank dig att bo dar vattnet ar standigt patagligt, dar du hér hamnljud nar du sitter
pa din balkong vid vattnet och ser batarna passera en solig dag.

Pa det 6versta vaningsplanet i huset ar denna tilltalande bostad belagen, med harlig sjoutsikt fran balkongen.
En tilltalande 3:a med bra planering dar ett stort umgangesrum med utgang till balkongen blir lagenhetens
naturliga mittpunkt. Har finns gott om plats fér langbord med alla vdnnerna pa middag. Stilren lagenhet med
genomgaende vacker ekparkett i alla rum. Hela ldgenheten har ljusa vaggar som skapar en trivsam atmosfar.
Forutom badrum med tvattmaskin och torktumlare erbjuds ocksa gott om férvaringsutrymme i en rymlig walk
in closet som nas fran hallen. Ytterligare forvaringsutrymme erbjuds i det stoérre externa forradet i kallaren.

Lugnt, trevligt och barnvanligt omrade med trivsamma omgivningar, t ex Stora & Lilla Blecktornsparken och
Vitabergen, harliga promenadstrak langs Hammarby sj6é och kanal. Vid torget utanfér din port finns en
Coopbutik och inom kort ska en ny ICA-butik 6ppnas i Barndngsomradet nagra hundra meter bort dar
inflyttning pagar nu i de nyproducerade lagenheterna. For dig som gillar att trdna finns Always Fitness i
kvarteret, 6ppet 24 timmar om dygnet. Goda bussférbindelser med linje 3, 57 och 76. Ca 15 minuters
promenadvag till Ringens centrum och Skanstulls T-bana. Eller varfér inte ta farjan éver till Hammarby Sjéstad
och ta tvarbanan for vidare fard. Garage finns i omradet i grannféreningens byggnad Pumpan med
manadsavgift mellan 1475 kr- 1950 kr plus moms beroende pa vaningsplan i huset. En kort promenad tar dig
ocksa till Nytorget med sitt stora utbud av krogar och sként parkhang.

Barnen leker tryggt pa den trivsamma innergarden och runt knuten ligger populéra Blecktornsparken. | omradet
finns flera férskolor och inom gangavstand finns bade Tullgardsskolan, Sofiaskolan och Hamnskolan.

Den stora, inbjudande balkongen med sdderlage ger manga skéna soltimmar i lugnt Iage. Har kan du sitta och
njuta av skbna sommardagar och kvallar, harligt nara Hammarby sj6 i en modern lagenhet som ger dig ett unikt
boende utdver det vanliga.

| foreningen finns bl.a. féljande: tva moderna tvattstugor varav den narmaste finns i uppgang 28, flera
innergardar, festlokal, fritidslokal for innebandy och bordtennis, vav och systuga med vavstol och symaskin, tva
Overnattningsrum som kan hyras, tre uthyrningslagenheter for ungdomar i féreningen samt en bastu.

Fibernat arindraget i huset och ingar i manadsavgiften med en hastighet om 1 GB.

Valkommen att trivas i en valskott forening med allt du behover!

Bostaden disponeras enligt féljande:

HALL:

Valkomnande och rymlig hall med hatthylla och en garderob. Fran hallen nas den praktiska kladkammaren.

SOVRUM MOT GARD:

Ett storre sovrum med fonster mot foreningens gronskande gard. Har ryms dubbelsang, sdngskap och kanske
ytterligare nagon mindre forvaringsmobel. Golvet bestar av vacker ekparkett och vaggarna ar malade i en



ljus nyans.
SOVRUM MOT KANALEN:

Ett mindre sovrum med plats fér sang och en mindre mébel. Rummet har ett fonster mot kanalen. Tva
garderober erbjuds i detta rum som passar utmarkt som barnrum, gastrum eller kanske som kontor.

BADRUM:

Modernt och frascht badrum renoverat 2022 med helkaklade vaggar i vitt och matchande vackert klinkers pa
golvet. Inredningen bestar av badkar, handfat med kommod, tvattmaskin, torktumlare, wc-stol och ett
spegelskap pa vaggen ovan handfatet. Bra férvaringsutrymmen i ett rymligt vaggskap och pa flera hyllor. Golvet
ar sjalvklart forsett med behaglig golvvarme och en elektrisk handdukstork ser till att dina badlakan ar varma
efter ditt bad.

KLADKAMMARE:

Rymlig kladkammare med gott om plats pa hyllor och kladstanger. Ingang sker fran hallen.

KOK:

Funktionellt och modernt kék med gott om férvaringsplats bakom vackra vitrinluckor i ett stort antal skap och
lador. Kéksinredningen ar vit och matchas med fina bankskivor i mérkt laminat samt ett fint vitt kakel éver
bankarna. Stor, trevlig matplats for ca 6-10 personer invid det generdsa fonstret mot garden. Har kan du sitta
och njuta av lugnet med familjen och i goda vanners lag. | kdket finns induktionshall, ugn, spisflakt, diskmaskin

samt en kombinerad kyl/frys. Koket blir ljust tack vare ett fonster i h6jd med arbetsbanken. Du finner ocksa ett
stadskap och en garderob/skafferi i koket.

VARDAGSRUM:

Rymligt vardagsrum med utgang till den stora, harliga balkongen i séderlage. Vardagsrummet har 6ppenhet mot
matplatsen, vilket ger méjlighet till fin samvaro. Fran vardagsrummet nar du dven det mindre sovrummet.

BALKONG:

Inglasad hérlig balkong i s6derlage med ett underbart lage mot vattnet och grénskan. Balkongen &r férsedd
med eluttag och belysning.

Valkomna att trivas!

Allmant

Till lAagenheten hor ett rymligt kallarforrad.



Fastigheten

Adress
Vintertullstorget 24, 5 tr

Postnummer
11643

Stad
Stockholm

Omrade
Sédermalm Vintertullstorget

Kommun
Stockholm

Nyproduktion
Nej

Bostadstyp
Lagenhet

Upplatelseform
BR

Fastighetsbeteckning
Hamnvakten 8

Lagenhetsnummer (forening)
160

Lagenhetsnummer
1502

Antal rum
3 rum

Boarea
67,5 kvm

Areakalla
féreningens information

Kommentar areakalla
| foreningens lagenhetsforteckning ar bostaden registrerad som tva rum och kok.



Kokstyp
Kok

Internet

Foreningen har ett s.k. Gruppavtal Digital-TV Small tecknat med Tele2. Tjansten ingar i bostadsrattsavgiften.
Den som dnskar kan dven, mot avgift, abonnera pa TV via fibernatet/bredbandet, dvs fran
Stockholmsstadsnéat AB.

Foéreningens hushall ar gruppanslutna till bredband med hastigheten 1/1 GB/s hos Bredband2.

Kostnaden for bredbandet ingar i madnadsavgiften.

Vaning
5 (Hiss finns)

Vaningar
5

Hiss
Ja

Balkong
Ja



Sodermalm Vintertullstorget

Allmant om omradet

Med ett idealiskt Iage alldeles intill vattnet dar batarna i kanalen passerar sommar som vinter. Har bor ni i en oas
av gronska med fantastiska promenadstrak langs med Hammarbykanalen och Arstaviken. Néra till
Vitabergsparken och Eriksdalsbadet med intilliggande tennisbanor och batklubbar. Vid vattnet finns ocksa
trevliga restauranger sdsom Thaibaten och Nyfiken Gul. Har har du narhet till Skanstulls populara képcentrum
Ringen med allt fran inredningsbutiker till kidadaffarer och livsmedelsbutiker, som bidrar till omradets unika och
levande atmosfar. Uppe pa Ringvagen finns dven ett flertal mysiga caféer och restauranger. Njut av inbjudande
gronomraden i Vita Bergsparken och Lilla Blecktornsparken samt Arstaviken med harliga promenadvégar langs
vattnet. Runt hoérnet finner du familjevanliga Stora Blecktornsparken som inrymmer bade en liten djurpark,
lekplats och gronomrade for till exempel picknick. Eller varfor inte strosa langs med kanalen eller ta farjan over
till Hammarby Sjostad. Med promenadavstand nar du aven populara Nytorget med dess harliga uteserveringar
och restauranger med mat fran varldens alla hérn. Pa gangavstand finns Eriksdalshallen som erbjuder bade
inomhus-och utomhusbad, samt gym och badminton. Har bor du med ett perfekt lage med narhet till allt!

Affarer i naromradet

Vid Vintertullstorget finns en valsorterad mindre Coopbutik. P4 Ringvagen ligger ICA Lansen. Ica i Ringens
Képcentrum och Hemkép i Ahlénshuset vid Skanstull ar bada stérre matbutiker. Ovrig shopping finns pa
gangavstand i Ringen kdpcentrum och langs med Gotgatan.

Kommunikationsmajligheter

God narhet till kommunikationer fran bostaden. Busslinjerna 2, 3, 57, 66 och 76 gar strax utanfér och pa
intilliggande Ringvédgen och Barnangsgatan. Narmaste T-banestation &r Skanstull vid Ringens kdpcentrum, ca
10 minuters promenadvag. Narmaste pendeltagsstation ar Stockholms Sédra pa Rosenlundsgatan dit du kan
promenera pa ca 20 minuter eller via busslinje 57 och 66 som bada har hallplats nara din port.

Vid slutet av Tegelviksgatan kan du hoppa pa baten till Lumakajen eller Henriksdalshamnen. Den ar gratis och
gar med 20 minuterstrafik p4 dagarna, tatare vid rusning. Fran Lumakajen tar du dig latt vidare till Sickla med
sitt stora shoppingutbud eller varfér inte bada vid de fina badplatserna vid Sickla sj6. Med baten Emelie tar du
dig till Djurgarden och Nybrokajen.

Parkeringsmaéjligheter

Pa gatorna i omradet galler boendeparkering. Tillstandet ar gratis och ett manadskort kostar ca. 1600 kr/man.
Besok https://parkering.stockholm/ fér mer information, samt fér ansékan om boendeparkeringstillstand.
Grannfdreningens garage i Pumpanhuset finns i narheten dar man kan hyra garageplats, kontakta

HSB Stockholm fér information. Fér information om évriga parkeringsplatser i naromradet,

besdk www.stockholmparkering.se.



Ekonomi
Pris
6 275 000 kr - som utgangspris

Manadsavgift
5332 kr/man

Kommentar manadsavgift
inkl varme, VA, bredband 1 Gb, kabeltv fran comhem.

Bostadsrattens indirekta nettoskuldsattning
220 381kr

Kommentar till nettoskuldsattningen
Nettoskuldsattningen ar beraknad utifran arsredovisningen for ar 2023.

Andel i féoreningen
0.3323 %

Andel av arsavgift
0.3323 %

Pantsattning
882 kr

Overlatelseavgift
2 058 kr

Overlatelseavgift betalas av
Saljare

Driftkostnad

Driftkostnad
6 300 kr/ar

Forsakring
1800 kr/ar

El
4 500 kr/ar



Energideklaration
Energideklaration status
Utférd

Datum
2018-10-03

Energiklass
E

Energiforbrukning atemp
113 kWh/kvm och ar

Byggnad

Byggnadstyp
Flerbostadshus

Byggar
1981

Uppvarmning
Fjarrvarme

Fonster
3-glas



Bostadsrattsforening

Féreningens namn
HSB:s Brf Hamnkaptenen

Adress
Vintertullstorget 20

Postnummer
11643

Stad
Stockholm

Organisationshummer
702002-8200

Foreningsform
Bostadsratt

Antal lagenheter
221 st

Antal lokaler
10 st

Fastighetsbeteckning
Hamnvakten 8

Byggar
1983

Akta/oskta férening
Akta férening

Ager féreningen marken

Man innehar marken med tva tomtrattsavtal, Hamnvakten 8 och Hamnvakten 9.

Tomtrattsavgalden omregleras var tionde ar. Nya tomtrattsavtal fran 2021 med en intrappning pa 5 ar. Den nya
avgiften om 6 440 000 kr. kommer att fa fullt genomslag 2027 och galler fram till ar 2031.

Tillater foreningen delat 4gande
Ja



Andrahandsuthyrningspolicy

For att fa hyra ut sin bostad i andra hand kravs tungt vagande skal, exempelvis arbete eller studier pa annan ort
eller sjukdom. Observera att korttidsuthyrning via till exempel Airbnb eller liknande tjanster inte ar tillatet.
Ansdkan om andrahandsuthyrning ska skickas i god tid till HSB Kund och Medlemsservice, du nar dem pa 010-
442 11 00 service.stockholm@hsb.se

Juridisk person som kdépare
Nej

Information om manadsavgift
Kabel-TV, bredband samt abonnemangsavgift for el ingar i avgiften

Allman information

HSB:s Brf Hamnkaptenen bildades 1970 och husen var inflyttningsklara under 1983.

Husen ritades av en ungersk arkitekt vid namn Gyoérgi Korodi. Husen har en arkitektur inspirerad av bade 1920-
tal och jugendstil.

Jugendstilens inspiration hittar man i de manga burspraken, fasadernas varma beiga toner, fonster i engelskt
rott och fasaddekor av blank klinkers. 1920-talets kdnnetecken ar de portiker som leder in till gdrdsrummen med
stora ytor for samvaro.

Foéreningen bestar av 221 bostadsratter med en yta om 22123 kvm. 3 st. lokaler som fungerar som
uthyrningslagenheter om vardera 52 kvm, det ar mindre lagenheter som fungerar som ungdomslagenheter for
barn till medlemmar i féreningen samt ytterligare 7 hyreslokaler med en total yta om 1.844 kvm. Féreningen
innehar fastigheten med tomtratt.

En 20-arig underhdllsplan for I6pande renoveringar och underhall &r upprattad och uppdateras arligen.

Cykelstall pa gardarna eller cykelférrad.
Barnvagnsrum finns pa entréplan i alla trapphus.

For mer information besdk garna féreningens hemsida: https:/hamnkaptenen.wordpress.com/

Gemensamma utrymmen

| foreningen finns manga faciliteter s som:

- Festforeningslokal for moten, fester och seniorklubben.

- Fritidslokal fér bordtennis samt innebandy.

- Systuga.

- Overnattningsrum, tva sma gastrum som kan hyras fér en mindre kostnad.

- 3 st uthyrningslagenheter. Mindre lagenheter som ar ungdomslagenheter fér barn till medlemmar
i foreningen.

- Tvattstuga, en tvattstuga pa varje gard. | de gemensamma tvattstugorna ingar kostnadsfritt tvattmedel
och skoljmedel.

- Bastu.



Ovrigt
Féreningen har gemensamt upphandlad el och kostnaden for elabonnemanget ingar i manadsavgiften,
lagenhetsinnehavaren betalar endast for faktisk férbrukning.

Fastighetsskotare finns péa plats varje dag om det skulle vara nagot som behéver atgardas, med telefon- och
besdkstid varje morgon.

Foreningens ekonomi
Ho6jning av manadsavgiften med 6% fran 2025-01-01.

Nyckeltal fran 2023

Kassa/Bank 7 287 645 kr

Lan/kvm bostadsrattsyta 3 202 kr
Skulder till kreditinstitutet 70 828 910 kr

Forsakring
Fastigheterna ar férsakrade i Folksam. Bostadsrattstillagg ingar ej.

Bredband & TV

Foreningen har ett s.k. Gruppavtal Digital-TV Small tecknat med Tele2. Tjansten ingar i bostadsrattsavgiften.
Den som Onskar kan dven, mot avgift, abonnera pa TV via fibernatet/bredbandet, dvs fran
Stockholmsstadsnéat AB.

Foéreningens hushall ar gruppanslutna till bredband med hastigheten 1/1 GB/s hos Bredband2.

Kostnaden for bredbandet ingér i manadsavgiften.

Gard
Foreningen har tva gemensamma gardar med lekplats, méblemang och grillar.

Parkering
Foreningen har inte egna parkeringar.



Foreningens planerade och utférda renoveringar
2015 Varmesystem

2016 OVK ventilation

2016 Malning kallarutrymmen

2019 Golvvard trapphus

2019 Ombyggnad takavvattning

2019 Renovering fastighetsexpedition

2019 Uppdatering lassystem

2019 SBA-atgarder

2019 Armsturer LED

2020 Utdkning solceller

2020 Stamspolning/filmning

2020 Byte lassystem

2021 Stamspolning

2021 Upphandling av digitalt bokningssystem fér tvattstugor
2021 Nytt Iassystem med taggar till entréer

2022 Upprustning av féreningslokal

2022 Rensning av ventilation och OVK

2022 Markarbeten pa gardarna

2022 Energi - Solcellsutbyggnad etapp 2, 181,5 kWp
2023 Ventilation - Rensning

2023 Lokaler - Renovering

2023 Balkong- Balkongbesiktning

2023 Kallare - Ventilbyte Vatten

2023 Mark - Geogrund markundersokning

2023 Trapphus - Grovstadning och golvvard

2023 Trapphus - Belysning i trapphus

2023 0OVK, Behover gora en ordentlig renovering av ventilationssystem (oklart nar)
2023 Balkong besiktning, renovering i framtiden

Kommande renoveringar:
Renovering av fasaden nar tunnelbanan ar klar.

Planritningar
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Ovrigt
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