ARSREDOVISNING 2023
HSB Brf Hamnkaptenen i Stockholm



HSB - dar mojligheterna bor

Kallelse till ordinarie foreningsstamma

Styrelsen for HSB bostadsrattsforening Hamnkaptenen kallar hdrmed samtliga medlemmar till
ordinarie féreningsstamma. Datum: 2024-05-21, kl 19:00, avprickning fran kl 18:30.
Plats: Katarina Sodra skola, matsalen

Dagordning

Foreningsstdmmans Oppnade
Val av stammoordférande
Anmélan av stimmoordférandes val av protokollforare
Godkéannande av rostlangd
Fraga om narvaroratt vid féreningsstamman
Godkéannande av dagordning
Val av tva personer att jamte stammoordférande justera protokollet
Val av minst tva rostraknare
Fraga om kallelse skett i behorig ordning
. Genomgang av styrelsens arsredovisning
. Genomgang av revisorernas berattelse
. Beslut om faststéllande av resultatrékning och balansrakning
. Beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den faststéllda
balansrakningen
14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdoter
15. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledamoter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstdmman
16. Beslut om antal styrelseledamdéter och suppleanter
17. Val av styrelsens ordférande, styrelseledamoter och suppleanter
18. Presentation av HSB-ledamot
19. Beslut om antal revisorer och suppleant
20. Val av revisor/er och suppleant
21. Beslut om antal ledaméter i valberedningen
22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
23. Val av ombud och ersattare till distriktsstimmor samt dvriga representanter i HSB
24. Nya stadgar, beslut andra lasningen, forslag fran styrelsen. Stadgarna finns att lasa pa
anslagstavlorna i portarna.
25. Motioner med styrelsens forslag
26. Foreningsstammans avslutande
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Véalkommen!

Ur foreningens stadgar om § 18 Rostratt, ombud och bitrade

Pa foreningsstamma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt har de
tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsratter i bostadsrattsforeningen har medlemmen en
rost. Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostratt. En medlems rétt vid
foreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar medlemmens stallforetradare
enligt lag eller genom ombud. Ombud ska Iamna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i
original och géller hogst ett ar fran utfardandet. Medlem far foretradas av valfritt ombud. Ombud far
bara foretrada en medlem. Medlem far medfora ett valfritt bitrade.



Valberedningens forslag till val

Valberedningens forslag till val av styrelse och andra fortroendeuppdrag till foreningsstamma i
Brf Hamnkaptenen tisdag den 21 maj 2024

Forslag till beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

Valberedningen foreslar att styrelsen ska besta av 9 ledamoter inkl. 1 ledamot fran HSB och att det inte
utses nagra suppleanter.

Forslag till val av styrelse

Ordinarie styrelseledamoter, 2 ar
Britta Blaxhult, Vtt 20 — Omval

Tomas Isberg, Vtt 56 — Omval

Per Hjalmaro, Vtt 30 — Nyval

Shahla Safari, Vtt 42 — Nyval
Hans-Peter Sondergaard, Vtt 22 — Nyval

Valda sedan tidigare 2023 — 2025
David Samuelsson, Vit 36 (ordférande)
Gunnar Bergman, Vtt 32

Hans Hulth, Vtt 30

Forslag till val av 6vriga fortroendeuppdrag
Valberedningen foreslar att det utses 2 revisorer utdver den revisor som utses av HSB:s Riksférbund

Revisorer
Stefan Helmersson, Vtt 40 — Omval ordinarie, 1 ar
Joakim Abrahamsson, Vtt 36 — Nyval suppleant, 1 ar

Fritidskommitté, 1 ar

Bengt Andersson, Vtt 38 - Omval

Madeleine Harby Samuelsson, Vtt 36 — Nyval
Juni Palmgren, Vtt 30 — Nyval

Malin Wahlberg, Vtt 38 - Nyval

Ulrik Werner, Vtt 24 - Omval

Maria Winterstrid, Vtt 20 — Nyval

Ombud till HSB:s distriktsstimma, 1 ar
GoOran Eriksson, Vtt 38 — Omval

Stefan Helmersson, Vtt 40 — Omval
Hans Hulth, Vtt 30 - Omval

David Samuelsson, Vtt 36 - Omval

Ombud till sopsugssamfillighetens stimma, 1 ar
Gunnar Bergman, Vtt 32 - Omval
Ersattare for Gunnar Bergman utses vid behov av styrelsen



Valberedning, 1 ar

Petter Lokke, Vtt 22 — Omval — Ordférande
Christina Vestlund, Vtt 34 — Omval

Johan af Klercker, Vtt 32 — Nyval

Forslag till ersattningar for styrelse, revisorer och dvriga fortroendevalda.

1.
2.
3.

b

Arvode for féreningens ordférande: 1 prisbasbelopp.

Arvode till 6vriga styrelsen: 3,5 prisbasbelopp.

Timarvode om 300 kr kan, efter beslut av styrelsen, utga for speciella uppdrag utover renodlad
styrelseadministration (byggmaoten, férhandlingar, besiktningar och liknande).

Beslut om utbetalning tas alltid upp pa styrelseméte och protokollfors.

Arvode till valberedningen: 0,25 prisbasbelopp att fordelas lika mellan 3 valberedare.

Arvode till 2 féreningsvalda revisorer: 0,3 prisbasbelopp att fordelas lika.

Arvode till 6vriga funktiondarer sammanlagt 0,5 prisbasbelopp.

Ovan namnda belopp ar exklusive sociala avgifter. Prisbasbeloppet fér 2024 &r 57 300 (52 500) kronor.



Presentation av styrelsekandidater

Per Hjalmaro

Per Hjalmaro, 52 ar, bor i fastigheten sedan 2008 med min fru Therese och mina tonarsdottrar Edina och
Vera. Vi kommer ursprungligen fran Bohuslan, flyttade till Stockholm, S6dermalm 1997och vi tillbringar
garna var ledighet pa vart sommarstélle pa Tjorn, Skarhamn. Min arbetserfarenhet har jag inom férséljning,
marknadsforing, affarsutveckling och ledarskap inom bland annat ekonomi/lon/HR-tjénster.

Min roll idag ar som VD for Generation Waste, ett tillvaxtféretag som arbetar med minskat matsvinn genom
matning och kompetensutveckling. En del av mitt arbete ar kapitalanskaffning, likviditetsplanering och
overgripande ekonomiskt ansvar. | samtliga av mina roller har ekonomi och siffror varit ett naturligt inslag,
darav mitt intresse av att ta ansvar for ekonomi i styrelsen. Arbetade i styrelsen under 2014 och 2015 med
bland annat ansvar for ekonomi och till exempel delaktig i inférandet av elektroniska fakturor tillsammans
med HSB for var férening.

Shahla Safari

Mitt namn ar Shahla Safari och jag tillsammans med min man bor i port 42 sedan 2021. Jag har stor
erfarenhet av féreningsarbete, i min tidigare bostadsrattsférening hade jag under olika perioder ansvar for
foreningens hemsida och Facebook, under nagra ar var jag daven foreningens kassor.

Just nu ar jag valberedare for Konsumentféreningen Stockholm.

Hans-Peter Sondergaard

Jag heter Hans-Peter Sondergaard, ar 74 ar, pensionerad ldkare med specialitet inom psykiatri. Arbetar
sporadiskt med forskning och kliniskt arbete. Bott i Sverige sedan 1978 och verksam i Stockholm. Bor sedan
2021 i féreningen, sammanboende med Bjoorn Fossum och Jack Russel-terrier.
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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Hamnkaptenen i Stockholm med sate i STOCKHOLM org.nr. 702002-8200 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (8kta bostadsréattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 1970. Foreningens stadgar registrerades senast 2018-09-28.

Foreningen &ager och forvaltar
Byggnader pa fastigheter som upplats med tomtrétt i Stockholm kommun:

Fastighet Upplats av Avgaldsperiod Nastafornyelse Nybyggnadsar byggnad

Hamnvakten 8  Stockholms Kommun/ 10 ar 2032-01-01 1983
Exploateringskontoret

Hamnvakten 9  Stockholms Kommun/ 10 ar 2031-07-01 1983
Exploateringskontoret

Totalt 2

objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Folksam. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar inte i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsékringsavtal géller t.o.m. 2024-04-30.

Antal Benamning Total yta m2
7 lokaler (hyresréatt) 1820
3 p-platser 0
221 lagenheter (upplatna med bostadsrtt) 22122
3 lagenheter (hyresratt) 52
Totalt 234 objekt 23994

Foreningens lagenheter fordelas pa: 6 st 1 rok, 26 st 2 rok, 63 st 3 rok, 95 st 4 rok, 25 st 5 rok, 8 st 6 rok, 1 st 7 rok.

Foreningen &ger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal
Stockholm Mjarden G:A 716418-4751 Mottagningsstation fér sopor,
GA:1 Bottenventiler,

Sopnedkastluckor,
Transportluftventiler, Rens-och
dagbrunnar mm

Totalt 1 objekt

Transaktion 09222115557515064971 Signerat DS, ST, EN, GVB, OT, TI, MW, HH, BB, SH, CBB, JH _—
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
David Samuelsson Ordférande 2021-05-27

Gunnar Valdemar Bergman Ledamot 2017-07-19

Elsie Nilsson HSB ledamot 2018-10-02

Hans Hulth Ledamot 2013-06-10

Olle Tillberg Ledamot 2017-07-19

Lennart Bergman Ledamot 2019-08-29 2023-05-25
Tomas Isberg Ledamot 2017-03-01

Britta Blaxhult Ledamot 2021-05-27

Sini Teng Ledamot 2021-05-27

Maria Winterstrid Ledamot 2022-05-21

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Britta Blaxhult, Sini Teng, Tomas Isberg, Olle Tillberg och Maria
Winterstrid.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelsemoten.
Firman tecknas tva i férening av Hans Hulth, Olle Tillberg, Britta Blaxhult och David Samuelsson.

Revisorer har varit: Stefan Helmersson och Claudia Busch Backman valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd
revisor hos BoRevision i Sverige Aktiebolag.

Valberedning har varit: Petter Lokke (sammankallande), Christina Vestlund samt Maritha Lindberg, valda vid
foreningsstémman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-25 P& stamman deltog 39 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgifterna héjdes med 10 % i januari 2023.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan under september 2023.

Transaktion 09222115557515064971 Signerat DS, ST, EN, GVB, OT, TI, MW, HH, BB, SH, CBB, JH =~ ———
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Tidigare genomfort underhall:

Artal Andamal

2022 Ventilationssystem - OVK

2022 Entréer - Cylinderbyte

2022 Energi - Solcellsutbyggnad etapp 2, 181,5 kWp

2021 Fastighet - Stamspolning, filmning av utvalda delar

2021 Lassystem - Digitalt bokningssystem for tvattstugor. Aktiverades i jan 2022
2020 Byggnad och mark - Stuprér och dagvatten

2020 Kallare - Paborjat utbyte av aldre ventiler i kéllaren for vatten
2020 Entréer - Utbyte Iassystem, taggar till entréers mm. Avslutas 2021
2019 Ventilationssystem - OVK

2019 Belysning - Armaturer led

2019 Byggnad - SBA atgarder

2019 Lokaler - Renovering fastighetsexpeditionen

2019 Lassystem - Uppdatering av lassystem

2019 Gemensamma utrymmen - Reparation av gangbryggor vindar
2019 Tak - Ombyggnad takavvattning

2019 Trapphus - Golvvard

2018 Tak - Ommalning tak

2017 Fonsterrenovering

2017 Energi - Solcellsutbyggnad etapp | 84 kWp

Ovriga vasentliga handelser

Tomtrattsavgalden omregleras var tionde ar. Nya tomtrattsavtal frin 2021 med en intrappning pa 5 ar. Den kommande
regleringen kommer att fa fullt genomslag 2027.

Avgaldsperiod Total avgald
2022 4 648 000
2023 5126 000
2024 5 605 000
2025 6 084 000
2026 6 440 000

Nya tunnelbanan byggs under vara hus

Bygget av den nya tunnelbanan kom allt narmare och nadde fram till oss mot slutet av aret. Ljudet av borrande och
sprangningar hors och kan vara stérande. Efter att var grannforening BRF Hamnvakten upptéckt sattningar i marken som
paverkat deras fastighet gjorde vi en gemensam markundersokning. Markundersokningen visar att det finns en risk att marken
satter sig som ett resultat av de vibrationer som spréangningarna alstrar. Styrelsen har tillskrivit férvaltningen for utbyggd
tunnelbana (FUT) i arendet med stod av HSB men utan konkret aterkoppling. Trafikstarten planeras till 2030.

Uthyrning av den gamla foreskolelokalen
Forskolan har haft verksamhet i féreningens lokaler fran det att husen byggdes, men har nu lagts ned sedan ett drygt ar
tillbaka. Det ar ekonomiskt en betydande hyresgast for oss, da den bidrog med en hyresintakt pa éver 2,3 miljoner kronor per

Transaktion 09222115557515064971 Signerat DS, ST, EN, GVB, OT, TI, MW, HH, BB, SH, CBB, JH =~ ———
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ar.

Styrelsen har arbetat intensivt fér att finna en ny anvandning av lokalerna.

Véaren 2023 blev det klart med en ny hyresgast som huserar i ungefar halva forskolelokalen.
Ytterligare ca en fjardedel blev uthyrt nu i februari 2024.

Det som fortfarande star tomt och aterstar att lésa ar den sista fjardedelen av lokalytan.

Foreningens elkostnader och bidrag fran solcellsanlaggningen

Under 2023 har foreningen betalt Skellefted Kraft och ELLEVIO 1 503 kkr for elnandel respektive natavgifter, 63 % mindre an
2022 (2 380 kkr). Foreningen har vidarefakturerat 1 331 kkr till medlemmar och lokalhyresgaster.

Det ar inte bara priset som blivit lagre, utan aven foreningens totala elforbrukning (fastighets, lagenheters och lokalers
el) har minskat med 6 %. Minskningen beror troligtvis pa att vi inte haft nagon hyresgast i fd forskolelokalen.

Tyvarr har vi inte lyckats minska den total forbrukningen av fastighetens elbehov (hissar, allmanbelysning, ventilation
m.m), utan den har snarare okat med 3 %. Pagrund av att solen inte sken lika mycket som 2021, minskade
elproduktionen fran solcellerna med drygt 7 %. Trots det genererade solcellerna ca 250 kkr i icke fakturerad elkostnad.
Foreningen har salt el for 2 619 kr under 2023.

Pagaende eller framtida underhall:

Artal Andamal

2023 Ventilation - Rensning

2023 Lokaler - Renovering

2023 Balkong- Balkongbesiktning

2023 Kallare - Ventilbyte Vatten

2023 Mark - Geogrund markundersokning
2023 Trapphus - Grovstadning och golvvard
2023 Trapphus - Belysning i trapphus

Underhallsplan

Underhallsplan for planerat periodiskt underhall har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller i anspraktagande av underhallsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes under september 2023.

Underhallsplanens syfte ar att sékerstalla att medel finns for det planerade underhall som behdévs for att halla fastigheterna i
gott skick. Under aret utfort underhall framgar av resultatrakningen

Hallbarhet
Ekonomi
Var férening har valt en styrelse som sakerstéller att regler och férordningar avseende penningtvétt efterlevs och att inga

ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo
Foreningen varderar hogre de leverantorer vilka tar ett sa stort miljoméassigt ansvar som magjligt.

Social
Foreningens medlemmar idag &r solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Transaktion 09222115557515064971 Signerat DS, ST, EN, GVB, OT, TI, MW, HH, BB, SH, CBB, JH =~ ———
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MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 11 bostadsratter éverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 345 och under aret har det tillkommit 13 och avgatt 14 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 344.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 132 264 168 284 193
Skuldséttning, kr/kvm 2952 3147 3407 3462 3534
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 3202 3416 3699 3758 3837
Rantekanslighet, % 4 5 6 6 6
Energikostnad, kr/kvm 178 141 141 118 131
Arsavgifter, kr/kvm 835 705 671 671 671
Arsavgifter/totala intakter, % 77 64 69 72 74
Totala intékter, kr/kvm 934 959 856 830 801
Nettoomséttning, tkr 21 865 24 410 21423 20 646 19994
Resultat efter finansiella poster, tkr 122 3650 1132 1485 2422
Soliditet, % 38 37 33 32 31

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsattning bostadsréattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta p& bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa& foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala &rsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt p& hur mycket arsavgifterna behover hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). Nytt
nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Avvikelsen i nyckeltalet beror pa att medlemmarnas forbrukning (IMD) &r
inkluderat fr o m 2023.

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt. Nyckeltalet avviker fr o m 2023, ny berdkning enl BEFNAR 2023:1 . Avvikelsen i
nyckeltalet jamfort med tidigare ar beror pd att individuell méatning av el, varme, vatten ingar from 2023.

Transaktion 09222115557515064971 Signerat DS, ST, EN, GVB, OT, TI, MW, HH, BB, SH, CBB, JH =~ ———
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Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.

Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begréansad relevans i en bostadsréattsforening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 23354 492 0 0 23354 492
Underhallsfond, kr 18912 673 0 303 004 19215677
S:a bundet eget kapital, kr 42 267 165 0 303 004 42 570 169
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 530 768 3650 159 -303 004 3877924
Arets resultat, kr 3650 159 -3 650 159 122 326 122 326
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 4180927 0 -180 678 4000 250
S:a eget kapital, kr 46 448 092 0 122 326 46 570 419

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 495 000 kr samt ianspraktagande skett med 1 191 996 kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregdende arsstamma, kr 4180928
Arets resultat, kr 122 326
Reservation till underhallsfond, kr -1495 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 1191 996
Summa till féreningsstammans forfogande, kr 4000 250
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rékning, kr 4000 250

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning

med tillhérande noter.

Transaktion 09222115557515064971
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RESULTATRAKNING

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 21 864 567 22 422 288
Ovriga rorelseintakter Not 3 537 113 1987 581
Summa Rorelseintakter 22 401 680 24 409 869
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -17 647 439 -17 159 132
Ovriga externa kostnader Not 5 -740 183 -865 079
Personalkostnader Not 6 -407 312 -444 142
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 853 060 -1 809 953
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -20 647 995 -20 278 306
Rorelseresultat 1753 686 4131 564
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 94 163 65 320
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -1 725523 -546 724
Summa Finansiella poster -1 631 360 -481 404
Resultat efter finansiella poster 122 326 3650 159
Resultat fore skatt 122 326 3650 159
Arets resultat 122 326 3650 159

Transaktion 09222115557515064971
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BALANSRAKNING it somtrat
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och tomtrétt Not 9 113 388 800 115 241 859
Summa Materiella anldggningstillgangar 113 388 800 115 241 859
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
Ovriga langfristiga fordringar Not 11 0 1245 840
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 1246 340
Summa Anlaggningstillgangar 113 389 300 116 488 199
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 -29 422
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 2780 736 6219871
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 1784 500 2147 522
Summa Kortfristiga fordringar 4 565 236 8337971
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 14 4 500 000 2 000 000
Summa Kortfristiga placeringar 4 500 000 2 000 000
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 8 988 8 830
Summa Kassa och bank 8 988 8830
Summa Omsattningstillgangar 9074 224 10 346 801
Summa Tillgangar 122 463 524 126 835 001
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 23 354 492 23 354 492
Fond for yttre underhall 19 215 677 18 912 673
Summa Bundet eget kapital 42 570 169 42 267 165
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3877924 530 768
Arets resultat 122 326 3650 159
Summa Fritt eget kapital 4 000 250 4180 928
Summa Eget kapital 46 570 419 46 448 093
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 38 113 750 30 326 410
Summa Langfristiga skulder 38 113 750 30 326 410
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 32715160 45 253 320
Leverantorsskulder 1174 362 1184 627
Skatteskulder 311 617 181 981
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 256 941 329 137
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 3321275 3111433
Summa Kortfristiga skulder 37 779 355 50 060 498
Summa Skulder 75 893 105 80 386 908
Summa Eget kapital och skulder 122 463 524 126 835 001

Transaktion 09222115557515064971

Signerat DS, ST, EN, GVB, OT, TI, MW, HH, BB, SH,CBB, JH ~———




2023 | ARSREDOVISNING

HSB Brf Hamnkaptenen i Stockholm

10 (16)

702002-8200

KASSAFLODESANALYS

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat 1753 686 4131 564
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 1853 060 1809 953
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 1 853 060 1809 953
Erhallen ranta 72 039 65 320
Erlagd ranta -1 628 335 -500 795
K"assaflc'ide. fran den I6pande verksamheten fére férandringar av 2 050 450 5506 041
rérelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 355 601 -135 267
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 159 829 -956 629
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital 515 430 -1 091 895
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2 565 880 4414 146
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar 0 -92 083
Forvarv/avyttring av finansiella anlaggningstillgangar 1245 840 237 300
Summa Kassafléde fran investeringsverksamheten 1245 840 145 217
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -4 750 820 -6 242 304
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -4 750 820 -6 242 304
Arets kassaflode -939 100 -1 682 940
Likvida medel vid arets borjan 8 226 746 9 909 686
Likvida medel vid arets slut 7 287 645 8 226 746
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsndamndens allmanna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder

Avskrivningstid p& byggnader: 120 ar.
Ovriga komponenenter skrivs av mellan 10 - 60 ar.
Mark skrivs inte av.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 64 299 517 kr

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.
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2023-01-01 2022-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2023-12-31 2022-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsfordelad 17 146 456 15587 732
Hyror bostader 131 400 131 400
Hyror lokaler 4040 168 4 425 316
Hyror garage och parkeringsplatser 29 280 29 280
IMD, el 1366 247 1570 554
Hyror 6vrigt 15 156 15 156
Ovriga primara intakter 549 949 693 863
Summa Bruttoomséttning 23 278 656 22 453 301
Avgiftsbortfall -32 780 -24 480
Hyresbortfall -1 381 309 -6 533
Summa -1 414 089 -31 013
Summa Nettoomséttning 21 864 567 22 422 288
. 2023-01-01 2022-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rérelseintékter
Forsakringserséttningar 31 652 1978 781
Elstdd och dvriga intakter 505 461 8 800
Summa Ovriga rérelseintékter 537 113 1987 581
2023-01-01 2022-01-01
Not 4 Driftskostnader 2023-12-31 2022-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -1411 435 -1 104 506
Sné och halk-bekdmpning -590 454 -437 292
Reparationer -1512 533 -1 224 991
Planerat underhall -1 196 996 -892 274
Forsakringsskador -197 834 -880 827
El -1 470535 -2 383 980
Uppvarmning -2 151 865 -1 933 082
Vatten -653 638 -530 180
Sophémtning -628 264 -659 064
Fastighetsférsakring -448 915 -390 361
Kabel-TV och bredband -229 168 -228 872
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -945 936 -930 256
Forvaltningsavtalskostnader -1 059 685 -890 120
Tomtrattsavgald -5 126 000 -4 647 500
Ovriga driftkostnader -24 182 -25 828
Summa Diriftskostnader -17 647 439 -17 159 132

Transaktion 09222115557515064971

Signerat DS, ST, EN, GVB, OT, Tl, MW, HH, BB, SH, CBB, JH =~ ———



2023 | ARSREDOVISNING FISB Brf Hamnkaptenen | Stocknom  13019)

. 2023-01-01 2022-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -938 -28 774
Forbrukningsinventarier och varuinkép -254 177 -188 790
Administrationskostnader -136 318 -112 443
Extern revision -27 569 -21 560
Konsultkostnader -110 129 -185 525
Medlemsavgifter -32 310 -32 310
Foreningsverksamhet -66 786 -62 982
Ovriga forvaltningskostnader -111 957 -232 695
Summa Ovriga externa kostnader -740 183 -865 079
2023-01-01 2022-01-01
Not 6 Personalkostnader 2023-12-31 2022-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -17 190 -15 750
Ovriga arvoden -319 825 -337 852
Sociala avgifter -70 297 -90 540
Summa Personalkostnader -407 312 -444 142
. 2023-01-01 2022-01-01
Not 7 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réanteintékter avrakningskonto HSB 1986 2425
Rénteintakter HSB bunden placering 91 726 31563
Ovriga ranteintékter och liknande poster 451 31331
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 94 163 65 320
2023-01-01 2022-01-01
Not 8 Réantekostnader och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lan till kreditinstitut -1 724 656 -544 291
Ovriga rantekostnader -867 -2 433
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -1 725523 -546 724
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Not 9 Byggnader och tomtratt 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 145 077 756 143 353 484
Arets investeringar 0 1724272
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 145 077 756 145 077 756
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -29 835 897 -28 025 944
Avrets avskrivningar -1 853 060 -1 809 953
Summa Ackumulerade avskrivningar -31 688 957 -29 835 897
Byggnader och tomtrétt 113 388 800 115 241 859
Taxeringsvérde 2023-12-31 2022-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 613 000 000 613 000 000
Taxeringsvéarde byggnad - lokaler 32 000 000 32 000 000
Taxeringsvarde mark - bostéder 692 000 000 692 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 27 000 000 27 000 000
Summa 1 364 000 000 1 364 000 000
Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 120 178 000 120 178 000
Varav i eget férvar 0 0
Summa 120 178 000 120 178 000

Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2023-12-31 2022-12-31
Andra langfristiga védrdepappersinnehav
Ingaende varde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga védrdepappersinnehav 500 500

Not 11 Ovriga langfristiga fordringar 2023-12-31 2022-12-31
Andra langfristiga fordringar
Ingdende varde andra langfristiga fordringar 1 245 840 1483140
Arets avgéende fordringar -1 245 840 -237 300
Summa Andra langfristiga fordringar 0 1245 840

Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB 2778 657 6217 916
Ovriga fordringar 2079 1955
Summa Ovriga fordringar 2780736 6219 871
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna ranteintakter 22124 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1762376 2 147 522
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 1784 500 2 147 522
Not 14 Ovriga kortfristiga placeringar 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Placeringar HSB 4 500 000 2 000 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 4 500 000 2 000 000
Not 15 Kassa och bank 2023-12-31 2022-12-31
Kassa och bank
Bankkonto 1 8 988 8830
Summa Kassa och bank 8988 8830
Not 16 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Nordea 4,51% 2024-04-22 2 250 000 0
Nordea 3,98% 2024-12-18 11 856 410 187 500
Swedbank 4,47% 2024-12-28 18 108 750 187 500
Swedbank 0,76% 2025-01-24 18 470 000 250 000
Swedbank 3,98% 2026-11-25 20 143 750 250 000
70828 910 875 000
Langfristig del 38 113 750
Nasta ars amortering av langfristig skuld 500 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 32 215 160
Kortfristig del 32 715 160
Nasta ars amorteringar av lang- och Kortfristig skuld 875 000
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 3500 000
Skulder med bindningstid p& 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,28%
Finns swap-avtal Nej
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder
Depositioner 146 544 146 544
Momsskuld 8121 99 823
Ovriga kortfristiga skulder 102 276 82770
Summa Ovriga skulder 256 941 329 137
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Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2023-12-31 2022-12-31

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Forutbetalda hyror och avgifter 1947 189 1726 985
Upplupna rantekostnader 171 750 74 562
Ovriga upplupna kostnader 1202 336 1 309 886
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 3321275 3111433

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB BRF Hamnkaptenen i Stockholm, org.nr. 702002-8200

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB BRF
Hamnkaptenen i Stockholm for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB BRF Hamnkaptenen i Stockholm for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



Motion angaende byte av brevlador till s.k. fastighetsboxar i portarnas
entréer

Brevinkastet pa vara lagenhetsdorrar ar en vag in for de som vill gora inbrott i vara
lagenheter. Vi anser att de behover plomberas och ersattas av
brevlador/fastighetsboxar i portarnas entréer.

I oktober 2023 drabbades vi av inbrott i vara lagenheter pa Vintertullstorget 20, 3
trappor. Bada lagenheterna var lasta med tva 1as. Enligt polisen tog sig forovarna
troligen in genom att dyrka upp det nedre laset och att genom brevinkastet 6ppna
vredet pa det 6vre laset med specialverktyg. Detta trots att bida ldgenheterna hade
sakerhetskapa som tickte vredet till 6verldset pa insidan av dorren. Enligt uppgift
fran bade polis och 1dssmed finns det instruktionsfilmer pa internet som visar hur
man gar tillviga for att 6ppna las via brevladan. De poangterade vidare att
brevinkasten i vara dorrar ar en sikerhetsrisk.

Lagenhetsinbrotten gjordes under dagtid och var mycket professionellt genomforda.
Kameror, datorer, smycken, konstféremal och annat av varde blev stulet. De brot sig
aven in i ett gammalt antikt skdp som skadades. Polisen hittade inga fingeravtryck
eftersom de anvant handskar, men sdg samma fotavtryck i bada lagenheterna. I den
ena lagenheten hade de last dorren efter sig, med nycklar de hittade i lagenheten. De
hade noggrant dolt sparen efter sig. Darfor uppticktes inbrottet forst efter att vi varit
hemma i tre timmar.

Vad vi forstar har antalet inbrott 6kat i foreningen och i niromradet den senaste
tiden. Det ar inte omojligt att den forskola vi tidigare hade pa A- garden var
avskrickande da det var mer folk i rorelse pa garden under dagtid.

Att i efterhand montera lasbar postlada pa insidan av en sikerhetsdorr ar svart, om
ens mojligt, utan att forstora dorren.

Fastighetsboxar finns att kopa fran flera leverantorer exempelvis fran
fastighetsbox.se. En enhet om 10 fack for en port kostar ca 1 200 kronor per lagenhet
inklusive moms (H x B x D 745 x 955 x 308 mm). Upphandling av boxar for hela
foreningen gor att priset sannolikt blir lagre. Vid en preliminar bedomning sa finns
flera alternativa placeringar av fastighetsboxar i vara entréer. For mer information
om fastighetsboxar, se PTS.se.

Flertalet nybyggda bostadshus forses idag med fastighetsboxar i stillet for brevlada
pa respektive lagenhetsdorr, bland annat av siakerhetsskal. Ett byte i var forening
skulle oka sdkerheten och dven utgora en tydlig modernisering av vara fastigheter.
Dagstidningar kan dven fortsattningsvis delas ut vid varje lagenhet i sarskilda héllare.

Det forslag som styrelsen tidigare rekommenderat om att varje lagenhet ansvarar for
att siatta upp en kassett pa insidan av dorren, anser vi inte okar sikerheten lika
mycket. Det ar en gemensam sikerhetsfraga for samtliga boende i foreningen och vi
yrkar harmed pa en kollektiv I6sning pa ett gemensamt problem.

Yrkande

Vi yrkar att stimman beslutar om att ersatta befintliga brevinkast med
fastighetsboxar i respektive portuppgang. Det skulle vara en gemensam och enhetlig
losning for samtliga lagenheter.

Stockholm 2024-02-25
Inger Holmqvist och Lars Hoglund Igh nr 177



Maud Nycander och Bertil Jarl Igh nr 178

Styrelsens svar pa motion om byte av brevlador till fastighetsboxar

Motionen tar upp en mycket angelidgen fraga om att forebygga och forhindra inbrott i
lagenheterna. Forslaget ar att stimman beslutar ersatta befintliga brevinkast med
fastighetsboxar i respektive portuppgang. Motionen argumenterar for att alla
brevinkast plomberas och ersitts av fastighetsboxar i portarnas entréer.

De som drabbas av ett inbrott forlorar inte bara ekonomiska varden eller privata
minnen utan upplever ofta ett djupt obehag och en krankning av att okanda sokt
igenom bostadens alla privata delar. Det ar darfor mycket angelaget att forsoka
forsvara eller hindra inbrott. Det dr en uppgift for bostadsrattsforeningen och for
boende.

Styrelsen har arbetat med fragan pa olika satt. I entréportarna har gamla lascylindrar
som alla boende hade nyckel till bytts ut. Nu kravs passerbricka eller portkod (dagtid)
for att komma in i porten. Brickor och portkoder kan bytas vid behov vilket okar
sakerheten jamfort med nycklar.

Styrelsen har aterkommande i Kanalen och pa moten tagit upp atgiarder som boende
kan vidta for att motverka inbrott. Bland forslagen finns att se till att det finns en
fungerande sikerhetskapa 6ver vredet pa dorrens insida, byte av den ursprungliga 40
ar gamla lascylindern till en ny och sikrare samt att installera en sikerhetsbrevlada,
exempelvis Postgate som effektivt forhindrar mojligheten att 0ppna en lagenhetsdorr
inifran via brevladeinkastet. Manga boende har genom aren bytt ut den ursprungliga
dorren till en sikerhetsdorr. Styrelsen ordnade ett mote om DNA-mérkning av
vardesaker. Vissa boende har pa egen hand valt att installera larm.

En effektiv atgird for att minska risken for inbrott ar att ha en aktiv grannsamverkan.
P4 initiativ av en grupp boende har det nu startats i var forening. Det ar ett samarbete
med Polisen Sodermalm som handlar om att minska brottsligheten och gora vart
omrade tryggare. Uppmarksamhet och engagemang for att tillsammans hjilpas at att
forhindra brott i det egna bostadsomradet ar grunden for Grannsamverkan.
Erfarenheter fran andra vi har tagit del av sager att inbrotten minskar med 6ver 20
procent nar man har grannsamverkan mot brott. Genom grannsamverkan kommer vi
tex att fa regelbundna rapporter fran polisen gillande inbrott och battre intern
kontroll i och med de kontaktombud som ska finnas i varje port.

Ingen av dessa atgirder ger givetvis ett helt sakert skydd men motverkar pa olika satt
inbrott.

Vara hus byggdes for fyrtio ar sedan med brevinkast i dorrarna. Nybyggda hus idag
har ofta en 16sning som den motionen foresprakar utan brevinkast med brevboxar
innanfor porten i entrén.

Vad giller forslaget att stimman ska besluta att plombera alla brevinkast vill
styrelsen invanda pa formell grund. Enligt stadgarna (31 § p. 4) ansvarar
bostadsrattshavaren for lagenhetsdorren.

Stamman kan alltsa inte besluta att plombera dérrinkasten utan att stadgarna
andras. En tankt majoritet som skulle vilja andra stadgarna pa den punkten behover
ocksa svara pa hur det ska genomforas i praktiken. Ska foreningen ta over d4gande och
ansvar for dorrarna? Stiller det krav pa att kopa dorrarna av de boende? Utan en
plombering uteblir den sikerhetshojning som forslaget innebar.



Det finns ocksa andra perspektiv som att boende med rorelsehinder kan foredra att fa
posten hem genom brevinkastet. Det gar knappast att ha olika vigar att dela ut brev
till olika boende.

De som prenumererar pa en papperstidning far den idag levererad genom
brevinkastet till hallmattan. Utan brevinkast fair man soka en 16sning med
tidningshallare vid dorren som dock ger en tydlig signal om ingen ar hemma.

Antalet brev som delas ut minskar kraftigt, en trend som tycks fortsatta. Ska allt farre
brev kosta allt mer att ta emot genom att vi behover investera i fastighetsboxar?

Nar det galler att installera fastighetsboxar i portarna finns dels ekonomiska och dels
praktiska aspekter. Boxarna har en kostnad, till det kommer stativ, avlastningsbord
och tidningshaéllare till varje lagenhet samt installation av det hela. Fastighetsboxarna
tar ocksa plats i entrén vilket skulle kunna fa konsekvenser som att vilobanken flyttas.

Styrelsen foreslar arsstamman besluta

Att avsld motionen



Motion angaende fornyelse av gardsbelysning

Vid arsstimman 2018 behandlades tvd motioner om belysningen pa gardarna: den
ena om att tillfora utebelysningen fler ljuspunkter for 6kad sakerhet och trivsel, den
andra om att ersatta halogenlamporna med lysdioder (LED) for att spara pengar.
Styrelsen var positiv till den forra, som vann stimmans gehor, och kritisk till den
senare. Den fann metallhalogenlampor 6verlagsna alla alternativ vad géllde saval
ljusstyrka som ljusspridning. Motionen avslogs.

Vid slutet av forra aret var de flesta lampor som innehaller kvicksilver utfasade (EU-
direktiv). Lampor som lampar sig for lattantandliga miljoer och metallhalogen-
lampor i gatubelysning far finnas t v (Energimyndighetens webbsida).

I de flesta armaturer idag, savil inne som ute, anvants LED-belysning. LED-lampor
har inte bara ldg energiforbrukning och livslangd. De ar fria fran giftiga amnen,
overlagsna i ljusstyrka (lumen) och gor det mojligt att ha kontroll 6ver ljusflode och
spridningsvinklar, dvs ljus kan riktas at olika hall med varierande intensitet,
fargatergivning och narvarostyras. Kostnaden for investeringen gar idag knappast att
berakna. Vi vet namligen inte hur stor del av den befintliga belysningsanlaggningen
som maste kompletteras eller ersattas.

Den billigare och battre belysning som lysdioder erbjuder har emellertid inte bara
varit av godo. Den har fatt till f6ljd att det artificiella ljusets omfattning i tid och rum
har okat. Sedan mer an ett decennium tillbaka forskas pa vad som kallas
ljusfororeningar. Medvetenheten om problemet har 6kat undan for undan. Vi ar som
manniskor anpassade till dagsljus. Ljuset paverkar dygnsrytm, somn och mycket av
det som hinder i kroppen bade hos manniskor och djur som andning,
energiomsittning och hormoner. Aven vixter paverkas av dygnsrytmen. Den
artificiella belysningen stor vaxternas betingelser for overlevnad och anpassning till
det klimat som rader.

En bra ljussattning underlattar orienteringen, bidrar till att man kanner sig trygg och
inte exponerad, haller nere ljusnivdn som helhet och skapar atmosfar genom att
gestalta gardarna med ljus. Vi ska inte ha ljus pa fel plats: det ar t ex intressantare att
kunna se stjarnor dn balkonger. Ljuset ska skirmas av s att det inte blandar, vara
fritt fran flimmer och vi ska inte ha ljus som gar genom fonster.

Dolda platser bor lysas upp. Det ar nog inte morkret i sig vi blir radda for utan vad
som kan dolja sig bakom buskar och trad. Vara buskpartier finns nu nistan bara pa
ena sidan av de breda gangviagarna och de flesta av oss vill nog ha bade trad, buskar
och blommor pa gardarna. Buskar kan dven upplevas som en skyddande barriar mot
nyfikna blickar, besokare och andra som korsar garden nar du sitter dar i bersan med
familjen och ater gronsakssoppa. Trad och buskar kan ocksa ge skugga och sanka
temperaturen. Det har ocksa visat sig att bostadsomraden med vegetationstata gardar
har mer socialt umginge, mindre vandalism och nedskriapning an vegetationsfattiga
innergardar; det forutsatter att de skots vil. Tata och hoga buskar och dem man inte
kan se igenom kan méanga ganger undvikas.

Otrygghet ar dock inte latt att bygga bort med vare sig belysning eller vegetation,
som kan ha motstridiga eller oavsedda effekter; upplevelsen av otrygghet har inte
sdllan med andra saker att gora 4n dem som kan knytas till en gdrdsmiljo.

En fornyelseprocess knuten till gardarna har pagatt ett bra tag. En plan for det
fortsatta fornyelsearbetet kommer troligen att presenteras for styrelsen under varen.



Jag foreslar stimman besluta
att en belysningsplan for gardarna upprattas med hjalp av LED-teknik. Den ska

1) informera om vad vi ska se, hur miljon ska ljussattas och 2) beratta om hur
ljussattningen ska fungera, hur ljusmiljon ska styras efter varierade behov och om
armaturens utseende

att planen ska innefatta en sa tydlig teknisk beskrivning av vad som ska goras, sa att
denna kan laggas till grund for upphandling och en uppskattning av kostnaderna och

att styrelsen vid nasta arsstimma redovisar planen och de ekonomiska
forutsattningarna for att genomfora den.

Stockholm den 26 februari
Lars-Erik Lundmark, VTT 36

Styrelsens svar pa motion om fornyelse av gardsbelysning

Ar 2010 bedémde den davarande styrelsen att det var dags att byta ut den befintliga

belysningen pa vara gardar. Via Tyréns anlitades en belysningskonsult for berdakning
av belysningsstyrkor och val av armaturer samt ljuskallor. Forutsattningarna var att

de befintliga stolparna skulle anvandas, armaturerna skulle vara val avblandade och

ge tillracklig belysning.

Konsulten presenterade tva alternativ pa armaturer som skulle passa. En av vardera
armaturen sattes upp pa prov och valet foll pa den armatur vi har nu. Den ar val
avskiarmad, ger tillracklig belysning och tél att ses i dagsljus. For att dessutom fa en
jamnare belysning kravs armaturer utan avskarmning eller fler stolpar alternativt
hogre stolpar.

Betraffande ljuskillan stod valet mellan LED och metallhalogenlampor.
Metallhalogen valdes eftersom de gav en mjukare ljusbild. Bytet gjordes troligen 2011
och har alltsa i storleksordningen 15 &r kvar innan den av tekniska skal ar dags att
byta ut. Det finns starka, ekonomiska och miljomassiga, hallbarhetsargument emot
att byta ut fungerande utrustning mot nyare aven om den nya skulle ha lagre lopande
forbrukning.

En kvalificerad belysningsutredning gjordes infor valet av nuvarande armatur och
ljuskalla och att anlaggningen har manga ar kvar av sin livslangd.

Styrelsen foreslar arsstamman besluta

att avsla motionen



Motion angaende att ta bort portkoder till trapphusens entréer

For bakgrund till denna motion se motion angaende byte av brevlador till s.k.
fastighetsboxar i portarnas entréer.

Vi har iakttagit att allt fler personer ror sig i vara trapphus. Férutom boende och
besokare ar det vanligt med olika budleveranser, hantverkare, stidhjalp med flera.
Portkoderna som vi har till vira entréer ér spridda till ett stort antal personer och de
sprids aven latt till personer som inte har nagot arende till ndgon boende. Aven om
portkoderna skulle bytas betydligt oftare dn idag sa sprids de nya koderna snabbt
varfor det endast blir en tillfallig sakerhetshojning.

Vi menar att portkoden inte ar nodvandig for att ratt personer ska kunna komma in i
porten, vi har idag ett system dér vi forutom med koden &ven kan 6ppna med
nyckelbrickor och porttelefon. Aven om det blir nagot besvarligare att ta emot gaster
eller budleveranser med mera sa ar det en marginell forsamring jamfort med den
okade sidkerheten som ett borttagande av portkoderna medfor.

Det initiativ med grannsamverkan som tagits ar positivt, sarskilt da det kan 6ka den
sociala samvaron i var forening, men kan inte ensamt minska risken for inbrott i vara
lagenheter. Forutom de maojligheter som var och en har att skydda sin egendom inne i
lagenheten och med en bra lagenhetsdorr har vi ett gemensamt ansvar att minska
risken for att obehoriga tar sig in i trapphusen.

Yrkande

Vi yrkar att stimman beslutar om att upphora med portkoder till trapphusens
entréer.

Stockholm 2024-02-25
Inger Holmgvist och Lars Hoglund, Igh nr 177
Maud Nycander och Bertil Jarl, Igh nr 178

Styrelsens svar pa motion om att ta bort portkoder till trapphusens
entréer

Styrelsen har noggrant overvagt den inlaimnade motionen om att ta bort portkoderna
till vara trapphusentréer. Vi instimmer i motiondrernas syn pa vikten av god
siakerhet och att vi gemensamt ska hjalps at att skydda var egendom.

Vi ser dock ett stort problem med att ta bort portkoder. Erfarenheter fran
grannforeningen Hamnvakten, som provade att ta bort sina portkoder, visade att
detta ledde till betydande problem for familjer med barn. Barnen hade svart att
komma in i sina hem utan portkoder, vilket skapade en situation som inte var hallbar
ilangden. Sakerheten maste stillas i relation till vikten av att ha en tillganglig och
anvandarvianlig 16sning for alla medlemmar i féreningen, oavsett alder.

Lyckligtvis visar den senaste tidens statistik och rapporter att antalet bostadsinbrott i
Stockholm ar pa en nedgaende trend men varje inbrott ar en tragedi for den som ar
drabbad och vi behdver alla hjilpas at for att undvika att det hander. Initiativet med
grannsamverkan ar darfor mycket vallovligt. Styrelsen vill verkligen uppmuntra vara
medlemmar att bidra.



Vidare vill vi pAminna om det ansvar som vi delar som medlemmar i Hamnkaptenen.
Det innebar att vi alla méaste bidra till vir gemensamma sikerhet genom att vara
uppmarksamma och ansvarsfulla.

Det inkluderar att inte dela portkoder eller slappa in obehoriga i portarna utan att
stilla fragor om deras drende. Anviand girna porttelefonen for att t ex slappa in bud
och leveranser och slapp aldrig in ndgon med porttelefon som du inte vet vem det ar.
Vi vill samtidigt uppmana alla boende att se 6ver den egna sikerheten avseende savil
dorr som las.

Vi tror starkt pa att uppratthélla en hog sakerhetsniva samtidigt som vi sakerstiller
att alla vara medlemmar, inklusive de yngsta, kan kidnna sig trygga och bekvama i sitt
boende.

Vi tackar motionarerna for sitt engagemang och 6ppnar upp for vidare dialog och
forslag som kan bidra till var gemensamma trygghet.

Med dessa 6vervaganden i atanke vill styrelsen for BRF Hamnkaptenen inte ta bort
portkoderna till trapphusens entréer.

Styrelsen foreslar arsstamman besluta

Att avsld motionen



= Fullmakt

Pé foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsritt gemensamt har de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera
bostadsritter 1 bostadsrittsforeningen har medlemmen en rost.

Fysisk person far utova sin rostriatt genom ombud, enligt villkoren 1
bostadsrittsforeningens stadgar.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Fullmakten ska vara 1 original och giller
hogst ett ar fran utfardandet.

Ot e e et e e e e eee e e aeeeeraeaeraaeeenans Datum ....oooveveeeeeea,
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Bostadsrattshavarens egenhdndiga namnteckning:

(Fullmakten behover inte vara bevittnad)














