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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler till nyttjande utan begrdnsning i tiden.

Foéreningens byggnader

Foreningen forvarvade den 28 juni 2010 de fyra fastigheterna Brinckan 2 och 3 samt Lehusen 12 och 13 av
Svenska Bostader. Fastigheterna ar beldgna pa Fatburs Kvarngata 11-27 och Fatburs Kvarngata 16 - 32 pa
Sodermalm i Stockholm och uppférdes under aren 1991-92. Féreningen ager fastigheterna med tomtratt.
Fastigheterna har en total yta av 27.625 kvadratmeter varav 25.983 kvadratmeter ar lagenheter och 1.642
kvadratmeter lokaler. Fastigheterna innehaller 336 lagenheter.

Lagenhetsférdelning:
40 st 1 rum och kok
132 st 2 rum och kok
128 st 3 rum och kok
31 st 4 rum och kok

2 st 5 rum och kok

3 st 1 rum och pentry

Kvarteren Brinckan och Lehusen, fran Wikipedia.

Fastigheterna i kvarteren Brinckan 2 och 3 samt Lehusen 12 och 13, pa Sodra Stationsomradet pa
Sodermalm i Stockholm, uppfordes, helt eller delvis, under aren 1987-1990 dver Stockholms sédra stations-
och sparomrade.

Namnet Brinckan hdrrér frdn en véiderkvarn med samma namn. Den dgdes av brdnnvinsbrénnaren Mdns
Brinck, varfér Timmermansgatans vdstra del pd 1740-talet dven kallades Brinkakvarnbacken och Brinckan
backen. Madns Brinck bodde sjdlv vid ddvarande Mdns Brincks grénd, nuvarande Pryssgrdnd. Kvarnen
Brinckan revs 1884.

Kvarteret Lehusen har fatt sitt sitt namn efter Regner Leuhusen, som vid mitten av 1600-talet var stathdllare
pd Stockholms slott.

Ar 1988, efter manga ars mycket komplicerat planarbete faststélldes den géllande fastighetsbildningen. |
och med det fick ett nerslitet jarnvagsomrade, med diverse verksamheter, en detaljplan for bostader och
jarnvagstrafik.
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Redan 1990 - 92 stod de 333 ldgenheter i Svenska Bostaders byggnader klara for inflyttning.

Det var forsta gangen i Sverige som en reguljar jarnvag byggdes over med bostadshus. For att kunna
uppfylla myndigheternas krav pa ljudnivaer i bostader byggdes sparomradet pa ljuddampande
gummimattor och husen stalldes pa avvibrerande gummikuddar.

Féreningens historia

Ar 2008, den 13 oktober, registrerades bostadsrattsforeningen Brinckan-Lehusen hos Bolagsverket. Den
ekonomiska planen faststéalldes den 1 april 2010.

Den 28 juni 2010 férvarvade foreningen de fyra fastigheterna Brinckan 2 och 3 samt Lehusen 12 och 13 av
Svenska Bostader.

Fakta om féreningen
Se féreningens hemsida,
www.brinckanlehusen.se.
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STYRELSEN
Vid den ordinarie féreningsstimman den 19 maj 2021 valdes foljande medlemmar till styrelsen:

Ledaméter:

Mikael Arkevret, boende i 26

Anna Rogalska Hedlund, boende i 28
Martin Johansson, boende i 16
Ulrika Kuhlin, boende i 16

Ola Ragnar Liljemark, boende i 27
Jan Lindelof, boende i 25

Henrik Mungenast, boende i 17

Suppleanter:

Eha Arg, boende i 23

Gunilla Sellerstam, boende i 23. Gunilla flyttade under aret fran féreningen.
Styrelsen konstituerades enligt féljande:

Ordforande, Anna Rogalska Hedlund

Vice ordfoérande, Ulrika Kuhlin

Sekreterare, Henrik Mungenast

Styrelsen har haft 13 protokollférda styrelseméten. Till det kommer informella méten infor styrelseméten,
samt moten med medlemmar, forvaltare och entreprendrer.

Suppleanterna har kallats till samtliga styrelsemoten och har deltagit i styrelsearbetet pa samma villkor som
ordinarie ledamoter, med den skillnaden att suppleanterna inte deltar i omrdstningar, satillvida de vid
omrostningstillfallet inte ersatter en ordinarie styrelsemedlem.

Arbetet inom styrelsen har foérdelats med utgangspunkt fran kunskaper i foérvaltning, teknik, juridik och
ekonomi samt utifran intresse.

For arbetet med utemiljon och foreningens gemensamhetslokaler dvs entréer, terrasser, Lehusgarden, gym,
gymnastiksal, bastur och bibliotek och bibliotek/bytesrum, har styrelsen bildat en grupp,
Gemensamhetsgruppen, som samarbetar med de medlemmar som tagit pa sig ett ”lokalansvar”, se
féreningens hemsida. Stort tack till dessa frivilliga! Er insats ar av stor vikt for féreningens medlemmar.
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STYRELSENS UPPGIFT
Styrelsens uppgift ar att styra och félja upp foreningens verksamhet, samt besluta i enskilda arenden.

FORVALTNINGSMAL

Overgripande mal for forvaltningen har varit att skapa forutsattningar fér en langsiktig och god
fastighetsekonomi och for att pa sa satt tillvarata medlemmarnas ekonomiska intresse i de gemensamt dgda
fastigheterna.

FIRMATECKNARE
Foreningens firma har tecknats av tva styrelseledamoter i férening. Samma regel har dven gallt for attest av
fakturor och utlagg.

STYRELSEARVODE
Styrelsens arvode som faststélldes vid foreningsstamman 2021 har fordelats inom styrelsen enligt en princip
dér nérvaro vid styrelsemétena har varit en utgangspunkt.

VALBEREDNING

Valberedningen bestar av féljande medlemmar:
e Christel Antoft Granwald, boende i 21
e Asa Goransson, boende i 19
e Anna Hedséter, boende i 11

e Stefan Rosengren, boende i 30.

REVISOR
Maria Elias, KPMG.

MEDLEMMAR OCH HYRESGASTER
Foreningen hade vid arets slut 501 medlemmar, i 316 bostadsratter samt 20 hyresratter.

OVERLATELSER

Under aret har det skett 21 dverlatelser, for styrelsen att hantera, tillsammans med maklare och NABO. Det
innebar att ca 260 lagenheter overlatits sedan 28/6 2010.

ANDRAHANDSUTHYRNINGAR
Féreningen har under aret haft 10 godkdnda andrahandsuthyrningar. Icke godkdnda andrahandsuthyrningar
via AirBnB eller pa annat satt medfor en risk att bostadsratten forverkas.

INFORMATION TILL BOENDE

Styrelsens information till boende har huvudsakligen skett via foreningens hemsida
www.brinckanlehusen.se, med mdjligheter for registrerade boende att bli informerade genom utskick via
e-post.
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Vid arets slut hade 332 boende, i ca 240 ldgenheter, registrerat sig for utskick med e-post. Hemsidan har
mellan 30 - 70 besokare per dag.

FORSAKRINGAR

Under 2021, fram till 31 oktober hade foreningen féljande forsakringar i forsdkringsbolaget Protector:

e fastighetsforsakring

¢ kollektiv sk bostadsrattsforsakring, som komplement till medlemmarnas obligatoriska hemforsakringar

e ansvarsforsakring for styrelsen.

| fastighetsforsakringen ingick ansvarsforsakring for styrelsen och avtal skadedjursbekdmpningsbolaget
Nomor.

Efter upphandling, med hjalp av Séderberg&Partners AB, tecknade féreningen ett avtal med Folksam
gdllande samma forsakringsomraden.

For det forebyggande arbete, vad galler fuktskador, tecknades en Trygghetsforsakring med Anticimex. |
forsakringen ingar besiktningar av samtliga lagenheter och lokaler. Besiktningarna kommer att genomforas
under varen 2022.

MEDLEMSKAP | BOSTADSRATTERNA
Foreningen ar medlem branschorganisationen Bostadsratterna. Genom medlemskapet far styrelsen tillgang
till radgivning i, ekonomiska, juridiska och tekniska fragor, samt allmanna styrelsefragor.

Medlemskapet i Bostadsratterna innehaller ocksa en prenumeration till styrelsen pa faktabladet
Bostadsratterna Direkt och en prenumeration for medlemmarna pa kvartalstidningen Din Bostadsratt.

FORVALTNING
For drift och skotsel har féreningen tecknat ett trettiotal avtal med olika foretag, i forsta hand:
e Borg & Merio Forvaltning AB - felanmalan dagtid, teknisk forvaltning och fastighetsskotsel

¢ NABO Férvaltning AB - ekonomisk och administrativ férvaltning. Avtalet sades upp till den 31
december.

e Jourmontor AB - felanmaélan, med fastighetskotsel under jourtid

¢ Vita Flacken AB - stadning, skotsel av den yttre miljén, medmera

e RA Tradgard AB - tradgardsskotsel, snérdjning, sandning och sandupptagning

e Hiss&Elteknik AB - felanmalan, reparation och underhall av hissar

e Remondis AB, fd Veolia Recycling Solutions AB - hamtning av grov- och atervinningssopor
e Color Off AB - klottersanering

e Hagalunds Elservice AB - drift och reparationer av elinstallationer

e Open System Group AB - drift av styrsystem for ventilation och varme

e LasTeam AB - drift av passagesystem samt 6vriga las- och sdkerhetsfragor

e Stockholm Parkering AB - parkeringsévervakning pa foreningens mark



Brf Brinckan-Lehusen Arsredovisning 2021
769619-4286

e Bevaknings Assistans AB - stérningsjour.

Under hosten, i samband med uppsagningen av avtalet med NABO, tecknades nytt avtal med Charlott
Jerndahl AB.

Avtal om kollektiva bredbandstjanster tecknades med Ownit AB. Avtalet géller fran den 2 december 2021
fram till den 2 december 2026.

MEDLEMSKAP | TVA SAMFALLIGHETER
Foreningen ar medlem i tva samfalligheter, som bildades i samband med att detaljplanen for
Sodrastationsomradet faststalldes:

e Sodrastationsgaragens gemensamhetsanldaggning, med cirka 730 platser.

e Sopsug inom Sodra station samfallighetsforening, som betjanar ca 3.600 lagenheter.

Olle Wallin, boende i 11, har representerat foreningen, och grannféreningarna, i garagesamfallighetens
styrelse.

Jan Lindel6f, boende i 25, har representerat féreningen i sopsugsamfallighetens styrelse.

For bagge samfalligheterna finns underhallsplaner dar féreningen ansvarar for kostnader enligt sitt
andelstal.

MEDLEMSKAP | TVA GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR
Foreningen ar medlem i tva gemensamhetsanlaggningar:

e stickgatan Fatburs kvarngata 2 - 18, inklusive trappan ner till S6dermalmsallén. Féreningen star fér 40
procent av skotselkostnaderna. De dvriga deltagarna ar Brf Stockholmshus 37 med 40 procent och
Fastighetskontoret med 20 procent.

e gagatan bortom vandplanen. Féreningen och Lennart Ericsons Fastigheter AB deltar med 50 procent var.

Gemensamhetsanlaggningarna har anlitat Borg&Merio AB for forvaltning och RA Tradgard AB, samt Vita
Flacken AB for bl.a. vattning, snérdjning, sandning och stadning.

UTHYRNING AV EXTRAFORRAD
Foreningens samtliga 17 "extraférrad” har under aret varit uthyrda till féreningens boende.

UTHYRNING AV LOKALER
Vid arets slut var foljande lokaler uthyrda:

e Fatburs kvarngata 30, Fria Maria barnskola 612 m2

Fatburs kvarngata 28, Fria Maria barnskola 582 m?2

Fatburs kvarngata 23, Vita Flicken AB, forrad 15 m?

Fatburs kvarngata 24, AB Stokab, teknikutrymme 12 m?

Fatburs kvarngata 15, Cheerlife, kontor och férrad 55 m?
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER 2021

FORENINGSSTAMMA
Den ordinarie foreningsstamman genomférdes pa grund av pandemin per post.

Vid stamman den 19 maj hade 88 medlemmar skickat in giltiga rostsedlar.

Arsmoteshandlingarna publicerades pa foreningens hemsida, samt delades ut i medlemmarnas brevinkast.

ARSAVGIFT
Under hosten, i samband med budgetarbetet, tog styrelsen beslut om att hdja arsavgiften for 2022 med 1
procent.

FORENINGENS LAN
Foreningens lan uppgar till 85 miljoner kronor, med rérlig ranta. Sedan 28 juni 2010 har foreningen
amorterat 108 miljoner kronor pa féreningens ursprungliga 1an pa 193 miljoner.

TOMTRATTSAVGALD
2018 beslutade Stockholms stads fullmaktige att tomtrattsavgalden for hela Sédermalm skulle hojas fran
98,80 kronor per m2 bruttoarea, till 185 kronor per m2 bruttoarea.

Féreningens tomtrattsavtal med Stockholms stad [6per pa 10 ar. Det nuvarande avtalet |6per fran den 1 juli
2019 till den 30 juni 2029. Enligt avtalet sker héjningen stegvis under fem ar. Efter 1 juli 2024 utgar full

tomtrattsavgald dvs. 185 kronor per m2 bruttoarea.

RENOVERING AV GARAGE
Under 2020 avslutades renoveringen av Sodra Stations garagesamfallighetens garage och utbetalningen av
verksamhetens 6verskott till deldgarna ar nu aterupptagen.

ENERGI OCH MILIO
| den tekniska forvaltarens rutiner ingdr veckorondering av foreningens tva undercentraler, 23 flaktrum,
tekniska utrymmen samt trapphus och kallarutrymmen.

Vid ronderingen kontrollerar drifttekniker och fastighetsskotare bl.a. funktioner, forbrukning och
verkningsgrader.

Uppfdljning av effektutnyttjande och energianvandning, via en styrdator, visar pa valskodtta varme- och
distributionsanlaggningar med mycket god verkningsgrad, lagre an jamforbara fastigheter i Stockholm,
vilket under vinterhalvaret ger féreningen en bonus.

Under aret har styrelsen, efter utredning, upphandlat och genomfort en forsta etapp av installation av
varmeatervinning ur franluften med hjalp av varmepump. Installationen innebdar att varm franluft
ateranvands till uppvarmning och tappvarmvatten. Berorda trapphus i forsta etappen ar Fatburs kvarngata
21/23 och 25/27.
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Efter tre manaders drift under 2021 kan man konstatera att anldggningen har en mycket hog genomsnittlig
verkningsgrad. Uppfoljningen visar pa en genomsnittlig verkningsgrad pa 3.6, dvs for en del el produceras
3.6 delar varme, till uppvarmning och tappvarmvatten.

ARETS UNDERHALL
Det planerade underhallet genomfdrs med hjélp av en I6pande 15-arig underhallsplan. Under aret
paborjades en forlangning av planen till 30 ar.

Fastigheterna Brinckan 2 och 3 ar byggda ovanpa en brokonstruktion for tagtunneln fér stambanan och
Sodra Station. Under Lehusen 12 finns en tagtunnel till Sédersjukhuset, det sa kallade krigssparet.

Arbetet med att uppratta en underhallsplan for stationsdelarna har, pa grund av oklarheter om
ansvarfoérdelningen fér underhallet, skjutits pa framtiden.

Under 2021 genomférdes bl.a. foljande projekt:

o fortsatt stegvis upprustning av utemiljon.

¢ fortsatt montering av nya fonsterbleck och omfogning av fogar mellan fonsterbleck och puts. Projektet
har avslutades under 2021.

renovering av tvattstugan i 16.

under 2021 har arbetet med att byta ut foraldrad, och oekonomisk, belysning fortsatt.

ett forfragningsunderlag for “tak och fasad” har tagits fram med hjalp av plat- och fasadkonsulter.
Underlaget har skickats ut for offerter som kommer att behandlas under 2022.

Till det kommer ett stort antal mindre reparationer och atgarder som utforts av Borg&Merio’s
fastighetsskotare i samband med veckoronderingen, dar att atgarda skadegorelse varit en stor del av
arbetet.

RENOVERING | BOSTADSRATTER
Under aret har 18 medlemmar lamnat in anmalningar om renovering till férvaltaren. Anmaélningarna har i
forsta hand avsett renovering badrum och/eller kok samt golvlaggning.

Efter granskning av den obligatoriska anmalan har forvaltaren kallat medlemmen, och dennes entreprendr,
till ett mote pa plats for radgivning och en genomgang av projektet.

Efter fardigstdllande genomfér férvaltaren ett uppfdljande méte med medlemmen.

Huvudsyftet med foreningens renoveringsregler, med vidhdangande rutin, ar att renoveringar ska
genomfdras med hog teknisk kvalitet och samtidigt minimera stérningarna for grannar.
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Resultat och kassaflode
Arets resultat, summorna inom ( ) avser 2020

Arets resultat uppgick till -7.690 tkr jamfort med -2.075 tkr foregaende &r. Hogre kostnader for planerat
underhall, tomtrattsavgald, samt fastighetsskotsel och underhall har i viss man motverkats av lagre
kostnader for réntor.

Rorelseintdakterna uppgick till 23.602 tkr (23.029). Beror beror i huvudsak pa avgift- och hyreshdjninger.
Rorelsens kostnader uppgick till 30 771 tkr (24.170), Planerat underhall 6kade till 6.677 tkr (1.828) framst
beroende pa en investering i virmeatervinning om drygt 4 .300 tkr medan kostnaderna for [6pande
reparationer och underhall har legat pa samma niva som 2021. Tomtrattsavgédlden 6kade till 5.380 tkr
(4.803). De nya avtalen innebdar en stegvis dkning fram till 2024.

Rantekostnaderna har fortsatt att minska genom att nya, lagre rantevillkor fatt helarseffekt. Arets
rantekostnader uppgick till 521 tkr (934 tkr).

Foreningens likvida medel per 31 december uppgick till 7 832 tkr (6.536) i saldot ingar erhallet bidrag om
cirka 2 MSEK for ett varmeatervinningsprojekt som kan komma att genomfdras 2022 och 2023. Kassaflodet
fran den |6pande verksamheten fore forandring i rorelsekapital och fore planerat underhall uppgick till
3.188 tkr (4.066) och efter forandring av rorelsekapital till 6.940 tkr (2 684). Med anledning av
genomforande av arets planerade underhall har ingen amortering av foreningens lan gjorts.

KASSAFLODE (tkr) 2021 2020
Den l6pande verksamheten

Arets resultat -7690 -2075
Aterforing planerat underhall 6677 1828
Justering poster ej i kassaflodet 4201 4313
Kassaflode fore planerat underhall och forandring av rérelsekapital 3188 4066
Andring rorelsefordringar 337 -343
Andring rérelseskulder 3415 -1039
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 6940 2684

Investeringsverksamheten

Investering

Planerat underhall -6677 -1828
Utdelning fran garagesamfalligheten 1033 1291
Kassaflode fran investeringsverksamheten -5644 -537
Finansieringsverksamheten

Amortering -5000
Insatser/Upplatelseavgifter 3400
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 -1600
Arets kassaflode 1296 547
Likvida medel vid arets boérjan 6536 5989
Likvida medel vid arets slut 7832 6536
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning, kr
Resultat efter fin. poster, kr
Soliditet, %

Planerat underhall, tkr
Kassa, tkr
Medlemsinsatser, tkr

Eget kapital, tkr

Lan, tkr

Bostadsrattsarea, kvm

Total area, kvm (bostéader och lokaler)
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr

Lan per kvm bostadsyta, kr
Taxeringsvarde, tkr

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2020-12-31
641 463 806
35996 358
10450 536
-27 417 175
-2 075582
658 417 942

Insatser
Upplatelseavgifter
Fond, yttre underhall
Balanserat resultat
Arets resultat

Eget kapital

2021 2020 2019
23602624 23019778 22970856 2294
-7689859 -2075082 -2053425 -217

88 88 87

6677 1828 2981

7 832 6 536 5989
641 464 641 464 639 922 63
650 728 658 418 657 093 65
85043 85043 90043 9
24761 24761 24 761 2
27 344 27 344 27 344 2

713 702 699

3432 3432 3656
969 579 969 579 969 579 80

Disp av foreg Disp av

ars resultat  ovriga poster 2021-12-31
- - 641463 806
- - 35996 358
- 2823737 13274 273
-2 075 582 -2823737 -32316495
2075582 -7 689 859 -7 689 859
0 -7 689 859 650 728 084

Arsredovisning 2021

2018
8 831
8270
87
4392
4 837
9547
4757
0043
4628
7344
698
3858
2191
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstdmmans behandling finns foljande underskott i kr:

Balanserat resultat -32 316 495
Arets resultat -7 689 859
Totalt -40 006 353

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade
forlusten:

Reservering fond for yttre underhall 4652 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -6 676 529
Balanseras i ny rakning -37981 824

-40 006 353

Arsredovisning 2021

Foreningens ekonomiska stéllning i ovrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.

11
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rédntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

12

Not

10

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

23602 624
349

23 602 973

-25335414
-807 328
-427 794

-4 200 944

-30771 480

-7 168 507

-521 352
-521 352

-7 689 859

-7 689 859

2020-01-01 -
2020-12-31

23019778
9122

23 028 900

-18 447 403
-986 912
-423 080

-4 313 160

-24 170 555

-1 141 655

-033 928
-933 928

-2 075 582

-2 075 582
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i samfallighet

Summa finansiella anldaggningstiligangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12

13

14
15

16

13

Arsredovisning 2021

2021-12-31

729785 976
189 852

729 975 828

2970400
2970 400

732946 228

50435
134971
2186 665

2372070

7832341
7832341

10 204 411

743 150 639

2020-12-31

733 834 002
342770

734176 772

4003 200
4003 200

738 179 972

119 822
202 447
2 386 902

2709171

6 535951
6535951

9245122

747 425 093
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

17

17

18

14

Arsredovisning 2021

2021-12-31

677 460 164
13274 273

690 734 437

-32 316 495
-7 689 859

-40 006 353

650 728 084

30 000 000
43 000

30 043 000

55 000 000
3669 795
49 479
2010125
1650 155

62 379 555

743 150 639

2020-12-31

677 460 164
10 450 536

687 910 700

-27 417 175
-2 075582

-29 492 758

658 417 942

30 000 000
43 000

30 043 000

55 000 000
1178732
41 673

20 446
2723299

58 964 151

747 425 093
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Brinckan-Lehusen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,5 %
Fastighetsforbattringar 4-5%
Maskiner och inventarier 10%

Bestdaende virdenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella anldggningstillgangar
varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstdmma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2021 2020
Hyresintakter, bostader 2 142 887 2 085 407
Hyresintakter, lokaler 3520260 3339988
Arsavgifter, bostader 17 650 344 17 299 146
Ovriga intdkter 289 482 304 359
Summa 23602 973 23 028 900
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning
Stadning
Tradgardsarbete
Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Bostader

Bostader VVS

Dérrar och |as/porttele
Fasader

Fdnster
Forsakringsdrende/vattenskada
Gard/markytor

Hissar

Reparationer

Tvattstuga

VA

Ventilation

Vdarme

Summa

16
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2021

626 206
1046 133
166 454
627 732
233150
872 169
3571845

2021
39878
9072
232 809
436 853
46 744
140 223
4 868
132734
282 296
139 306
191991
241 695
70 789
1969 257

2020

472 636
606 834
97 482
746 968
166 079
603 276
2693 275

2020

0

0

105 698
0

7 342
3328

0

26 701
1986318
67 592
6229

0

0

2203 207
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NOT 5, PLANERADE UNDERHALL

Fogar och fénsterbleck
Renovering tak

Renovering tvattstugor
Planerat underhall - dvrigt
Utbyte av flaktar
Varmeatervinning ur ventilation
Inre trapprenovering - malning
Utvandig fasadmalning fas 1
Trapptvatt

Renovering kalaskulan

Ovrigt

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophamtning
Uppvarmning
Vatten

Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsdkringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Samfallighet

Tomtrattsavgalder

Summa

Arsredovisning 2021

2021

141 437
33 606
973 422
106 374
7677
4703 575
0

0

0

0

710 438
6 676 529

2021

992 442
223 656
3202637
714 883
5133618

2021
21668
799 845
910 229
93521
779 027
5379 875
7 984 165

17

2020
446 928
0

732 989
110 297
0

0

244 110
37133
40 315
216 492
0

1828 263

2020
672471
187 736

2941216
633 743
4 435 166

2020
21678
674 114
770 271
93 250
925324
4 802 855
7 287 492
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Forbrukningsmaterial
Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Konsultkostnader
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER

Arvode till styrelse och valberedning
Sociala avgifter

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rantekostnader

Summa

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde
Arets inkop

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvarde enligt plan

Taxeringsvidrde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvdrde mark

Summa

18
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2021 2020

98 062 107 110

39 286 80 692
255911 253472

57 185 96 401

56 604 56 604

300 280 392 633

807 328 986 912
2021 2020

333 200 331098

94 594 91982

427 794 423 080
2021 2020

516 092 932 802
5260 1126

521 352 933 928
2021-12-31 2020-12-31
776 037 643 775385175
0 652 468

776 037 643 776 037 643
-42 203 641 -38117 615
-4 048 026 -4 086 026
-46 251 667 -42 203 641
729 785 976 733 834 002
383 011 000 383 011 000
586 568 000 586 568 000
969 579 000 969 579 000
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NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2021-12-31 2020-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde 2247291 2247291
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 2247 291 2247 291
Ingaende ackumulerad avskrivning -1904 521 -1677 387
Avskrivningar -152 918 -227 134
Utgéende ackumulerad avskrivning -2 057 439 -1904 521
Utgdende restvérde enligt plan 189 852 342 770

NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

Andelar i samfillighet

Summa

2021-12-31
2970400
2970400

2020-12-31
4003 200
4 003 200

*Sodrastationsgaragens samfallighetsforening, org nr 716420-8063, kapital- och réstandel uppgar till 12,91%

NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto

Vidarefakturering
Ovriga fordringar

Summa

NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Forsakringspremier

Tomtratt

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

NOT 16, KASSA OCH BANK

Handelsbanken
Nabo Klientmedelskonto

Summa

2021-12-31
77 839

57 132

0

134971

2021-12-31
368 731
1404 500
413434

2 186 665

2021-12-31
2 840 398
4991943
7 832 341

* Foreningen har fatt forskott fér bidrag om ca 2 MSEK for energidtervinning.

2020-12-31
89 232

0

113 215
202 447

2020-12-31
644 459
1285 500
456 943

2 386 902

2020-12-31
0

6 535951
6 535951
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Arsredovisning 2021

NOT 17, SKULDER TILL Rantedndringsdag Rantesats Skuld
KREDITINSTITUT 2021-12-31 2021-12-31
Stadshpotek 2021-09-20 0,50 % 20000 000
Stadshpotek 2023-09-30 0,75 % 20000 000
Stadshpotek 2021-04-28 0,65 % 25 000 000
Stadshypotek 2021-09-20 0,50 % 10000 000
Stadshypotek 2023-09-30 0,75 % 10000 000
Summa 85 000 000
Varav kortfristig del 55 000 000
Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsatts vid forfall.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2021-12-31
Berdknat revisionsarvode 50 000
Forutbetalda avgifter/hyror 865 357
Stadning 40 836
Uppvarmning, El och Vatten 664 365
Utgiftsrantor 12 534

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 17 063
Summa 1650155

NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2021-12-31
Fastighetsinteckning 165 000 000
Summa 165 000 000

20

Skuld
2020-12-31
20 000 000
20 000 000
25 000 000
10 000 000
10 000 000
85 000 000

55 000 000

2020-12-31
50 000
1946413
0

504 910

13 356

208 620
2723 299

2020-12-31
165 000 000
165 000 000
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