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Arsredovisning

BRF Venus 2
769624-5799

Styrelsen for BRF Venus 2 far hirmed limna sin redogdrelse for foreningens utveckling under
riakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmidnt om verksamheten

Bostadsrattsféreningen Venus 2 limnar drsredovisning for sitt dttonde verksamhetsar. En ekonomisk plan i enlighet med
bostadsrattslagen (1991:614) registrerades hos Bolagsverket 2015-03-27 och samma &r fdrvarvade foreningen
fastigheten Venus 2 i Borlange kommun, P3 fastigheten finns ett flerfamiljshus i tv3 vaningar med kallare. Vaningsplanen
bestar av 8 bostadsrattsldgenheter om vardera tvd rum och kék. Killaren intymmer tre garageplatser samt férrad,
tvittstuga, fjdrrvarmeanldggning och cykeirum. Den sammanlagda bostadsytan ar 368 kvm, Ligenheterna har upplatits
frén april 2015. Foreningen dr en akta bostadsrattsforening med sate i Borlinge kommun.

Foreningens forvar finansierades med insatser och upplatelseavgifter med totait 4 750 650 kr och banklan med 3 000
000 kr. Underhalisplan ingar i den ekonomiska planen. | enlighet med den ekonomiska planen gérs en arlig avsattning
till underhallsfond.

Under det forsta verksamhetsdret uppkom ett stérre negativt resultat beroende p3 att nedskrivning gjordes av
innehavda aktier i Fastigheten Saresgatan 13-15 AB. Nedskrivningen pa 4 644 971 kr var en engdngspost och paverkade
inte foreningens egna kapital, eftersom motsvarande uppskrivning gjordes av foreningens fastighet. De efterféljande
verksamhetsdren har varit av normal karaktar och under dren 2021 och 2022 har verksamheten redovisat ett Gverskott
pa 4 435kr respektive 16 010kr.

Lagenhetstyp Antal Bostadsarea

2 rum och kdk 8 368 kvm

Byggnaderna ar fullvardesforsakrade i Dalarnas Forsakringsbolag.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 8 st,

Arsavgifterna uppgdr i genomsnitt till 847 kr/kvm

Under aret har 0 Gverlatelser gt rum.

Styrelse
Efter arsstdmman hade styrelsen féljande sammansattning:

Michaela Ulin

Emelie Lindgren

Daniel Lindgren

Samtliga ar ordinarie styrelseledaméter.

Revisor
P foreningsstamman valdes som revisor, Torbjém SjGstrdm, KPMG AB samt Jesper johannesson till suppleant.
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FLERARSOVERSIKT
2201-2212

Nettoomsattning 328 500
Resultat efter finansiella poster 16010
Soliditet % 62
Balansomslutning 7704185
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems- Uppskriv-

insatser ningsfond

Belopp vid arets ingang 4 750 650 443421
Resultatdisposition enligt foreningsstdmman:;
Balanseras i ny rakning

Fordndring av reservfond -35125
Fond for yttre underhall

Arets resultat

Belopp vid drets utging 4 750 650 4 399 096
RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat -4 572 399
Arets resultat 16 010
Yttre fond -24 700
Uppskrivningsfond 35125
Summa -4 545 964
Férslag till disposition:

Balanseras i ny rakning -4 545 964
Summa -4 545 964

2101-2112
297 645
4435

62
7713801

Fond for

172 900

24 700

197 600

2001-2012
301 100
-74 618

7724 966

Balanserat
resuitat

-4 587 259

4435

-4 572 399

Foreningens resultat och stalining framgar av efterfoljande resultat - och balansrakning med noter.
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1901-1912
301 300
35727

62

7836195

Arets

4435

-4 435

16010
16010
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RESULTATRAKNING 1
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning 2 328 500 297 645
Summa rorelseintikter, lagerférindringar m.m. 328 500 297 645
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -204 933 -191138
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -65 183 -57 552
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -270 116 -248 690
Rorelseresultat 58 384 48 955
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter -42 374 -44 520
Summa finansiella poster -42 374 -44 520
Resultat efter finansiella poster 16 010 4435
Resultat fére skatt 16 010 4435

Arets resultat 16 010 4435
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstiligéngar
Materiella anldggningstiligdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgdngor

Summa anliggningstillgingar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Summoa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

7269536
17 062
7 286 598

7286598

64 250
155
64 405

353 182
353 182

417 587

7 704 185

5(8)

2021-12-31

7 327 659
24122
7351781

7351781

57 750
9484
67 234

294 786
294 786

362 020

7713 801
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond for yitre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resuitat

Summa fritt eget kapitol

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

4750650
4399 096

197 600
9347 346

-4 572 399
16 010
-4 556 389

4790957

2737 500

2737 500

6500
15143
11170
30 000

112915

175728

7704185
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2021-12-31

4750 650
4434 221

172 900
9357 771

-4 587 259
4435
-4 582 824

4774 947

2767 500

2 767 500

11293
18 690
30 000
113N

171 354

7713 801
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har upprattats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anldggningstillgingar
Tillimpad avskrivningstid p3 byggnader &r 100 3r.

Not 2 Nettoomsittning 2022 2021
hyror -312 000 264 195
hyra garage -10 000 -10 000
ovriga fakturerade -6 500 -23 600
Summa -328 500 -297 795
Not 3 Ovriga externa kostnder 2022 2021
Reparation och underhall - 9 400
El/uppvarmning 59 793 58 011
Vatten 17 519 15925
Stadning och renhdlining 21365 18 559
Datakommunikation 8090 7720
Ovriga fastighetskostnader 28 186 15228
Redovisningstjanster 18716 18 198
Revisionstjénster 10 625 9400
Férsakringar 19 662 24 400
Administrativa tjnster 424 274
Bankkostnader 1000 1000
Fastighetsskatt 11170 9345
Forbrukningsmaterial 455 1723
Férbrukningsinventarier 1678 1955
Forseningsavgift deklaration 6250 -
Summa 204 933 191138
Not 4 Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 2299716 2299716
Utgdende anskaffningsvarden 2299716 2299716
Ingdende avskrivningar -358 428 -307 936
Férdndringar av avskrivningor

Arets avskrivningar -22 998 -22 998

Utgdende avskrivningar -381 426 -330 934
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Ingdende uppskrivningar

Férdndringar av uppskrivningar
Omkiassificeringar m.m.

Arets avskrivningar pd uppskrivet belopp
Utgdende uppskrivningar

Férdndringar av nedskrivningor
Anskaffningsvdrde mark
Utgadende nedskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvarde, byggander, 2 566 000 kr
Taxeringsvarde, mark, 910 000 kr
Totalt taxeringsvirde, 3 476 000 kr

4644 971

-35125
4 609 846

741 400
741400

7269536
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4 644 971
7631

-35125
4617 477

741 400
741 400

7 327 659

Ovanstaende siffror har 4ndrats pa sa sitt att ingednde anskaffningsvardet har justerats med virdet pd marken, som

uppgick till 741 400 kr. Anskaffningsvardet for mark ligger nu p3 en separat rad.
Not § Ovriga skulder till kreditinstitut

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare dn fem ar efter
balansdagen

Kortfristig del 30000:-

Not 6 Stillda sidkerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

UNDERSKRIFTER

sorge 2 /£ - 713
Michaela Uhlin ,[Z([ gﬁ‘_c_:__’_;ﬁr Emelie Lindgren

//
Daniel Lindgren /277 /4. o
2

Min revisionsberattelse har lamnats 2-\7/ { e T "

o

Torbjorn Sjostrom
Auktoriserad revisor

2022-12-31

2 767 500

2022-12-31

3 000 000

3 000 000

2021-12-31

2 797 500

2021-12-31

3000000

3 000 000

A N



Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i BRF Venus 2, org, nr 769624-5799

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Venus 2 for ar 2022.

Enligt min uppfalining har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av foreningens finansiella stilining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvait-

ningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligl dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirickliga och dandamalsenliga som grund for mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en riattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den intema kontroll som den bedomer ar
nodvandig for alt uppriilta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av foreningens formaga all forlsiilla verksamheten. Den upp-
lyser, nir sa ar lillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsélta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisoms ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegenlligheter eller misstag, och att Imna
en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hig grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns, Felak-
tigheter kan uppsla pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskill eller lillsammans rimligen kan 16r-
vanlas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionelit skeptisk instalining under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och beddmer jag riskema [6r vasentiiga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for alt inte upptacka en vasentlig felaktighet till félid av
oegentligheter @r hogre an for en vasentlig felaklighet som beror
pa misstag, eflersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsikthiga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intem kontroll.

- s=kaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens intema
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstin-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrolien.

— utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhdrande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsals, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens fGrmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasla upp-
marksamheten pa upplysningamna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaklom eller, om s&dana upplysningar ar
ofilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram fill
datumet for revisionsberdlielsen. Dock kan framtida hindelser
elier férhallanden gora atl en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten,

— ulvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i Arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelsemna pa et satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, darbland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som jag iden-
tificrat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven ulférl en revision av styrelsens forvaltning for BRF Venus 2 fér 4r 2022 samt av forslaget

till dispositioner betriffande féreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviliar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Revisionsberattelse BRF Venus 2, org. nr 769624-5799, 2022
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Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisoms ansvar. Jag ir obe-
roende i forhallande 6l fGreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser alt de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tilli3ckliiga och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Del r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar delta bland annat en beddmning av om uldelningen &r forsvar-
lig med hansyn tll de krav som féreningens verksamhelsart, omfatt-
ning och nisker staller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortle-
pande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontroll-
eras pa et belryggande satt.

Revisomns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt ut-

lalande om ansvarsfrihet, dr att inhd@mta revisionsbevis f6r att med en

rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

~— foretagil ndgon algard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen,
eller

— pa& nagot annat satt handlat i strid med bostadsrillskagen, tll-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgama.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget il dispositioner av fore-

ningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att

med rimlig grad av sakerhet bedoma om farslaget ar forenligt med

bostadsrittslagen.

Rimlig sakerhel ar en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upplacka atgéirder eller forsummelser som kan fdranleda ersatt-

ningsskyldighet mot féreningen, eller att et forslag till dispositioner

av foreningens vinst eller forlust inte &r fGrenligt med bostadsrattsia-

gen,

Borlange den 24 augusti 2023

A

Torbjorn Sjosirom
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdome och har en professionelit skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskapermna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utiérs baseras pa min professionella bedomning
med utgangspunkt i risk och vasentiighet. Det innebiir alt jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden
som ar vasentliga for verksamhelen och dar avsteg och dvertradel-
ser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar ige-
nom och provar fattade besiut, beshutsunderlag, vidlagna 3igérder
och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om an-
svarsfribel. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag grans-
kat om forslaget ar forenligt med bostadsratislagen.
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