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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsritt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt 4r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemilj. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pé foreningsstdimman kan du
paverka de beslut som tas i féreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé drsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att lamna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frdgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pé obegrénsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
Overlatas pd samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utékade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsfoérvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceféretag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsréttsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora vara &taganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.

Medlemsvinst

RBF Borlidngehus 3 dr medlem i Riksbyggen som ér ett kooperativt foretag.

Del av den §verskjutande vinsten i Riksbyggen kan efter beslut av fullméktige delas ut till kooperationens medlemmar i
form av andelsutdelning.

Kooperationens medlemmar kan dven efter beslut av styrelsen fa aterbéring pa de tjanster som féreningen koper fran
Riksbyggen varje &r.

Medlemsvinsten dr summan av &terbéringen och utdelningen.

Det hir aret uppgick beloppet till 11 400 kronor i &terbaring samt 15 216 kronor i utdelning.
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Styrelsen for RBF Borldngehus 3 far

Forvaltningsberattelse "

2020-07-01 till 2021-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter f6r permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Bostadsréttsforeningen registerades 1956-01-12. Nuvarande stadgar registrerades 2018-03-20.
Ekonomisk plan finns. Féreningen har sitt séte i Borlange kommun.

I resultatet ingér avskrivningar med 590 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -1 538 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen é&r frivilligt momsregistrerad for 147 m?, vilket motsvarar 4 % av fastighetens uthyrningsbara yta.

Fastighetsuppgifter

Féreningen #ger fastigheterna Venus 1 och Odlan 1 i Borldnge kommun. P4 fastigheterna finns 6 byggnader med
102 lagenheter uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1956-1958. Fastigheternas adress &r Roda viagen 17-19,
Haéllsjovédgen 19-21 och Hagavédgen 36-60.

Fastigheterna dr fullvérdesforsiakrade i Folksam. Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och
bostadsrittstilldgget ingér i foreningens fastighetsforsdkring.

Léigenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Summa
16 36 42 4 4 102
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser
6 10 88
Total tomtarea 9918 m?
Total bostadsarea 6 407 m?
Total lokalarea 415 m?
Arets taxeringsvirde 50 074 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 50206 000 kr

Intékter fran lokalhyror utgér ca 1,86 % av foreningens nettoomséttning.
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsréttsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Dalarna.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan féreningen dven fa aterbaring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingétt foljande avtal

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Lokalvérd Riksbyggen
Underhéllsplan Riksbyggen
Fastighetsskotsel Riksbyggen
Kabel-TV Telia

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 565 tkr och planerat underhall for 3 150 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utférda underhall”.

Underhallsplan: Féreningen har en underhallsplan som &r uppréttad av Riksbyggen. Den uppdaterades senast i
januari 2021. Foreningens underhéllsplan visar pa ett underhallsbehov pé 1 803 tkr sett 6ver evig tid. Avsittning har
gjorts med 1 400 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Energisparatgérder, Rot 1986
Stambyte 1999
Balkonger, inglasning 2003
Fonsterbyte 2011
Tamburdorrar 2014
Nybyggnad tvé lagenheter 2015
Tvittstugor 2016
Renovering tvittstugor 2018
Malning, belysning kéllare 2019

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Mélning kéllargéng 96 904
Ombyggnad VVS 2987100
Trappor murarbete 65 501
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3 l ARSREDOVISNING RBF Borlédngehus 3 Org.nr: 782600-2227



Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Mandat t.o.m ordinarie
Ordinarie ledamoter Uppdrag stimma
Mats Persson Ordférande / sekreterare 2021
Martin Akurhed Vice ordférande 2022
Ragnar Lindstrom Ledamot 2021
Henry Murtokangas Ledamot 2022
Ewa Wahnstrom Ledamot Riksbyggen
Mandat t.o.m ordinarie
Styrelsesuppleanter Uppdrag stimma
Cecilia Hjort Suppleant 2022
Gunilla Gallon Suppleant 2021
Axel Grusell Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag
KPMG AB Auktoriserad revisionsbyra

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Vasentliga hdandelser under rikenskapsaret

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 125 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 20 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 19 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 126 personer.

Foreningen dndrade &rsavgiften senast 2020-07-01 d& den hojdes med 4 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 4,0 %
fran och med 2021-07-01.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 624 kr/m?/ar.
Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetséret 19 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregdende ar 16 st.)

Vid rdkenskapsarets utgdng var samtliga bostadsritter placerade.

—
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Flerarsoversikt

Resultat och stéillning (tkr) 2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017
Nettoomséttning 4236 4 050 3948 3911 3817
Resultat efter finansiella poster -2 128 754 366 -351 572
Balansomslutning 16 238 17 387 16 862 17 051 17 286
Soliditet % 40 50 47 44 45
Likviditet % 167 375 311 269 394
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 624 596 583 577 563
Driftkostnader, kr/m? 767 270 353 464 369
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 306 260 283 269 303
Rénta, kr/m? 18 19 20 25 42
Lén, kr/m? 1089 1139 1189 1239 1284
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Nettoomsiittning: intéikter frén arsavgifter, hyresintédkter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beridknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78,6 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

——
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplételse- Underhélls fond | Balanserat resultat Arets resultat
avgifter

Belopp vid drets'borjan 416984 2737458 4407350 313 562 754284
Disposition enl. drsstimmobeslut 754 284 754 284
Reservering underhallsfond 1 400 000 -1 400 000

lanspraktagande av

underhallsfond -3 149 505 3149 505

Arets resultat 2128 326
Vid arets slut 416 984 2737 458 2 657 845 2 817 352 -2 128 326
Resultatdisposition

Till arsstdmmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 1067 846

Arets resultat -2 128 326

Arets fondavsittning enligt stadgarna -1400 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 3 149 505

Summa 689 025
Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rdkning i kr 689 025
Fortydligande av arets resultat
Avrets resultat fore foréandring -2 128 326
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 3 149 505
Arets fondavsittning - 1400 000
-378 821

Vad betréiffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-07-01 2019-07-01
Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30
Rorelseintidkter m.m.
Nettoomséttning Not 2 4236 135 4 049 925
Ovriga rorelseintikter Not 3 500 484 58 730
Summa rorelseintikter 4736 619 4108 655
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -5234 515 -1 841920
Ovriga externa kostnader Not 5 -822 884 -538 414
Personalkostnader Not 6 -118 685 -135279
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -590 327 =717 018
Summa rorelsekostnader -6 766 411 -3232 630
Rorelseresultat -2 029 792 876 025
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 15216 0
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 8626 7 944
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -122 375 -129 685
Summa finansiella poster -98 533 -121 741
Resultat efter finansiella poster -2 128 326 754 284
Arets resultat -2 128 326 754 284
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 10 988 117 11403 443
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 679 959 854 960
Summa materiella anléggningstillgangar 11 668 076 12 258 403

Finansiella anlidggningstillgangar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav Not 13 158 500 158 500
Summa finansiella anldggningstillgdngar 158 500 158 500
Summa anlidggningstillgangar 11 826 576 12 416 903

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 177 171
Ovriga fordringar Not 15 50 268 18 517
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 288 095 230 175
Summa kortfristiga fordringar ' 338 540 248 863
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 4072 673 4631 020
Summa kassa och bank 4072 673 4631 020
Summa omséttningstillgangar 4 411 213 4 879 884
Summa tillgdngar 16 237 789 17 296 787

Tf
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3154 442 3 154 442

Fond for yttre underhall 2 657 845 4 407 350

Summa bundet eget kapital 5812 287 7561792

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 817352 313 562

Arets resultat 2128326 754 284

Summa fritt eget kapital 689 026 1 067 846

Summa eget kapital 6501 313 8 629 639
SKULDER

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 7091314 7432 190

Summa langfristiga skulder 7 091 314 7 432 190

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 340 876 340 876

Leverantorsskulder Not 19 1704 902 326 031

Skatteskulder Not 20 33 151 59 525

Ovriga skulder Not 21 81 79%4 36 752

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 484 439 471 775

Summa kortfristiga skulder 2 645162 1234 958

Summa eget kapital och skulder 16 237 789 17 296 787

A
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pé ridkenskapséret redovisas
som intdkter. Rédnta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 75
Nybyggnad ldgenheter Linjér 50
Tamburdorrar, forbéttring Linjér 50
Balkonger, ombyggnad inglasning Linjér 50
Fonsterbyte Linjér 50
Badrum, stammar Linjér 40
Energisparatgérder Linjér 35
Inventarier Linjar 5-10

Mark é4r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30

Arsavgifter, bostider 3998 364 3 816 636
Hyror, lokaler 78 812 84 926
Hyror, garage 32400 34 950
Hyror, p-platser 143 013 134 890
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -11 367 -6 000
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 -5250
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -5 087 -10 227
Summa nettoomsattning 4236 135 4 049 925
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10 I ARSREDOVISNING RBF Borlangehus 3 Org.nr: 782600-2227



Not 3 Ovriga rérelseintikter

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Kabel-tv-avgifter (Telia frén 2021-01-01, 179 ki/lgh) 109 548 0
Ovriga ersittningar (panter och verlatelser) 28 184 28296
Fakturerade kostnader 0 540
Ovriga rorelseintdkter (2 hand, pdminnelser, &terbetald forsdkringspremie) 23 986 29 894
Forsdkringsersdttningar (vattenskada) 338 766 0
Summa ovriga rorelseintékter 500 484 58 730

Not 4 Driftskostnader

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Underhall -3 149 505 -66 797
Reparationer (vattenskada 401 tkr) -565 130 -100 572
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -151 558 -149 818
Forsakringspremier -92 971 -85 344
Kabel- och digital-TV (Telia ska faktureras 61,2 tki/ar) -196 623 -58 064
Aterbiring frdn Riksbyggen 11 400 0
Systematiskt brandskyddsarbete (uppstart och atgérder SBA, sldckare) -40 439 -23 355
Obligatoriska besiktningar -1 674 -5 829
Sno- och halkbekdmpning -38 272 -11 626
Forbrukningsmaterial (tvdttmedel 12,4 tkr) -19 902 -22 131
Vatten -224 831 =211 377
Fastighetsel =72 552 -71 466
Uppvérmning -465 607 -454 278
Sophantering och &tervinning -136 434 -176 812
Forvaltningsarvode drift (nytt totalavtal 2020-01-01 RB flyttat till not 5) -90 417 -404 450
Summa driftskostnader -5 234 515 -1 841 920

Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Forvaltningsarvode administration (nytt totalavtal RB, flyttat frdn not 4) =739 402 -448 082
Arvode, yrkesrevisorer -7 953 -7 703
Ovriga forvaltningskostnader -33 143 -44 934
Kreditupplysningar -1 500 -1 121
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -27261 -27 679
Telefon och porto (porttfn) -7 112 0
Medlems- och foreningsavgifter -4 896 -7 344
Bankkostnader -1 616 -1550
Summa 6vriga externa kostnader -822 884 -538 414

T
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Not 6 Personalkostnader

2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Styrelsearvoden -59 350 -73 200
Sammantradesarvoden -32 400 -27 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -8 500 -8 550
Ovriga kostnadserséttningar 0 -225
Ovriga personalkostnader 0 -1 000
Sociala kostnader -18 435 -25 304
Summa personalkostnader -118 685 -135 279
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Avskrivning Byggnader -40 595 -40 595
Avskrivningar tillkommande utgifter -374 732 -501423
Avskrivning Maskiner och inventarier -148 150 -148 150
Avskrivning Installationer -26 851 -26 851
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -590 327 -717 018
anldggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Rinteintikter frén ldngfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag (RB) 15216 0
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 15 216 0
Not 9 Ovriga rédnteintékter och liknande resultatposter
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Rénteintékter fran likviditetsplacering (SBAB) 8 626 7927
Rénteintédkter fran hyres/kundfordringar 0 17
Summa Ovriga ranteintiakter och liknande resultatposter 8 626 7944
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Réntekostnader for fastighetslén -122 110 -128 668
Ovriga rintekostnader -265 -1017
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -122 375 -129 685
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2021-06-30 2020-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 3 883 544 3 883 544
Mark 503 386 503 386
Standardforbéttringar 21007 575 21007 575
Markanldggning 83 058 83 058
25 477 562 25 477 563
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 25 477 562 25 477 563
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3396 220 -3 355 626
Standardforbittringar -10 594 840 -10 093 418
Markanldggningar -83 058 -83 058
-14 074 118 -13 532102
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -40 595 -40 595
Arets avskrivning standardférbittringar -374 732 -501 423
-415 327 -542 018
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -14 489 445 -14 074 120
Restvarde enligt plan vid arets slut 10 988 117 11 403 444
Varav
Byggnader 446 729 487 323
Mark 503 386 503 386
Standardforbittringar (fonster, stammar, balkonger, nybygg Igh, dorrar) 10 038 002 10 412 735
Taxeringsvdrden
Bostéder 49 800 000 49 800 000
Lokaler 274 000 406 000
Totalt taxeringsvarde 50 074 000 50206 000
varav byggnader 37274 000 37 406 000
varav mark 12 800 000 12 800 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2021-06-30 2020-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 1477 822 1477 822
Installationer 224 382 224 382
1702204 1702204
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1702 204 1702 204
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg =792 103 -643 953
Installationer -55 141 28 290
-847 244 -672 243
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -148 150 -148 150
Installationer -26 851 -26 851
-175 001 -175 001
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -940 253 =792 103
Installationer -81 992 -55 141
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 022 245 -847 244
Restvérde enligt plan vid arets slut 679 959 854 960
Varav
Inventarier och verktyg (passersystem, tvitt- och torkutrustning) 537 569 685719
Installationer (bokningssystem, elbilsladdare) 142 390 169 241
Not 13 Andra langfristiga vdardepappersinnehav
2021-06-30 2020-06-30
Andra aktier och andelar (Riksbyggen) 158 500 158 500
Summa andra langfristiga virdepappersinnehav 158 500 158 500
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2021-06-30 2020-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 177 171
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 177 171

7
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Not 15 Ovriga fordringar

2021-06-30 2020-06-30
Skattekonto 41019 18 517
Momsfordringar 9249 0
Summa dvriga fordringar 50 268 18 517
Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2021-06-30 2020-06-30
Upplupna rénteintékter 4872 3714
Forutbetalda forsakringspremier 49 991 42979
Forutbetalt forvaltningsarvode 186 219 183 483
Forutbetald tv-avgift 47013 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 288 095 230 175
Not 17 Kassa och bank
2021-06-30 2020-06-30
Bankmedel 1696 770 2 489 302
Transaktionskonto 2375903 2141718
Summa kassa och bank 4072 673 4631020
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-06-30 2020-06-30
Inteckningslan 7432190 7 773 066
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -340 876 -340 876
Langfristig skuld vid arets slut 7 091 314 7432190

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,97% 2023-01-30 4155 300,00 0,00 97 200,00 4058 100,00

STADSHYPOTEK 1,06% 2023-04-30 2273 766,00 0,00 51 676,00 2222 090,00

STADSHYPOTEK 1,41% 2025-04-30 1 344 000,00 0,00 192 000,00 1 152 000,00

Summa 7 773 066,00 0,00 340 876,00 7 432 190,00

*Senast kinda réntesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 340 876 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.
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Not 19 Leverantorsskulder

2021-06-30 2020-06-30
Leverantorsskulder 1704 295 326 031
Ej reskontraforda leverantorsskulder 607 0
Summa leverantérsskulder 1704902 326 031
Not 20 Skatteskulder
2021-06-30 2020-06-30
Skatteskulder 33 151 59 525
Summa skatteskulder 33 151 59 525
Not 21 Ovriga skulder
2021-06-30 2020-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 30 119 33715
Skuld for moms -1 694 851
Skuld sociala avgifter och skatter 53369 3300
Clearing 0 -1 114
Summa évriga skulder 81794 36 752
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2021-06-30 2020-06-30
Upplupna réntekostnader 19 957 20 819
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 2013 956
Upplupna elkostnader 5050 4261
Upplupna vattenavgifter 18 853 17 591
Upplupna vérmekostnader 14 417 12 677
Upplupna kostnader for renhéllning 11119 14 225
Upplupna revisionsarvoden 7953 7717
Upplupna styrelsearvoden 0 10 550
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 4970 6 400
Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 400 108 376 579
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 484 439 471 775
Not Stéllda sdkerheter 2021-06-30 2020-06-30
Fastighetsinteckning 16 692 000 16 692 000

i
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Styrelsens underskrifter
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REVISIONSDeratielse

Till féreningsstamman i BRF Borlangehus nr 3, org. nr 782600-2227

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for BRF Borlangehus nr 3 for rékenskapséaret 2020-07-01—2021-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2021 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt rsredovisningslagen.

Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &@r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att forts&tta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het 4r en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgoéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

— utvéarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for BRF Borlangehus nr 3 for rakenskapséret
2020-07-01—2021-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
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Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och déarmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

—— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Borlénge den 25 oktober 2021

KPMG AB

e

Torbjérn Sjostrém
Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Revisionsberattelse BRF Borlangehus nr 3, org. nr 782600-2227, 2020-07-01—2021-06-30 2(2)



Ordlista

Anlidggningstillgangar
TillgAngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 &r och
den 4rliga avskrivningskostnaden blir di mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansréikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) péverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva négon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk foérening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att framja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren l4mnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhéll av féreningens fastighet (1&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forvaltningsberittelse

Den del av rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hindelser. Foérvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan sdga att foreningen har
en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intdkter &r intdkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pd ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvé slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjénst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte ftt faktura p&. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.



Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhéll finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, bréinsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgéngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. [ regel sker betalningen l6pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r stérre &n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsrets resultat ska behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en férening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgangar. Motsatt innebédr att om en forening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stillda séikerheter
Avser 1 féreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet f6r erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den drliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foéreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintékter ar
skattefria till den del de dr hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhéll utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser I6pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhélisplanen anvinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhdlisfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstdmma.



nn Arsredovisningen cir upprittad av styrelsen
R B F B O rI a n g e h u S 3 for RBEF Borldngehus 3 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ér en handling som ger bade langivare och kopare bra majligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 " Ri ksbyggen

www.riksbyggen.se Rumn fér heba Livet



