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Anpassning av dessa stadgar

Bostadsratisfireningen har anpassat Mormalstadgar 2023 f6r HSB Bostadsratisfirening i foljande

bestammaealser:

§11 Stycke 1

§27 Slycke 4

*Alla anpassningar framagar i text med fetstil




OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens foretagsnamn och site

Bostadsrattsfireningens firetagsnamn dr HSB Bostadsrittsfirening Hagahus i Borlinge,
Styrelsen har sitt siite | Borlange.

§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet

Bostadsrittsfireningen har till indamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom all |
fireningens hus upplita bostadsligenheter fir permanent hoende och lokaler it medlemmarna for
nyttjande utan tidsbegrinsning,

Vidare har bostadsrittsforeningen till dndamal att frimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrattsfireningen samt fir att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, frimja serviceverksamhet och tillginglighet med anknytning till boendet.
Bostadsrittsfireningen ska i all verksamhet virna om miljdn genom att verka for en lingsiktig hillbar
utveckling.

Bostadsritt dr den ritt i bostadsréittsfireningen, som en medlem har pd grund av upplitelsen,

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsritishavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem 1 bostadsriittsfireningen.

Bostadsrittsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrittsforeningen bér genom ett sirskilt tecknat avial uppdra 4t HSB att bitrida
bostadsrittsforeningen i firvaltiningen av dess angeldgenheter och rikenskaper,

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlatelse

Eit avial om dverlitelse av bostadsriitt genom kép ska uppriittas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och kijparen. Kapehandlingen ska innehdlla uppgifter om den ligenhet som dverlitelsen avser
och om ett pris. Motsvarande giiller vid bytle och giva.

Om dverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven ir éverlitelsen ogiltig.

§ 5 Riétt till medlemskap

Intriide i bostadsritsfireningen kan beviljas den som & medlem i HSB, med HSB avses den HSB-
{drening som bostadsrittsfireningen dr medlem i, och

| kommer att erhdlla bostadsriitt genom upplitelse 1 bostadsriitis[Greningens hus, eller

2. dvertar bostadsriitt i bostadsriittsfireningens hus.
Om en bostadsritt har Gvergiti till bostadsriitishavarens make fir maken nekas medlemskap i
bostadsritisfGreningen endast om maken inte dr medlem 1 HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tillimpning om bostadsré fill bostadsligenhet dvergdit till annan néirstiende person som varakiigt
sammanbodde med bostadsréttshavaren.

Den som en bostadsritt dvergatt till far inte nekas intrdde i bostadsrattsforeningen, om de villkor fir
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf dr uppfyllda och bostadsritisfireningen skiiligen bir
godia forvirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att férvirvaren inte avser att bosétta sig



permanent i bostadsligenheten har bostadsrittsforeningen i enlighet med bostadsriittfireningens
dndamdl ritt att neka medlemskap.
Medlemskap fir inte nekas pa diskriminerande grond.

Juridiska personer

HSE ska beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.

Turidisk person som firviirvat bostadsritt till en bostadsligenhet som inte &r avsedd for fritidsindamal fir
nekas medlemskap. Kommun eller region som forviirvatl bostadsritt till bostadsligenhet fr inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i bostadsrittsforeningen maste ha samtycke av
bostadsrittsfireningens styrelse [Gr att genom Gverlitelse firvrva bostadsritt till en bostadsligenhet som
inte dr avsedd for fritidsindamal. Samtycke behivs inte vid exckutiv firsiljning eller tvangsfirsilining
om den juridiska personen hade pantrétt i bostaden eller vid forviiry som gdrs av en kommun eller en
TEELOn.

§ 6 Andelsforvarv

Den som forvirvat andel i bostadsritt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsriitten efter
firviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende niirstiende
personet.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsriitt vergfitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande fSrviry och
fiirviirvaren inte antagits till medlem, far bostadsriittsfdreningen uppmana forvirvaren att inom sex
miénader fidn uppmaningen visa att ndgon, som inte fr nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen har
firviirvat bostadsriitten och sékt medlemskap, Om uppmaningen inte f8ljs, far bostadsriitten
tviingsforsiljas enligt bostadsriittslagen for fGrvirvarens rikning,

§ 8 Rétt att utova bostadsratten

Nir en bostadsritt dvergétt till ny innehavare, far denne utéva bostadsriitten endast om han eller hon ir
medlem eller beviljas medlemskap | bostadsrittsfireningen,

Ett didsbo efter en avliden bostadsritishavare far utdva bostadsritten trots att dodsboet inte r
medlem 1 bostadsritts[Greningen. Tre dr efter dadsfallet fir bostadsrittsforeningen uppmana diddsboet
att imom sex ménader frin uppmaningen visa att bostadsriitten har ingdtt i bodelning eller arvskifte eller
alt négon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har forvirvat bostadsritten och sBkl
medlemskap. Om uppmaningen inte fljs, fir bostadsriitien tvingsforsiiljas fir dédsboets rikning enligt
bostadsrittslagen,

En juridisk person som har pantriitt | bostadsriitten och forviirvet skett genom tvangsfrsiljning eller
vid exekutiv firsiljning, kan tre dr efter forviirvet uppmanas att inom sex minader visa att ndgon, som
inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har farvirvat hostadsritten och sékt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen,

Styrelsen dr skyldig att avgira frigan om medlemskap inom en méanad frin det att skriftlig och
fullstindig ansikan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsforeningen,

For att priva frigan om medlemskap kan bostadsriitisfireningen komma att begéira kreditupplysning
avseende sdkanden.



§ 10 Nekat medlemskap

En Gverlitelse dr ogiltig om den som bostadsritten dvergitt tll nekas medlemskap 1
bostadsritisforeningen,
Enligt bostadsrattslagen giller sdrskilda regler vid exekutiv forsdljning och tvangsforsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgifien fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i forhdllande till ligenheternas insatser, Arsavgiften
ska faststillas sa att foreningens ekonomi r lingsiktigt hallbar. Arsavgiften ska ticka
bostadsrattsfireningens lopande verksamhet, Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for underhall
av bostadsriilisfGreningens fastighet kan ske enligt uppriitiad underhéllsplan. Om inre fond finns ingdr
dven fondering for inre underhall.
Insats for ligenhet beslutas av styrelsen.
Beslut om dindring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler for giltigl beslut anges 1
bostadsrittslagen,
Styrelsen beslutar om drsavgifiens storlek. Arsavgiften betalas ménadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderménads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas 1 ritt tid utgar
drijsmalsrinta enlipgt rintelagen pa den obetalda avgifien frin forfallodagen till dess full betalning sker
samt pdminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersitming for inkassokosmader m.m.

| drsavgiften ingdende ersdttning fér varme, kall- och varmvatten, elektricitet eller renhallning kan
berdknas efter farbrukning. Fér informationséverfiring kan ersittning bestammas till lika belopp per
ligenhet,

§ 12 Upplatelse-, 6verlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplitelseavgift, dverlitelscavgift och pantsitmingsaveift kan tas ut efter beslut av styrelsen,

Bostadsrittsforeningen fir ta ut dverlitelseavgift av bostadsriittshavaren med higst 2,5 procent av
prishasbeloppet.

Bostadsrittsfireningen far ta ut pantsittningsavgift av bostadsriittshavaren med hégst 1 procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialforsikringsbalken och faststills for Gverlatelseavgifi vid ansikan
om medlemskap och for pantsittningsavgift vid underriittelse om pantsittning.

Avgift for andrahandsupplitelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsritisforeningen far ta ut
avgift fir andrahandsupplételse av bostadsriitishavaren med higst 10 procent av prisbasbeloppet per ir.
Om en ldgenhet upplits under en del av ett dr, beriiknas den higsta tilldina avgifien efier det antal
kalenderminader som lagenheten dr uppliten. Upplatelse under del av en kalenderminad riknas som en
hel kalenderméinad.

Bostadsritisfireningen far i dvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter fir dtgirder som
bostadsriittsféreningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas i ritt tid utgdr dréjsmélsrinta enligt rintelagen pd den
obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker samt pAminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om ersittning for inkassokostnader m.m.



FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsriittsfireningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari- 31 december,

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorema limna drsredovisning.

Denna bestar av forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning, kassaflodesanalys och noter,
Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmérkningar i

revisionsberiittelsen ska hillas tillgingliga fir medlemmarna minst tvi veckor fire den fGreningsstimma

pit vilken de ska behandlas.

§ 14 Foreningsstamma

Féreningsstimman ir bostadsriitlsfGreningens higsta beslutande organ.

Ordinarie fiveningsstimma ska hillas inom sex ménader efier uigdngen av varje rikenskapsir.

Extra foreningsstimma ska hillas nér styrelsen finner skil till det. Extra foreningsstimma ska ocksd
héllas om det skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberittigade.
Begiiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Fareningsstimman fir besluta att den som inte r medlem ska ha citt att nfirvara eller pd annat sétt
folja forhandlingarna vid {Breningsstimman. Eit sddant beslut dr giltigt endast om det bitrids av
samtliga ristberiittigade som dr niirvarande vid fSreningsstimman,

Styrelseledamot, revisor, representant for HSB, ombud, bitrdden och andra stimmofunktiondrer har
alltid rétt att ndrvara vid fdreningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pa ordinarie freningsstimma, ska skriftligen anmila
drendet till styrelsen fore februari minads utgiing.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till fGreningsstimma.

Kallelse till féreningsstimma ska innehlla uppgifl om de drenden som ska férekomma pd
fireningsstimman,

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma fir utfirdas tidigast sex veckor fore
foreningsstimman och ska utfirdas senast tvi veckor fore foreningsstimman. Kallelsetiden géiller dven
om en extra foreningsstimma ska behandla friga om stadgeéindring.

Kallelse anslas pa lamplig plats inom bostadsrittsforeningens fastighet. Skrifilig kallelse ska enligt
lag 1 vissa fall sindas till varje medlem vars adress ir kind for bostadsrittsfireningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma
Vid ordinarie foreningsstimma ska forekomma:

foreningsstimmans oppnande

val av stimmoordforande

anmiilan av stimmoordférandens val av protokollférare
godkinnande av ristlingd

{friga om nirvaroriil vid fGreningsstimman
godkinnande av dagordning



7. wval av tvd justerare

8. wval av minst tva rostriknare

9. fraga om kallelse skett i behérig ordning

10. genomging av styrelsens drsredovisning

1. genomging av revisoremnas beriitielse

12, beslut om faststillande av resultatriikning och balansrikning

13. beslut i anledning av bostadsritts fireningens vinst eller forlust enligt den faststilida
balansrikningen

14, beslut om ansvarsfrihet fiir styrelsens ledamiter

15, beslut om arvoden och principer fir andra ekonomiska erséittningar for styrelsens ledamiter,
revisorer, valberedning och de andra foriroendevalda som valts av féreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. wval av styrelsens ordférande

18. wval av dvriga styrelseledaméter och suppleanter

19. presentation av HSB-ledamot

20, beslut om antal revisorer och suppleant

21. val av revisorfer och suppleant

22, beslut om antal ledaméter i valberedningen

23. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfiirande

24, wval av fullmiktige och ersiittare samt dvriga representanter | HSB

25, av styrelsen tnll foreningsstamman hinskjutma fragor och av medlemmar anmailda drenden
(motioner) som angivits i kallelsen

26, foreningsstimmans avslutande,

Extra féreningsstdmma

Pé extra foreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

Pa fareningsstimma har varje medlem en rist. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har de
tillsammans en rist. lnnehar en medlem flera bostadsritter i bostadsrittsforeningen har medlemmen en
rist.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsaveift har inte ristriitt,

En medlems ritt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens still{Gretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmaki. Fullmakien ska vara i original och giller higst ett dr
fran vifirdandet. Medlem far (Bretriidas av valfritt ombud. Ombud fir bara fGretriida en medlem.

Medlem far medfiira ett valfritt bitride.

§ 19 Rostning

Fareningsstimmans beslut utgiirs av den mening som har fatt mer éin hilften av de avgivna risterna
eller vid lika ristetal den mening som stimmoordféranden bitrfider.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rdsterna. Vid lika rostetal avegors valet genom
lolning om inte annat beslutas av fGreningsstimman innan valet firrittas.

Fiir vissa beslut kriivs siirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om ndgon vid sluten omrdstning inte avlimnar ristsedel eller avidimnar rstsedel utan
ristningsuppgift (s kallad blank sedel) ska personen ifrdga inte anses ha rostat,



§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Ordfaranden vid [Greningsstimman ska se till att det fors protokell,

I fraga om protokollets innehall giller att;
I. ristlingden ska tas in 1 eller bifogas protokollet,
2. fireningsstimmans beslut ska fras in i protokollet, samt
3. om risining har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av protokollfraren, Protokollet ska justeras av stimmoord{Granden, om
denne inte har fort protokollet, och av valda justerare.
Senast tre veckor efter fireningsstimman ska det justerade protokollet hillas tillgAngligt hos
bostadsrattsfireningen for medlemmarna.
Protokoll ska fGrvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Sryrelsen bestdr av ldgst tre och hogst elva styrelseledamiter med hogst fyra suppleanter, Av

dessa utses en styrelseledamot och hégst en suppleant fir denne av styrelsen for HSB.
Féreningsstimman viljer styrelsens ordforande och dvriga styrelseledamiter och suppleanter.
Mandattiden dr hogst tvd ir. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs

av foreningsstimman ska mandattiden for hilfien, eller vid udda tal ndrmast hiéigre antal, vara ett ir.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjily med undantag av styrelsens ordfirande som viljs av
foreningsstimman,

Om styrelsens ord{Brande limnar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig vilja
styrelseordfirande for tiden till nasta foreningsstimma.
Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksd ansvarig for introduktion och uthildning av
medlemmar inom bostadsritisfireningen. Bostadsritsfireningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen
lcan utse hogst fyra personer, varav minst tva styrelseledamdter, att tvf tillsammans teckna
bostadsritts{oreningens firma.

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen dr beslutsfor niir fler &n hilfien av hela antalet styrelseledaméter ir ndrvarande.

Som styrelsens beslut géller den mening de flesta réstande forenar sig om. Vid lika ristetal giller den
mening som styrelsens ordférande bitrider, Nir minsta antal styrelseledaméter for beslutsforhet dr
narvarande kriavs enhdllighet for smltigt beslut.

En styrelseledamot som ér jdvig anses som franvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Wid styrelsens sammantriden ska det firas protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollfivare, Protokollet ska justeras av ordforanden for sammantridet, om denne mte har firt
protokollet, och av den ytterligare ledamot som styrelsen har utsett.

Styrelseledamot har ritt att fi avvikande mening antecknad tll protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar over
majligheten att lita annan ta del av styrelsens protokoll,

Protokoll ska féras i nummerfaljd och forvaras pa ett betryggande satt.



§ 25 Revisorer

Revisorerna ska 1ill antalet vara ligst tvii och hiigst tre, samt héigst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksforbund, dvriga viljs av fireningsstimman. Mandattiden ar ett dr.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sd att revisionen dr avslutad och revisionsberittelsen limnad
senast tre veckor fore foreningsstimman, Styrelsen ska ldmna skriftlig firklaring till ordinarie
fareningsstimma dver gjorda anmirkningar i revisionsbetiittelsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie fGreningsstimma viljs valberedning.
Mandattiden dr ett ir. Valberedningen ska bestd av ligst tvi ledamiter. En ledamot utses av
fareningsstimman till ordférande i valberedningen.

Walberedningen bereder och fireslir personer till de fértroendeuppdrag som fGreningsstamman ska
tillséita,

Valberedningen ska till fiveningsstimman ldmna firslag pa arvode och fiiresld principer fir andra
ekonomiska ersitiningar for styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrattsfareningen ska ha fond fér yttre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel for
yttre underhall.

Inre fond

Bostadsrattsforeningen kan ha fond for inre underhall av bostadsrittslagenheter.

Gwerfaring till fond fér inre underhall bestims av styrelsen,

Bostadsrattshavare far for att bekosta inre underhdll av lagenhet anvanda sig av den del av fonden
som tillhor bostadsrattslagenheten.

Bostadsrattsligenhetens andel av fonden bestims utifrdn forhdllandet mellan insatsen far
ldgenheten och samtliga insatser for bostadsrattsigenheter | bostadsrittsforeningen, med avdrag fér
gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska
1. uppritta en underhillsplan for genomfirande av underhall av bostadsrittsforeningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att sikerstilla att tillrickliga medel finns for underhall av
bostadsriittsforeningens fastighet,

3. se till att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas 1 limplig omfatining och 1 enlighet med
bostadsrittsfireningens underhillsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhillsplanen,



§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller férlust som kan uppstd pd bostadsrittsforeningens verksamhet ska, efter
underhéllsfondering, balanseras i ny rikning.

Om verksamhetens resultal innebiir en firlust ska bostadsrittsfireningen ocks lmna en upplysning
om vad forlusten innebiér fiv bostadsriittsforeningens méjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
draganden,

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsritshavare har riitt at f utdrag ur Bgenhetsforteckningen betrfiffande sin bostadsritt. Utdraget
ska ange:

1. ligenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplételsen,

3.  bostadsriittshavarens namn,

4, insatsen for bostadsriitten,

5. wvad som finns antecknat rirande pantsitming av bostadsritten, samt

. datum for utfirdandet.

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pi egen bekostnad hilla ligenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsrittshavaren ansvarar for att sidvil underhélla som reparera ligenheten och ait bekosta
atgirderna. Detta giller &ven mark, [Grrdd. garage eller andra ligenhetskomplement som ingér i
hostadsrittsupplitelsen.

Bostadsriittshavaren bér teckna forsiikring som omfattar bostadsritishavarens underhills- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsritisfireningen tecknat en
motsvarande forsiikring till firmén fir bostadsrittshavaren svarar bostadsriittshavaren i forekommande
fall for sjiilvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsriittshavaren ér skyldig att folja de anvisningar som bostadsriittsfireningen mnar. For vissa
atgdrder 1 ligenheten krivs styrelsens tillstind enligt § 37. De dtgirder bostadsrittshavaren vidtar 1
lagenheten ska alltid utforas fackmaissigt.

Till lagenheten hor bland annat:

1. Yiskikt pd rummens viiggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som kriivs for
att anbringa ytskiktet pi ett fackmissigl siil. Bostadsriitishavaren ansvarar ocksé for
fuktisolerande skikt i badrum och vitrum.

2. lcke biirande innerviiggar,

3. Inredning i ligenheten och dvriga utrymmen tillhdrande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kiksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tviittmaskin. Bostadsrittshavaren
svarar ocksd for vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning.

4. Légenhetens innerdérrar med tillhdrande lister, foder, karm, ttningslister.

Insida av ytterdirr samt beslag, handtag, gingjim, tiningslisier, brevinkast, 14s och nycklar,

6, Glas i [onster och dérrar samt spriyjs pd fonster och isolerglaskassett,
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10.
11,
12!

13,
14,
B
16,

Till fonster och tonsterdrr hérande beslag, handtag, gingjim, titningslister samt mélning,
Bostadsrittsforeningen ansvarar dock fir mdlning av utifrin synliga delar av
fonster/fonsterddrr.

Ledningar fir avlopp, gas, vatten och anordningar fir informationséverfiring till de delar de
dr synliga i ligenheten och betjinar endast den aktuella ligenheten.

Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pd vattenledning.

Klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds,

Eldstider och braskaminer.

Kaksflakt, kolfilterflikt spiskipa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte ér en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan péverka
ventilationen kriivs alltid styrelsens tillstind. Bostadsrittshavaren ansvarar for rengdring och
byte av filter.

Sakringsskdp, samiliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer.
Elradiatorer, elburen golvviirme och elburen handdukstork.

Milning av vattenburna radiatorer och virmeledningar,

Brandvarnare.

Om ligenheten dr utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsriittshavaren fiir renhéllning
och sndskottning. For balkong/altan svarar bostadsriittshavaren fir milning/ytbehandling av insida av
balkongfront/altanfront och av golv. Mélning utfirs enligt bostadsritsfreningens instruktioner. Om
ligenheten ar utrustad med takierrass ska bostadsréitishavaren se till att avrinning for dagvatten inte

hindras.

Bostadsrittshavaren r skyldig an utan dréjsmal till bostadsritsfireningen anméla fel och brister i
sadan lagenhetsutrustning som bostadsritisforeningen svarar for enligt stadgar eller enligi lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrittsfireningen svarar {or att husel och bostadsritisforeningens fasta egendom, med undantag
fir bostadsriittshavarens ansvar enligt § 31, &r vl underhillet och hills i gott skick,
Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av féljande:

L.

Ledningar fér avlopp, viirme, gas, elekiricitet och vatten, om bostadsrittstéreningen har
{Grsett ligenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler dn en ligenhet (i kallade
stamledningar),

Ledningar fr avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverféring som
bostadsrittsféreningen forseit lagenheten med och som finns i golv, tak,
ligenhetsavskiljande- eller birande vigg.

WVattenburna radiatorer, vattenburen golvviirme, vattenburen handdukstork och
viirmeledningar 1 ligenheten som bostadsriittsforeningen forsett ligenheten med.
Bostadsrittshavaren svarar dock for mélning av vattenburma radiatorer och virmeledningar,
Rikgingar (ef rokgingar 1 kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskipa’kobksflikt som utgdr
del av husets ventilation.

¥ tterddrr

Brevlida och posthox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrommande
tappvatten) svarar bostadsritishavaren endast 1 begriinsad omfatining i enlighet med bostadsriittslagen.
Detta giller diven 1 tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten,



§ 34 Bostadsrittsféreningens évertagande av underhallsatgard

Bostadsritisfiireningen far utféira reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara fGr. Ett sidant beslut ska fattas av foreningsstimma och fir
endast avse dtgiird som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrittstéreningens hus och som berdr bostadsriittshavarens ligenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrattslagenhet

Cm ett beslut som fattats pd {Greningsstimma innebir att en lagenhet som upplitits med bostadsrin
kommer att fiirindras eller i sin helhet behéiva tas i anspritk av bostadsriittsforeningen med anledning av
en om- eller tillbygenad ska bostadsiinshavaren ha gitt med pa besluter. Om bostadsréttshavaren inte
ger sitt samtycke till forindringen, blir beslutet ind4 giltigh om minst tvd tredjedelar av de ristande har
gatt med pa det och beslutet dessutom har godkints av hyresndmnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsriishavaren férsummar sitt ansvar fir ligenhetens skick eller utfor en atgérd i strid med

§ 37, 54 att ndgon annans sikerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa ndgon annans
egendom och bostadsrittshavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen si snart som mdjligt, far
bostadsritisforeningen avhjalpa bristen pd bostadsrittishavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsriittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind utféra en dtgird i ligenheten som innefattar;
ingrepp i en birande konstruktion,

installation eller indring av ledningar {6r avlopp, viirme, gas eller vatten,

installation eller indring av anordning for ventilation,

installation eller dndring av eldstad eller réklanal, eller annan paverkan pé brandskyddet, eller
ndgon annan vasentlig forindring av lagenheten.
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Fir en ligenhet som har sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljoméssiga eller konsmirhiga viirden
kriivs alltid tillstind for en dtgérd som mnebér att ett shdant varde piverkas.

Styrelsen fir viigra att ge tillstdnd 1ill en dtgiird endast om den &r till pdtaglig skada eller oldgenhet fir
bostadsrits{Greningen. Eit tillstind far forenas med villkor, Om bostadsritishavaren dr missnéjd med
styrelsens beslut fir bostadsritishavaren begiira att hyresndmnden privvar frigan.

§ 38 Anvandning av bostadsrétten

Vid anvindning av lagenheten ska bostadsrattshavaren se till att de som bor 1 omgivningen inte utsatts
for stirningar som 1 shdan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars firsimra deras bostadsmiljé att
de inte skiligen bor tilas. Bostadsrittshavaren ska fven 1 Gvrigt vid sin anviindning av ligenheten iakita
allt som fordras {Gr att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfar huset.

Bostadsrittshavaren ska hélla noggrann tillsvn dver att dessa dligganden fullgirs ocksd av de som hér
till bostadsritishavarens hushdll, de som besdker bostadsrittshavaren som gist, ndgon som
bostadsréttshavaren har inrymt eller négon som pa uppdrag av bostadsritishavaren utfir arbete i
ligenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i Gverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska fillja bostadsrattsfireningens ordningsregler.

Om det forekommer stdrningar i boendet ska bostadsrattsforeningen ge bostadsrittshavaren
tillsigelse att se till att storningarna omedelbart upphér. Det giller inte om bostadsrétishavaren sfgs upp
med anledning av att storningarna dr sdrskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsritishavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremdl dr behiftat med ohyra fir
detta inte tas in i ligenheten.



§ 39 Tilltrade till Iagenheten

Foretridare for bostadsritsBreningen har ritt ail & komma in 1 ligenhelen nér det behdvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som bostadsrittsforeningen svarar for eller fir att avhjalpa brist nir
bostadsriitishavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Nir bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nir bostadsritten ska tvangsforsiljas dr
bostadsratishavaren skyldig att lita ligenheten visas pd limplig tid. Bostadsritsfareningen ska se till an
bostadsrittshavaren inte drabbas av storre oliigenhet dn nddvindigt.

Bostadsrittsforeningen har ritt att komma in 1 ligenheten och utféra nodvindiga atgarder for att
utrota ohyra i huset eller pd marken,

Om bostadsrattshavaren inte lmnar tilltrfide nir bostadsréitts foreningen har citt till det kan
bostadsrattsfireningen ansoka om sirskild handrickning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsriittshavare fir upplita sin ligenhet 1 andra hand tll ndgon annan fir sjilvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke, Styrelsens samtycke bér begrinsas till viss tid och ska
lamnas om bostadsrittshavaren har skil for upplatelsen och bostadsriittsftreningen inte har nigon
befogad anledning att vigra samtycke,

Om inte samtyeke till andrahandsupplitelse limnas av styrelsen fir bostadsriitishavaren dndé upplita sin
ldgenhet i andra hand om hyresnamnden lamnar sitt tillsténd.

Nir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplitelse endast

nekas om bostadseiittsféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplitelse behivs inte;
1. om en bostadsriitt har forviirvats vid exckutiv forsiljning eller tvingstorsiljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantratt i bostadsritten och som inte har
antagits till medlem i bostadsrinsforeningen, eller
2. om ligenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en
kommun eller en region.

Nir samtycke inte behivs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplitelsen.

§ 41 Inrymma utomstiende

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medfira men for
bostadsrittsforeningen eller nagon annan medlem i bostadsrittsfireningen.

§ 42 Andamal med bostadsriitten

Bostadsrittshavaren far inte anviinda lagenheten for nagot annat indamal dn det avsedda.
BostadsritsfBreningen fir dock endast Aberopa avvikelse som @r av avsevird berydelse for
bostadsrattsforeningen eller nigon medlem 1 bostadsrittsforeningen.

§ 43 Avsagelse av bostadsratt

En bostadsriittshavare fir avsiiga sig bostadsritten tidigast efter tvd dr frin upplitelsen och dirigenom

bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrinshavare, Avsigelsen ska giiras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsiigelse dvergar bostadsritien till bostadsritisféreningen vid det minadsskifte som intréffar

nidrmast efter tre manader frin avsdgelsen eller vid det senare minadsskifte som angetts | avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Myttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tillicditts dr forverkad och
bostadsriittsfireningen har riitt att siga upp bostadsrittshavaren till avflytining enligt filjande;



1. Drijjsmil med insais eller upplitelseavgift

om bostadsriittshavaren driijer med att betala insats eller upplitelseavgift utver tvl veckor frdn det
att bostadsriittsfireningen efter forfallodapen anmanat bostadsrittshavaren att fullgira sin
belalningsslyldighet,

2. Drijsmil med Arsavgift eller avgift fir andrahandsupplitelse

om bostadsriittshavaren drjer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse, nér det
giller en bostadsligenhet, mer #n en vecka efter ftirfallodagen eller, nir det giller en lokal, mer dn
tvd vardagar efter fiirfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadstittshavaren utan nidvindigt samtycke eller tillstand upplater ligenheten i andra hand,

4, Annat indamél
orn ligenheten anviinds for annat dndamal 8n det avsedda,

5. Inrymma wtomstiende
om bostadsriitishavaren inrymmer utomstiende personer tll men for bostadsrittsforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

pm bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits 68l § andra hand, genom virdslishet &
viillande tifl att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadarfitshavaren genom aft inte utan
oskiligt debjsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att oliyran
sprids 1 huset,

7. Vanvird, stbrningar och liknande

om ligenheten vanvirdas pd négot annat sitt eller om bostadsriitishavaren eller den som
bostadsritten & upplaten till i andra hand wisitter boende i omgivningen fir stirningar, inte iakitar
sundhet, ordoing och gott skick eller inte {Bljer bostadsritisforeningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltriade
om bostadsritishavaren inte Bmnay tillteiide till ligenheten nér bostadsrittsfreningen har vitt (ill
tilliride och bostadsritishavaren inte kan visa en piltig skt for detia,

9, Skyldighet av synnerlig viki

om bostadsriittshavaren inte fullgér skyldighet som gér ntéver det han ska giira enlipt
hostadsrittslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsforeningen att
skyldigheten fullgtrs,

10. Brottsligt frfarande

om ligenheten helt eller till visentlig del anviinds for sddan nfiringsverksambhet eller liknande
verksamhet som dr brottslig eller dir brottsligt forfarande ingfir till en inte ovisentlig del eller
anvinds for tillfilliga sexuella farbindelser mot ersitining, eller

11, Olovliga dtpirder
om bostadsrittshavaren utan behdvlipgt tillstind utfor en dtgird som anges 1 § 37 forsta eller andra
stycket.

En uppsiigning zka vara skriftlig.
Nyttjanderitien dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa
betydelse,



Riittelseanmodan, nppsiigning och sirskilda bestimmelser

Punkt 3-5, 7-9ach 11
Bostadsriittshavaren fir inte sigas upp enligt punkt 3-3, 7-9 eller 11 om bostadsrattshavaren efter
tillsdgelse sd snart som méjligt vidiar rittelse.

Punkt 1-6, 7-2 och 11
Ar nyttjanderiitten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 forverkad far bostadsrittshayaren Gnd4 inte skiljas frdn
Higenheten pd en sidan grund om bostadsrittshavaren vidtar riitielse innan bostadsrittsforeningen har
sagt upp bostadsrittshavaren tll avilyttning. Detta giller inte om nyttjanderitten ir forverkad pd grund
av shrskilt allvarliga stérmingar { boendet.

Bostadsrilttshavaren far inte heller skiljas frin ligenheten enligt punkt 6 eller % om
bostadsiéttsfireningan inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyitning inom tre méanader frin den
dag di bostadsrittsfireningen fick reda pé ett torhillande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderiitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av driijsmil med betalning av drsavgift eller avgift
fir andrahandsupplételse, och har bostadsrittsfireningen med anledning av detta sagt upp
bostadsétishavaren till avilytming, fir denne pé grund av drijsmalet inte skiljas fréin ligenheten

1. om avgiften — nir det dr friga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor frdn det ait
bostadsriitishavaren har delgetts underrittelse om mijligheten att fa tillbaka Hgenheten genom
att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och anledningen till denna
har Jamnats till socialndmnden i den konumun dir lipenheten dr belfgen.

2. om avgifien — niic det fr [rdga om en lokal — betalas inom tvd veckor frin det att
bostadsriittshavaren har delgetts underriittelse om miijligheten att £ tillbaka ligenheten genom
att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin ligenheten om
bostadsriitishavaren har varit firhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket | pé
grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omstindighet och avgiften har betalats s snart det var
miéijligt, dock senast niir tvisten om avhysning avgbrs i firsta instans,

Vad som sigs i forsta stycket giller inte om bostadsriittshavaren, genom att vid upprepade tillfEllen inte
betala avgiften, har dsidosati sina forplikielser i 84 hig grad ait bostadztiitishavaren sldligen inte bir €8
behidlla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter ntgfinpen av den tid som anges i
fiirata stycket 1 eller 2,

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsriittshavaren fir heller inte siigas upp enligt punkt 3, om det &r friga om en
bostadsligenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsrittshavaren s snart som mdjligt anstiker om tillstind
hos hyresnimnden och far anstkan beviljad.

Bostadsritishavaren fir endast skiljas frfin lgenheten om bostadsrittsfdreningen har sapt till
bostadsriittshavaren att vidia rittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvd ménader fidn den
dag di bostadsriittsfireningen fick reda pd etl firhillande som avees 1 punkt 3 eller punkt 11.

Punkt 7
Vid sirskilt allvarliga stBroingar i boendet g8ller vad som sigs i punkt 7 dven om bostadsrittshavaren
inte uppmanats att vidia riltelse. Tillsfigelse om rittelse sk alltid ske om bostadsrfitten dr uppliten i
andra hand.

Innan uppsiigning fér ske av bostadsldgenhet enligt punlct 7 ska socialnimnden underréittas, Vid
shrakilt allvarliga stdrningar fir uppsigning ske utan underriittelse till sociamimnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialnimnden.



Punkt 10

En bostadsranshavare kan skiljas frin lagenheten enligt punkt 10 endast om bostadsritisfdreningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tvd méanader firdn det att bostadsciusforeningen fick
reda pd forhdllandet, Om det brottsliga firfarandet har angetts till &tal eller om forunderstkning har
inletts inom samma tid, har bostadsrinsforeningen dock kvar sin réitt till uppsigning mtil] dess att tvd
ménader har gitt frin det att domen i brottmalet har vunnit laga krafi eller det rittsliga forfarandet har
avslutats pd nigot annat sit.

§ 45 Vissa meddelanden

Mir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsrittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsriittstreningen gjort vad som krivs av den;

tillsgelse om stdrningar i boendet

tillsipgelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller uppltelseavgift

tillsigelse att vidta rittelse

meddelande till socialndmnden

underriittelse till panthavare angfiende obetalda avgifter till bostadsrittsfireningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera anghende nekat medlemskap.
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Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom foreningens
fastighet, pd wehbplats, genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrattsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan fareningsstimmans godkinnande avhinda
bostadsritisforeningens fastighet, del av fastighet eller tomiréitt.
Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om visentliga foriindringar av
bostadsrittsforeningens hus eller mark sfisom viisentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare far anstka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsforeningens fastighet eller tomitritt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
Far giltigheten av filjande beslut kriivs godkiinnande av styrelsen fir HSB;
1. beslut att verlita bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomiréitt,

2. beslut om dndring av bostadsriittsfreningens stadgar.

For giltigheten av faljande beslut kriivs godkinnande av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund;
3. beslut att bostadsritisfireningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk

person,

4. beslut om dndring av hostadsrittsfireningens stadgar som inte dverensstimmer med av HSB
Riksftirbund beslutade normalstadgar {Gr bostadsritstforeningar.



§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslul innebir att bostadsrittsfiireningen begiir sitt uttriide ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pa tvd pa varandra filjande fireningsstimmor och pd den senare fireningsstimman hitritts av
minst tvi tredjedelar av de ristande.

Vid uttride ur HSBE ska bostadsrittsfireningens stadgar och foretagsnamn dndras utan tillimpning
av § 47.

§ 49 Upplosning

Om bostadsriusfGreningen uppléses ska aterstiende tillgingar tillfalla medlemmarna i forhéllande till
bostadsrattsligenheternas insatser.

GODKE\NNANDE AV HSB BRF HAGAHUS |
BORLANGE BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

HSB MdlarDalarna ekonomisk forening godkinner beslutet av HSB
Bostadsratisforening Hagahus i Borlinge att antaga nya normalstadgar med
anﬁa sningar { paragrafer 11 o

s 47

Marm Engholm
HSB MilarDalarna ekonomisk forening

Emma Thelander godkinner, for HSB Riksforbunds rakning med stod av fullmakt,
beslutet av HSB Bostadsrittsfirening Hagahus i Borldnge att antaga nya
normalstadgar med anpassningar { paragrafer 11 och 27.

)
( s Rl L S e o
Emma Thelander

HSB MilarDalama ekonomisk forening



