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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Gylfe far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende &r.

Forvaltningsber:ittelse

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus,
mot erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte
annat sérskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddirmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt sdte i Borldnge.

Foreningens skatteméssiga underskott uppgér vid rakenskapsarets slut till 15 069 239 kr.

Fastighetsuppgifter
Marken innehas med dganderitt. Fastigheten har inte del i samféllighet.

Foreningen dger fastigheten Lisselhagen 3 i Borldnge kommun. I fastigheten finns 48 lagenheter med
tillhdrande carport- och garageplatser med motorvirmaruttag. Foreningen har ett begrénsat antal
laddplatser for elbilar som 4r avsedda for medlemmarna och som det finns méjlighet for medlemmarna
att nyttja. Byggnaderna dr uppforda 1990. Fastighetens adress dr Engelbrektsgatan 7 och 9 i Borlénge.

Fastigheten &ar fullforsdkrad hos Dalarnas Forsdkringsbolag
Hemforsékring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Total tomtarea: 3755 kvim
Total bostadsarea: 3402 kvm

Teknisk status och underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan for fastigheten.

Arets reparationer och underhall:

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande

reparationer av uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen
har under verksamhetsaret utfort underhall for 300 tkr.

Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall"
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Fireningen har utfort nedanstiende underhall.

Arets utférda underhall (i tkr)
Laddstolpar for elbilar

Byte av larm- & taggar

Byte av ventilationsflakt

Styrelse

Ordinare ledamoter
Sten-Ake Axelsson
Roger Wester
Solveig Nyrup Jensen
Christer Enocksson
Anna Kvarnstrom
Styrelsesuppleanter

Pontus Johansson
Anne-Lie Jansson

Revisorer
Bengt-Ake Permats
Valberedning

Thomas Jonsson
Tommy Carlsson

55 tkr

195 tkr
50 tkr

Uppdrag

Ordf6rande
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Ledamot

Ordinarie revisor

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Utsedd av

Stimman
Stimman
Stimman
Stdmman
Stdmman

Stimman
Stimman

Stimman

Stimman
Stimman
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Mandat t o m

2024
2024
2025
2025
2024

2024
2024

2024

2024
2024

Under rikenskapséaret har inga hindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som

vésentligt skiljer sig frin den normala verksamhetens paverkan pa ekonomi.

Medlemsinformation

Vid éarets borjan uppgick foreningens medlemmar till

Arets tillkommande medlemmar
Arets avgiende medlemmar

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till

54
4
4

54 (varav 48 st har rostrétt9

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret fyra (4) 6verlatelser av bostadsrétter skett.

(Foregaende ar 2).

Under 2023 hdjdes arsavgiften med 5,00%.
Arsavgiften for 2023 uppfick i genomsnitt till 749,76 kr/kvm/ar.
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Under 2024 kommer érsavgiften hojas med 1,5%.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021
Nettoomséttning 2523 2427 2432
Resultat efter finansiella poster 516 745 52
Soliditet (%) 49,6 48,7 46,9
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsratt (kr/kvm) 741 714 714
Skuldsédttning per kvm (kr/kvm) 4269 4325 4382
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvm) 4269 4325 4382
Sparande per kvm (kr/kvm) 354 340 288
Réntekanslighet (%) 5,8 6,1 6,1
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 150 125 152
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 99,9 99,8 99.9

Se definitioner av nyckeltalen under rubriken noter.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat
insatser underhall resultat
Belopp vid arets ingang 7024 112 215 057 6 402 623
Arets avsittning UH-Fond 500 000 -500 000
Arets disp UH-Fond -300 182 300 182
Disposition av foregaende
ars resultat: 745 100
Arets resultat

7024112 414 875 6 947 905

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 6 947 905

Arets fondavsittning 500 000

Arets ianspriktagande av underhillsfond -300 182

arets vinst 516 344
7 664 067

disponeras sé att

1 ny rikning 6verfores 7 664 067
7 664 067

2020
2 356
79
46,8

690
4435

4435
333
6,4
127

99,7

Arets
resultat

745 100

-745 100
516 344
516 344
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Totalt

14 386 892
0
0

0
516 344
14 903 236

Foreningens resultat och stédllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rérelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

[V, TN SN WV )

2023-01-01
-2023-12-31

2523403
0
2 523 403

-1213 076
-118 321
-88 908

-442 476
-1 862 781
660 622

88 853
-233 131
-144 278

516 344

516 344

516 344
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2022-01-01
-2022-12-31

2427123
18 075
2 445198

-906 667
-113 884
-75 749

-412 975
-1509 275
935 923

22 616
-213 439
-190 823

745 100

745 100

745 100
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

6,9
10

11

2023-12-31

24 457 851
653 074
25110 925

25110925

33220
82 569
115789

4793 631
4793 631
4909 420

30 020 345
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2022-12-31

24 856 243
641 667
25497 910

25497 910

9 005
31388
40 393

3991 348
3991 348
4031 741

29 529 651
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12,13

13

2023-12-31

7024 112
414 875
7 438 987

6 947 905
516 344

7 464 249
14 903 236

14 332 500
14 332 500

189 000
271 460
8875
8 809
306 465
784 609

30 020 345
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2022-12-31

7024 112
215057
7239 169

6402 623
745 100
7147 723
14 386 892

14 514 000
14 514 000

199 000
122 401
6 076
1535
299 747
628 759

29 529 651
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Betald skatt

Kassafléde fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode frin foréindring av rorelsekapitalet
Férandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foréandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlédggningstillgangar
Kassafléde frén investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

516 344
442 476
5592

964 412

0

-78 189
149 188
3 862
1039 273

-55 490
-55 490

-181 500

-181 500

802 283

3991 348
4793 631
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2022-01-01
-2022-12-31

745 100
412975
-49

1158 026

7926

-3 255
-106 418
40176

1 096 455

-656 250
-656 250

-214 000
-214 000
226 205

3765 143
3991 348
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader 100 &r
Inventarier, verktyg och installationer 5é&r

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebérande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med

bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med drets
avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och &rets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som &r visentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive

laggas till.

Réntekinslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intdkter frén arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrattsféreningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bdde ytor uppldtna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplétna

med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.



Bostadsrittsforeningen Gylfe 9 (13)
Org.nr 716456-8888

Not 2 Nettoomsiittning

2023 2022

Arsavgifter bostider 2519 981 2421675
Andrahandsavgift 1312 806
Pantforskrivningsavgift 525 525
Overlatelseavgift 1432 3938
Ovriga intékter 154 18 255
2523 404 2445199

I foreningens drsavgifter ingdr virme, vatten, abonnemang for tv och parkeringsplats med motorvérmare.

Not 3 Driftskostnader

2023 2022
Reparationer 123 056 113 169
Underhall 208 629 50454
Fastighetsavgift 76 272 72912
Snoérdjning halkbekdmpning 41 168 28 638
Taxebundna avgifter 583 290 487 090
Fastighetsforsékring 42 008 38 843
Ovriga kostnader 138 653 115562
1213 076 906 668

Not 4 Ovriga externa kostnader
2023 2022
Forvaltningskostnader -88 849 -79 769
Revisionskostnad -5 000 -5 000
Ovriga externa kostnader -24 472 -29 115

-118 321 -113 884
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Not 5 Anstillda och personalkostnader (mindre foretag)

Loner och andra erséittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Arvoden och andra erséttningar

Sociala kostnader och pensionskostnader

Totala l6ner, andra ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 6 Av- och nedskrivnignar av materiella och imateriella anléiggningstillgdngar

Arets avskrivningar inventarier och verktyg
Arets avskrivningar byggnader

Not 7 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Ovriga rinteintikter

Not 8 Réintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader for fastighetslan
C:)vriga rantekostnader
Ovriga skuldrelaterade poster

2023

79 850
9058

88 908

2023
44 084
398 392
442 476

442 476

2023

88 738
88 738

2023

233 128
3
0
233 131
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2022

68 450
7299

75749

2022
-14 583

398 392
383 809

383 809

2022

22 616
22 616

2022

213 082
177
180
213 439
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Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Byggnader
Utgiende ackumulerade avskrivningar vid drets borjan

Arets avskrivningar byggnader
Arets avskrivningar

Utgédende redovisat virde
Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvédrden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort virde mark

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsékringspremie
Tele 2

Overlatselser & pantnoteringar
Pantnoteringar
Naturvardsverket

2023-12-31

41 659 164

41 659 164

-16 802 921
-17 201 313
-34 004 234

-398 392
-398 392

7 256 538

33 000 000
7200 000
40 200 000

22 637 851
1 820 000
24 457 851

2023-12-31

1056 162
55491
1111 653

-414 495
-44 084
-458 579

653 074

2023-12-31

10 700
17 894
1432
0

52 542
82 568
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2022-12-31

39 839 164
1 820 000
41 659 164

-16 802 921
-16 802 921

-398 392
-398 392

24 457 851

33 000 000
7200 000
40 200 000

23 036 243
1 820 000
24 856 243

2022-12-31

399912
656 250
1 056 162

-399 912

-14 583
-414 495

641 667

2022-12-31

9907
17 018
3938

525

31388



Bostadsrittsforeningen Gylfe
Org.nr 716456-8888

Not 12 Langfristiga skulder

Fastighetslan som forfaller till betalning senare &n 5 ér efter

balansdagen

Not 13 Skulder som avser flera poster

2023-12-31

13 576 500
13 576 500
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2022-12-31

13 718 000
13 718 000

Foretagets bankldn om 14 521 500 kronor redovisas under foljande poster i balansrékningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

I._(ortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 14 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2023-12-31

14 332 500
14 332 500

189 000
189 000

2023-12-31

34 891 000
34 891 000

2022-12-31

14 514 000
14 514 000

199 000
199 000

2022-12-31

34 891 000
34 891 000
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Borldnge den 4 juni 2024
V4
Sten-Ake Axelsson Christer Enoksson
Ordf6rande .
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Anna Kvarnstrém * Per Roger Wester
V %éz/
Solvelg ensen
Min revisionsberittelse har limnats 2024-.224- 04
o) %
%W@ﬂz F Lo

Bengt-Ake Permats
Revisor



Revisionsberdttelse
Till ordinarie foreningsstdmma i bostadsrdttsforeningen Gylfe
Org nr 716456-8888

Jag har granskat rdkenskaper och bokslut samt styrelsens forvaltning i brf Gylfe for
rdkenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31. Det dr styrelsen som har ansvaret for
rdkenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om
redovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag
planerat och genomfaort revisionen for att i rimlig grad forsdkra mig om att
rdkenskaper och bokslut inte innehdller vésentliga fel. Jag har granskat underlagen
for belopp och annan information i rdkenskaperna. I en revision ingar ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma den
samlade informationen i bokslutet.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag férutom rdkenskaps-
material dven granskat om ndgon styrelseledamot har handlat i strid med
bokfaringslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig
grund for mina uttalanden nedan.

Bokslutet har upprattats i enlighet med bokfaringslagen och ger ddrmed en
rattvisande bild av foreningens resultat och stdllning i enlighet med god
redovisningssed.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman
- faststdller resultatrdkningen och balansrdkningen

- overfor resultatet i ny rdkning
- beviljar styrelsen ansvarsfrihet for den tid revisionen omfattar.

Dala-Floda 20%4-0

D) it dints™

Bengt-Ake Permats



