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Att bo i BRF

En bostadsréttsforening &r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans 4ger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtréitt. Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det har engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksd styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner

som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frigor de vill att stimman ska e
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegransad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
Overldtas pd samma siitt som andra tillgingar. En bostadsrattshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor —
kompletteras med ett s.k. bostadsrattstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utSkade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ir
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostidder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi 4r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltidckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsréttsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet &r i sin helhet kvalitets- och milj6certifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljén.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Medlemsvinst

RBF Borlingehus 11 &r medlem i Riksbyggen som ir ett kooperativt foretag. Del av den 6verskjutande vinsten i
Riksbyggen kan efter beslut av fullméktige delas ut till kooperationens medlemmar i form av

andelsutdelning. Kooperationens medlemmar kan &ven efter beslut av styrelsen fa aterbéring pa de tjanster som
foreningen koper fran Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten dr summan av aterbiringen och utdelningen.

Det hir éret uppgick beloppet till 3 100 kronor i dterbaring samt 900 kronor i utdelning.

Bostadsrattsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Dalarna.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsféreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frn Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen éven fa aterbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé dterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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— . Styrelsen for Riksbyggen
u u B adg o . . B l.. h 1 1
Forvaltningsberattelse &
rikenskapsaret

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut till 10 251 721 kr.

Foreningen har sitt séte i Borlinge kommun.

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 149% till 103%.

Kommande verksamhetsir har féreningen tva 14n som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 14n (men inklusive nésta ars amortering) har fordndrats under aret
frén 464% till 489%.

I resultatet ingér avskrivningar med 302 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 647 tkr. Avskrivningar
péverkar inte féreningens likviditet.

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad for 143 m?, vilket motsvarar 6 % av fastighetens uthyrningsbara yta.

Fastighetsuppgifter
Foreningen éger fastigheten Torkel 2 i Borlinge Kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad med 30 ldgenheter samt
2 lokaler uppforda. Byggnaden &r uppford 1985. Fastighetens adress &r Wallingatan 9 i Borlénge.

Fastigheten ar fullviardeforsikrad i Folksam.I forsékringen ingér styrelseforsékring och skadedjursavtal.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrattstillagget ingér i féreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kdk 8
3 rum och kdk 16
4 rum och kok 6

Dessutom tillkommer

Anviindning Antal
Antal lokaler 2
Antal garage 18
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Total tomtarea 1 878 m?

Total bostadsarea 2314 m?
Total lokalarea 143 m?
Arets taxeringsvirde 27 469 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 27 469 000 kr

Foreningens visentliga lokalavtal
Verksamhet Yta m?

Jipat Hudvard & Massage AB 37 m?

Intikter fran lokalhyror utgér ca 5,85 % av foreningens nettoomsittning.
Riksbyggen i Borlidnge har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingétt foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Fastighetsskotsel, jour, lokalvard och teknisk

forvaltning Riksbyggen

Hisservice Kone

Kabel-TV Tele2 Sverige Aktiebolag

Serviceavtal Pasersystem CFS Larm AB

Oversyn Brandslickare Presto AB
Teknisk status
Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort —~

reparationer for 28 tkr och planerat underhall for 247 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhillsplan:
Féreningens underhéllsplan uppdaterades i maj 2023 och visar pa ett avsittningsbehov pa 569 tkr/ar sett 6ver evig tid.
Avsiittning har gjorts med 535 tkr for verksamhetséret, enligt budget for 2023.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Beskrivning Ar
Fonsterméalning 2013-2014
Forarbeten med utbyte undercentral 2016
Byte dorréppnare till hiss 2016
Balkongrenovering 2017
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Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Pasersystem, 195 714
Byte av 2st golvbrunnar 14 369
Malning fonster 26 932
Tradbeskarning 10 476

Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Per Dalevall Ordférande 2024
Monica Johnsson Sekreterare 2025
Jonny Lundin Ledamot 2025
Rasmus Axell Ledamot 2024
Ulla Pettersson Ledamot 2025
Axel Grusell Ledamot Riksbyggen 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Nadja Hag Yahya Suppleant 2024
Ove Hansson Suppleant 2024
Susanne Hagberg Suppleant Riksbyggen 2024

Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

KPMG AB Auktoriserad revisor 2024

Viasentliga hidndelser under rdkenskapsaret

Medlemsinformation

Vid riikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 38 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 3 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 2 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 39 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2023-01-01 dé den hdjdes med 7%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oférandrad
arsavgift 2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 807 kr/m?ér.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerdrsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 1 verlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 4 st.)

Vid ridkenskapsérets utgéng var samtliga bostadsratter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoéversikt

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 2 063 532 1929 516 1915 740 1 881 240 1 879 560
Rorelsens intékter 2 088 347 1936 280 1920 557 1 889 977 1 893 304
Resultat efter finansiella poster 344 430 308 411 430 899 495 048 438 165
Arets resultat 344 430 308 411 430 899 495 048 438 165
Resultat exkl avskrivningar 646 913 610 893 752 131 816 281 741 669
Resultat exkl avskrivningar men inkl 111 913 30 893 180 131 244 281 169 669
reservering till underhallsfond
Balansomslutning 15 365 460 15 663 650 15 641 001 15 822 448 15 588 855
Arets kassaflode —122 184 389118 145 237 143 652 282178
Soliditet % 52 49 47 44 41
Likviditet exkl. laneomforhandling
kommande verksamhet i % 483 464 02 2 .
Likviditet inkl. laneomforhandling
kommande verksamhet i % 103 149 3t 67

: o
érsavg‘lﬁ"andel i % av totala %9 %0 o1 o1 %
rorelseintikter
Avgifts-, hyresbortfall i % - - - - -
Arsavgli:c kr/kvm uppliten med 760 710 710 696 696
bostadsritt
Driftkostnader kr/kvm 381 339 291 247 352
Driftkostnader exkl underhall 280 297 291 240 325
kr/kvm
Energikostnad kr/kvm 137 115 110 100 105
Underhallsfond kr/kvm 2578 2461 2268 2035 1809
Reservering till underhéllsfond
. 218 236 233 233 233
Sparande kr/kvm 364 291 306 339 329
Rinta kr/kvm 83 54 46 51 53
Skuldsittning kr/kvm 2 862 3127 3257 3495 3600
Skuldséittning kr/kvm uppliten med 2 862 3127 3257 3495 3 600
bostadsritt
Réntekénslighet % 3,8 44 4,6 5,0 5,2

-—

“® Driftkostnader kr/m?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intikter fran 4rsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pa foreningens betalningsformaga pa ldng sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriiknas pa totala &rsavgifter (inklusive Svriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostider delat med totala
intiikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intikter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Gvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas pé totala intiikter fran &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta uppléten med bostadsritt.

1 begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat p& den totala intidktsytan i foreningen. I energikostnaden ingr vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pé drets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm:
Beriknas pé totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora 14n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvin uppliten med bostadsriitt:
Beriknas pé totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medf6r rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som 4r upplaten med bostadsritt.

Rintekiinslighet:

Beriknas pé totala réantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingr i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet foréndring av
rantan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

_Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplételse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat
Bekppand aean 907 000 0 0 6047370 410 653 308 411
Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut 0 0
Disposition enl. arsstimmobeslut 308 411 ~308 411
Reservering underhallsfond 535 000 ~535 000
Ianspréktagande av
underhélisfond —247 492 247 492
Arets resultat 344 430
Vid drets slut 907 000 0 0 6334 878 431 556 344 430

Resultatdisposition

Till drsstdimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna
Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

719 064
344 430
—535 000
247 492

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr

775 987

775 987

Vad betréffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.

Fortydligande av drets resultat

Arets resultat fore fondforindring 344 430

Avsiittning till underhallsfond - 535000

Ianspréktagande av underhéllsfond 247 492

Arets resultat nir fondforindring beaktas 56 922
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 2 063 532 1929 516
Ovriga rorelseintikter Not 3 24 815 6764
Summa rérelseintikter 2 088 347 1936 280
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —894 118 —787 600
Ovriga externa kostnader Not 5 —371 954 -390 816
Personalkostnader Not 6 —47 321 —37922
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —302 482 —302 482
Summa rorelsekostnader -1 615875 —1 518 820
Rérelseresultat 472 472 417 460
Finansiella poster
Resultat frén 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 900 4320
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 75 362 18 301
Rintekostnader och liknande resultatposter —204 303 —131 669
Summa finansiella poster —128 041 -109 049
Resultat efter finansiella poster 344 430 308 411
Arets resultat 344 430 308 411
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anléiggningstillgdngar
Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 12 308 139 12 610 621
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 0
Summa materiella anliggningstillgdngar 12 308 139 12 610 621
Finansiella anléiggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar Not 12 45 000 45 000
Summa finansiella anléiggningstillgingar 45 000 45 000
Summa anléiggningstillgdngar 12 353 139 12 655 621
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 -350 0
Ovriga fordringar Not 14 16 743 16 436
Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter Not 15 187 393 60 874
Summa kortfristiga fordringar 203 786 77 310
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 2 808 535 2930719
Summa kassa och bank 2 808 535 2930 7119
Summa omsiittningstillgdngar 3012321 3 008 029
Summa tillgdngar 15 365 460 15 663 650
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 907 000 907 000

Fond for yttre underhall 6334 878 6 047370

Summa bundet eget kapital 7 241 878 6 954 370

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 431 556 410 653

Arets resultat 344 430 308 411

Summa fritt eget kapital 775 987 719 064

Summa eget kapital 8 017 865 7 673 434
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 4429 378 5974 406

Summa léngfristiga skulder 4429 378 5974 406

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 2 601 528 1707 528

Leverant6rsskulder 40 420 36 048

Skatteskulder 6 159 4716

Ovriga skulder Not 18 25077 1626

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 245 033 265 891

Summa kortfristiga skulder 2918 217 2 015 810

Summa eget kapital och skulder 15 365 460 15 663 650
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 344430 308 411
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet, m.m.

Avskrivningar 302 482 302 482

Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgingar 0 0

Nedskrivningar 0 0

Kassafléde frin den l6pande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 646 913 610 893
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Lager/bréinslelager (6kning-, minskning+) 0 0

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —126 476 63 987

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 8407 34 266

Kassaflode frin den lopande verksamheten 528 844 709 146
Investeringsverksamheten

Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgingar

Investeringar i byggnader & mark

Investeringar i inventarier

Summa kassafléde frin investeringsverksamheten 0 0

WE T W

=57




Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvidamedel vid drets bérjan

Likvidamedel vid drets slut

Upplysning om betalda rantor
For erhallen och betald rinta se notforteckning

Differens mot kassa och Bank i BR

—651 028 —320 028

0 0
—651 028 -320 028
-122 184 389 118
2930719 2 541 601
2 808 535 2930 719

0 0
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnémndens allménna rid (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa riakenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de

ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréiknas pa ett tillforlitligt sitt. N
Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjar 58

Andel i garage Linjar 56

Uteplats och plantering Linjar 20

Inventarier Linjar 5
Mark ir inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges

Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 1867 164 1744 980
Hyror, lokaler 120 768 108 936
Hyror, garage 75 600 75 600
Summa nettoomsittning 2 063 532 1929 516

Not 3 Ovriga rérelseintiikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga erséttningar 7267 6764
Erhéllna statliga bidrag 15 149 0
Ovriga rérelseintikter 60 0
Forsikringserséttningar 2339 0
Summa odvriga rorelseintakter 24 815 6 764

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —247 492 —104 199
Reparationer —27774 —90 896
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —56 360 —54 260
Forsékringspremier —42 051 —37 492
Kabel- och digital-TV —73 849 —68 760
Aterbiring fran Riksbyggen 3100 3 600
Serviceavtal —10 758 0
Obligatoriska besiktningar —-8211 —7 881
Sno6- och halkbekédmpning —26 485 —28 001
Drift och forbrukning, Gvrigt 0 -6 907
Forbrukningsinventarier —12 032 -7199
Vatten =79 500 —69 784
Fastighetsel =73 280 —65 385
Uppvérmning —183 775 —146 412
Sophantering och tervinning —48 201 —67 790
Forvaltningsarvode drift =7 450 —36 233
Summa driftskostnader -894 118 —787 600
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration =277 970 —280 115
Lokalkostnader —41 190 —46 438
IT-kostnader 0 =5930
Arvode, yrkesrevisorer —15 247 —7 500
Ovriga forvaltningskostnader —28 997 —39 744
Kreditupplysningar 0 —67
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -4 200 -6 762
Medlems- och foreningsavgifter -2 160 -2 160
Bankkostnader -2190 -2 100
Summa dvriga externa kostnader =371 954 =390 816
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —38 069 —31 031
Ovriga ersittningar 0 -1 000
Sociala kostnader -9 252 -5 891
Summa personalkostnader =47 321 =37 922
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —278 982 —278 982
Avskrivning Markanléggningar —23 501 —23 501
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella =302 482 -302 482
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintikter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 900 4320
Summa resultat fran évriga finansiella anldggningstiligangar 900 4 320
Not 9 Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton (Swedbank) 1044 3420
Rénteintdkter fran likviditetsplacering (SBAB) 74 042 14 864
Ovriga ranteintikter (Skattekonto) 276 17
Summa odvriga réanteintdkter och liknande resultatposter 75 362 18 301
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 16 087 934 16 087 934
Mark 650 000 650 000
Markanliggning 677 819 677 819
17 415753 17 415 753
Arets anskaffningar
Markanlidggning 0 0
0 0
= Summa anskaffningsvarde vid arets slut 17 415753 17 415753
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —4 648 036 —4 369 054
Markanldggningar —157 096 —133 595
-4 805 132 -4 502 649
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —-278 982 —278 982
Arets avskrivning markanliggningar —23 501 —23 501
-302 483 —302 483
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =5 107 615 =4 805 132
Restvarde enligt plan vid arets slut 12 308 138 12 610 621
Varav
Byggnader 11 160 916 11 439 898
Mark 650 000 650 000
Markanldggningar 497 222 520723
Taxeringsvarden
Bostader 26 600 000 26 600 000
—~ Lokaler 869 000 869 000
Totalt taxeringsvarde 27 469 000 27 469 000
varav byggnader 21 680 000 21 680 000
varav mark 5789000 5789000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 240 350 240 350
Inventarier och verktyg 0
240 350 240 350
Arets anskaffningar
Maskiner och inventarier 0
0 0
Utrangeringar
Inventarier och verktyg
Restvarde enligt plan vid arets slut 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 240 350 240 350
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg =240 350 —221 600
=240 350 =221 600
Gjorda avskrivningar pa arets utrangeringar
Utrangering inventarier och verktyg - gjord avskrivning
0 0
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg —18 750
0 -18 750
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —240 350 —240 350
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =240 350 =240 350
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Maskiner och inventarier 0 0
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Andra langfristiga fordringar (Andelar I Intresseforeningen) 45 000 45 000
Summa andra langfristiga fordringar 45 000 45 000
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2023-12-31 2022-12-31
Avgifts- och hyresfordringar -350 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar -350 0
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Not 14 Ovriga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 16 743 16 436
Summa o6vriga fordringar 16 743 16 436
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna ranteintdkter 46 747 0
Férutbetalda forsakringspremier 50 011 42 051
Forutbetalt forvaltningsarvode 72 220 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 17 437 18 823
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 978 0
Summa fdrutbetalda kostnader och upplupna intékter 187 393 60 874
Not 16 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel (SBAB) 2272 969 2395705
Transaktionskonto (Swedbank) 535 566 535014
Summa kassa och bank 2 808 535 2930719
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 7 030 906 7 681 934
Niista 4rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —299 028 —340 028
Nista drs omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut =2 302 500 —1 367 500
Langfristig skuld vid arets slut 4 429 378 5974 406

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Riéntesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld

SWEDBANK

STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK

Summa

1,45% 2024-02-23
5,05% 2024-04-02
4,09% 2025-12-01
2,43% 2027-03-30

*Senast kénda rintesatser

Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
1 400 000,00 0,00 40 000,00 1360 000,00
1 482 500,00 0,00 426 000,00 1 056 500,00
1941 219,00 0,00 105 028,00 1836 191,00
2 858 215,00 0,00 80 000,00 2778 215,00
7 681 934,00 0,00 651 028,00 7 030 906,00

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 2 601 528 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig

skuld.

Féreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Ddrfor
redovisar vi Swedbankens Idn om 1 360 000 kr och Stadshypoteks ldn om 1 056 500 kr som kortfristig skuld.
Féreningen har inte avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett dr dd fastighetens ldnefinansiering dr langsiktig.
Féreningen har avsikt att omforhandla eller forlinga ldnen under kommande dr.
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Not 18 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skuld for moms 4 839 1626
Skuld sociala avgifter och skatter 20 238 0
Summa 6vriga skulder 25 077 1626
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 0 5891
Upplupna réntekostnader 14 850 8257
Upplupna driftskostnader 0 11 971
Upplupna elkostnader 6 894 7080 .
Upplupna vattenavgifter 6574 6 050
Upplupna virmekostnader 27171 22 639
Upplupna kostnader for renhéllning 3534 2577
Upplupna revisionsarvoden 15 000 7 500
Upplupna styrelsearvoden 0 32 031 F=
Forutbetalda hyresintikter och drsavgifter 171 011 161 897
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 245 033 265 891
Not 20 Stillda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 11 205 000 11 205 000

Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Not 21 Vésentliga héndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgdng har inga héindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,
intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Borlénge 2024

Digital underskrift med bank-id, se langst ner pé sidan:

Per Dalevall Mownlicea Johnsson
Per Dalevall Monica Johnsson

Ulla Pettersson Jonny Lundin
Ulla Pettersson Jonny Lundin
Rasmus Axell Axel grusell
Rasmus Axell Axel Grusell

Vir revisionsberittelse har lamnats digital, se nedan:

KPMG AB

camilla Edelbrinie

Camilla Edelbrink
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsréttsforening Borldngehus nr 11, org. nr 716456-4176

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsréttsforening Borlangehus nr 11 fér ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Viftillstyrker darfdr att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi.anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den intema kontroll som den bedémer &r
nédvéndig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férméaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna
en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tilirickliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Riksbyggen Bostadsréttsférening Borlange-
hus nr 11 fér &r 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlé-
pande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sé@kerhet bedoma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Falun den

KPMG AB

Camilla Edelbrink
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Ordlista

Anlaggningstillgingar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgangen ér foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 ar och

den 4rliga avskrivningskostnaden blir di mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en

betydligt l&ngre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus. —

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilléigg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvéirmningen av foreningens hus.
Briénsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall —
Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far

utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska

finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstiilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste hindelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séiga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intéikter ér intékter som foreningen dnnu inte fétt in pengar for, t ex rnta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i férskott for en tjanst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns réknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det ir inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna stérre &n de
kortfristiga skulderna, r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r stérre dn
intéikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintiikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens ldngsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 14g soliditet &r det egna kapitalet ar litet i
forhéllande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stiillda séikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beréknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnademna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla,

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings rénteintikter &r
skattefria till den del de &r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte 4r hanforliga till fastigheten. Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Bostadsréttsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhéllsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser lopande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rdkna fram den érliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett méjligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det dr osékert om dessa framtida hindelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualférpliktelse &r ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kriivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualftrpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i férsta eller andra stycket.

(2N
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e Arsredovisningen ér upprittad av styrelsen
R B F B O rl a n g e h u S 1 1 for RBF Borlingehus 11 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ér en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.
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