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VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Brf Saga i Borldnge med séte i Borlange org.nr. 782600-2276 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapséaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsféretag (akta bostadsréttsférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostéder till medlemmarna med
nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 1953. Féreningens stadgar registrerades senast 2020-04-23.

Foreningen &ger och forvaltar
Foreningen ager och férvaltar byggnaden Saga 19 pa fastigheten i Borldnge kommun med adresserna Wallingatan 29-31 och
Malaregatan 12-14.

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Saga 19 1953-04-01 1956

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvardesférsékrad i LF Dalarnas. | férsékringen ingar styrelseansvar. Hemf6rsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstillagg ingari féreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-12-31.

Ekonomisk férvaltning har utforts av HSB MalarDalarna.
Lokalvard har utforts av TMP Stad AB.
Fastighetsservice har utférts av Roger Lif.

Antal Benamning Total yta m?
6 lokaler (upplatna med bostadsrétt) 928
21 lokaler (hyresratt) 1524
9 garageplatser 0
39 lagenheter (upplatna med bostadsrétt) 2575
14 p-platser 0
Totalt 89 objekt 5027

Foreningens lagenheter fordelas pa: 11 st 1 rok, 10 st 2 rok, 13 st 3 rok, 1 st 4 rok, 3 st 5 rok, 1 st 7 rok. M
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll

Christer Sjolund Ordférande
Sara Fernlund Sekreterare
Jesper Engstrom . Ledamot
Sara Rytter Ledamot
Mikael Bostrom Ledamot
Johanna Granné Lundmark Ledamot
Jonny Gahnshag HSB- ledamot
Henrik Wik Gislason Suppleant

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar Christer Sjélund, Sara Rytter, Jesper Engstrom,

Johanna Granné Lundmark och Henrik Wik Gislasson

Styrelsen har under aret hallit 7 protokollférda styrelsemoten.

Firman tecknas tva i forening av Christer Sjolund, Sara Rytter och Sara Fernlund.

Revisorer har varit: Laura Dambite vald av foreningen och av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning har varit: Peter Lundstrom (sammankallande), Bertil Olsson samt Rebecka Tervo, valda vid foreningsstamman.
Representanter till HSB MalarDalarnas fullmaktige har varit Christer Sjolund.

Foreningsstdmma
Ordinarie foreningsstamma hélls 2023-05-22. Pa stamman deltog 8 rostberattigade medlemmar.

En extra stamma holls 2023-11-23 d& antogs andra beslutet av HSB normalstadgar 2023. Pa extra stamman deltog 13
rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgifterna hdjdes 2023-01-01 med 2 %. Styrelsen har faststallt budgeten fér 2024 och beslutat om en héjning med 3 %
fran den 1 januari 2024 och arsavgifterna uppgar darefter till i genomsitt 432 kr /m2. | avgiften ingar varme, vatten samt kabel-
tv. Bostadsrattinnehavaren betalar sin hushallsel och bredband sjalva.

Ekonomistyrningsmodell
Foreningen arbetar efter en styrningsmodell for ekonomin som i korthet sammanfattas pa foéljande satt:

» Inget vinstintresse, eventuellt dverskott aterinvesteras i fastigheten (underhallsfond)
» Ekonomii balans, kontroll pa intakter och kostnader
» Underhallsplanering

Denna modell utgdr grunden for vart budgetarbete och ambitionen ar att i mojligaste man begréansa avgiftshojningar.
Affarslokalerna har stor paverkan pa foreningens intakt. Vid stdrre upphandlingar undersoker styrelsen alltid flera
anbudsgivare dér en utvardering sedan sker inte enbart baserat pa pris utan dven pa service och punktlighet.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.
Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2024-02-16. _
N
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Sedan foreningen startade har foljande storre atgarder genomforts:

Artal

2007
2009
2010
2011
2012
2014
2015
2016
2019
2021
2022
2023
2023
2023
2023

Som framgar av ovanstaende har foreningen utfért manga av de forbattringsforslag som framkom vi férra arets OVK och

Andamal

Fonsterbyte i alla lagenheter

Energideklaration

PCB Inventering

Nya lagenhetsddrrar

Radonmatning

Statuskontroll vatutrymmen

Stamrenovering av avloppsstammar

OVK, mélning kéllare

Statuskontroll vatutrymmen, nya entréddrrar med nytt lassystem, malning trapphus
Ombyggnad av lokal, nya torktumlare

OVK och Energideklaration

Byte av radiatorventiler och termostat

Byte av stamstrypventiler och injustering av vattenfléden
Nytt styrsystem for fjarrvarme ( prognosstyrning)

Byte av butiksfonster pa Wallingatan inkl. markiser med vaderstyrning

energikontroll. Alla dessa atgéarder ar sjalvfinanserade.

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de ndrmaste aren:

Artal Andamal

2024 Takomlaggning ( pannor, plat, malning )
2025 Ny fasad ( stuprér, hangrannor)

2025 Butiksfonster Malaregatan

2025 Balkonger
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 3 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 47 och under aret har det tillkommit 5 och avgatt 6 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 46.

Overlatelser/Férsiljning
Malaregatan 12A, 30 kvm
Malaregatan 14A, 27 kvm
Malaregatan 14A, 63 kvm

Férsaljningspris blev i snitt 21 400 kr/kvm (fg ar 18 660 kr/kvm).

x\,z
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 136 179 178 169 148
Skuldsattning, kr/kvm 711 877 913 949 856
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 1021 1258 1310 1362 1229
Rantekanslighet, % 2 3 3 3 3
Energikostnad, kr/kvm 171 129 124 107 108
Arsavgifter, kr/kvm 419 411 401 376 368
Arsavgifter/totala intékter, % 60 62 63 64 63
Totala intakter, kr/kvm 550 525 511 483 489
Nettoomsattning, tkr 2747 2624 2 566 2419 2460
Resultat efter finansiella poster, tkr 185 382 392 452 108
Soliditet, % 50 45 42 39 37

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala réantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Réntekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta fér 1dgenheterna . Ett genomsnittligt matt p4 medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intikter under riakenskapsaret.
Totala intakter, kr/lkvm: Foreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening. ™
h\
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars
Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid

Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 155 578 0 0 155578
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 46 142 0 0 46 142
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 330422 0 -86 779 243643
S:a bundet eget kapital, kr 532 142 0 -86 779 445 363
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 3340907 381789 86779 3809474
Arets resultat, kr 381789 -381 789 0 185 085
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 3722696 0 86 779 3994 559
S:a eget kapital, kr 4254 838 0 0 4439 922
* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 162 000 kr samt ianspraktagande skett med 248 779 kr
RESULTATDISPOSITION
Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.
Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 3722695
Arets resultat, kr 185 085
Reservation till underhallsfond, kr -162 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 248 779
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 3994 559
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rédkning, kr 3994 559

Ytterligare upplysningar géllande foéreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter

N
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2023-01-01 2022-01-01

Resultatrékning 2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsattning Not 2 2 746 733 2 624472
Ovriga rorelseintakter Not 3 17 880 13 815
Summa rorelseintakter 2764613 2638287
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -1 840 133 -1 514 153
Planerat underhall Not 5 -248 779 -277 670
Personalkostnader och arvoden Not 6 -185 734 -163 694
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 7 -247 814 -241 868
Summa rorelsekostnader -2 522 460 -2 197 386
Rorelseresultat 242 154 440 902
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 8 43 279 6 204
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -100 348 -65 317
Summa finansiella poster -57 069 -59 113
Arets resultat 185 085 381789

Tillaggsupplysningar till resultatrakningen

Avséttning underhallsfond -162 000 -114 000
Disposition underhélisfond 248 779 277 670
Netto avsdttning (-)/ disposition (+) underhéllsfond 86 779 163 670
Overskott/underskott efter forindring av underhdlisfond 271 864 545 459
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Balansrékning 2023-12-31 2022-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgéngar
Materiella anlaggningstillgdngar

Byggnader Not 10 6 707 249 5 805 646
Mark Not 11 287 000 287 000
6 994 249 6 092 646
Finansiella anldggningstiligéngar
Aktier, andelar och vardepapper Not 12 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 6 994 749 6 093 146
Omsaéttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 13 21 564 3055
HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 1 053 532 2 613 575
Ovriga kortfristiga fordringar Not 14 22 533 10 687
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 85 307 82 852
1182 935 2710 168
Kortfristiga placeringar Not 15 615 000 615 000
Summa omsattningstillgdngar 1797 935 3325 168
Summa tillgdngar 8 792 684 9418 314

Q"
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Balansrdkning 2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 16
Bundet eget kapital
Insatser 155 578 155 578
Upplatelseavgifter 46 142 46 142
Underhéllsfond 243 643 330 422
445 363 532 142
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3 809 474 3 340 907
Arets resultat 185 085 381 789
3994 559 3722 695
Summa eget kapital 4 439 922 4 254 837
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 17 988 421 2 169 041
988 421 2 169 041
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 18 2 585 992 2 237 868
Leverantorsskulder 131 600 78 704
Aktuell skatteskuld 4 166 1436
Fond for inre underhall 79 982 82 097
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 45 777 61 551
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 20 516 825 532 781
3364 341 2 994 436
Summa skulder 4 352 762 5163 477
Summa eget kapital och skulder 8792 684 9418 314

W
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Kassaflodesanalys 2023-12-31 2022-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 185 085 381 789
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 247 814 241 868
Kassaflode fran I6pande verksamhet 432 899 623 656

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

aning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -32 810 43 278
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 21781 -29 726
Kassaflode fran I6pande verksamhet 421 870 637 209
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -1 149 417 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -1149 417 0
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -832 496 -182 496
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -832 496 -182 496
Arets kassafléde -1 560 043 454 713
Likvida medel vid drets borjan 2613 575 2158 862
Likvida medel vid arets slut 1053532 2613 575

I kassaflddesanalysen medraknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt
placeringar in i de likvida medlen. N
!
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas f&. Det innebar att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Anlaggningstiligdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart 6ver férvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pd komponenternas respektive vérde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad p& anskaffningsvérdet:

Byggnader 1,78 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pd
féreningens underhalisplan.

Skulder till kreditinstitut
Ldn som forfaller till betalning 2024 redovisas som kortfristiga, dven om avsikten &r att 18nen
ska forlangas.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemadssigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte
kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning pd en del placeringar.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan. ,\\(



B HSB Brf Saga i Borlange 11 (15)
2023 | ARSREDOVISNING bl
2023-01-01 2022-01-01
Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Krsavgifter 1672 332 1639 593
Hyror 1 051 456 956 017
Ovriga intékter 29 365 36 552
Bruttoomsattning 2753 153 2 632 162
Hyresrabatter och Gvriga avdrag -6 420 -7 690
2746 733 2624472
Not 3 Ovriga rorelseintikter
Elstod 17 880 0
Kterbéring férsdkringsbolag 0 13 815
17 880 13 815
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 83 890 130 804
Reparationer 286 462 118 750
El 76 124 71 252
Uppvarmning 590 299 416 199
Vatten 192 113 158 513
Sophamtning 96 519 83 500
Ovriga avgifter 106 572 100 772
Forvaltningskostnader 213 504 217 700
Fastighetsavgift 141 721 138 991
Ovriga driftskostnader 52 929 77 673
1840133 1514 153
Not 5 Planerat underhéll
Underhall lokaler 49 473 46 664
Underh@ll gemensamma utrymmen 36 184 0
Underhdll huskropp utvéndigt 88 122 0
Underhéll enligt plan 75 000 231 006
248 779 277 670
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 68 000 73 500
Ovriga arvoden 10 000 5000
Revisorsarvode 4000 3500
Loner och andra erséattningar 63 690 45 000
Sociala kostnader 37 892 34 440
183 582 161 440
Ovriga
Pensionskostnader och forpliktelser 2152 2 254
2152 2254
185734 163 694

Foreningen har under dret haft en fastighetskotare anstélld.n
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2023-01-01 2022-01-01
Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 7 Avskrivningar av materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader 247 814 241 868
247 814 241 868
Not 8 Réanteintakter och liknande resultatposter
Rénteintdkter 42 818 6171
Rénteintakter skattekonto 461 33
43 279 6 204
Not 9 Réantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 98 094 65 239
Ovriga finansiella kostnader 2 254 0
100 348 65 317,

W
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Noter 2023-12-31 2022-12-31

Not 10 Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 12 777 573 12 777 573
Arets nyanskaffning 1149 417 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 13 926 990 12 777 573
Ingdende ackumulerade avskrivningar -6 971 927 -6 730 059
Arets avskrivningar -247 814 -241 868
Utgdende avskrivningar -7 219 741 -6 971 927
Bokfort varde 6 707 249 5 805 646

Taxeringsvarde for Saga 19 i Borlange. Vardedr 1956.

Byggnad - bostader hyreshus 19 000 000 19 000 000
Byggnad - lokaler 5 800 000 5 800 000
24 800 000 24 800 000
Mark - bostader hyreshus 6 400 000 6 400 000
Mark - lokaler 2 175 000 2 175 000
8 575 000 8 575 000
Taxeringsvarde totalt 33 375 000 33 375 000
Not 11 Mark
Ingdende anskaffningsvérde 287 000 287 000
Utgéende ackumulerade anskaffningsvéarden 287 000 287 000
Bokfort varde 287 000 287 000
Not 12 Aktier, andelar och vardepapper
1 andel i HSB Malardalarna 500 500
500 500
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Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 13 Auvgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 21 564 3 055
21 564 3 055
Not 14 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 22 533 10 687
22533 10 687
Not 15 Kortfristiga placeringar
Bostadsrattslokal 615 000 615 000
615 000 615 000
Not 16 Eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 46 142 155578 330 422 3 340 907 381 789
Omféring av &rets resultat enligt 8rstdmma 381 789 -381 789
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut -248 779 248 779
Avsittn. Fond for yttre uh enl underhdlisplan 162 000 -162 000
Arets resultat 185 085
Belopp vid arets slut 46 142 155578 243 643 3809474 185 085
Not 17 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Ldneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 13267 5,45% 2024-06-04 770 017 30 000
Stadshypotek AB 182046 1,68% 2026-03-01 1029 041 40 620
Stadshypotek AB 263062 4,85% 2024-06-27 635 355 66 876
Stadshypotek AB 26426 1,04% 2024-03-01 1 140 000 45 000
3574 413 182 496
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 988 421
Styrelsen har for avsikt att omsatta I&nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 2 661 933
Stdllda sdkerheter
Panter och dérmed jémforliga sdkerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 5290 000 5290 000
Summa stéllda sakerheter 5290 000 5290 000
Not 18 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (nésta &rs berdknade amorteringar) 182 496 182 496
Kortfristig del av I&ngfristig skuld (ndsta ars 1&neomsattning) 2 403 496 2 055 372
2585992 2 237 868
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 1154 1145
Kallskatt 1683 1293
Mervardesskatt 42 940 59 113
45 777 61 551
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter 259 831 295 770
Upplupna réntekostnader 5603 7 063
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 251 391 229 948
516 825 532781
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i HSB Brf Saga i Borlénge, org.nr. 782600-2276

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Saga i
Borlange for rékenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra information. Denna andra information bestar av Bostadsrattskollen men innefattar inte

arsredovisningen och var revisionsberattelse avseende denna.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte den andra information och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra

information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar att l&sa den information som identifieras ovan och évervéaga om informationen i
vésentlig utstrdckning &r oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den kunskap vi i dvrigt inhdmtat under revisionen
samt bedémer om informationen i 6vrigt verkar innehalla vésentliga felaktigheter.

Om vi baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehéller en vasentlig
felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedomer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera freningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [imna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.



Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild
av féreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Saga i Borlange for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tllstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt férslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och
ansvarsfrinet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betréffande féreningens vinst eller frlust. Vid forslag till utdelning féreningens angelagenheter. Delta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fqrtlopande bedoma foren!ngens ekonqmlska situation och att tillse att
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen, .
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt. Burigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tjllémplig? dglar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddoma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Bortange den A7/ 2024
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Tommy Maftensson Laura Dambite
Av HSB Riksf6rbund utsedd revisor Av féreningen vald revisor



BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB Brf Saga i Borlange
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NYCKELTAL
Sparande

136
kr/kvm

Investeringsbhehov

kr/kvm

Skuldsittning
711
kr/kvm

Rantekéanslighet

2%

Energikostnad

171

kr/kvm

Tomtratt

Nej

Arsavgift

419
kr/kvm

DEFINITION

Arets resultat + summan av avskrivningar +
summan av kostnadsfort/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vardet av de investeringar
som behdver genomféras under de narmaste
30 aren. Véardet anges per kvm total yta (boyta
+ lokalyta)

Totala rantebarande skulder per kvm total yta
(boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteféréndring av de totala
réantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + varme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtratt — ja eller nej
(Tomtréatt innebar att féreningen inte ager
marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta
(Bostadsrattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behovs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

For att ha framférhalining bor
féreningen ta fram en plan for alla
storre investeringar som behéver
genomféras 30 ar framat sdsom
stammar, tak, fonster, fasad mm.
Det ar rimligt att planen omfattar de
10 storsta investerings-behoven.

Finansiering med |anat kapital &r ett

viktigt matt for att bedoma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadséndringar och andra
behov.

Det ar viktigt att veta om
foreningens

ekonomi ar kanslig for
ranteférandringar. Beskriver hur
héjda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
foreningen.

Om marken dgs av kommunen kan
det

finnas risk for framtida
kostnadsodkningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vardet pa bostadsréatten. Darfor ar
det viktigt att bedéma om
arsavgiften ligger ratt i forhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den ar for lag.

RIKTVARDEN/SKALA
5 => 250 kr/kvm

4 =201 -250 kr/kvm
3 =151 -200 kr/kvm
2 =100 — 150 kr/kvm
1=<100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov lamnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nar
den beréknar att nasta
storre investering kommer
att genomforas.

5 =< 2000 kr/kvm
4 =2 000 -4 999 kr/kvm
3=5000 -9 999 kr/kvm

2 =10 000-15 000 kr/kvm
1=>15000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktmarke for en normal
energikostnad &r i
dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan
paverka — bade i
byggnaden och externt, t ex
energipriserna.

Ja eller nej

Bér vérderas utifran risken
for framtida héjningar.



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ér enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tillaimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhéllanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under &ret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhll, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska héndelser i 9vrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgér av resultat- och
balansriakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intékter minus kostnader ar lika
med arets redovisade overskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anliggningstillgdngar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anldggningstillgdngar och omsittningstillgéngar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar 4n anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allmédnhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vérdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under 6vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera dr, till exempel fastighetsldn med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett &r, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetsldn som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska drliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen. Om
foreningen under dret utfort planerat underhéll gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan &ren och &r en del i
foreningens siakerstdllande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsrattsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsrétternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pa markvirdet och en réinta, och kan innebdra stora
kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrdkning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstéllning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhélls genom att jamfora
bostadsréattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre &n de kortfristiga
skulderna, 4r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En érsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framdver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende &r viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



