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Anpassning av dessa stadgar

Bostadsrattsforeningen har anpassat Normalstadgar 2023 for HSB Bostadsréttsforening i foljande

bestammelser: §11 och §27.




OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens foretagsnamn och sate

Bostadsrittsforeningens féretagsnamn dr HSB Bostadsrattsforening Saga i Borlinge. Styrelsen har sitt
sdte i Borlinge.

§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet

Bostadsrittsféreningen har till indamal att frimja medlemmarmas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadsli genheter for permanent boende och lokaler at medlemmarna for
nyttjande utan tidsbegrinsning.

Vidare harbostadsrittsforeningen till indamal att frimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrittsféreningen samt foratt stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, frimja serviceverksamhet och tillginglighet med anknytning till boendet.
Bostadsrittsforeningen ska iall verksamhet virna om miljén genom att verka foren langsiktig hdllbar
utveckling.

Bostadsritt 4r den ritt i bostadsrittsféreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsritishavare,

§ 3 Samverkan

Bostadsriittsforeningen ska vara medlem ien HSB-férening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem ibostadstétisfGreningen.

Bostadsriittsféreningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsriittsforeningen bor genom ett sirskilt tecknat avtaluppdra 4t HSB att bitrida
bostadsrittsforeningen i forva ltningen av dess angeld genheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlatelse

Ettavtal om &verlatelse av bostadsrdtt genom kop ska uppriittas skriftligen och skrivasunder av
siljaren och kdparen. Kipehandlingen ska innchélla uppgifter om den ldgenhet som éverldtelsen avser
och om ett pris. Motsvarande giller vid byte och gava.

Om overlatelseavtalet inte uppfyller formkraven 4r dverlitelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intride i bostadsrittsféreningen kan beviljas den som dr medlem i HSB, med HSB avses den HSB-
férening som bostadsritts[oreningen dr medlem i, och

1. kommer att erhdlla bostadsritt genom upplitelse i bostadsriittsféreningens hus, eller

2. §vertar bostadsritt i bostadsriittsforeningens hus.
Om en bostadsriitt har §vergatt till bostadsrittshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrittsféreningen endast om maken inte dr medlem i HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tilimpning om bostadsritt till bostadsligenhet dvergatt till annan nédrstaende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsri ttshavaren.

Den som en bostadsritt dvergitt till fir inte nekas intride i bostadsti ttsforeningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf druppfyllda och bostadsrittsforeningen skiligen bor
godta férvidrvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvarvaren inte avser att bositta sig



permanent i bostadsldgenheten har bostadsritts{6reningen i enlighet med bostadsrittforeningens
indamal ritt att neka medlemskap.
Medlemskap farinte nekas pé diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.

Juridisk person som férviirvat bostadsritt till en bostadslagenhet som inte ir avsedd for fritidsindamdl far
nekas medlemskap. Kommun eller region som forvirvat bostadsritt till bostadsld genhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som drmedlem i bostadsréttsforeningen méaste ha samtycke av
bostadsrittsforeningens styrelse for att genom dverldtelse forvirva bostadsritt till en bostadsld genhet som
inte dravsedd for fritidsindamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsdjning eller tvangsférsilining
om den juridiska personen hade pantidtt i bostaden eller vid forvdrv som gors av en kommun eller en
region.

§ 6 Andelsforvarv

Den som forviirvatandeli bostadsritt till bostadslé genhet ska beviljas medlemskap om bostadsté tten efter
forvirvet innchas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt ssmmanboende nirstiende
personer.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsritt dvergdit genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férviéirv och
férvdrvaren inte antagits till medlem, fir bostadsrattsforeningen uppmana férvarvaren att mom sex
méanader frin uppmaningen visa att niigon, som inte fir nekas medlemskap ibostadsréttsféreningen har
forviirvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte [6ljs, far bostadsritten
tvangsforsiljas enligt bostadsréttslagen for forvirvarens rikning.

§ 8 Ratt att utdva bostadsratten

Niren bostadsritt vergatttill ny innehavare, fardenneutdva bostadsridtten endast om han ellerhon ér
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrattsféreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsriittshavare fAirutdva bostadsritten trots att dédsbocet inte ar
medlem ibostadsriittsforeningen. Tre ar efter dédsfallet far bostadsrdttsforeningen uppmana dodsboet
attinom sex ménader [rin uppmaningen visa att bostadsritten har ingitt i bodelning eller arvskifte eller
attndgon,som inte firnekas medlemskap ibostadsritisforeningen, har [Grvérvat bostadsid tten och skt
medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, farbostadsritlen tvangsforsiljas for dédsboets rikning enligt
bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsritten och forvarvet skett genom tvangsfdrsiljning eller
vid exekutiv forsilining, kan tre ar efter férvdrvetuppmanas att inom sex ménader visa att nagon, som
inte firnekasmedlemskap i bostadsrittsforeningen, har [6rviirvat bostadsrétten och s6kt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen ir skyldig att avgdra frigan om medlemskap inom en ménad frén det att skriftlig och
fullstindig ansokan om medlemskap tagits emot av bostadsréttsféreningen.

For att prova frigan om medlemskap kan bostadsri ttsféreningen komma att begira kreditupplysning
avseende sokanden.



§ 10 Nekat medlemskap

En éverlatelse ir ogiltig om den som bostadsriitten 6vergatt till nekas medlemskap i
bostadsréittsforeningen.
Enligt bostadsrittslagen giller sirskilda regler vid exekutiv forsdlining och tvangsforsilining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavygift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsriittsld genheterna i forhdllande till ligenheternas insatser. Arsavgiften
ska faststillas sd att féreningens ekonomi ér lingsiktigt hallbar. Arsavgifien ska ticka
bostadsrittsforeningens lopande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering forunderhall
av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt upprittad underhallsplan, Om inre fond finns ingir
dven fondering for inre underhall.

Insats forligenhet beslutas av styrelsen.

Beslut om #ndring av insats ska alltid beslutas av féreningsstimma. Regler [or giltigt beslut anges i
bostadsritislagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas ménadsvis senast sista vardagen fore varje
kalendermanads borjan om inte styrelsen beslutarannat, Om inte arsavgiften betalas i rdtt tid utgar
dréjsmaélsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften [rin f6rfallodagen till dess full betalning sker
samt pAminnelseavgift och inkassoavgilt enligt lag om ersdttning for inkassokostnader m.m.

I arsavgiften ingdende ersitining {61 viirme, kall- och varmvatten, elektricitet eller renhallning kan
beriknas efter forbrukning. Fér informationséverféring kan ersdttning bestimmas till lika belopp per
ldgenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplitelseavgift, dverlitelseavgift och pantsitmingsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsriittsforeningen farta ut dverlitelseavgift av bostadsrittshavaren med hdgst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrittsforeningen ffr ta ut pantsitiningsavgift av bostadsritishavaren med hogst 1 procentav
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestdms enligt socialforsikringsbalken och faststélls for dverlatelseavgift vid ansékan
om medlemskap och for pantsidtiningsavgift vid underré ttelse om pantsittning.

Avgift for andrahandsupplitelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsritisforeningen far ta ut
avgift for andrahandsuppldtelse av bostadsrittsha varen med hogst 10 procent av prisbasbeloppet perar.
Om en Eigenhet upplats under en delav ettdr, berdknas den hogsta tillitna avgiften efter det antal
kalendermédnader som ligenheten dr upplaten. Upplitelse under delav en kalendermanad riknas som en
hel kalendermédnad.

Bostadsrittsforeningen fari 6 vrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgirder som
bostadsriittsforeningen ska vidta med anledning av lag cller férfattning.

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas i riitt tid utgdr drojsmaélsrénta enligt rintelagen pd den
obetalda avgiften frin férfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om erséittning for inkassokostnader m.m.



FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rékenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsforeningens rikenskapsir omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna limna drsredovisning.

Denna bestar av frvalmingsberiittelse, resultatrikning, balansrikning, kassaflédesanalys och noter.
Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmérkningari

revisionsberiittelsen ska hdllas tillgingliga for medlemmarna minst tvd veckor fore den féreningsstimma

pé vilken de ska behandlas.

§ 14 Foreningsstamma

Féreningsstimman dr bostadsrittsforeningens hogsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska hdllas inom sex mdnader efter utgingen av varje rikenskapsar.

Extra foreningsstimma ska hdllas nér styrelsen finner skaltill det. Extra foreningsstimma ska ocksé
hallas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondelav samtliga rdstberdttigade.
Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Féreningsstimman farbesluta att den som inte dr medlem ska ha ritt att néirvara eller pd annat sitt
félja forhandlingama vid foreningsstdmman. Ett sidant beslut 4r giltigt endast om det bitrids av
samtliga rostberéttigade som dr ndrvarande vid féreningsstdmman.

Styrelseledamot, revisor, representant fér HSB, ombud, bitriden och andra stimmofunktionérer har
alltid ritt att ndrvara vid [6reningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som &nskar visst &rende behandlat pa ordinarie féreningsstimma, ska skriftligen anmila
drendet till styrelsen fore februari manads utgang.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstimma.

Kallelse till féreningsstimma ska innchalla uppgift om de drenden som ska forekomma pd
f6reningsstimman.

Kallelse till ordinarie och extra féreningsstimma farutfidrdas tidigast sex veckor [ore
foreningsstimman och ska utfirdas senast tva veckor fgre féreningsstamman. Kallelsetiden géller dven
om en extra féreningsstimma ska behandla [tAga om stadgedndring.

Kallelse anslis pd limplig plats inom bostadsrittsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt
lag i vissa fall sindas till varje medlem vars adress drkénd for bostadsréttsféreningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma
Vid ordinarie foreningsstimma ska (Grekomma:

foreningsstimmans Oppnande

valav stimmoordférande

anmilan av stimmoordférandens valav protokollférare
godkdnnande av rostlingd

fraga om nérvaroritt vid [freningsstimman
godkdnnande av dagordning
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7. wvalav tva justerare

8. wvalav minst tva rostriknare

9. frdga om kallelse skett i behorig ordning

10. genomging av styrelsens arsredovisning

11. genomgingav revisorernas berii ttelse

12. beslut om faststillande av resultatiikning och balansrikning

13. beslut i anledning av bostadsriittsféreningens vinst eller forlust enligt den faststillda

balansrikningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamater

15. beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersdttningar for styrelsens ledamater,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman

. beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter

. valav styrelsens ordférande

. valav dvriga styrelseledamdter och suppleanter

presentation av HSB-ledamot

beslut om antal revisorer och suppleant

valav revisor/er och suppleant

beslut om antal ledamaéter i valberedningen

. valav valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

. valav fullmédktige och erséittare samt Ovriga representanter i HSB

. av styrelsen till {éreningsstimman hidnskjutna fragor och av medlemmaranmailda drenden
(motioner) som angivits i kallelsen

. foreningsstimmans avslutande.
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Extra foreningsstamma

P4 extra foreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

P4 féreningsstimma harvarje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har de
tillsammans en rost. Inneharen medlem flera bostadsritter i bostadsrittsforeningen har medlemmen en
rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller drsavgift har inte rostratl.

En medlems riitt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stéllféretrddare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmaklen ska vara i original och giller hogst ett ar
frin utfirdandet. Medlem far foretridas av valfritt ombud. Ombud farbara fGretrida en medlem.

Medlem far medfora ett valfritt bitré de.

§ 19 Rostning

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer &n hilften av de avgivna rdsterna
eller vid lika rostetal den mening som stimmoord(dranden bitréider.

Vid personval anses den vald som har fétt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet forréttas.

For vissa beslut krivs sdrskild majoritet enligt bestimmelserilag.

Om nagon vid sluten omrostning inte avldmnar rostsedel eller avlimnar rostsedel utan
rostningsuppgift (sd kallad blank sedel) ska personen ifraga inte anses ha rdstat.



§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Ordforanden vid foreningsstimman ska se till att det fors protokoll.

[ friga om protokollets innehall giller att;
1. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av protokollféraren, Protokollet ska justeras av stimmoordféranden, om
denne inte har fort protokollet, och av valda justerare.
Senast tre veckor efter féreningsstimman ska det justerade protokollet hillas tillgingligt hos
bostadsrdtisforeningen for medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestarav ligst tre och hdgst elva styrelseledamoter med hogst fyra suppleanter. Av

dessa utses en styrelseledamot och hogst en suppleant for denne av styrelsen for HSB,
Féreningsstimman viljer styrelsens ordférande och Gvriga styrelseledamdéter och suppleanter.
Mandattiden drhégst tvé ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viiljs

av foreningsstimman ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal ndrmast hogre antal, vara ett dr.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantagav styrelsens ordfGrande som véljsav
foreningsstimman.

Om styrelsens ordférande limnar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig viilja
styrelseordférande {or tiden till nista fOreningsstimma.
Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksd ansvarig for ntroduktion och utbildning av
medlemmar inom bostadsritisféreningen. Bostadsriittsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen
kan utse hogst fyra personer, varav minst tvé styrelseledamater, att tvé tillsammans teckna
bostadsrittsforeningens tfirma.

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen édr beslutsfor niir fler dn hiilften av hela antalet styrelseledamoter drnarvarande.

Som styrelsens beslut géiller den mening de flesta rdstande forenar sig om. Vid lika ristetal géller den
mening som styrelsens ordférande bitri der. Nir minsta antal styrelseledamoter for beslutsforhet dr
ndrvarande krivs enhéllighet for giltigt beslut.

En styrelseledamot som drjavig anses som frinvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantréade

Vid styrelsens sammantriiden ska det féras protokoll. Protokollet ska undertecknasav den som har varit
protokollférare. Protokollet ska justeras av ordfdranden for sammantriddet, om denne inte har fort
protokollet, och av den ytterligare ledamot som styrelsen har utsett.

Styrelseledamot harrdtt att fa avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor harriitt att ta delav styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver
mojligheten att lita annan ta delav styrelsens protokoll.

Protokoll ska férasinummerfoljd och forvaras pa ett betryggande sitt.



§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ld gst tva och hdgst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksforbund, 6vriga viljs av foreningsstimman. Mandattiden dr ett ar.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete si att revisionen dravslutad och revisionsberdttelsen limnad
senast tre veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska lamna skriftlig forklaring till ordinarie
féreningsstaimma over gjorda anmérkningar i revisionsberéttelsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden drett 4r. Valberedningen ska besta av ligst tvd ledamdter. En ledamot utsesav
foreningsstimman till ordforande i valberedningen.

Valberedningen bereder och féreslar personer till de firtroendeuppdrag som féreningsstimman ska
tillsétta.

Valberedningen ska till féreningsstimman ldmna farslag pa arvode och foresla principer f6r andra
ekonomiska ersiittningar for styrelsens ledamdter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrattsféreningen ska ha fond for yttre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhallsplan reservera respektive ta i ansprik medel [Or yttre
underhall

Inre fond

Bostadsrittsforeningen kan ha fond fér inre underhéll av bostadsréttsld genheter.

Overforing till fond for inre underhall bestdms av styrelsen,

Bostadsriittshavare far for att bekosta inre underhall av lagenhet anvinda sigav den delav fonden
som tillhor bostadsidttsld genheten.

Bostadsriittsligenhetens andelav fonden bestédms utifrin forhillandet mellan insatsen for Id genheten
och samtliga insatser {or bostadsrittsld genheter i bostadsréttsféreningen, med avdrag for gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppritta en underhdllsplan for genomforande av underhdllav bostadsrittsféreningens
fastighet,

2. drligen budgetera for att sikerstiilla att tillrdckliga medel finns {6r underhallav
bostadsrittsforeningens fastighet,

3. setill att bostadsrdttstoreningens egendom besiktigas i limplig omfattning och ienlighet med
bostadsrittsforeningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhéllsplanen.



§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller forlust som kan uppstd pa bostadsri ttsféreningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras iny rikning.

Om verksamhetensresultat innebiren forlust ska bostadsriittsforeningen ocksa limna en upplysning
om vad forlusten innebérfir bostadsrittsforeningens majlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsriittshavare harrdttatt fi utdragur ld genhetsforteckningen betriffande sin bostadsritt. Utdra get
ska ange:

1. Tligenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen for bostadsrdtten,

vad som finns anlecknat rdrande pantsitining av bostadsrétten, samt

datum forutfirdandet.
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§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick, Det innebératt
bostadsrdtishavaren ansvarar foratt savalunderhélla som reparera ligenheten och att bekosta
atgdrdemna. Detta giller iven mark, fomad, garage eller andra li genhetskomplement som ingdri
bostadsrdttsupplatelsen.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljerav lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsforeningen tecknat en
motsvarande forsikring till forman forbostadsritishavaren svararbostad srittshavaren i férekommande
fall férsjalvrisk och kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsriittshavaren dr skyldig att folja de anvisningar som bostadsrittsféreningen limnar. For vissa
dtgirder i ligenheten krivs styrelsens tillstdnd enligt § 37. De dtgirder bostadsréttshavaren vidtari
ligenheten ska alltid utforas fackmissigt.

Till lagenheten hor bland annat:

1. Yiskikt pd rummens véiggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som kridvs for
att anbringa ytskiktet pd ett fackméssigt sitt, Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum.

2. Ickebdrande innerviggar.

3. Inredningi ldgenheten och Gvriga utrymmen tillhdrande ligenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, kdksinredning, vitvarorsisom kyl/frys och tviittmaskin. Bostadsrd ttshavaren

svarar ocksa for vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pé
vattenledning till denna inredning.

Ligenhetens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, td tningslister.

Insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gangjam, tatningslister, brevinkast, lds och nycklar.

Glas i fonster och ddrrar samt sprojs pa fonster och isolerglaskassett.

Till fénster och fénsterdérmr hérande beslag, handtag, gingjdm, titningslister samt maing.

Bostadsrittsforeningen ansvarar dock [6r mdlning av utifrdn synliga delarav

fonster/fonsterddrr.
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8. Ledningar foravlopp, gas, vatten och anordningar f6r informationséverforing till de delar de
drsynliga i ligenheten och betjdnar endast den aktuella ligenheten.

9. Armaturer [ér vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

10. Klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlis.

11. Eldstider och braskaminer.

12. Koksflikt, kolfilterflikt spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte &ren del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan paverka
ventilationen kriivs alltid styrelsens tillstind. Bostadsriittshavaren ansvarar for rengdring och
byte av filter.

13. Séakringsskdp, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer.

14. Elradiatorer, elburen golvvirme och elburen handdukstork.

15. Maélning av vattenburna radiatorer och virmeledningar.

16. Brandvarnare.

Om ligenheten dr utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren forrenhéllning
och sniskotining. For balkong/altan svarar bostadsrittshavaren fér malning/ytbehandlingav insida av
balkongfront/altanfront och av golv. Malning utférs enligt bostadsriittsforeningens instruktioner. Om
ligenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsrédttshavaren se till atl avrinning f6r dagvatten inte
hindras.

Bostadsrittshavaren ir skyldig att utan drjsmal till bostadsrittsforeningen anméla fel och brister i
sddan ligenhetsutrustning som bostadsrittsféreningen svarar for enligt stadgar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrittsféreningen svarar for att huset och bostadsrittsféreningens fasta egendom, med undantag
for bostadsrittshavarens ansvarenligt § 31, dr viil underhallet och halls i gott skick.
Bostadsriittsforeningen svarar vidare for underhd ll och reparationerav féljande:

1. Ledningar for avlopp, viirme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsri ttsforeningen har
forsett ligenheten med ledningama och dessa tjanar fler &n en ldgenhet (sé kallade
stamledningar).

2. Ledningar fér avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverféring som
bostadsrittsforeningen forsett 1d genheten med och som finns i golv, tak,
laigenhetsavskiljande- eller birande vigg.

Vattenburna radiatorer, vattenburen golvvirme, vattenburen handdukstork och

virmeledningar i ld genheten som bostadsrittsféreningen forsett ld genheten med,

Bostadsritishavaren svarardock f6r milning av vattenbuma radiatorer och virmeledningar,

4. Roékgangar (¢j rokgingar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven [dr spisképa/kdksflakt som utgor
del av husets ventilation.

5. Ytterdormr

6. Brevlada och postbox.
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§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pd grund av utstrbmmande
tappvatten)svararbostadsritishavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med bostadsrittslagen.
Detta giller dven itillimpliga delar om det finns ohyra i li genheten.

§ 34 Bostadsrattsforeningens overtagande av underhéallsatgard

Bostadsrittsféreningen fir utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sidant beslut ska fattas av foreningsstimma och far



endast avse dtgird som foretas isamband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som berdr bostadsréttshavarens ligenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrattslagenhet

Om ett beslut som fattats pd foreningsstimma innebiratt en igenhet som upplitits med bostadsri tt
kommeratt forindraselleri sin helhet behdva tasiansprik av bostadsrittstoreningen med anledning av
en om-eller tillbyggnad ska bostadsridttshavaren ha gitt med pa beslutet. Om bostadsréttshavaren inte
ger sitt samtycke till forindringen, blir beslutet dndé giltigt om minst tvé tredjedelar av de réstande har
gatt med pa det och beshitet dessutom har godkédnts av hyresndmnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ld genhetens skick eller utforen atgird i strid med

§ 37, sd attndgon annanssikerhet dventyraseller det finns risk foromfattande skaderpd ndgon annans
egendom och bostadsrittshavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen sa snart som maojligt, far
bostadsrittsforeningen avhjilpa bristen pd bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsriittshavaren fir inte utan styrelsens tillstand utféra en atgird i ligenheten som innefattar;
ingrepp 1 en bdrande konstruktion,

installation eller dndring av ledningar {6r avlopp, virme, gas eller vatten,

installation eller dndring av anordning for ventilation,

installation eller &ndring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet, eller
nagon annan visentlig [Oriindring av ld genheten.
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For en ligenhet som har séirskilda historiska, kulturhistoriska, miljdméssiga eller konstnérliga virden
krivs alltid tillstind for en dtgird som mnebiratt ett sidant vdrde pdverkas.

Styrelsen fAr végra att ge tillstind till en atgdrd endast om den ar till pataglig skada eller oldgenhet for

bostadsrittsféreningen. Ett tillstdnd far férenas med villkor. Om bostadsrdttshavaren dr missndjd med
styrelsens beslut far bostadsréttshavaren begira att hyresndmnden prévar fragan.

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsriittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsitts
for stomingar som i sddan grad kan vara skadliga forhélsan eller annars férsdmra derasbostadsmiljo att
de inte skiiligen bor talas. Bostadsrdttshavaren ska dvenidvrigt vid sin anvindningav ligenheten iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset.

Bostadsriittshavaren ska hdlla noggrann tillsyn &ver att dessa aligganden fullgdrs ocksd av de som hor
till bostadsréittshavarens hushall, de som besoker bostadsri ttshavaren som gést, ndgon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller nfigon som pa uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete i
lagenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara 1 6verensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska folja bostadsréttsforeningens ordningsregler.

Om det forckommer storingar i boendet ska bostadsrattsforeningen ge bostadsréttshavaren
tillsé gelse att se till attstomingarna omedelbart upphor. Det géller inte om bostadsrittshavaren sigsupp
med anledning av att stdrningama dr sérskilt allvarliga med hédnsyn till deras art eller omfattning,

Om bostadsrittshavaren veteller haranledning att misstinka attett foreméldrbehdftat med ohyra far
detta inte tas in i ldgenheten.



§ 39 Tilltrade till lagenheten

Foretridare for bostadsrittsforeningen harritt att fi komma in i li genheten néiir det behdvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som bostadsrittsforeningen svarar fér eller foratt avhjélpa brist nér
bostadsrdttshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsrétten eller ndr bostadsrétten ska tvangsforsiljas ar
bostadsrattshavaren skyldig att lita ldgenheten visas pa laimplig tid. Bostadsrattsforeningen ska se till att
bostadsrdttshavaren inte drabbas av stdrre oligenhet &n nddvandigt.

Bostadsrittsforeningen har rétt att komma in i ldgenheten och utfora nédvindiga atgérder foratt
utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride nér bostadsrittsforeningen har ritt till det kan
bostadsritisforeningen ansdka om sérskild handrickning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare farupplata sin lagenhet 1andra hand till ndgon annan for sjalvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bér begrinsas till viss tid och ska
limnas om bostadsritishavaren har skiil for upplatelsen och bostadsritislGreningen inte har nd gon
befogad anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse limnasav styrelsen farbostadsrittshavaren dndi upplta sin
ligenhet i andra hand om hyresndmnden ldmnar sitt tillstand.

Niir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast

nekas om bostadsrittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;
1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsritten och som inte har
antagits till medlem i bostadsrittsforeningen, eller
2. om ldgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsrétten till lagenheten innehas av en
kommun eller en region.

Nirsamtycke inte behdvs ska bostadsrdtishavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren farinte inrymma utomstaende personer i ld genheten, om det kan medfora men for
bostadsrittsforeningen eller nd gon annan medlem ibostadsrittsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren [Ar inte anvinda ldgenheten [Orndgot annat indamilin det avsedda.
Bostadsrittsforeningen far dock endast dberopa avvikelse som drav avsevird betydelse for
bostadsréttsféreningen eller nd gon medlem i bostadsréttsforeningen.

§ 43 Avsagelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare faravsiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar frin upplatelsen och dirigenom

bli fri fran sina forpliktelser som bostadsriittshavare. Avsi gelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsd gelse dvergar bostadsriitten till bostadsrittsforeningen vid det ménadsskifte som intrd ffar

ndarmast efter tre manader frin avsd gelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i avsadgelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderdtten till en ld genhet som innehas med bostadsrétt och som tilltrédtts ar forverkad och
bostadsrittsforeningen har ratt att sdga upp bostadsrittshavaren till avflyttning enligt féljande;



1. Drijsmail med insats eller upplitelseavgift

om bostadsréttshavaren drijermed att betala insats eller upplatelsea vgift utdvertva veckor fran det
att bostadsrittsféreningen efter forfallodagen anmanat bostadstittshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. Dréjsmél med Arsavgift eller avgift fir andrahandsupplitelse

om bostadsrdttshavaren drojermed att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse, nir det
giller en bostadsligenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, néir det giller en lokal, mer&n
tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsritishayaren utan nddviindigt samtycke eller tillstind uppléterligenheten i andra hand,

4. Annat #indam4l
om ligenheten anvinds fér annat Andamalin det avsedda,

5.Inrymma utomstiende
om bostadsrétishavaren inrymier utomstdende personer till men [6r bostadsrittsforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ld genheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet dr
véllande till att det finns ohyra ildgenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan
oskéligt dréjsmalunderritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

7. Vanvird, stbrningar och liknande

om ligenheten vanvardas pd ndgot annat siitt eller om bostadsrittshavaren eller den som
bostadsritten drupplaten till i andra hand utsétter boende i omgivningen for stdrningar, inte iakttar
sundhet, ordning och gott skick eller inte foljer bostadsrittsféreningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltriade
om bostadsrittshavaren inte Jimnar tilltrade till Ii genheten nér bostadsréttsféreningen har rétt till
tilltride och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig urséikt f6r detta,

9.8kyldighet av synnerlig vile

om bostadstrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gdr utdver det han ska gdra enligt
bostadsréttslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt f6r bostadsrittsforeningen att
skyldigheten [ullgors,

10. Brottsligt forfarande

om ligenheten helt eller till viisentlig del anvénds for s8dan nirinpsverksambhet eller liknande
verksamhet som &r brottslig eller ddr brottsligt forfarande ingfr till en inte oviisentlig del eller
anvands for tillfa lliga sexuella forbindelser mot erséittning, eller

11. Qlovliga atgiirder
om bostadsrittshavaren utan behdvligt tillstAnd utfren Atgird som anges i § 37 forsta ellerandra
stycket.

En uppsidgning ska vara skriftlig,
Nyttjanderdtten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren till last 4r av ringa
betydelse.



Riittelseanmodan, uppsiigning och siirskilda bestimmelser

Punkt 3-5,7-9 och 11
Bostadsritishavaren fAr inte sigas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsrittshavaren efter
tillsigelse sd snart som mojligt vidiar ritielse.

Punkt 1-6,7-9 och 11
Ar nyttjanderiitten enligt punkt 1-5, 79 eller 11 férverkad firbostadsritishavaren dnda inte skiljas frin
ligenheten pa en sidan grund om bostadsriittshavaren vidtar réittelse innan bostadsriittsféreningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, Detta giller inte om nytijanderétten dr forverkad pa grund
av sirskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsriittshavaren far inte heller skiljas frdn i genheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsforeningen intehar sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader fran den
dagdé bostadsrdttsforeningen fick reda pa ett férhdllande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av drdismal med betalning av 4isavgift eller avgift
foér andrahandsupplitelse, och har bostadsritisforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsréttshavaren till avflyttning, far denne pa grund av dréjsmélet inte skiljas frin ligenheten

1. om avgiften —niirdet r frAga om en bostadslégenhet — betalas inom tre veckor frin det att
bostadsrattshavaren har delgetts underrittelse om mdjligheten att f3 tillbaka ldgenheten genom
attbetala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsidgningen och anledningen till denna
harlimnats till socialndmnden i den kommun dér Egenheten dr beligen,

2. om avgiften —nérdet ir friga om en lokal —betalas inom tvd veckor frin det ait
bostadsrattshavaren har delgetts undestéittelse om mdjligheten att i tillbaka ligenheten genom
att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet Fir en bostadstittshavare inte heller skiljas frin ligenheten om
bostadsréttshavaren har varit forthindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pé
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och avgifien har betalats s snart det var
mdojligt, dock senast néir tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som siigs i forsta stycket giller inte om bostadsriittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har &sidosatt sina forplikiclserisd hig grad att bostadsriittshavaren skiiligen inte bor fi
behélla ldgenheten.,

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2,

Punkt 3 ech punkt 11
Bostadsriittshavaren far heller inte s gas upp enlist punkt 3, om det dr friga om en
bostadsligenhet, eller enligt punktf1,om bostadsrattshavaren sd snait som mojligt ansdker om tillstind
hos hyresnimnden och far ansékan beviljad.

Bostadsrittshavaren [arendast skiljas frdn ligenheten om bostadstiitisforeningen har sagt till
bostadsréttshavaren att vidta ri ttelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvd manader frén den
dag di bostadsrittsforenmgen fick reda pd ett férhdllande som avses i punkt 3 eller punkt 11.

Punkt 7
Vid sdrskilt allvarliga storningari boendet géller vad som sdgs i punkt 7 d4ven om bostadsrittshavaren
nte uppmanats att vidta rittelse, Tillsigelse om rdttelse ska alltid ske om bostadsritten druppliten i
andra hand.

Innan uppsidgning fir ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden undendittas. Vid
sirskilt allvarliga stémingar far uppségning ske utan underrittelse till socialndmnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialndmnden.



Punkt 10

Lin bostadsréttshavare kan skiljas frén ld genheten enligt punkt 10 endast om bostadsrdttsforeningen har
sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning inom tvd manader [ran det att bostadsrittsforeningen fick
reda pa forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till dtal eller om forundersdkning har
inletts inom samma tid, har bostadsréttsféreningen dock kvar sin ritt till uppsd gning intill dess att tva
mdanaderhar gdtt frin det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det riittshiga forfarandet har
avslutats pd ndgot annat siitt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nirmeddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrillsforeningen gjort vad som krivs av den;

tillsd gelse om stérningar i boendet

tillsd gelse att avhjdlpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsé gelse att vidta rittelse

meddelande till socialnimnden

underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrii ttsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dddsbon med flera angiende nekat medlemskap.
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Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa limplig plats inom foreningens
fastighet, pd webbplats, genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrattsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare farinte utan foreningsstimmans godkdnnande avhinda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt.
Styrelsen eller firmatecknare farinte heller riva eller besluta om vésentliga férdndringarav
bostadsrittsforeningens hus eller mark sdsom vésentliga till-, ny- och ombyggnaderav sidan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare fir ansdka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsriittsforeningens fastighet eller tomtritt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
IF6r giltigheten av foljande beslut krivs godkéinnande av styrelsen for HSB;
1. beslut att overlita bostadsrittsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,

2. beslut om dndring av bostadsrittsféreningens stadgar.

For giltigheten av féljande beslut kravs godkdnnande av styrelsen for HSB och HSB Riksférbund;
3. beslut att bostadsréttsforeningen ska trdda ilikvidation eller fusioneras med annan juridisk

person,

4. beslut om éndringav bostadsrittsforeningens stadgarsom inte 6verensstimmermed av HSB
Riksforbund beslutade normalstadgar for bostadsrittsféreningar,



§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebir att bostadsriittsféreningen begir sitt uttrade ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pa tva pa varandra foljande foreningsstimmor och pa den senare féreningsstimman bitriitts av
minst tvé tredjedelar av de rostande.

Vid uttride ur HSB ska bostadsrittsforeningens stadgaroch foretagsnamn @ndras utan tillimpning
av §47.

§ 49 Uppldsning

Om bostadsrittsforeningen upplises ska aterstiende tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhallande till
bostadsrittsli genheternas insatser.

GODKANNANDE AV HSB BRF SAGA | BORLANGE
BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

HSB MdlarDalarna ekonomisk forening godkdanner beslutet av HSB
Bostadsrittsforening Saga i Borlinge att antaga nya normalstadgar med anpassningar
i foljande paragrafer 11 och 27.

Maria Engholm 7
HSB MilarDalarna ekonomisk {Grening

Emma Thelander godkdnner, for HSB Riksforbunds rikning med stod av fullmakt,
beslutet av HSB Bostadsriditsforening Saga i Borlinge att antaga nya normalstadgar
med anpassningar i foljande paragrafer 11 och 27.

Emma Thelander
HSB MilarDalarna ekonomisk forening



