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Bostadsrittsforeningen Verkstaden i Nacka med site i Nacka kommun har registrerats hos Bolagsverket
den 2014-07-22. Féreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att

i foreningens hus upplita bostadsligenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegréinsning. :
¢ Upplatelsen far d#ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéindas som *
¢ komplement till bostadslédgenhet eller lokal. '

Foreningen kommer att uppféra sammanlagt 90 ligenheter upplatna med bostadsritt och
finplanerad mark pa fastigheten Sickladn 362:5 beldgna i Nacka kommun.

Upplételse av bostadsritterna beriiknas ske efter Bolagsverkets tillstind erhéllits, vilket bedéms ske
i november 2021.

Inflyttning beriiknas pabérjas under kvartal 4 2022,

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1§ bostadsrittslagen har styrelsen upprittat féljande ekonomiska plan
for foreningens verksamhet, Uppgifterna i planen grundar sig pa kostnader enligt uppréttat
entreprenadavtal med Besqab Projektutveckling AB, tecknat med foreningen 2019-12-31, reviderat 2020-02-
14, pa k6p av fastigheten Sicklatn 362:3, Nacka kommun genom forviry av samtliga aktier i

Nacka 10 I AB. Aktiebolaget har déirefter salt marken till féreningen for bokfort viirde. Féreningen redovisar

- marken till, for vid tidpunkten, asatt marknadsvérde. Marken har dirmed ett redovisat anskaffningsvirde som
| Sverstiger det skattemiissiga vérdet (40 841 000 kr) vilket innebir att foreningen har en uppskjuten

skatteskuld om foreningen skulle silja mark. Skatteskulden beréknas fér narvarande till 8 985 000 kr.
Beriikning av freningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc. grundar sig pa, beddmningar vid
tiden fér planens upprittande, kinda forhallanden och avser férhallanden efter att slutlig finansiering har skett
i SEB.

GAR-BO Forsdkring AB har utfirdat forsikring for fSreningens skyldighet att aterbetala insatser till

bostadsrittshavare som omnidmns i 4 kap. 2 § 2p bostadstittslagen.

Fullvirdesforsikring kommer att tecknas. Freningen har anstkt om kvalitetsmérkning
. Trygg Brf.

B. Beskrivning av fastigheten |

Fastigheten #r beldgen i Nacka kommun,

Fastighetsbeteckning: Areal:
Sickladn 362:5 2489 m’
Summa 2 489 m”

Fastigheten #t upplaten med #gandertt. Bygglov har erhdllits for etapp 1 2019-12-11. Etapp 2 2020-04-22.

Adress: Augustendalsvigen 4A, 4B, 4C, 4D, 4E samt Lokomobilvigen 24, 2B, 2C, 2D, 2E, 2F, 2G
131 52 Nacka Strand
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Fastigheten och byggnadernas utformning
P4 fastigheten pagal nybyggnatlon av tva sammansatta I'lei bostadshuq [1111ehallande 90 lagenhetes med

totalt 4 trapphus. Garage finns med 50 st b1 parkeringsplatser samt 3 MC-platser. 5 st kommersiella lokalel
i LOA 252 m?

* Husen #r placerade s4 att indamalsenlig samverkan kan ske.

| Fastigheten kommer att anslutas till kommunens ledningsnét for vatten och dagvatten, avloppsvatten, sant
¢ leveranttrer av fjarrvirme, fastighetsel, fiber.

Boarea: c:a 5234 m?

Ligenhetsfordelning, se lagenhetssammanstillningen.

KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING
(For detaljerad specifikation se ritning eller bofaktablad)

Mark
Gemensamma garden
Ytbeldgghing av betongmarksten vid entréer, gdngstrak och uteplatser. Pa garden finns grdsytor, planteringar,

- gangar, cykelplatser samt lek- och sittytor. Nivaskillnader férekommer och tas upp med murar, slint,
¢ bergslanter och planteringar.

Takterrass
P& takterrassen finns sittgrupper, pergola och planteringar.

Grundkonstruktion
Bottenplatta av betong pé packad sprangstensbotten, alternativt grundlagd direkt pa berg.

Stomme

Birande konstruktioner utgérs av prefabricerad betongstomme med betongbjélklag. Lagenhetsskiljande viggar
av betong. Ytterviggar av 150 mm betong, 200 mm isolering och ytterst 80 mm betong med fardig fasadyta av
betong, alternativt &ven 55 mm tegel. Rumshijd 2,5 m. Vid undertak i Idgenheter &r rumshdojden cirka 2,2 m.

Takkonstruktion
Birande takkonstruktion av trd pa vindsbjélklag av prefabricerad betong.

Balkonger
Prefabricerade balkonger av betong.

Trapphus
Betongtrappor och vilplan beklidda med terrazzo. Natursten/Klinker/Terrazzo i entréhaliar.

Stomkomplettering

Fénster, Fonsterdorrar

Fénster av trd med utvindig aluminiumbeklddnad. Sidohéngda indtgaende fonster alternativt fasta eller
semifasta fonster. Utatgaende alternativt indtgdende fonsterddrrar av trd med utvéndig aluminiumbekladnad.
Léshara fonster och fénsterddrrar i markplan.

Entrépartier
Entrepartier av lackat aluminium/tra.

Fasadkompletteringar
Platarbeten i lackad plat. Balkongricken av pinnréckesmodell i aluminium, glasracke eller glas- och metallrécke.

Ljudddmpande skiva monteras ver vissa balkonger som &r utsatta for buller.
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Yttertak
Taktickning av sedum/biotoptak alternativt synligt papptak. Hangrénna och stupror av lackerad plat.

" Inredning
i Latta innervéggar

* Innerviggar av gips pa tré- alternativt stalreglar.

* Innertak

Undertak kan forekomma i badrum och WC/dusch samt i vissa 6vriga utrymmen enligt bofakta. Synliga

- bjdlklagsskarvar i innertak av betong.

Innerdorrar

Litta vita slata innerddrrar.

Tamburddrrar
Sikerhetsd6rr RC3. Dorroga vidvinkel. Mekanisk dorrklocka.

Snickerier

Kokssnickerier med luckor av fabrikat Vedum. Skdphéjd 2250 mm, alternativt 2538 mm, med takanslutning.
Belysning under kdksdverskép. Bénkskivor av laminat. Klddkammare i omfattning enligt bofakta. Garderober
och linneskép i omfattning enligt bofakta. Skjutdérrsgarderober i omfattning enligt bofakta. Inredning for
stadutrustning och lasbart medicinskap.

Vitvaror

Vitvaror fran Electrolux. Induktionshill. Inbyggnadsugn under induktionshdll, alternativt

kombinerad ugn/mikrovagsugn. Mikrovagsugn i viggskap, alternativt kombinerad ugn/mikrovégsugn under
induktionshdll. Kyl och frys, alternativt kombinerad kyl och frys, i omfattning enligt bofakta. Spisflakt. Integrerad
diskmaskin. Tvattmaskin och torktumlare alternativt kombinerad tvittmaskin och torktumlare, i omfattning
enligt bofakta.

Badrumsinredning
Viggskap ovan tvattmaskin och torktumlare i omfattning enligt bofakta. Golvmonterad toalettstol. Handfat i
kommod. Spegel med belysning ovan handfat. Handdukskrok och toapappershallare. Duschpaket. Synliga

rordragningar i hadrum utfors kromade. Duschvégg i klarglas.

Fonsterbdnkar
Natursten i fonsternisch,

Golv
Ekparkett, mattlackad 3-stav. Golvsockel vit.

Installationer

VVS-Installationer

Varme, varmvatten. Fjirrvirme via virmevéxlare i undercentral. Vattenburen virme via radiatorer placerade i
huvudsak under fonster. Synliga horisontella och vertikala virmestammar pa vagg. Tappvarmvatten bereds via
fiarrvarmevixlare.

Kallvatten
Inkommande kallvatten via vattenmatare i undercentral.

Utrustning
Termostatblandare med duschset. Ovriga blandare &r av engreppstyp.

i Ventilation
| Franluftsventilation med inbyggd virmepump. Flaktrum placerade i kéllare. Tilluft bakom radiatorer.
Franluft via don i badrum, WC och kok.
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¢ El

- Foreningen har ett gemensamt abonnemang med undermdtare i varje ligenhet. Gruppcentral i ligenhet med
* automatsikringar och jordfelsbrytare. Férberett fér handdukstork i badrum. Batteridriven brandvarnare.

" Fasadbelysning vid entré och uteplats/balkong. Utvéndiga eluttag vid uteplats/balkong. Fasta armaturer i

_ klidkammare, badrum, we/dusch samt vid bank i kék. Belysning ovan spegel i wc/dusch och badrum.

TV och data
" TV-/Datauttag i vardagsrum, och sovrum.

Hiss

Maskinrumsfri hiss.

Sophantering

~ RUMSBESKRIVNING
- G=GOLV, S=SOCKEL, V=VAGG, T=TAK, 0=0OVRIGT

Allmédnna utrymmen

TRAPPHUS ENTREPLAN

G Natursten/klinker/Terrazzo

S Lika golv

V Malat

T Malat /undertak

O Namntavla. Postfack. Nedsédnkt dérrmatta. Belysningsarmaturer

. TRAPPHUS VANINGSPLAN
' G Terrazzo

S Lika golv

V Malat

+ T Malat/undertak

O Belysningsarmaturer

FORRAD

G Betong, dammbindning
V Mélat samt ndtvaggar
T Malat

CYKELFORRAD

G Betong, dammbindning
V Malat

T Malat

GARAGE

. G Asfalt pa plan 09 samt betong pa plan 10
V Malat

T Malat alternativt undertak

Bostaden

~ HALL

. G Ekparkett

. S Trasockel, vitmalad

.V Malat

. T Malat/Gréngat

. O Garderober enligt bofakta. Kapphylla enligt bofakta
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| KOK
. G Ekparkett
. § Trasockel, vitmalad

V Malad
Kakel/laminat ovan arbetsbank.

T Malat/grangat

O Sképssnickerier enlig bofakta. Bankskiva av laminat, Planlimmad ho. Kyl och frys alternativt
kombinerad kyl/frys. Induktionshall. Inbyggnadsugn placerad under induktionshéll, alternativt
kombinerad ugn/mikrovagsugn. Mikro i verskap, alternativt kombinerad ugn/mikrovagsugn
placerad under induktionshill. Integrerad diskmaskin. Spiskdpa med belysning. Fénsterbank av
natursten.

VARDAGSRUM
. @ Ekparkett

S Trdsockel, vitmalad
V Malad

T Malat/gringat

O Fénsterbink av natursten

BADRUM

G Klinker

V Kakel

T Undertak

0 Kommod. Spegel med belysning. Toalettpappershallare. Duschvégg.
Handdukskrokar. Tvattmaskin och torktumlare alternativt kombinerad tvattmaskin och torktumlare,
omfattning enligt bofakta. Bankskiva dver tvattmaskin och torktumlare. Vdggskap enligt ritning

e
i G Klinker

S Lika golv

V Malad

T Undertak

O Kommod. Spegel med belysning. Toalettpappershallare. Handdukskrokar

KLADKAMMARE

| G Ekparkett

. S Trésockel, vitmélad

|V Malad

. T Malat/gréngat

¢ 0 Vaggskena med inredning, omfattning enligt bofakta. Belysningsarmatur

- SOVRUM

G Ekparkett
S Trasockel, vitmalad
V Malad

Detaljerad beskrivning samt ritningar finns tillgéngligt hos bostadsréttsféreningens styrelse

eller hos entreprendren.
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C. Kostnader for Foreningens forvérv ..

(Belopp anges i kronor om inget annat anges)

Nybyggnadskostnad inkl mervéirdesskatt entreprenad 284 331 000
Inkramsdverlételscavtal mark 44 433 428
Aktiebolagskop 40 766 572
(Kpeskilling - Eget.kap)

Tilligeskoépeskilling aktiebolagskép 2 600 000
Likviditetsreserv 100 000
summa berdknad slutlig anskaffningskostnad 372231 000
taxering

Taxeringsvirdet inkl nybyggnad har dnnu inte faststillts men berfiknas bli c:a 148 681 000
varav taxeringsvirde for mark beréknas till 42 000 000

Det berdknade taxeringsvirdet #r beriiknat enligt Skatteverkets schablon. Avvikelser mellan ovanstiende berikning
och det av Skatteverket faststillda basvirdet som giiller dé viirdedret har faststéllts kan forekomma pé grund av

prisutvecklingen av bostadsritter i omradet.
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D. Finansieringsplan "

Specifikation ¢ver lin och insatser som beraknas kunna upptas for foreningens finansiering.

Offererad rianta

Léan1,2 Bindningstid2 Belopp 2021-09-29 Beriknad réinta Amortering Rintekostnad  Kapitalkostnad
Lén | 5ar 25810333 1,13% 3,00% 0 774 310 774 310
Lén 2 2 &r 25810333 0,59% 2,50% 0 645 258 645258
Lén 3 3 min 25 810 333 0,38% 2,00% 387155 516 207 903 362
summa 77 431 000 Snittriinta 0,70% 2,50% 387 155 1935775 2322930
Insatser 290 100 000
Upplitelseavgifter 0
Investeringsmoms 5 4 700 000
summa insatser, lan mm 372 231 000

E. Berikning av Féreningens arliga kostnader

summa kapitalkostnad ar 1 enligt ovan (exkl amortering som redovisas i den ekonomiska prognosen) 1935775
fonderingar, driftskostnader och skatter
Reservering till yttre underhallsfond enligt foreningens stadgar 209 360
Drifiskostnader’ (se specifikation) 2008316
Oftratsedda kostnader 401 665
Fastighetsskatt/kommunal avgift bostader’ 0
Fastighetsskatt/ garage 56 810
summa utgifter och fonderingar 2766 151
4701 926

summa berdknade arliga utgifter

Amn:  Vid en forindring av det allminna rinteliget med 1 %-enhet
piverkas drsavgiften i snilt med 148 kr per m*

! Sukerhet for 14n ar pantbrev i fastigheten

2 Lanerintan faststills slutlige vid fardistallandet av hus i samband med den slutliga finansieringen.

Annan bindningstid och uppdelning av Jinen 4n ovan redovisad kan beslutas.
Fastighetslinen antas amorteras med 0,5% de forsta 15 dren och dérefter med 0,89% per ar.
Offererad amortering enligt éverenskommelse.

3 Ar1-15 efter faststallt virdedr utgar ingen kommunal avgift for bostader. Ar 16 utgr hel kommunal avgift.

Eventuell fastighetsskati/avgift t o m fardigstallandedirat (viirdedret) betalas i sin helhet av byggentreprendren.

Avskriviing
Vardeminskning av fastigheten beriknas som en rak avskrivning av entreprenadkostnaden,

exkl mack, under 120 &r, Avskrivningens pfverkan pd det balanserade resultatet redovisas i den
"Ekonomiska prognosen ir | - 16". Entreprenadkostnad 284 331 000 ki/ 120 &r.

Foreningen kommer att bedriva parkeringsverksamhet i garaget med momsplikt. Féreningen
kommer att anstka om Aterbetalning av investeringsmoms for garageuppforandet.
Berakningen av investeringsmomsen r prelimindr. Forandringar av investerings-

momsen innebér forindringar av entreprenadsumman i motsvarande méin.
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SPEGIFIKATION GVER FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER?

féreningen

Uppvarmning Fjérrviirme 276916
Fastighetsel 244 oo
Kallvatten/Avlopp 388 000
Hushillsavfall (sopsug) 160 000
Kallsortering 35000
Tridgardsskotsel 40000
Trappstidning 100000
Vinterunderhéll 40 000
Kabel-TV/Internet 200 000
Teknisk skotsel 80 000
Serviceavtal Jour 20 000
Fastighetsforsikring 90 000
Samfllighetskostnader 20 000
Parkeringsoperattr 93 600
Ovriga fastighetskostnader 40 000
Styrelsearvoden 90 000
Revisionsarveden 25000
Forvaltningsarvode 110000
2098 316

Fastighetsskatt bostdder 0
Fastighetsskatt lokaler/garage _ 56810
56 810

summa kostnader

summa

2098 316

56 810

2 155126

B

Kostnader fér hushillsel och varmvatten tillkommer och debiteras av bostadsrattsforeningen.
Berskning av tillkommande kosthader: Elkostnad c:a 350 - 450 ki/mén. Varmvatten ca 200 kr/méan.

Foreningens/bostadsrittshavarens kostnader for lapande drift 4r beraknade efter normala forhéllanden, med anledning av
husets/ens utformning, beldgenhet och storlek etc. Det faktiska utfallet kan darfor skilja sig frin ovan beriknad kostnad.

‘F. Berikning av Féreningens arliga |ntakter

Foreningens lopande utgifter, amorleringar och avsittningar skall tackas av ﬁrsavglﬁer soIm fﬁrdehs eﬂm bushdsraltcmas
andelstal. Avskrivning av fastigheten ligger inte till grund for berakning av &rsavgiften.

Arsavgifier 3 506 726 kr
Avgifter lokaler LOA 252 m2. Hyra 1 600 kr/m2 exkl moms 403 200 kr
Avgifter garage 50 platser * 1200 hyra/ménad exki moms 720 000 kr
Avgifter me-plats 3 platser * 800 hyra/ménad exkl moms 28 800 kr
Avgifter extea forrid 9 forrad * 400 hyra/ménad 43200 kr
summa intékter 4701 926 kr

Pa foljande sida foljer en ekonowmisk sammanstdlining av samtliga ldgenheter.
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Ligenhetssammanstéllning

antal lagenheter

90

Belining per

Igh enl
Lgh-nr Rek BOA, yta im? Andelstal Insats Arsavgift Per ménad afdclstal
11-1101 1 34 0,7835 1 645 000 27 475 2290 606 672
[1-1201 1 28 0,7200 1745 000 25248 2 104 557 503
11-1202 2 46 0,9635 2 195 GO0 33 787 2 816 746 048
11-1203 4 90 1,5246 4 (095 000 53 464 4 455 1180513
11-1301 1 28 10,7200 1795 000 25 248 2104 557 503
11-1302 2 46 0,9635 2295 000 33 787 2 816 746 048
11-1303 4 90 1,5246 4 245 000 53 464 4455 1180513
11-1401 1 28 0,7200 1 845 000 25248 2104 557 503
11-1402 2 46 0,9635 2 445 000 33787 2816 746 048
11-1403 4 90 1,5246 4 395 000 53 464 4 455 1180513
11-1501 1 28 0,7200 1 895 000 25248 2104 557 503
11-1502 2 46 0,9635 2 595 000 33 787 2816 746 048
11-1503 4 90 1,5246 4 545 000 53 464 4 455 1180513
11-1601 1 28 0,7200 1 995 000 25248 2 104 557 503
11-1602 2 46 0,9635 2 745 000 33 787 2816 746 048
11-1603 4 90 1,5246 4795 000 53 464 4 455 1180513
11-1701 1 28 0,7200 2 145 000 25248 2104 557 503
11-1702 2 46 0,9635 2 945 000 33 787 2 816 746 048
11-1703 4 90 1,5240 5195000 53 404 4 455 1180513
12-1101 4 85 1,4717 3995000 51609 4 301 1139 552
12-1102 1 31 0,7517 1 695 000 26 360 2197 582 049
12-1103 2 41 0,9105 2 345 000 31929 2 661 705 009
12-1104 3 80 1,3764 3 695 000 48 267 4022 1065 760
12-1105 1 32 0,7623 1745 000 26 732 2228 590 257
12-1201 4 90 1,5246 4195 000 53 464 4 455 1180513
[2-1202 2 41 0,9105 2 245 000 31929 2 661 705 009
12-1203 2 41 0,9105 2 245 000 31929 2 661 705 009
12-1204 3 30 1,3764 3 695 000 48 267 4022 1065 760
12-1205 1 32 0,7623 1795 000 26 732 2228 590 257
12-1301 4 90 1,5246 4 345 000 53 464 4 455 1180513
12-1302 2 41 0,9105 2 345 000 31929 2661 705 009
12-1303 2 41 0,9103 2 345 000 31929 2 661 705 009
12-1304 3 80 1,3764 3 845 000 48 267 4022 1065 760
12-1305 1 32 0,7623 1 845 000 26 732 2228 590 257
12-1401 4 90 1,5246 4 495 000 53 464 4 455 1180513
12-1402 2 41 0,9105 . 2 495 000 31929 2661 705 009
12-1403 2 41 0,9105 2495000 31929 2 661 705 009
12-1404 3 80 1,3764 3 995 000 48 267 4022 1065 760
12-1405 1 32 0,7623 1 895 000 26 732 2228 590 257
12-1501 4 920 1,5246 4 645 000 53 464 4 455 1180513
12-1502 2 41 0,9105 2 645 000 31929 2 6601 705 009
12-1503 2 41 0,9105 2 695 000 31929 2 661 705 009
12-1504 3 80 1,3764 4195 000 48 267 4022 1065 760
12-1505 1 32 0,7623 2045000 26 732 2228 590 257
12-1601 4 90 1,5246 4 995 000 53464 4 455 1180513
12-1602 2 41 0,9105 2 845 000 31929 2 661 705 009
13-1101 5 112 1,7893 6 695 000 62 746 5229 1385473
13-1102 1 35 0,7941 1 895 000 27 847 2321 614 880
13-1103 1 35 0,7941 1 845 000 27 847 2321 614 880
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Belining per

Igh enl
Lgh-nr Rok BOA, yta i m’ Andelstal Insats Arsavgift Per ménad :uilclstal
13-1201 8§ 112 1,7893 5995 000 62 746 5229 1385473
13-1202 1 35 0,7941 1945 000 27 847 2321 614 880
13-1203 2 52 1,0270 2 445 000 36014 3 001 795 216
13-1301 5 112 1,7893 6 195 000 62 746 5229 1385473
13-1302 ! 35 0,7941 1 995 000 27 847 2321 614 380
[3-1303 2 52 1,0270 2 595 000 36014 3001 795 216
13-1401 5 112 1,7893 7195 000 62 746 5229 1385473
13-1402 1 35 0,7941 2045000 27 847 2321 614 880
13-1403 2 52 1,0270 2 695 000 36014 3 001 795216
13-1501 5 112 1,7893 7195 000 62 746 5229 1385473
13-1502 1 35 0,7941 2195 000 27 847 2 321 614 880
13-1503 2 52 1,0270 2 845 000 36 014 3001 795 216
14-1101 1 32 0,7623 1945 000 26 732 2228 590 257
14-1102 3 80 1,3764 3 845 000 48 267 4022 1065 760
14-1103 2 41 0,9105 2395000 31929 2 661 705 009
14-1104 1 31 0,7517 1945 000 26 360 2197 582 049
14-1105 4 86 1,4823 4295 000 51980 4332 1147 760
14-1201 1 32 0,7623 1995 000 26732 2228 590 257
14-1202 3 80 1,3764 3 845 000 48 267 4022 1 065 760
14-1203 2 4] 0,9105 2395000 31929 2 661 705 009
14-1204 2 41 0,9105 2 345 000 31929 2 661 705 009
14-1205 4 89 1,5140 4 495 000 53092 4 424 1172 305
14-1301 1 32 0,7623 2 045 000 26 732 2228 590 257
14-1302 3 80 1,3764 3995000 48 267 4022 1065 760
14-1303 2 41 0,9105 2495000 31929 2 661 705 009
14-1304 2 41 0,9105 2 445 000 31929 2661 705 009
14-1305 4 89 1,5140 4 645 000 53 092 4424 1172305
14-1401 1 i 0,7623 2 095 000 26 732 2228 590 257
14-1402 3 80 1,3764 4145 000 48 267 4022 1065 760
14-1403 2 41 0,9105 2 595 000 31929 2 661 705 009
14-1404 2 41 0,9105 2 545 000 31929 2661 705 009
14-1405 4 89 1,5140 4795 000 53 092 4 424 1172 305
14-1501 1 32 0,7623 2245000 26 732 2228 590 257
14-1502 3 80 1,3764 4345 000 48 267 4022 1 065 760
14-1503 2 41 0,9105 3095 000 31929 2661 705 009
14-1504 2 41 0,9105 2 645 000 31929 2 661 705 009
14-1505 4 89 1,5140 4945 000 53092 4 424 1172 305
14-1601 2 49 0,9952 3 195 000 34 899 2908 770 593
14-1602 4 89 1,5140 5195000 53092 4 424 1172 305
14-1701 3 73 1,3023 4 595 000 45 668 3 806 1008 334
14-1702 4 89 1,5140 5395000 53 092 4 424 1172 305
Differens 0,0004 310
summa 90 5234 100,0000 290 100 000 3 506 726 77 431 060

Andelstalen ir beriiknade i relation till ytorna och antal rum

fdgenhetsytor dr avrundade ned till nirmaste hel m’
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G. Avsattningsplan for fastighetsunderhall

Avsiittningar for foreningens underhéll av fastigheten skall ske enligt fSljande:

plan dér den arliga avsiittningen baseras pé 40 ke 5234
Arlig uppriikningsfaktor av fonden 0.50%
AR % Belopp Ackunilerat
1 3,7652% 209 360 209 360
2 3,7840% 210 407 419767
3 3,8029% 211459 631226
4 3,8219% 212 516 843 742
5 3,8411% 213 579 1057320
6 3,8603% 214 647 1271 967
7 3,8796% 215720 1487 687
8 3,8990% 216 798 1704 485
9 3,9185% 217 882 1922 368
10 3,9380% 218972 2141 340
11 3,9577% 220 067 2361 406
12 3,9715% 221 167 2582573
13 3,9974% 222273 2 804 846
14 4,0174% 223 384 3028 230
15 4,0375% 224 501 3252732
16 4,05771% 225 624 3478 355
17 4,0780% 226752 3705 107
18 4,0984% 227 886 3932993
19 4,1188% 229 025 4162018
20 4,1394% 230 170 4392 188
21 4,1601% 231321 4623 509
22 4,1809% 232 478 4 855 986
23 4,2018% 233 640 5089 626
24 4,2229% 234 808 5324434
25 4,2440% 235982 5560416
SUMMA 100,00% 5560416
Anm, Procentsatserna och beloppen dr avrundade
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1. Kanslighetsanalys och nyckeltal =~ .

Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
2022 2023 2024 2025 2026 2027 2032 2037

Arsavgift om:
Kalkylens inflationsniva och

1. Anfagen réinteniva 3 506 726 3576 861 3048 398 3721 366 3795793 3871709 4274 679 4719 591
(Arsavgift/m2 BOA) (670) (683) (697) (711) (725) (740) (817) (902)
2. Antagen riintenivi +1% 4281036 4347299 4414965 4484061 4554617 4626661 5010274 5435828
(Arsavgift/m2 BOA) (818) (831) (844) (857) (870) (884) (957 (1039
3. Antagen riinteniva +2% 5 (55 346 5117737 5181532 5246 756 5313 441 5381613 5745 868 6 152 065
(Arsavgift/m2 BOA) (966) {978) (990) (1002) (1 015) {1028) (1098) (1175)
5. Antagen viintenivi 1% 2732416 2806422 2881831 2958670 303696% 3116757 3539085 4003355
(Arsavgift/im2 BOA) (522) (536) (551) (565) (580) (593) (676) (765)
Kalkylens riintenivi och
3. Antagen inflationsnivd +1% 3527709 3598263 3670229 3743633 3818506 3894876 4300258 4747832
(Arsavgiftin2 BOA) (674) (687) (701) (715) (730) (744) (822) (907
9. Antagen inflationsnivd +2% 3548 692 3641 069 3735935 3 833 360 3933415 4036 172 4593 204 5230025
(Arsavgiftim2 BOA) (678) (696) (714) (732) (752) 771) (878) (999)
10. Antagen inflationsnivi +3% 3569675 3684294 3802935 3925746 4052883 4184508 4916045 5787851
(Arsavgift/m2 BOA) (682) (704) (727) (750) (774) (799) (939) (1 106)
Nyckeltal (snitt) per m” BOA ir 1
Anskaffningskostnad 67 851 kr

Insats 55426 kr

Upplitelseavgift 0 kr

Liin (BOA+LOA) 14 114 kr
Arsavgifter 670 kr

Drifit 401 kr

Belaningsgrad 21 %
Amortering 74 kr
Avsiitining yttre fond 40 kr
Avskrivning 453 kr

Kassaftide (BOA+LOA) 41 kr

Enskilda driftkostnader c:a 124 kr
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J. Sdrskildaférhallanden . .. .

. 1. Medlem som innehar bostadsrétt skall erligga insats enligt foregéende sammanstillning och arsavgift
med ett belopp enligt foregiende sammanstilining eller enligt styrelsens beslut. Pantsittningsavgift och
overlatelseavgift utgar enligt faststillt prisbasbelopp och social-forsakringsbalken. Upplatelseavgift, kan
ultas efter styrelsens beslut. (Andring av insatser och andelstal beslutas alltid av féreningsstémman).

2. Varje ligenhet utrustas med miitare for enskild forbrukning av hushéllsel. Undermiitare fér
varmeforbrukning i respektive ldgenhet dr belégen i undercentralen (UC) i anslutning till husen.
Vattenférbrukning och 6vriga drifiskostnader debiteras enligt ligenhstens andelstal och

ingér i rsavgiften.

3. Nagra andra avgifter #n de redovisade utgar ej, vare sig regelbundna eller av sérskilt beslut beroende.

© Styrelsen har uppdraget att bevaka sidana férindringar av kostnadsldget, som bor
- kriiva hojningar av &rsavgifter och hyror for att foreningens ekonomi skall vara tillfredstillande.

4. Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad till det inre halla ligenheten jamie tillhdrande utrymmen i
gott skick enligt féreningens stadgar. Fér uteplats i anslutning till ligenhet ingar
denna i upplatelsen (se bofaktablad el. motsvarande for storlek och utformning).

5. Sedan ligenheterna firdigstillts och §verlimnats skall bostadsriittshavarna halla Idgenheterna
tillgsingliga under ordinarie arbetstid for utférande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra

arbeten som skall utféras av entreprenéren, Inflyttning i ligenheterna kan komma att ske innan fastigheten
i sin helhet #ir firdigstilld. Bostadsrittshavarna dger inte réitt till nigon ersittning for kostnader eller andra
oldgenheter pd grund av ovanstiende arbeten.

6. Vid bostadsriittsforeningens upplosning skall foreningens tillgéngar skiftas p séitt som féreningens

stadgar foreskriver.

2021-09-29

d U=y ﬁ
Henrietta Ludwig oni Lahdo Hans Svedberg )
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Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undettecknade, som fér indamél som avses i 3:e kap. 2 § bostadsrittslagen granskat elkonomisk
plan fér bostadstittsforeningen Verkstaden i Nacka, med org.nr 769628-4186, far hirmed avge
foljande intyg,

Planen innchiller de upplysningar som ir av betydelse for bedémandet av f6teningens verksamhet.
De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer 6verens med innehdllet i tillgingliga handlingar
och i 6vrigt med forhillanden som #r kinda for oss.

I planen gjorda berikningar ér vederhiftiga och den ekonomiska planen framstir som hallbar.

Foreningen har i planen kalkylerat med att arsavgifterna ska ticka rintekostnader, amortering,
avsittningar till yetre fonden och &vriga driftkostnader. Eventuell forindring av dessa rintor och
avgifter vid tidpunkten fér utbetalningen av linen kommer att paverka f6reningens kostnader.
Skillnaden mellan beriknade avskrivningar och beridknad amortering kan gora att det uppstic
bokféringsmissiga underskott. Underskotten paverkar inte féreningens likviditet, och med
beaktande av att, avsittning gbrs for yttre undethill, de boende svarar fér inre underhillet, det finns
en buffert i rinteberikningen och att linen amorteras frin ir 1 bedémer vi planen som héllbar.

Ligenheterna dr placetade si att indamdlsenlig samverkan kan ske mellan ligenheterna.
Férutsittningarna for registreting enligt 1 kap. 5 § bostadsriittslagen ar uppfyllda.

Med anledning av att det 16t sig om nyprodultion varvid ett flertal kontrollinstanser har funnits har
nigot platsbes6k av oss inte ansetts erforderligt dd det inte kan antas tillfora nigot av betydelse for

granskningen.

Beriknad slutlig anskaffningskostnad f6r foreningens fastighetsforviev har angivits i den
ckonomiska planen.

Vi bedémer att ligenheterna kan upplitas med hinsyn till ortens bostadsmarknad.

Pi grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmint omdome uttala att planen enligt vér
uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

De underlag som legat till grund f6r granskningen redovisas i bilaga 1.

Stockholm 2021-10-08

FLL ST

Gy

Maximilian Stea Per Enva]{l'{,?
Jur kand Civilekonom
Gar-Bo Besikining AB Gar-Bo Besiktning AB

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angiende ekonomiska
planet. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsikring.
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Bilaga1

Vid granskningen har féljande handlingar varit tillgingliga:

Ekonomisk plan dat. 2021-09-29

Stadgar f6r Bef Verkstaden i Nacka registrerade 2019-09-19

Registretingsbevis for Brf Verkstaden 1 Nacka

Bygglov for: fastigheten Sickladn 362:3, Nacka kommun dat. 2020-04-22

Totalentreprenadkontrakt avseende uppférande av 90 ligenheter f6r bostadsandamdl pa fastigheten
Sickladn 362:3, Nacka kommun, tecknat mellan Besqab Projektutveckling AB och Brf Verkstaden i

Nacka dat. 2021-02-14

Overlitelseavtal avseende aktierna i Nacka 10 I AB tecknat mellan Besqab Bostadsmark ITT AB och
Bif Verkstaden 1 Nacka dat. 2019-12-27

Képekontrakt gillande fastigheten Sickladn 362:3, Nacka kommun tecknat mellan Nacka 10 I AB
och Brf Verkstaden i Nacka dat. 2019-12-30

Inkramséverlitelseavtal tecknat mellan Nacka 10 I AB och Brf Verlstaden 1 Nacka dat. 2019-12-30
Offert for finansieringen av Btf Verkstaden i Nacka dat. 2021-09-29

Utdrag ur fastighetsregistret

Berikning av taxeringsvirde
Vi



