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Valkommen till arsredovisningen for Brf Vikingaleden

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Nacka.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2005-02-04. Stadgar registrerades 2023-09-20 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv.  Kommun
Sickladn 143:2 Nacka 2007 Nacka

Fastigheten ar forsdkrad hos Folksam/Soéderberg & Partners.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 2007
Foreningen har 91 bostadsratter om totalt 6 666 kvm. Féreningen disponerar 6ver 49 garageplatser varav 10 med majlighet att

ladda el eller hybridbil, samt 23 parkeringsplatser och 31 forrad.

Styrelsens sammansattning

Leo Arnholm Ordférande

Malin Jigvall Styrelseledamot
Adam Goding Styrelseledamot
Joakim Strom Styrelseledamot

Karolin Henriksson  Styrelseledamot
Lisa Malmberg Styrelseledamot

Annelie Norell Suppleant

Valberedning

Lars Nilsson
Eva Odelfelt

Dick Rosenqvist

Firmateckning

Firman tecknas av tva ledamoter i forening

[ v | SkIW74YSCa-rkXQQEYr0p Sida 2 av 17




Brf Vikingaleden
769612-0869

Revisorer

Lena Zozulyak Revisor BoRevision

Sammantraden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-11.

Arsredovisning 2023

Extra foreningsstimma holls 2023-08-31. Anledning: rosta angadende propositionen géllande stadgeandringar.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2022 och stracker sig fram till 2071. Underhéllsplanen uppdaterades 2023.

Utforda historiska underhall

2023 e Radonmatning tillaggsisolering av vind i port 6, uppgradering av nodtelefoner i hissar

2022 e Nytt traplank mot Ekuddsvagens parkering

2021 e Ommalning trapphus port 1-6

2020 e Byte av garageport

2018 ® Ommalning trapphus port 8 & 10

2017 e Stamspolning, nya radonflaktar

Planerade underhall

2027 ® Byte av energicentral

2026 @ OVK besiktning

2025 e Malning av platdetaljer pa tak

2024 e Stamspolning

Avtal med leverantorer

Ekonomisk och teknisk forvaltning

Fastighetsforsakring

Tradgardsskotsel och snérojning

Trappstadning

Jouravtal samt arlig besiktning av hissar

Matthyra till trapphus

Bredband 700-1000 Mpbs till samtliga hushall

Filter for friskluftsintag

Fastighetsel

Medlemskap i intresseorganisation som ger styrelsen radgivning

Laneférmedlare

Nabo Group AB

Folksam/Séderberg & Partners (fran juni 2023)
PB Mark & Miljo AB

Soder om Soder Kontor och Fastighetsservice AB
Hissen Elektromekanisk Verkstad AB

CWS Boco Sweden AB

Ownit Broadband AB

Folkfilter AB

Telge Energi

Bostadsratterna

Svenska Bolan AB
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Medlem i samfallighet
Foreningen ar medlem i Jarla sjo samfallighetsforening, med en andel pa 7.5%.

Samfilligheten forvaltar samfallighetens alla vagar, trottoarer, trappor, spillvatten- och dagvattenledningar, dagvattenbrunnar,
pumpgropar och pumpstationer, belysningsnat, flaktsystem samt skotseln av Dalénparken och Herrgardsparken och omradets
gronomraden inklusive bad- och brygganlaggningen. Samfillighetsféreningen ansvarar dven for utomhus-/garageparkeringen i
omradet, snordjningen, kallsorteringstationen vid infarten till omradet och férradsuthyrning. .

Ovrig verksamhetsinformation

Foreningen genomforde i bérjan av 2023 en radonmaétning i fastigheterna. Forhojda varden uppmattes i port 1, 3 och 4. Féreningen
har sedan tidigare radonflaktar i just dessa portar men da flaktarna nu natt sin fulla livslangd ska de ersattas med nya och en ny
matning i berdrda lagenheter ska genomforas i borjan av 2024.

Styrelsen har pabdrjat att undersdka utrymmen som kan goras om till forrad, dels for att fa in fler intakter till féreningen men ocksa
da det ar valdigt lang ko till férraden och darfor skulle behdvas fler.

Tva gemensamma stdddagar har genomforts, en pa varen och en pa hosten. Under hostens staddag prioriterades stadning av
garaget vilket gjorde att foreningen inte behdvde ldgga ut pa entreprenad och darmed sparade in pa kostnader.

En forstudie for en solcellsanlaggning och IMD-konvertering har utférts av Imek Energi AB. Denna forstudie bedémer styrelsen kan
ligga till grund fér en upphandling. Flera foreningar i Jarla sjo samfallighetsforening har visat intresse for solceller och/eller IMD. En
arbetsgrupp med representanter fran olika foreningar har darfor bildats med syftet att dela information och erfarenhet mellan
féreningarna. Gruppens mal ar ocksa att kunna presentera flera mojliga aktorer for samféllighetens brf:er for eventuella
upphandlingar. Genom att flera féreningar gemensamt eller samtidigt tar in offerter finns en forhoppning om att fa ner priserna.

| syfte att sprida information till medlemmar har féreningen en hemsida, www.brfvikingaleden.se, samt skickar regelbundet ut
nyhetsbrev och informationsutskick till anmalda e-postmottagare.
Det finns dven en Facebookgrupp for medlemmar i féreningen som ej administreras av styrelsen.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Avgifterna har varit oférandrade under 2023, men infér 2024 har styrelsen beslutat om en avgiftshojning med 5%. Hojningen
motiveras framforallt av de kraftigt 6kade rantekostnaderna under 2023 da de steg med 142% mot féregdende ar. Styrelsen har
dven sett en fortsatt 6kning av de taxebundna kostnaderna, framst uppvarmning och vatten, de senaste aren.

Under 2023 har inga storre planerade underhall varit nddvandiga att utféra vilket ocksa gjort att foreningen trots 6kade kostnader
har kunnat halla rérelsekostnaderna i niva med foregaende ar. 2021 skedde en felperiodisering gallande en faktura fran
samfalligheten som avsag 2022, varfor kostnaderna for 2022 &r ndrmare 300 000 kr lgre dn vad de egentligen borde ha varit.

Foreningen ansokte och beviljades elstod pa ca 32 000 kr.

Foreningens langsiktiga skulder &r fordelade pa tre ungefér lika stora delar varav tva |an omforhandlades under 2023. Styrelsen
valde pa rekommendation fran féreningens laneférmedlare att Iata det ena lanet vara obundet men att binda det andra. Det
obundna lanet har Stiborrdnta 90 dagar med en |6ptid pa 1 ar, det bundna en ranta pa 3,87% med en |6ptid pa 2 ar.
Laneférmedlarens rekommendation var att ha atminstone ett bundet |an och da foéreningen har ett bundet Ian som forfaller i
februari 2024 valde styrelsen darfor att binda lanet som I6pte ut i december da Nordea ldmnade en forhallandevis bra offert. Lanet
som |6per ut februari 2024 har en ranta pa 6,026%

Under 2023 har féreningen amorterat sammanlagt 728 000 kr genom I6pande amortering pa samtliga lan.
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Forandringar i avtal

Foreningen har bytt ut féljande leverantorer under aret:
Moderna Forsékringar till Folksam avseende féreningens forsakring
CWS Boco Sweden AB till Soder om Séder AB avseende entrémattor

Foreningen har dven ingatt avtal med Folkfilter AB som levererar filter till friskluftsventilerna.

Under aret har styrelsen ocksa valt att fran och med 1 januari 2024 byta teknisk och ekonomisk forvaltare fran Nabo till SBC.

Ovriga uppgifter

En utredning betraffande dagvattenledningar, drénering och spolbrunnar fortgar pd uppdrag av styrelsen sedan 2016. Utifran
resultatet i utredningen pastar foreningen att det finns felaktigheter vilka presenterats for PEAB (byggherren) och som man kraver
atgard fran. Under 2022 och borjan av 2023 har styrelsen haft méten med konsulter fran Nabo med expertis betraffande dranering
med syftet att uppritta en handlingsplan, men kom dessvérre inte framéat i drendet. Arendet ar just nu pausat i vantan p3 att
styrelsen hittar en ny lamplig konsult att fortsdtta arbetet med da féreningen inte langre kommer ha Nabo som férvaltare.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 135 st. Tillkommande medlemmar under aret var 15 och avgaende medlemmar
under aret var 19. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 131 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 12 6verlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 5738 489 5729913 5724750 5682 834
Resultat efter fin. poster -1125319 -101 174 -1367 277 -435 509
Soliditet (%) 75 75 74 74
Yttre fond 4494 460 4334 648 4927755 5220235
Taxeringsvarde 222 479 000 222 479 000 161 222 000 161 222 000
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 768 768 768 768
Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%) 88,7 89,5 87,9 89,3
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt 6479 6588 6 698 6 807
Skuldsattning per kvm 6479 6584 6 693 6 802
Sparande per kvm 105 268 195 289
Elkostnad per kvm totalyta, kr 18 28 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 108 102 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 64 53 - -
Energikostnad per kvm 191 183 - -
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,79 1,13 0,60 0,88
Réntekanslighet 8,42 8,56 8,70 8,85

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital
Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + viarme) / totalyta

Rantekanslighet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldréntan okar

med 1 procentenhet
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Upplysning om negativt resultat

Summan av avskrivningar overstiger det negativa resultatet.

Arsredovisning 2023

Pa grund av kraftigt 6kade rantekostnader samt en fortsatt 6kning av taxebundna kostnader beslutade styrelsen att hoja avgifterna

2024 med 5%.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 99 990 000 - - 99 990 000
Upplatelseavgifter 30510000 - - 30510000
Fond, yttre underhall 4334 648 - 159 812 4 494 460
Balanserat resultat -2483517 -101 174 -159 812 -2 744 503
Arets resultat -101174 101174 -1125319 -1125319
Eget kapital 132 249 957 0 -1125 319 131 124 637
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -2 744 503
Arets resultat -1125319
Totalt -3 869 823
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 510 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -224 159
Balanseras i ny rakning -4 155 664
-3 869 823

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 5738 489 5729913
Ovriga rérelseintakter 3 49 274 2623
Summa rorelseintakter 5787 764 5732536
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -3577528 -3 245 342
Ovriga externa kostnader 9 -255 289 -230 484
Personalkostnader 10 -276 598 -253 889
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1599 876 -1603 356
Summa rorelsekostnader -5709 290 -5333 071
RORELSERESULTAT 78 473 399 465
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 11481 1495
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -1215274 -502 134
Summa finansiella poster -1203 793 -500 639
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1125 319 -101 174
ARETS RESULTAT -1125319 -101 174
Sida 7 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 173 021 456 174 567 860

Maskiner och inventarier 13 239 601 293073

Summa materiella anldggningstillgangar 173 261 057 174 860 933

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 173 261 057 174 860 933

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 2343 26 280

Ovriga fordringar 14 1663 854 1774131

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 92 420 453 036

Summa kortfristiga fordringar 1758 617 2253447

Kassa och bank

Kassa och bank 26 355 129 188

Summa kassa och bank 26 355 129 188

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1784971 2382635

SUMMA TILLGANGAR 175 046 028 177 243 568
Sida 8 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 130 500 000 130 500 000
Fond for yttre underhall 4494 460 4334648
Summa bundet eget kapital 134 994 460 134 834 648
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 744 503 -2 483 517
Arets resultat -1125319 -101174
Summa fritt eget kapital -3 869 823 -2584 691
SUMMA EGET KAPITAL 131 124 637 132 249 957
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 14 364 271 13955 509
Ovriga langfristiga skulder 29514 29514
Summa langfristiga skulder 14 393 785 13 985 023
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 28 826 570 29963 332
Leverantdrsskulder 209 950 174 563
Ovriga kortfristiga skulder 19 222 18 454
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 471 864 852 239
Summa kortfristiga skulder 29 527 606 31008 588
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 175 046 028 177 243 568
Sida9av 17
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Likvida medel vid arets borjan 1820 363 1285810
Resultat efter finansiella poster -1125319 -101 174
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang 0 44 488
Arets avskrivningar 1599 876 1603 356
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran lopande verksamhet 474 557 1546 670
Kassaflode fran forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 351 693 -350 345
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -344 220 66 228
Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital 482 030 1262553
Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar
Kassaflode fran investeringar 0 0
Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av lngfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder -728 000 -728 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -728 000 -728 000
ARETS KASSAFLODE -245 970 534 553
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1574392 1820363
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 17
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Vikingaleden har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndamndens allmanna rad 2016:10

(K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for el.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%

Maskiner och inventarier 5-20%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde @n anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022

Arsavgifter, bostader 5121432 5121432
Hyresintakter, lokaler 137 878 131 062
Hyresintakter, p-platser 428 246 430017
El 10738 17776
Ovriga intdkter 40 195 29626
Summa 5738 489 5729913
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjdmning 18 -2
Elprisstod 32181 0
Ovriga rorelseintdkter 17 075 2625
Summa 49 274 2623
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 127 087 117 970
Stadning 105 694 86 696
Besiktning och service 55539 69 506
Tradgardsarbete 175 554 194 497
Snoskottning 194 059 101 129
Ovrigt 3119 0
Summa 661 051 569 798
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 45 434 137 375
Bostader 7 464 0
Bostader VVS 0 4900
Dérrar och las/porttele 6918 0
Ovriga gemensamma utrymmen 15762 0
Varme 37713 0
Ventilation 0 22301
Hissar 56 805 99 882
Forsakringsarende/vattenskada 253112 0
Summa 423 207 264 458
Sida 12 av 17
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2023

2023 2022

Ovrigt plan. UH 11188 158 710
Balkonger 0 63420
Ovriga gemensamma utrymmen 96 500 0
Ventilation 30425 0
Hissar 79933 0
Tak 6113 0
Staket/grind/terrass 0 128 058
Summa 224 159 350 188
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Elavgifter 72937 62 087
Fastighetsel 61998 122 865
Uppvarmning 717 698 683 562
Vatten 428 214 355010
Sophdmtning 121727 130 604
Summa 1402574 1354128
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 112 570 113 456
Kabel-TV 43762 39 695
Bredband 108 255 111423
Ovrigt 44 064 42500
Samfallighet 378 496 226 677
Fastighetsskatt 179 389 173019
Summa 866 536 706 770
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 2048 0
Ovriga férvaltningskostnader 69 781 82 564
Juridiska kostnader 43573 19 849
Revisionsarvoden 23125 23750
Ekonomisk forvaltning 98 012 72 849
Konsultkostnader 18 750 31472
Summa 255 289 230484
Sida 13 av 17
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Arsredovisning 2023

NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 210471 193190
Sociala avgifter 66 127 60 699
Summa 276 598 253 889
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1215274 502 134
Summa 1215274 502 134
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 190 640 000 190 640 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 190 640 000 190 640 000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -16 072 140 -14 525 736
Arets avskrivning -1 546 404 -1 546 404
Utgaende ackumulerad avskrivning -17 618 544 -16 072 140
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 173 021 456 174 567 860
| utgdende restvdrde ingér mark med 36 000 000 36 000 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 146 479 000 146 479 000
Taxeringsvarde mark 76 000 000 76 000 000
Summa 222 479 000 222 479 000
Sida 14 av 17
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Arsredovisning 2023

NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 526 643 571131
Inkdp 0 -44 488
Utgdende anskaffningsvirde 526 643 526 643
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -233570 -176 618
Avskrivningar -53 472 -56 952
Utgdende avskrivning -287 042 -233 570
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 239 601 293 073
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 110992 71778
Ovriga fordringar 0 -16
SBC Klientmedelskonto 150 723 0
Nabo Klientmedelskonto 1387497 1078 900
Borgo 9818 612 275
Faststalld skatt 5737 11194
Deklarerad skatt -15786 0
Betald preliminarskatt 14 873 0
Summa 1663 854 1774131
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 26 140 320915
Fastighetsskotsel 0 30455
Forsakringspremier 36 764 48 226
Kabel-TV 11 498 10919
Bredband 18 018 18 018
Forvaltning 0 24503
Summa 92 420 453 036
Sida 15av 17
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NOT 16, SKULDER TILL

Arsredovisning 2023

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea Hypotek 2024-07-22 4,54 % 14 871 061 14 664 271
Nordea Hypotek 2024-02-21 0,80 % 13 955 509 14 195 509
Nordea Hypotek 2023-07-20 2,16 % 15 059 061
Nordea Hypotek 2025-11-19 3,87 % 14 364 271
Summa 43190 841 43918 841
Varav kortfristig del 28 826 570 29963 332

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 40 490 841 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 147 37234
El 14 361 17 543
Uppvarmning 103 424 98 811
Utgiftsrantor 181334 159 937
Forutbetalda avgifter/hyror 150723 516 839
Berdknat revisionsarvode 21875 21875
Summa 471 864 852 239
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 60 140 000 60 140 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Fran 1 januari 2024 hojs avgiften med 5%. Foreningen byter fran och med 1 januari 2024 ekonomisk och teknisk forvaltare fran

Nabo till SBC. | samband med bytet har styrelsen ocksa beslutat att ta hand om avtalshanteringen sjalva for att minska kostnader for

medlemmarna.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Nacka

Adam Goding Joakim Strom
Styrelseledamot Styrelseledamot
Karolin Henriksson Leo Arnholm
Styrelseledamot Ordférande

Lisa Malmberg Malin Jigvall
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

BoRevision
Lena Zozulyak
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Vikingaleden, org.nr. 769612-0869

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Vikingaleden for
rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Vikingaleden for rakenskapsaret 2023
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foéreningens

vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Lena Zozulyak
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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