Arsredovisning

Brf No. 4 i Nacka

769631-8059

Styrelsen for Brf No. 4 i Nacka far harmed ldamna sin redogorelse for foreningens utveckling under

rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Information om verksamheten

Foreningen har som andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens fastighet
upplata bostadsratter med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en akta bostadsrattsforening.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréattat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerades hos Bolagsverket 2017-05-19.

Foreningens stadgar
Féreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2017-02-28.

Foreningens fastighet
Féreningen ager 100% av fastigheten Sickladn 396:41. Marken innehas med dganderatt.

Gemensamma anordningar/utrymmen
Gemensamma anordningar/utrymmen i féreningen finns i form av barnvagnsforrad, cykelrum, soprum, rullstolsrum,
hobbyrum, biorum samt tvattstuga. Varje lagenhet har dven ett tillhérande forrad.

Fastighetsforsakring
Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Lansforsakringar.

Samfallighet
Foreningen ingar i en samfallighet vars syfte ar att drifta och forvalta Torggaraget dar féreningen har sina
parkeringsplatser.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk férvaltning med Bostadsforvaltning Sverige AB.

Teknisk forvaltning
Féreningen har tecknat avtal om fastighetsskdtsel med Habitek.
Foreningen har en underhallsplan som stracker sig till ar 2052.

Antal anstéllda
Under aret har féreningen inte haft nagra anstallda.

Styrelseledamater:
Ordinarie:

Henrik Strom, Ordf
Alex Backer

Emelie AlImqvist
Louise Jarlerud
Hakan Birging

Suppleanter:

Linda Tarnstrom

Peggy Haase

Charles Palmér Hagenfeldt
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Revisorer
Daniel Bostrom, BL Revision

Bostader och andra ytor
Foreningen har 94 lagenheter, samtliga upplatna med bostadsratt.
Total yta 7620 m2

Foreningen hade 2023-12-31 156 st medlemmar.
10 lagenheter ar overlatits under verksamhetsaret.

Vasentliga handelser

Under det gangna rakenskapsaret har styrelsen hanterat en mangd arenden, nagra av sadan vikt att de fortjanar en
redogorelse i denna forvaltningsberattelse. Nedan presenteras nagra av de mest betydande insatserna och atgarderna
som genomforts.

Avgiftshojning
Pa grund av de kostnadsokningar som skett for drift och rantor hojde foreningen avgifterna med 12% fran 2023-08-01
for att mota dessa.

Brandskydd

Brandskyddet har varit foremal fér en noggrann granskning av en extern part under 2023. Denna genomgang
resulterade i flera viktiga atgarder for att forbattra fastighetens brandsakerhet. Nodutgangsskyltar har installerats,
rokluckor har besiktigats och atgarder har vidtagits for att sakerstalla att backupbatterierna fungerar korrekt. Dessa
atgarder ar nédvandiga for att trygga boendemiljon och sakerstalla att vi uppfyller brandskyddskraven.

Avloppsstammar

Under aret genomfordes en grundlig undersokning av avloppsstammarna, vilket ledde till en stamspolning i hela
fastigheten under sommaren. Denna insats for att férebygga framtida problem och sakerstalla en langsiktig hallbarhet
for avloppssystemet.

Séakerhet i Omradet

Styrelsen har, i samarbete med grannféreningarna och garagesamfalligheten, aktivt arbetat med att forstarka
sakerheten i omradet. Ett antal atgarder har genomforts, och detta arbete kommer att fortsatta under det kommande
aret. Genom gemensamma anstrangningar stravar vi efter att skapa en trygg och saker miljo for alla boende.

Gastlagenhet och Bygglov

Foreningen har nu, efter en langdragen process, erhallit bygglovet och arbetet med uppférandet har paborjats. Vi ser
fram emot att ater kunna erbjuda vara medlemmar denna efterlangtade facilitet och férvantar oss att den kommer att
vara till gladje for hela foreningen.

Underhallsplan och Fastighetens skick

En ny underhallsplan har tagits fram dar utforaren har framfort flera komplimanger for det 6vergripande skicket pa var
fastighet. Detta ar resultatet av ett kontinuerligt underhallsarbete och klok férvaltning. Vi kommer att fortsatta var
stravan efter att bevara och forbattra fastighetens langsiktiga varde for vara medlemmar.

Styrelsen tackar alla medlemmar, sérskilt medlemmar engagerade i olika styrgrupper, for ert engagemang och stéd
under det gangna aret. Vi ser fram emot ett fortsatt gott samarbete for att mota féreningens behov och forvantningar.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet %

2301-2312
7 457

-10 081

82

Arsavgift (kr) per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 871
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter 74

Skuldsattning (kr) per kvadratmeter

14 373

Skuldsattning (kr) per kvm upplaten med bostadsratt 14 373

Rantekanslighet %
Sparande (kr) per kvadratmeter
Energikostnad (kr) per kvadratmeter

UPPLYSNING VID FORLUST

19
174
287

2201-2212
6 750
-9775

82

14 530

2101-2112
6703

-9 661

82

14 670

Forlusten uppstar pa grund av stora avskrivningar, vilka ar storre an den underhallskostnad den antagna
underhallsplanen anger. Justerat for avskrivningar och planerat underhall ar féreningens ekonomi i balans. Forlusten
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2001-2012
7262

-8 862

82

14 800

bedoms darfor inte paverka féreningens méjlighet att finansiera framtida ekonomiska ataganden. Féreningens framsta
verktyg for att mota kommande kostnadsdkningar ar genom forandring av arsavgifterna. For att mota fortsatta

kostnadsdkningar gallande drift och rantor kan avgifterna komma att behdva justeras.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Inbetalda

insatser

560 320 000
Resultatdisposition enligt foreningsstimman:

Belopp vid arets ingang

Balanseras i ny rakning
Forandring av
underhallsfond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 560 320 000

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:

Avsattning till underhallsfond
lanspraktagande av underhdllsfond
Balanseras i ny rakning

Summa

Underhallsf-
ond
996 452

53210

1049 662

-46 933 734
-10 080 780
-57014 514

749 534
-362 654
-57 401 394
-57014 514

Balanserat
resultat
-37 105 885
-9774 639

-53 210

-46 933 734

Arets
resultat
-9 774 639

9774 639

-10 080 780
-10 080 780

Forenings resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.

Totalt

514 435 928

0
-10 080 780
504 355 148
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RESULTATRAKNING 1

Rorelseintadkter, lagerférandring m.m.

Hyror, avgifter mm. 3
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintikter, lagerféorandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftkostnader 4,5
Reparationer och underhall 6,7
Ovriga externa kostnader 8

Arvoden till styrelse
Avskrivningar pa byggnader & inventarier
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
2023-12-31

7457 178
503 193
7960 371

-3 038 295
-624 343
-855 508
-123 534

-11 281709
-15 923 389

-7 963018

44 055

-2161 817

-2117 762

-10 080 780

-10 080 780

-10 080 780

2022-01-01
2022-12-31

6 750 425
5146
6 755 571

-2 621 555
-494 995
-589 571
-123 535

-11 281709
-15111 365

-8 355 794

-1418 845
-1418 845

-9774 639

-9774 639

-9774 639
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella

anlaggningstillgangar
Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

610816 379
10 050

670 826 429

610 826 429

152 876
0

98 522
257 398

3795573
3795573

4 046 971

614 873 400
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2022-12-31

622 098 088

622 098 088

622 098 088

155771
30

86 615
242416

3709921
3709 921

3 952 337

626 050 425
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och insatsemissioner
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

10, 11

11

12

2023-12-31

560 320 000
1049 662
561 369 662

-46 933 734
-10 080 780
-57014 514

504 355 148

36 820 084

36 820 084

72 659 967
261224

776 977

73 698 168

614 873 400
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2022-12-31

560 320 000
996 452
561316 452

-37 105 886
-9774 639
-46 880 525

514 435 927

72 846 761

72 846 761

37 811960

233 099

37195

685 483

38 767 737

626 050 425
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KASSAFLODESANALYS

Den lI6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.

- Avskrivningar
Erhallen ranta
Erlagd ranta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fére fordndringar

av rérelsekapital

Forandringar i rorelsekapital

- Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den lIépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1dn

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2023-01-01
2023-12-31

-7963 018

11281709

44 055

-2083 011

1279735

-8 982

3619

1274 372

-10 050

-10 050

-1178 670

-1178 670

85 652

3 709 921
3795573
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2022-01-01
2022-12-31

-8 355 794

11281709

-1418 845

1507 070

257 651

-2974

1761747

-1 151 068

-1 151 068

610 679

3 099 242
3 709 921
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Valt regelverk

Arsredovisningen har upprattats enligt rsredovisningslagen, BENAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning

(K3) samt BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Intdktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av det som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den omfattning

det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intakterna kan beraknas pa ett

tillforlitligt satt. Avdrag har gjorts for handelsrabatter, mangdrabatter och liknande prisavdrag.

Materiella anldggningstillgangar

Avskrivning gors linjart 6ver den férvantade nyttjandeperioden med héansyn till vasentligt restvarde. Nedanstadende

nyttjandeperiods anvands.

Typ

Stomme inkl. grund
Stomkomplettering/innervagg
Varme, Sanitet
Elinstallationer

Intre ytskikt

Fasad /Fonster
Inredning

Yttertak

Ventilation & hiss
Styr och reglerteknik

Ovrigt

Not 2 Hyror, avgifter och 6vriga intakter
Arsavgifter

Debiterad el till boende

Hyror bio

Hyror garage

Hyror forrad

Overlatelse och pantsattningsavgifter
Ovriga intakter

Not 3 Arsavgifternas innehall

Nyttjandeperiod
100
50
50
40
15
50
30
40
25
15
50

Procent

2023

5888 893
742 689

4 854

764 888
22 500

29 693
506 853

7 960 370

1

2

2
2,5
6,67

3,34
2,5

6,67

2022

5446 382
351814
24 797
903 002
22 295
7282

6 755 572

| féreningens arsavgifter ingar el, varme, vatten, TV (grundutbud), bredband (1000/1000) samt sedvanligt underhall.

Elen debiteras som ett obligatoriskt tillagg utifran individuell matning.
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Not 4 Forvaltningstjanster enligt avtal 2023
Fastighetsskotsel entreprenad 106 290
Stadning 181 164
Tradgardsskotsel 77 448
Bevakningstjanster och 6vriga avtal 75392
440 294

Not 5 Taxebundna kostnader 2023
El 937 035
Varme 778 724
Vatten och avlopp 470 636
Avfall och atervinning 186 659
Overlatelse och pant -avgifter 45 160
Forsakringspremier 54 281
Kostnad for servitut 8 030
Kabel TV 34 004
Bredband 83472
2598 001

Not 6 Reparation och underhall 2023
Rep./Underhall i bostader 14 239
Rep./Underhall i gemensamma utrymmen 113 457
Rep./Underhall av las 20 099
Rep./Underhall installationer 83 503
Rep./Underhall hissar 18 285
Rep./Underhall huskropp utvandigt 9200
Rep./Underhall utemiljé 4905
263 688

Not 7 Planenligt underhall 2023

Underhdll gemensamma utrymmen -

Underhall brandskydd 165 875
Underhall installationer 86 250
Underhall hiss 8 454
Underhall huskropp utvandigt 100 075

360 654
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2022

97 943
170 930
60 476
50 553
379 902

2022

696 270
694 910
445 044
196 370
31354

48 869

9 951

32 809

86 077

2 241 654

2022

138 980
13 705
50 805
14792

9429
20 494
248 205

2022

246 790

246 790
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Not 8 Ovriga externa kostnader

Nedskrivning fordringar Oscar Properties
Revision

Ovriga férvaltningskostnader

Ekonomisk forvaltning

Konsultarvoden

Bankkostnader

Féreningsavgifter

Samfallighet

Kostnad parkeringshantering

Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvarden

Not 10 Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sdkerheter

Not 11 Langfristiga skulder

SBAB 1,23%, ffd 2025-02-14
SBAB 0,65%, ffd 2024-03-13

SBAB ranta 3 man rorlig f.n. 4,68%, ffd 2024-04-08

Kortfristig del av langfristig skuld

Amortering under 2024 beraknas uppga till 609 000 kr.

2023

246 790
29 063
44 654

125 501
46 528
12 587

7 660

238 611

104 115

855 509

2023-12-31

676 747 317
676 747 317

-54 649 229

-11 281709
-65 930938

610 816 379

289 000 000

2023-12-31

114 000 000

114 000 000

2023-12-31

-37 035 288
-35 842 365
-36 602 398

72 659 967
-36 820 084
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2022

28 438
28 614
125 501
22518
5519

7 660
292 154
79 167
589 571

2022-12-31

676 747 317
676 747 317

-43 367 520

-11 281709
-54 649 229

622 098 088

289 000 000

2022-12-31

114 000 000

114 000 000

2022-12-31

-37 236 125
-36 186 471
-37 236 125

37 811 960
-72 846 761

Tva av lanen forfaller under 2024 och klassificeras som kortfristig skuld aven om de omsatts vid forfallodagen.



Brf No. 4 i Nacka 12(12)
769631-8059

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2023-12-31 2022-12-31
Forinbetalda avgifter och hyror 443 656 413 741
Varme 116 449 101 038
El 87 594 126 061
Revision 30 000 30 000
Réntekostnader 78 806 -
Rep./Underhall gemensamma utrymmen 344 -
Rep./Underhall las 3385 -
Rep./Underhall installationer 16 743 -
Ovrigt - 14 643

776 977 685 483
Not 13 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Lan med forfallodatum 2024-03-13 med 0,65% i ranta ar omférhandlat till 8 ars bindningstid med ranta 3,49%.

UNDERSKRIFTER

Nacka den dag som framgar av elektroniska underskrifter

Henrik Strom Alex Backer
Styrelseordférande

Hakan Birging Emelie Almqvist

Louise Jarlerud

Min revisionsberattelse har lamnat den dag som framgar av elektronisk underskrift

Daniel Bostrom
Auktoriserad revisor



