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769629-5612

Styrelsen for Brf Lord Lambourne (769629-5612) far harmed upprétta arsredovisning for rakenskapsaret
2023-01-01-2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2015-02-10. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2017-06-02 och nuvarande stadgar registrerades 2017-02-24. Foreningen har sitt sate i Nacka kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Tollare 1:477 i Nacka kommun, omfattande adresserna Tollareslingan 1-3 /
Tollarev 53-57, Tollareslingan / Tollarevagen 53-57.
Tollare 1:477 byggdes ar 2016.

Marken innehas med aganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
73 Lagenheter, bostadsratt 5 581

1 Lokaler, hyresratt 0

69 Antal p-platser

1 Antal garage

Garageplatser tillhandahalls via dotterbolaget Tollareslingans Parkering. Antal kvm 1902.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg-Hansa. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstamma agde rum 2023-06-21. Pa stamman deltog 43 medlemmar. Extra
foreningsstamma agde rum 2023-11-21. 54 medlemmar deltog. Pa extrastamman behandlades inkomna
motioner gallande olika forslag for ekonomiska tillskott till foreningen, sa som kapitaltillskott,
forsaljning av gemensamhetslokal, forsaljning av del av takterrass, med flera. Alla motioner avslogs.

[G‘/l rki8tNfzA-ryhUYNMzC




Brf Lord Lambourne 2(16)
769629-5612

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Anna Kallman Ordférande
Amani Radwan Kassor
Meri Mersiha Sijecic Ledamot
Sara Kvarby Ledamot
Christian Karlsson Ledamot
Max Rydberg Ledamot
Corinne Rydberg Ledamot
Kamal Moussaoul Suppleant
Eija Hallor Suppleant
Thomas Eriksson Suppleant
Anton Hasselgren Forvaltare

| tur att avga vid ordinarie foreningsstamma ar Kamal Moussaoul, Sara Kvarby, Eija Hallor och Corinne
Rydberg.

Foreningens firma tecknas av Anna Kallman, Amani Radwan, Meri Mersiha Sijecic, Sara Kvarby, Christian

Karlsson, Max Rydberg och Corinne Rydberg.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas av tva i férening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 20 protokollférda sammantraden.
Revisor har varit Daniel Bostrom.

Valberedningen har utgjorts av Ylva Preutz och Gustav Tesser.
Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 116 st. Under aret har 10 tillkommit samt 9 avgatt. Vid arets
slut var darmed antalet medlemmar 117 st.

Avtal, foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Teknisk forvaltning Forstena

Markiser Inex Design

Laddplatser NewEl

Lan SBAB

Fasadrenovering Veckholms plat

Stadbolag Stadpoolen

Serviceavtal hissar [.T.K

[E‘/I rki8tNfzA-ryhUYNMzC J




Brf Lord Lambourne 3(16)
769629-5612
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Fullsatt styrelse pa plats fran arsstamman i juni med sort fokus pa medvetna val och att minska
kostnader. Detta genom t.ex:

- omforhandla avtal

- minska lopande forvaltning

- nyttja egna kompetenser

Avgifterna hdjdes med 60% fran 1 januari 2023. Foreningen hdjde ocksa garageavgifterna med 1200 kr
per plats fran 1 juli 2023. Budgeten har fallit ut val, enligt plan for aret.

Under hosten deltog foreningen i Hovratten i ett arende med en medlem. Hovratten domde till
foreningens nackdel. Kapital finns avsatt for samtliga kostnader till tvisten. Foreningen har valt att
overklaga domen och invantar svar fran Hogsta domstolen om domen kommer tas upp.

Foreningen har kollektivt elavtal dar vi har bundit kWh priset pa 0,78 6re kWh fram till 2025-12-31.

Foreningen har avslutat Fastighetsagarna som ekonomiska forvaltare till 2023 slut.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret
Efter rakenskapsarets slut har foéreningen bytt ekonomisk forvaltare till HSB.
Avgifterna har hojts med 5% fran 1/1-2024.

En underhallsplan ar framtagen for framtida atgardsbehov av fastigheten och for langsiktig ekonomisk
planering.

Styrelsens kommentar till arets forlust

Arets negativa resultat beror pa stora avskrivningskostnader (ca 3,1 MSEK) som inte paverkar
foreningens likviditet. For att finansiera framtida ataganden har avgiften hojts med 5% i januari 2024.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Nettoomsattning (tkr) 6 751 4412 4283 4247
Resultat efter finansiella poster (tkr) -2 938 -10 245 -4 140 -3039
Soliditet % 76,8 77,2 77,6 78
Balansomslutning (tkr) 383 372 385 418 396 446 399 801
Arsavgifter kr/kvm 1080
Skuldsattning kr/kvm totalyta 11 625
Skuldsattning kr/kvm brf yta 15 585
Rantekanslighet % 14
Energikostnad kr/kvm 267
Sparande per kvm 62
Arsavgifternas andel i procent
av totala rorelseintakter (%) 85
Se not 1 for nyckeltalsdefinitioner.
Forandring eget kapital
Upp-  Fond for )
ldtelse- yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhdll resultat resultat Summa
Belopp vid
iarets ngang 279 134000 39 965 000 480 000 -11 853 584 -10 244 872 297 480 544
Resultatdisposition
enl féreningsstdmma:
Forandring av fond
for yttre underhall 215 000 -215 000
Balanseras i ny
rakning -10 244 872 10 244 872
Arets resultat -2 937 803 -2 937 803
Belopp vid
arets utgang 279 134000 39965000 695000 -22 313 456 -2 937 803 294 542 741

[G‘/l rki8tNfzA-ryhUYNMzC




Bostadsrattsforeningen Lord Lambourne 5(16)
769629-5612

Resultatdisposition
Belopp i kr
Foreningsstamman har att ta stallning till:
Balanserat resultat -22 313 456
Arets resultat -2 937 803
-25 251 259
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Avsattning till fond for yttre underhall 215 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall -262 045
Balanseras i ny rakning -25 204 214
-25 251 259

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stallning finns i efterfoljande resultat- och
balansrakning med tillhorande tillaggsupplysningar.
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Bostadsrattsforeningen Lord Lambourne 6(16)
Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Nettoomsattning 2 6 751 071 4412 389
Ovriga rorelseintakter 3 405 914 294 817
7 156 985 4707 206
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader 4 -3 985 544 -10 806 903
Ovriga externa kostnader 5 -1 177 456 -64 919
Personalkostnader och arvoden 6 -34 498 -187 668
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -3 143 474 -3 146 042
Rorelseresultat -1 183 986 -9 498 326
Resultat fran finansiella poster
Nedskrivning av andelar i koncernforetag - -100 000
Ranteintakter och liknande resultatposter 13 929 413
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 767 746 -646 959
Resultat efter finansiella poster -2 937 803 -10 244 872
Resultat fore skatt -2 937 803 -10 244 872
Arets resultat -2 937 803 -10 244 872
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 7 380 627 341 383 770 815
Inventarier installationer 8 - -
380 627 341 383 770 815
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 9,10 50 000 50 000
50 000 50 000
Summa anlaggningstillgangar 380 677 341 383 820 815
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 18 347 705
Fordringar hos koncernforetag 513 863 513 863
Aktuell skattefordran 86 322 86 322
Ovriga fordringar 11 1078 021 439 978
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 62 910 53 911
1759 463 1094 779
Kassa och bank 935 550 502 469
Summa omsattningstillgangar 2695013 1597 248
SUMMA TILLGANGAR 383 372 354 385 418 063
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Fond for yttre underhall 695 000 480 000
Medlemsinsatser 319 099 000 319 099 000
319 794 000 319 579 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -22 313 456 -11 853 584
Arets resultat -2 937 803 -10 244 872
-25 251 259 -22 098 456
Summa eget kapital 294 542 741 297 480 544
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 12 85 712 050 26 700 000
85 712 050 26 700 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 895 000 59 680 845
Leverantorsskulder 338 378 529 070
Skulder till koncernforetag 127 344 100 000
Ovriga skulder 561 343 117 971
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13 1195 498 809 633
3117 563 61237 519
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 383 372 354 385 418 063
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat -1 183 986 -9 498 326
Avskrivningar 3143 474 3 146 042
Erlagd ranta, ranteintakter, utdelning Brandkontoret m.m. -1753 818 -646 545
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 205 670 -6 998 829
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode frdn férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av avgifts- och hyresfordringar -17 642 1413
Okning(-)/Minskning (+) av fordringar 61434 -55 819
Okning(+)/Minskning (-) av leverantérsskulder -156 481 -571 151
Okning(+)/Minskning (-) av 6vr. kortfristiga skulder 705 316 -116 243
Kassaflode fran den lopande verksamheten 798 297 -7 740 629
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Lamna aktieagartillskott andelar i koncernbolag - -100 000
Upptagna langfristiga nya lan 1 000 000 -
Amortering lan -773 795 -95 655
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 226 205 -195 655
Arets kassaflode 1 024 502 -7 936 284
Likvida medel vid arets borjan 774 930 8711214
Likvida medel vid arets slut 1799 432 774 930
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1
Bokforingsnamndens allméanna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars
arsredovisning.

Definition av nyckeltal:

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsattning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande
Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underhall per kvm
total yta (boyta + lokalyta)

Rantekanslighet
1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintékter
Arsavgifter/totala intakter

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Vdrderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta. Redovisningsprinciperna ar
oforandrade jamfort med foregaende ar.
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Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart over den forvantade nyttjandeperioden med
hansyn till vasentligt restvarde.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgdngens redovisade varde.

Dar behov foreligger har anlaggningstillgangarna delats upp pa komponenter. Komponenterna skrivs
sedan av 6ver bedomd nyttjandeperiod. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras.

Utgifter for l6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar
Foljande avskrivningar uttryckt i procent tillampas:

Materiella anléggningstillgdngar 2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 0,9% 0,9%
Ombyggnationer 2% -

Foljande komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen for byggnad:
- Stomme % tak 200 ar
- Stammar, varme 60 ar
- EL 50 ar
- Fasad 80 ar
- Fonster 60 ar
- Yttertak 60 ar
- Ventilation 60 ar
- Transport (hiss) 60 ar
- Inre UH 120 ar
- Styr o 6vervakning 15 ar
- Cyckelrum 50 ar

Viktad avskrivningsprocent for byggnader 0,9%

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Ovriga tillgangar och skulder har virderats utifran anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.
Fond fér yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget
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kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
Not 2 Nettoomsattning
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter 5416 331 3 417 886
Hyror 561 568 503 407
Arsavgift el, vidarefakturerade boendekostnader 488 622 272 186
Arsavgift IT/bredband vidarefakturerade boendekostnader 126 440 127 455
Vidarefakturerade fastighetsskatt & driftskostnader garage 42 934 42 106
Ovriga intakter 115 176 49 349
Summa 6 751 071 4412 389

Obligatoriskt tillagg for bredband och obligatoriskt tillagg for el enligt individuell matning ar del av
arsavgift och redovisas pa separat rad ovan. | arsavgifterna ingar varme, el, vatten och bredband.

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2023-12-31 2022-12-31
Forsakringsersattning - 147 718
Statliga bidrag - 143 749
Elstod 343 389 -
Rattsskydd 37 390
Ovrigt 25135 3350
405914 294 817
Not 4 Fastighetskostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Drift
Fastighetsskotsel 51 967 84 413
Stadning 118 533 157 531
Tillsyn, besiktning, kontroller 54 539 20 000
Tradgardsskotsel 81 970 132 955
Snorojning 13 335 10 872
Reparationer 245 704 1276 796
El 1461 203 1256 389
Vatten 540 286 324 893
Sophamtning 341 313 366 938
Forsakringspremie 98 121 90 854
Fastighetsskatt lokaler 34 480 34 480
Ovriga fastighetskostnader 83700 182 966
Kabel-tv/Bredband/IT 98 177 146 847
Forvaltningsarvode ekonomi 97 486 95 401
Ekonomisk forvaltning utover avtal 120 6238
Panter och overlatelser 23 625 16 607
Forvaltningsarvode teknik 93 975 269 320
Teknisk forvaltning utover avtal 185 689 356 446
Revisionsarvode 45 084 40 313
Ovriga externa tjanster 54 192 143 186
3723 499 5013 445
Underhall
Gemensamma utrymmen 5175 -
Installationer - 287 498
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VA/Sanitet 57 500
Varme - 10 000
Hissar 60 586 -
Las 41 532
Balkonger 18 922
Planerat underhall 135 830 -
Kostnader kopplade till atgardande av brister i entreprenaden - 5438 460

262 045 5793 458
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 3985 544 10 806 903
Not 5 Ovriga externa kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Lokalhyra 2 400 -
Lamnade skadestand 419 250 -
Advokat och rattegangskostnader 755 806 61 454
Ovrigt - 3 465
Summa 1177 456 64919
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Medelantalet anstdllda
Under aret, likt foregaende ar, har féreningen inte haft nagra anstallda.
Arvoden, loner och andra ersdttningar samt sociala kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 26 250 142 800
Sociala kostnader 8 248 44 868
34 498 187 668
Not 7 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
-Ingdende anskaffningsvarde 399 475 578 399 475 578
-Ombyggnad -
Vid arets slut 399 475 578 399 475 578
Ackumulerade avskrivningar
-Ingadende avskrivningar -15704 763 -12 558 721
-Arets avskrivning -3 143 474 -3 146 042
Vid arets slut -18 848 237 -15704 763
Redovisat varde vid arets slut 380 627 341 383770 815
Taxeringsvarde
Byggnad 158 448 000 158 448 000
Mark 55 000 000 55 000 000
213 448 000 213 448 000
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Not 8 Inventarier och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
-Garage elstolpar 91 425 91 425
-Avgar erhallna statliga stod -75 328 -75 328

16 097 16 097
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -16 097 -16 097
-16 097 -16 097

Redovisat varde vid arets slut - -
Not 9 Andelar i koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 696 522 596 522
Villkorade aktieagartillskott - 100 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 696 522 696 522
Ingaende nedskrivningar -646 522 -546 522
Arets nedskrivningar - -100 000
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -646 522 -646 522
Utgaende redovisat varde 50 000 50 000

Not 10 Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag

Andel i procent Redovisat virde

Tollareslingans Parkering AB 100% 50 000
Tollareslingans Parkering AB andel 500=100%
*Avser bade kapital-och dgarandel
Tollareslingans Parkering AB
559109-4189
Not 11 Ovriga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto - 115 823
Ovriga fordringar 214 139 51 693
Klientmedelskonto Fastighetsagarna 408 322 272 462
Klientmedelskonto HSB 455 560 -
Summa 1078 021 439 978
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Not 12 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Ldngivare Vilkorsdndringsdatum Rdnta  2023-12-31 2022-12-31
SBAB 2026-01-14 3,63% 26 032 500 26 700 000
SBAB 2027-11-17 3,99% 26 700 000 26 700 000
SBAB 2025-11-14 0,81% 26 700 000 26 700 000
SBAB 2026-01-14 3,63% 6 174 550 6 280 845
SBAB 2027-11-17 3,89% 1 000 000
86 607 050 86 380 845
Kortfristig del -895 000 -59 680 845
85 712 050 26 700 000

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder
tillsammans med planenlig amortering. Bedomning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras
forst nar slutforfallodagen har passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank.

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Rantor 329 441 133 858
Forutbetalda hyror och avgifter 487 074 349 104
Ovriga upplupna kostnader 378 984 326 671
1195 499 809 633
Ovriga noter
Stdllda sdkerheter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Panter och darmed jamforligamsakerheter som har stallts
for egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar 105 000 000 105 000 000
105 000 000 105 000 000

Eventualforpliktelser
Inga eventualforpliktelser ar lamnade.

Vdsentliga hdndelser efter rdkenskapsdrets utgang
Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang gar att ldsa i forvaltningsberattelsen.
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Underskrifter

Stockholm, den dag som framgar av respektive styrelseledamots elektroniska underskrift

Anna Kallman Corinne Margareta Rydberg
Styrelseordforande Styrelseledamot

Sara Kvarby Amani Radwan
Styrelseledamot Styrelseledamot

Mersiha Meri Sijecic Max Elov Rydberg
Styrelseledamot Styrelseledamot
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intéakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénfeintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsdéttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stdllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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Styrelsen for Brf Lord Lambourne (769629-5612) far harmed upprétta arsredovisning for rakenskapsaret
2023-01-01-2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2015-02-10. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2017-06-02 och nuvarande stadgar registrerades 2017-02-24. Foreningen har sitt sate i Nacka kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Tollare 1:477 i Nacka kommun, omfattande adresserna Tollareslingan 1-3 /
Tollarev 53-57, Tollareslingan / Tollarevagen 53-57.
Tollare 1:477 byggdes ar 2016.

Marken innehas med aganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
73 Lagenheter, bostadsratt 5 581

1 Lokaler, hyresratt 0

69 Antal p-platser

1 Antal garage

Garageplatser tillhandahalls via dotterbolaget Tollareslingans Parkering. Antal kvm 1902.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg-Hansa. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstamma agde rum 2023-06-21. Pa stamman deltog 43 medlemmar. Extra
foreningsstamma agde rum 2023-11-21. 54 medlemmar deltog. Pa extrastamman behandlades inkomna
motioner gallande olika forslag for ekonomiska tillskott till foreningen, sa som kapitaltillskott,
forsaljning av gemensamhetslokal, forsaljning av del av takterrass, med flera. Alla motioner avslogs.
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Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Anna Kallman Ordférande
Amani Radwan Kassor
Meri Mersiha Sijecic Ledamot
Sara Kvarby Ledamot
Christian Karlsson Ledamot
Max Rydberg Ledamot
Corinne Rydberg Ledamot
Kamal Moussaoul Suppleant
Eija Hallor Suppleant
Thomas Eriksson Suppleant
Anton Hasselgren Forvaltare

| tur att avga vid ordinarie foreningsstamma ar Kamal Moussaoul, Sara Kvarby, Eija Hallor och Corinne
Rydberg.

Foreningens firma tecknas av Anna Kallman, Amani Radwan, Meri Mersiha Sijecic, Sara Kvarby, Christian

Karlsson, Max Rydberg och Corinne Rydberg.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas av tva i férening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 20 protokollférda sammantraden.
Revisor har varit Daniel Bostrom.

Valberedningen har utgjorts av Ylva Preutz och Gustav Tesser.
Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 116 st. Under aret har 10 tillkommit samt 9 avgatt. Vid arets
slut var darmed antalet medlemmar 117 st.

Avtal, foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Teknisk forvaltning Forstena

Markiser Inex Design

Laddplatser NewEl

Lan SBAB

Fasadrenovering Veckholms plat

Stadbolag Stadpoolen

Serviceavtal hissar I.T.K
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Fullsatt styrelse pa plats fran arsstamman i juni med sort fokus pa medvetna val och att minska
kostnader. Detta genom t.ex:

- omforhandla avtal

- minska lopande forvaltning

- nyttja egna kompetenser

Avgifterna hdjdes med 60% fran 1 januari 2023. Foreningen hdjde ocksa garageavgifterna med 1200 kr
per plats fran 1 juli 2023. Budgeten har fallit ut val, enligt plan for aret.

Under hosten deltog foreningen i Hovratten i ett arende med en medlem. Hovratten domde till
foreningens nackdel. Kapital finns avsatt for samtliga kostnader till tvisten. Foreningen har valt att
overklaga domen och invantar svar fran Hogsta domstolen om domen kommer tas upp.

Foreningen har kollektivt elavtal dar vi har bundit kWh priset pa 0,78 6re kWh fram till 2025-12-31.

Foreningen har avslutat Fastighetsagarna som ekonomiska forvaltare till 2023 slut.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret
Efter rakenskapsarets slut har foéreningen bytt ekonomisk forvaltare till HSB.
Avgifterna har hojts med 5% fran 1/1-2024.

En underhallsplan ar framtagen for framtida atgardsbehov av fastigheten och for langsiktig ekonomisk
planering.

Styrelsens kommentar till arets forlust

Arets negativa resultat beror pa stora avskrivningskostnader (ca 3,1 MSEK) som inte paverkar
foreningens likviditet. For att finansiera framtida ataganden har avgiften hojts med 5% i januari 2024.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Nettoomsattning (tkr) 6 751 4412 4283 4247
Resultat efter finansiella poster (tkr) -2 938 -10 245 -4 140 -3039
Soliditet % 76,8 77,2 77,6 78
Balansomslutning (tkr) 383 372 385 418 396 446 399 801
Arsavgifter kr/kvm 1080
Skuldsattning kr/kvm totalyta 11 625
Skuldsattning kr/kvm brf yta 15 585
Rantekanslighet % 14
Energikostnad kr/kvm 267
Sparande per kvm 62
Arsavgifternas andel i procent
av totala rorelseintakter (%) 85
Se not 1 for nyckeltalsdefinitioner.
Forandring eget kapital
Upp-  Fond for )
ldtelse- yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhdll resultat resultat Summa
Belopp vid
iarets ngang 279 134000 39 965 000 480 000 -11 853 584 -10 244 872 297 480 544
Resultatdisposition
enl féreningsstdmma:
Forandring av fond
for yttre underhall 215 000 -215 000
Balanseras i ny
rakning -10 244 872 10 244 872
Arets resultat -2 937 803 -2 937 803
Belopp vid
arets utgang 279 134000 39965000 695000 -22 313 456 -2 937 803 294 542 741
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Resultatdisposition
Belopp i kr
Foreningsstamman har att ta stallning till:
Balanserat resultat -22 313 456
Arets resultat -2 937 803
-25 251 259
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Avsattning till fond for yttre underhall 215 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall -262 045
Balanseras i ny rakning -25 204 214
-25 251 259

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stallning finns i efterfoljande resultat- och
balansrakning med tillhorande tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Nettoomsattning 2 6 751 071 4412 389
Ovriga rorelseintakter 3 405 914 294 817
7 156 985 4707 206
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader 4 -3 985 544 -10 806 903
Ovriga externa kostnader 5 -1 177 456 -64 919
Personalkostnader och arvoden 6 -34 498 -187 668
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -3 143 474 -3 146 042
Rorelseresultat -1 183 986 -9 498 326
Resultat fran finansiella poster
Nedskrivning av andelar i koncernforetag - -100 000
Ranteintakter och liknande resultatposter 13 929 413
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 767 746 -646 959
Resultat efter finansiella poster -2 937 803 -10 244 872
Resultat fore skatt -2 937 803 -10 244 872
Arets resultat -2 937 803 -10 244 872
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 7 380 627 341 383 770 815
Inventarier installationer 8 - -
380 627 341 383 770 815
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 9,10 50 000 50 000
50 000 50 000
Summa anlaggningstillgangar 380 677 341 383 820 815
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 18 347 705
Fordringar hos koncernforetag 513 863 513 863
Aktuell skattefordran 86 322 86 322
Ovriga fordringar 11 1078 021 439 978
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 62 910 53 911
1759 463 1094 779
Kassa och bank 935 550 502 469
Summa omsattningstillgangar 2695013 1597 248
SUMMA TILLGANGAR 383 372 354 385 418 063
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Fond for yttre underhall 695 000 480 000
Medlemsinsatser 319 099 000 319 099 000
319 794 000 319 579 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -22 313 456 -11 853 584
Arets resultat -2 937 803 -10 244 872
-25 251 259 -22 098 456
Summa eget kapital 294 542 741 297 480 544
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 12 85 712 050 26 700 000
85 712 050 26 700 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 895 000 59 680 845
Leverantorsskulder 338 378 529 070
Skulder till koncernforetag 127 344 100 000
Ovriga skulder 561 343 117 971
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13 1195 498 809 633
3117 563 61237 519
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 383 372 354 385 418 063
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat -1 183 986 -9 498 326
Avskrivningar 3143 474 3 146 042
Erlagd ranta, ranteintakter, utdelning Brandkontoret m.m. -1753 818 -646 545
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 205 670 -6 998 829
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode frdn férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av avgifts- och hyresfordringar -17 642 1413
Okning(-)/Minskning (+) av fordringar 61434 -55 819
Okning(+)/Minskning (-) av leverantérsskulder -156 481 -571 151
Okning(+)/Minskning (-) av 6vr. kortfristiga skulder 705 316 -116 243
Kassaflode fran den lopande verksamheten 798 297 -7 740 629
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Lamna aktieagartillskott andelar i koncernbolag - -100 000
Upptagna langfristiga nya lan 1 000 000 -
Amortering lan -773 795 -95 655
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 226 205 -195 655
Arets kassaflode 1 024 502 -7 936 284
Likvida medel vid arets borjan 774 930 8711 214
Likvida medel vid arets slut 1799 432 774 930
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1
Bokforingsnamndens allméanna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars
arsredovisning.

Definition av nyckeltal:

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsattning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande
Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underhall per kvm
total yta (boyta + lokalyta)

Rantekanslighet
1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintékter
Arsavgifter/totala intakter

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Vdrderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta. Redovisningsprinciperna ar
oforandrade jamfort med foregaende ar.
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Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart over den forvantade nyttjandeperioden med
hansyn till vasentligt restvarde.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgdngens redovisade varde.

Dar behov foreligger har anlaggningstillgangarna delats upp pa komponenter. Komponenterna skrivs
sedan av 6ver bedomd nyttjandeperiod. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras.

Utgifter for l6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar
Foljande avskrivningar uttryckt i procent tillampas:

Materiella anléggningstillgdngar 2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 0,9% 0,9%
Ombyggnationer 2% -

Foljande komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen for byggnad:
- Stomme % tak 200 ar
- Stammar, varme 60 ar
- EL 50 ar
- Fasad 80 ar
- Fonster 60 ar
- Yttertak 60 ar
- Ventilation 60 ar
- Transport (hiss) 60 ar
- Inre UH 120 ar
- Styr o 6vervakning 15 ar
- Cyckelrum 50 ar

Viktad avskrivningsprocent for byggnader 0,9%

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Ovriga tillgangar och skulder har virderats utifran anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.
Fond fér yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget
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kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
Not 2 Nettoomsattning
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter 5416 331 3 417 886
Hyror 561 568 503 407
Arsavgift el, vidarefakturerade boendekostnader 488 622 272 186
Arsavgift IT/bredband vidarefakturerade boendekostnader 126 440 127 455
Vidarefakturerade fastighetsskatt & driftskostnader garage 42 934 42 106
Ovriga intakter 115 176 49 349
Summa 6 751 071 4412 389

Obligatoriskt tillagg for bredband och obligatoriskt tillagg for el enligt individuell matning ar del av
arsavgift och redovisas pa separat rad ovan. | arsavgifterna ingar varme, el, vatten och bredband.

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2023-12-31 2022-12-31
Forsakringsersattning - 147 718
Statliga bidrag - 143 749
Elstod 343 389 -
Rattsskydd 37 390
Ovrigt 25135 3350
405914 294 817
Not 4 Fastighetskostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Drift
Fastighetsskotsel 51 967 84 413
Stadning 118 533 157 531
Tillsyn, besiktning, kontroller 54 539 20 000
Tradgardsskotsel 81 970 132 955
Snorojning 13 335 10 872
Reparationer 245 704 1276 796
EL 1461 203 1256 389
Vatten 540 286 324 893
Sophamtning 341 313 366 938
Forsakringspremie 98 121 90 854
Fastighetsskatt lokaler 34 480 34 480
Ovriga fastighetskostnader 83700 182 966
Kabel-tv/Bredband/IT 98 177 146 847
Forvaltningsarvode ekonomi 97 486 95 401
Ekonomisk forvaltning utover avtal 120 6238
Panter och overlatelser 23 625 16 607
Forvaltningsarvode teknik 93 975 269 320
Teknisk forvaltning utover avtal 185 689 356 446
Revisionsarvode 45 084 40 313
Ovriga externa tjanster 54 192 143 186
3723 499 5013 445
Underhall
Gemensamma utrymmen

Installationer

5175

287 498
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VA/Sanitet 57 500
Varme - 10 000
Hissar 60 586 -
Las 41 532
Balkonger 18 922
Planerat underhall 135 830 -
Kostnader kopplade till atgardande av brister i entreprenaden - 5438 460

262 045 5793 458
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 3985 544 10 806 903
Not 5 Ovriga externa kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Lokalhyra 2 400 -
Lamnade skadestand 419 250 -
Advokat och rattegangskostnader 755 806 61 454
Ovrigt - 3 465
Summa 1177 456 64919
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Medelantalet anstdllda
Under aret, likt foregaende ar, har féreningen inte haft nagra anstallda.
Arvoden, loner och andra ersdttningar samt sociala kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 26 250 142 800
Sociala kostnader 8 248 44 868
34 498 187 668
Not 7 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
-Ingdende anskaffningsvarde 399 475 578 399 475 578
-Ombyggnad -
Vid arets slut 399 475 578 399 475 578
Ackumulerade avskrivningar
-Ingadende avskrivningar -15704 763 -12 558 721
-Arets avskrivning -3 143 474 -3 146 042
Vid arets slut -18 848 237 -15704 763
Redovisat varde vid arets slut 380 627 341 383770 815
Taxeringsvarde
Byggnad 158 448 000 158 448 000
Mark 55 000 000 55 000 000
213 448 000 213 448 000
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Not 8 Inventarier och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
-Garage elstolpar 91 425 91 425
-Avgar erhallna statliga stod -75 328 -75 328

16 097 16 097
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -16 097 -16 097
-16 097 -16 097

Redovisat varde vid arets slut - -
Not 9 Andelar i koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 696 522 596 522
Villkorade aktieagartillskott - 100 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 696 522 696 522
Ingaende nedskrivningar -646 522 -546 522
Arets nedskrivningar - -100 000
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -646 522 -646 522
Utgaende redovisat varde 50 000 50 000

Not 10 Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag

Andel i procent Redovisat virde

Tollareslingans Parkering AB 100% 50 000
Tollareslingans Parkering AB andel 500=100%
*Avser bade kapital-och dgarandel
Tollareslingans Parkering AB
559109-4189
Not 11 Ovriga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto - 115 823
Ovriga fordringar 214 139 51 693
Klientmedelskonto Fastighetsagarna 408 322 272 462
Klientmedelskonto HSB 455 560 -
Summa 1078 021 439 978
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Not 12 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

15(16)

Ldngivare Vilkorsdndringsdatum Rdnta  2023-12-31 2022-12-31
SBAB 2026-01-14 3,63% 26 032 500 26 700 000
SBAB 2027-11-17 3,99% 26 700 000 26 700 000
SBAB 2025-11-14 0,81% 26 700 000 26 700 000
SBAB 2026-01-14 3,63% 6 174 550 6 280 845
SBAB 2027-11-17 3,89% 1 000 000

86 607 050 86 380 845
Kortfristig del -895 000 -59 680 845
85 712 050 26 700 000

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder
tillsammans med planenlig amortering. Bedomning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras
forst nar slutforfallodagen har passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank.

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Rantor 329 441 133 858
Forutbetalda hyror och avgifter 487 074 349 104
Ovriga upplupna kostnader 378 984 326 671
1195 499 809 633
Ovriga noter
Stdllda sdkerheter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Panter och darmed jamforligamsakerheter som har stallts
for egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar 105 000 000 105 000 000
105 000 000 105 000 000

Eventualforpliktelser
Inga eventualforpliktelser ar lamnade.

Vdsentliga hdndelser efter rdkenskapsdrets utgang
Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang gar att ldsa i forvaltningsberattelsen.
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Underskrifter

Stockholm, den dag som framgar av respektive styrelseledamots elektroniska underskrift

Anna Kallman Corinne Margareta Rydberg
Styrelseordforande Styrelseledamot

Sara Kvarby Amani Radwan
Styrelseledamot Styrelseledamot

Mersiha Meri Sijecic Max Elov Rydberg
Styrelseledamot Styrelseledamot

Lennart Mikael Christian Karlsson
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Daniel Bostrom
Auktoriserad revisor





Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intéakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénfeintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.





Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsdéttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stdllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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      86a89002-7cff-43e9-8299-036d327f1e4c
      true
      2024-05-06T12:36:52.315Z
      
      
       /envelopes/rki8tNfzA/recipients/HJpSqVGzA
       Meri Mersiha
       Sijecic
       meri.sijecic@hotmail.com
       197210201302
       1972/10/20
       83.250.228.88
     
    
     197210201302
     2024-05-06T12:36:52.315Z
   
    
     /envelopes/rki8tNfzA/recipients/HJpSqVGzA
     Meri Mersiha
     Sijecic
   
  
   
    notification.sent
    2024-05-06T12:36:53.079Z
    Ske611L8MC
    
     Ske611L8MC
     /envelopes/rki8tNfzA/recipients/Hyg3foIzzA
     /envelopes/rki8tNfzA/recipients/Hyg3foIzzA/notifications/Ske611L8MC
     Dokument att signera
     corinne@corinnemanagement.com
     2024-05-06T12:36:52.888Z
     0110018f4de82e63-0a0c5727-8e28-4923-9c9c-34857a2c2694-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-06T12:39:58.388Z
    Hyg3foIzzA
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.3.1 Safari/605.1.15
      188.149.35.118
    
     Hyg3foIzzA
     2024-05-06T12:39:58.308Z
     /envelopes/rki8tNfzA/recipients/Hyg3foIzzA
     /envelopes/rki8tNfzA
   
    
     /envelopes/rki8tNfzA/recipients/Hyg3foIzzA
     Corinne Margareta
     Rydberg
     188.149.35.118
   
  
   
    notification.sent
    2024-05-06T12:40:49.920Z
    ryxcRk8IMA
    
     ryxcRk8IMA
     /envelopes/rki8tNfzA/recipients/ryJEiUGGR
     /envelopes/rki8tNfzA/recipients/ryJEiUGGR/notifications/ryxcRk8IMA
     Dokument att signera
     max.rydberg@ramudden.se
     2024-05-06T12:40:49.799Z
     0110018f4debcb9d-12ec7c0c-9648-4dbe-9954-c2f2978e3a5a-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    signature.created
    2024-05-06T12:40:49.602Z
    ryhUYNMzC.ea59d39c-54f3-4b5d-8a26-6fe10d239855
    
     ryhUYNMzC.ea59d39c-54f3-4b5d-8a26-6fe10d239855
     /envelopes/rki8tNfzA/documents/ryhUYNMzC/signatures/ryhUYNMzC.ea59d39c-54f3-4b5d-8a26-6fe10d239855
     /envelopes/rki8tNfzA/documents/ryhUYNMzC
     
      /envelopes/rki8tNfzA/recipients/Hyg3foIzzA
      CORINNE
      RYDBERG
      1991/11/23
      199111232485
    
     signed
     bankid-se
     CORINNE
     RYDBERG
     1991/11/23
     188.149.35.118
     
      ryhUYNMzC
      1f914305-8b2f-4d0f-9661-e85d32caa328
      true
      2024-05-06T12:40:49.315Z
      
      
       /envelopes/rki8tNfzA/recipients/Hyg3foIzzA
       CORINNE
       RYDBERG
       corinne@corinnemanagement.com
       199111232485
       1991/11/23
       188.149.35.118
     
    
     199111232485
     2024-05-06T12:40:49.315Z
   
    
     /envelopes/rki8tNfzA/recipients/Hyg3foIzzA
     CORINNE
     RYDBERG
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-07T09:40:18.263Z
    ryJEiUGGR
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36 Edg/124.0.0.0
      193.183.196.2
    
     ryJEiUGGR
     2024-05-07T09:40:18.206Z
     /envelopes/rki8tNfzA/recipients/ryJEiUGGR
     /envelopes/rki8tNfzA
   
    
     /envelopes/rki8tNfzA/recipients/ryJEiUGGR
     Max
     Rydberg
     193.183.196.2
   
  
   
    signature.created
    2024-05-07T09:40:47.204Z
    ryhUYNMzC.cc84465b-59c0-4348-9518-240156d61744
    
     ryhUYNMzC.cc84465b-59c0-4348-9518-240156d61744
     /envelopes/rki8tNfzA/documents/ryhUYNMzC/signatures/ryhUYNMzC.cc84465b-59c0-4348-9518-240156d61744
     /envelopes/rki8tNfzA/documents/ryhUYNMzC
     
      /envelopes/rki8tNfzA/recipients/ryJEiUGGR
      MAX
      RYDBERG
      1986/02/09
      198602097134
    
     signed
     bankid-se
     MAX
     RYDBERG
     1986/02/09
     217.213.77.236
     
      ryhUYNMzC
      6252ed30-050a-43af-bee1-de21c2ffd258
      true
      2024-05-07T09:40:46.841Z
      
      
       /envelopes/rki8tNfzA/recipients/ryJEiUGGR
       MAX
       RYDBERG
       max.rydberg@ramudden.se
       198602097134
       1986/02/09
       217.213.77.236
     
    
     198602097134
     2024-05-07T09:40:46.841Z
   
    
     /envelopes/rki8tNfzA/recipients/ryJEiUGGR
     MAX
     RYDBERG
   
  
   
    notification.sent
    2024-05-07T09:40:47.557Z
    S1fP7D_vGA
    
     S1fP7D_vGA
     /envelopes/rki8tNfzA/recipients/S1qrsLzzR
     /envelopes/rki8tNfzA/recipients/S1qrsLzzR/notifications/S1fP7D_vGA
     Dokument att signera
     christian@swedia.eu
     2024-05-07T09:40:47.453Z
     0110018f526d52eb-276eeb46-88c2-4682-b426-68dffb929769-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-07T13:03:05.686Z
    S1qrsLzzR
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.4.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      104.28.31.63
    
     S1qrsLzzR
     2024-05-07T13:03:05.460Z
     /envelopes/rki8tNfzA/recipients/S1qrsLzzR
     /envelopes/rki8tNfzA
   
    
     /envelopes/rki8tNfzA/recipients/S1qrsLzzR
     Christian
     Karlsson
     104.28.31.63
   
  
   
    signature.created
    2024-05-07T13:03:36.342Z
    ryhUYNMzC.2ee4ed22-d938-4cb1-a435-851ccfff6c2b
    
     ryhUYNMzC.2ee4ed22-d938-4cb1-a435-851ccfff6c2b
     /envelopes/rki8tNfzA/documents/ryhUYNMzC/signatures/ryhUYNMzC.2ee4ed22-d938-4cb1-a435-851ccfff6c2b
     /envelopes/rki8tNfzA/documents/ryhUYNMzC
     
      /envelopes/rki8tNfzA/recipients/S1qrsLzzR
      CHRISTIAN LENNART MIKAEL
      KARLSSON
      1987/02/22
      198702220537
    
     signed
     bankid-se
     CHRISTIAN LENNART MIKAEL
     KARLSSON
     1987/02/22
     217.213.107.142
     
      ryhUYNMzC
      c330283d-be30-48b0-8d42-2e51bd0def2c
      true
      2024-05-07T13:03:35.921Z
      
      
       /envelopes/rki8tNfzA/recipients/S1qrsLzzR
       CHRISTIAN LENNART MIKAEL
       KARLSSON
       christian@swedia.eu
       198702220537
       1987/02/22
       217.213.107.142
     
    
     198702220537
     2024-05-07T13:03:35.921Z
   
    
     /envelopes/rki8tNfzA/recipients/S1qrsLzzR
     CHRISTIAN LENNART MIKAEL
     KARLSSON
   
  
   
    notification.sent
    2024-05-07T13:03:36.586Z
    H1fe38oDzC
    
     H1fe38oDzC
     /envelopes/rki8tNfzA/recipients/rkZAUjLfMC
     /envelopes/rki8tNfzA/recipients/rkZAUjLfMC/notifications/H1fe38oDzC
     Dokument att signera
     daniel.bostrom@bl-revision.se
     2024-05-07T13:03:36.475Z
     0110018f5327022b-8e94025b-8ef7-416d-87ce-e9d296f6d498-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-07T16:35:40.773Z
    rkZAUjLfMC
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/117.0.0.0 Safari/537.36
      185.45.120.6
    
     rkZAUjLfMC
     2024-05-07T16:35:40.744Z
     /envelopes/rki8tNfzA/recipients/rkZAUjLfMC
     /envelopes/rki8tNfzA
   
    
     /envelopes/rki8tNfzA/recipients/rkZAUjLfMC
     Daniel
     Boström
     185.45.120.6
   
  
   
    signature.created
    2024-05-07T16:39:14.769Z
    ryhUYNMzC.13b3c42b-9c4e-4f3d-aac8-3165aeed70ac
    
     ryhUYNMzC.13b3c42b-9c4e-4f3d-aac8-3165aeed70ac
     /envelopes/rki8tNfzA/documents/ryhUYNMzC/signatures/ryhUYNMzC.13b3c42b-9c4e-4f3d-aac8-3165aeed70ac
     /envelopes/rki8tNfzA/documents/ryhUYNMzC
     
      /envelopes/rki8tNfzA/recipients/rkZAUjLfMC
      Lars Daniel Andreas
      Boström
      1985/06/09
      198506097933
    
     signed
     bankid-se
     Lars Daniel Andreas
     Boström
     1985/06/09
     90.129.194.247
     
      ryhUYNMzC
      6d93ba12-8e33-4472-a838-f05222bc0834
      true
      2024-05-07T16:39:14.386Z
      
      
       /envelopes/rki8tNfzA/recipients/rkZAUjLfMC
       Lars Daniel Andreas
       Boström
       daniel.bostrom@bl-revision.se
       198506097933
       1985/06/09
       90.129.194.247
     
    
     198506097933
     2024-05-07T16:39:14.386Z
   
    
     /envelopes/rki8tNfzA/recipients/rkZAUjLfMC
     Lars Daniel Andreas
     Boström
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